PROSPEKT
INFORMACYJNY

Niniejszy prospekt informacyjny zostat opracowany na podstawie Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U.2026.880 z dnia 2026.07.01).

Dane zawarte w niniejszym Prospekcie sg zgodne z najlepszg wiedzg Dewelopera oraz przedstawione przy zachowaniu nalezytej starannosci.
Deweloper o$wiadcza, iz przy sporzadzaniu informacji dotyczacych przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od przedmiotowej nieruchomosci,
ktorych zamieszczenia wymaga prospekt informacyjny zgodnie z ustawg o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym z dnia 20 maja 2021 r. korzystat z dokumentéw publicznie udostepnionych m.in. w Biuletynach
Informacji Publicznej Gminy Piaseczno i Gminy Lesznowola, w Systemach Informacji Przestrzennej, danych GUNB, danych GDOS, danych SOPO
oraz danych réznych ogélnodostepnych portali i rejestréw danych (linki podane w opisach niniejszego prospektu). Gmina Piaseczno nie ma jeszcze
uchwalonego planu Ogdélnego Gminy, mimo ze miata taki obowigzek do 31.08.2026 r. Od 01.09.2026 r. nie obowigzuje juz studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla nowych postepowan planistycznych. Mimo to do studium jest szereg opracowan,
przestawiajgcych uwarunkowania gminy (tereny zalewowe, kluczowa infrastruktura, tereny objete ochrong przygody lub ochrong konserwatorska
itd. W zwigzku z tym cze$¢ opisdow wykorzystano w niemniejszym prospekcie. Na dzien pisania prospektu, POG gminy Piaseczno i POG Gminy
Lesznowola jest w trakcie uchwalania. W zwigzku z tym, Ze jest to nowe opracowanie zawierajgce liczne analizy ekofizjograficzne, to wykorzystano
je do opiséw w niniejszym prospekcie, mimo iz plan ogélny nie jest jeszcze uchwalony. Bez wzgledu na to, czy POG wejdzie w takiej wersji czy w
nieco zmienionej — to opracowania nie ulegng zmianie, a przedstawiajg stan uwarunkowan gminy na 2026 r. Nalezy mie¢ na uwadze, ze dane na
portalach internetowych moga by¢ zamieszczane z opdznieniem, co moze wptywaé na zmiany w opisywanych w prospekcie sekcjach, a co jest
niezalezne od mozliwosci Dewelopera w zakresie tych sprawdzen. Zamieszczanie w niniejszym prospekcie petnych linkéw umozliwia nabywcy
samodzielng i tatwg weryfikacje tych danych w przysztosci.

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego. Data sporzadzenia prospektu 01.10.2026 r.

no

Przedsiewzigcie deweloperskie
MIOD MALINA

Budowa zespotu 35 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych
w zabudowie wolnostojacej wraz z urzgdzeniami budowlanymi, instalacja gazu,
wewnetrzng siecig gazowa, wewnetrzng siecia energetyczng i wewnetrznag
siecig kanalizacji deszczowej ze zbiornikami retencyjnymi oraz droga
wewnetrzna.

ul. Malinowa, Antoninéw, Mieszkowo, Gmina Piaseczno, powiat piaseczynski,
wojewddztwo mazowieckie, dz.nr ew. 150/43, 163, 164, obreb 0002Antoninéw oraz
dz. nrew. 139, 142, 143, obreb 0025 Mieszkowo.

Zadanie i t .
NOVISA aaanie é?:;?‘s ycyjne

DEVELOPMENT (rozmieszczenie etap6éw przedsiewziecia deweloperskiego przedstawiano na
zataczniku nr 2 do prospektu informacyjnego).

CZESC OGOLNA

1. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

Deweloper Novisa Development spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscia,
wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sad Rejonowy dla
m. st. Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy KRS pod
numerem KRS 0000973276

Adres

ul. Cieslewskich 53, 03-017 Warszawa, adres do korespondenciji: ul.
Cieslewskich 53, 03-017 Warszawa

Numer NIP i REGON

7010044936 | 140733062

Numer telefonu +48 22 545 70 20
Adres poczty elektronicznej sprzedaz@novisa.pl, dok@novisa.pl
Numer faksu fax +48 545 70 30

Adres strony internetowej dewelopera

https://www.novisa.pl/

Il DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

ozwoleniu na uzytkowanie

Adres Marki, ul. Stawowa, Manufaktura Marki 2
Data rozpoczecia 13.03.2024
Data wydania decyzji o 23.07.2026

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres

Adres Janczewice, ul. Lukrecji, ul. Korzenna, Osiedle Mtodych
Data rozpoczecia 13.03.2024
Data wydania decyzji o 13.08.2026

Ozaréw Mazowiecki, ul. Widok, ul. Dmowskiego, Miasto Ogréd 5

Data rozpoczecia

01.02.2025




Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi

04.09.2026

prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Przeciwko Deweloperowi nie prowadzono i nie prowadzi sie¢ zadnego postepowania egzekucyjnego, w

tym na kwote powyzej 100 000 ztotych.

lll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO %)

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer

obrebu ewidencyjnego’

ul. Malinowa, Antonindw, Mieszkowo, Gmina Piaseczno, powiat piaseczynski, wojewddztwo mazowieckie, dz.nr ew.
150/43, 163, 164, obreb 0002Antoninéw oraz dz. nr ew. 139, 142, 143, obreb 0025 Mieszkowo.

Rozmieszczenie etapéw przedsiewziecia deweloperskiego przedstawiono na zataczniku nr 2 do prospektu
informacyjnego).
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Ryc. Schemat rozmieszczenia etapéw w ramach przedsiewziecia deweloperskiego. Niebieska linig schematycznie
oznaczono etapy przedsiewziecia deweloperskiego.
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Ryc. Schemat etapu 1 przedsiewziecia deweloperskiego.

Numer ksiegi wieczystej

Ksiega nr WA11/00001745/1

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne

wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

nieruchomosci lub wnioski o

Dziat IV ksiggi wieczystej o numerze WA11/00001745/1 - brak wpisow

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.

43) Czg$¢ 111 w brzmieniu ustalonym w zataczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszta w zycie z dniem 24 wrzesnia 2023 r.

* Niepotrzebne skresli¢

Deweloper: Novisa Development sp. z 0.0., ul. Cie$lewskich 53, 03-017 Warszawa, NIP: 7010044936, KRS 0000973276
Inwestycja: Miéd Malina, ul. Malinowa, Antoninéw, Mieszkowo, Gmina Piaseczno
Biuro Sprzedazy: tel.: +48 22 545 70 20, dok@novisa.pl
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W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziafki i stanie
prawnym nieruchomosci 2

Nie dotyczy.

Informacje dotyczgce
obiektow

istniejgcych potozonych

w sasiedztwie inwestyc;ji

i wptywajgcych na warunki
zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkgciji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci):

Cmentarz Potudniowy Antonindw zlokalizowany jest ~560m na poéinoc od terenu przedsigwzigcia
deweloperskiego. Najblizsza strefa ochrony sanitarnej od cmentarza znajduje sie ~390m na pétnoc od terenu
przedsiewziecia deweloperskiego.

~740m na potudniowy-zachdd od przedsiewzigcia deweloperskiego na terenie Gminy Lesznowola przebiega linia
elektroenergetyczna wysokiego napiecia ze strefami buforowymi.

~1,1km na zachdd przebiega gazociag wysokiego cisnienia DN 300 ze strefami buforowymi.

~450m na potudniowy-zachéd znajduje sie zaktad produkcyjny McCormik Polska S.A.

~1,5m na zachéd znajduje sie Jarper — wywo6z odpadéw komunalnych (Al. krakowska 108A, Kolonia
Warszawska). Na stronie Gminy Lesznowola znaleziono odpowiedz z dnia 25.02.2025 r r o odmowie wydania
decyzji Srodowiskowej dla firmy Jarper o instalacje do biologicznego przeksztatcania odpadéw na dziatkach o nr
ew. 11/1, 11/2 i 10/2 w . kolonia Warszawska. W poprzednich latach firma Jarper ubiegata sie o budowe
kompostowni selektywnie zebranych odpadéw organicznych z infrastrukturg towarzszaca w obrebie zaktadu
gospodarki odpadami PSZOK w Kolonii Warszawskiej na dz. nr ew. 11/8 i 23. Powyzsze pokazuje, ze
przedsiebiorstwo dziata na duzym obszarze i planuje kolejne rozbudowy, co moze wptywac na obszar do 1km
od terenu przedsiewziecia deweloperskiego.

~1,2km na potudniowy-wschod przebiega trasa S7. Al. Krakowska znajduje si¢ ~1,8km na zachdd od terenu
przedsiewziecia deweloperskiego.

W okolicy s3 liczne tereny ogroédkéw dziatkowych (ROD).

Od strony zachodniej teren przedsiewziecia deweloperskiego przylega do ul. Granicznej (droga lokalna).
Potudniowa granica terenu przedsiewzigcia deweloperskiego (etapy 1, 2, 3) przylega do terenu drogi dojazdowe;j.
Wschodnia czes¢ inwestycji przylega do terenu drogi dojazdowej. Obecnos$¢ drog z trzech stron przedsiewziecia
deweloperskiego bedzie wptywac na ruch pieszo-jezdny oraz warunki akustyczne.

Do planéw miejscowych obowigzujgcych na terenie przedsiewziecia deweloperskiego oraz na wybranych
terenach sagsiednich sg wydane rozstrzygniecia, ktére uniewazniajg fragmenty planéw miejscowych w czesci
tekstowej i/lub w czesci graficzne;j.

~1,8km na wschod od terenu przedsiewziecia deweloperskiego sg liczne magazyny i hale hurtowe.

~950m na potudnie na terenie Gminy Lesznowola planowana jest budowa Centralnego Azylu dla Zwierzat.

W wyszukiwarce GUNB znaleziono postepowanie na budowe centrum handlowego z garazem podziemnym.
Planowana inwestycja znajduje si¢ ~450m na potnoc przed Cmentarz Potudniowy Antonindw. Na dzien pisania
prospektu wniosek jest bez rozpatrzenia, jednak nalezy mie¢ na uwadze, ze inwestor moze ponownie
wnioskowac¢ o pozwolenie na budowe.

Caly teren inwestycji oraz znaczna cze$¢ obszaru do 1km znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu - W.O.CH.K.

~720m na potnocny - wschod na terenie cmentarza znajduje sie ujecie wody.

~1,1km na potudniowy-wschdd od terenu przedsiewziecia deweloperskiego znajduje sie teren ujecia wod i stacja
uzdatniania wody istniejaca (ul. Ustronie 13). Gmina Lesznowola 23.04.2025 r. opublikowata ranking
priorytetowych inwestycji drogowych. Znajduje sie tam ul. Graniczna, w Stefanowie zlokalizowana bezposrednio
po zachodniej stronie inwestyciji.

Wszystkie powyzsze aspekty zostaly opisane w niniejszym prospekcie informacyjnym w dalszych sekcjach.

Akty planowania
przestrzennego

i inne akty prawne na tereniq
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem

inwestycyjnym

Plan ogodlny gminy

Gmina Piaseczno nie ma jeszcze uchwalonego Planu Ogélnego Gminy, mimo ze miata
taki obowigzek do 31.08.2026 r. Na dzien pisania prospektu, POG jest na etapie konsultaciji
spotecznych, ktére trwajg od 14.09. do 30.10.2026 r. Ostateczna forma POG moze by¢ inna
niz ta prezentowana w niniejszym prospekcie. Na etapie konsultacji spotecznych mozna
bowiem wnosi¢ uwagi do projektu planu. Kolejne etapy procedury planistycznej oraz
ewentualne nowsze, zaktualizowane dokumenty dotyczgce POG nalezy $ledzi¢ na stronie
Gminy Piaseczno https://bip.piaseczno.eu/artykul/491/12122/plan-ogolny Rysunek stref
planistycznych POG mozna pobra¢ z BIP Gminy Piaseczno https://mapy.piaseczno.eu/uia/
Zgodnie z rysunkiem, teren przedsiewziecia deweloperskiego znajduje sie w strefie
planistycznej 97SJ

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
techniczne;j.

Profil dodatkowy: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod.

Maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy 0.4

Maksymalny udziat powierzchni zabudowy 30

Maksymalna wysokos¢ zabudowy 11

Minimalny udziat PBC 70

2 W szczegolnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.
3 W szczegolnoséci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

* Niepotrzebne skresli¢

Deweloper: Novisa Development sp. z 0.0., ul. Cie$lewskich 53, 03-017 Warszawa, NIP: 7010044936, KRS 0000973276
Inwestycja: Miéd Malina, ul. Malinowa, Antoninéw, Mieszkowo, Gmina Piaseczno
Biuro Sprzedazy: tel.: +48 22 545 70 20, dok@novisa.pl
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* Niepotrzebne skresli¢

Ryc. Fragment PROJEKTU planu ogélnego Gminy Piaseé\zno. Czerwona linig schem>aty'cznie
0znaczono teren przedsiewziecia deweloperskiego.

https://bip.lesznowola.pl/2026/02/11/plan-ogolny-gminy-lesznowola/
https://mapy.piaseczno.eu/uia/

Od 01.09.2026 r. nie obowigzuje juz studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dla nowych procedur planistycznych, mimo, ze POG miat je zastgpi¢. Studium
Gminy Piaseczno - uchwata nr 1589/1i/2014 Rady Miejskiej w Piasecznie z dnia 29
pazdziernika 2014 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno.
https://bip.piaseczno.eu/artykul/213/987/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego-miasta-i-gminy-piaseczno-z-2014-roku

Nalezy mie¢ na uwadze, ze Plan Ogélny Gminy, ktéry zostanie uchwalony przez gmine moze
zmienia¢ funkcje terendéw, co w przysziosci moze wplyngé na zmiane zasad ich
zagospodarowywania.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

PLANY MIEJSCOWE OBOWIAZUJACE PRZY PNB
Teren inwestycji objety jest dwoma planami miejscowymi:
Uchwata nr 181/VII1/2019 z dnia 10 kwietnia 2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego obrebu Antoninéw i czesci obrebu Kuleszéwka CZESC |
https://edziennik.mazowieckie.pl/WDU W/2019/6580/akt.pdf
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Ryc. Fragment planu miejscowego Uchwata nr 181/VI111/2019. Czerwona linig schematycznie
oznaczono teren przedsiewziecia deweloperskiego. https://sip.gison.pl/lesznowola
https://edziennik.mazowieckie.pl/WDU W/2019/6580/akt.pdf

Uchwata nr 180/VI11/2019 z dnia 10 kwietnia 2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Mieszkowo
https://edziennik.mazowieckie.pl/WDU W/2019/6439/akt.pdf

Deweloper: Novisa Development sp. z 0.0., ul. Cie$lewskich 53, 03-017 Warszawa, NIP: 7010044936, KRS 0000973276

Inwestycja: Miéd Malina, ul. Malinowa, Antoninéw, Mieszkowo, Gmina Piaseczno
Biuro Sprzedazy: tel.: +48 22 545 70 20, dok@novisa.pl
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Ryc. Fragment planu miejscowego. Czerwong linig sch;matycznie oznaczono teren
przedsiewziecia deweloperskiego. Uchwata nr 180/VI11/2019
https://edziennik.mazowieckie.pl/WDU _W/2019/6439/akt.pdf

Miejscowy plan
odbudowy

MPQO dotyczy obszaréw przeznaczonych do odbudowy uszkodzonych w wyniku osunie¢ ziemi.
Zasady sporzadzania miejscowych planéw odbudowy okresla art. 13d. ustawy z dnia 11
sierpnia 2001 r. o szczegolnych zasadach odbudowy, remontéw, przebudowy i rozbiorek
obiektow budowlanych zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku dziatania zywiotu. Rada
gminy moze, ale nie musi uchwala¢ miejscowego planu odbudowy. Z analiz wynika, ze Gmina
Piaseczno nie ma uchwalonego miejscowego planu odbudowy.

Ponadto, zgodnie z mapg dostepng na stronie Panstwowego Instytutu Geologicznego
(System Ostony Przeciwosuwiskowej SOPO), na terenie analizowanej Gminy Lesznowola nie
ma terendw osuwisk, ani terendw zagrozonych osuwiskami
https://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/SOPO/Wyszukaj3

Zgodnie z §2 planu miejscowego (uchwata nr 180/VIII/2019) ,2. Ze wzgledu na brak
wystepowania ponizszej problematyki, plan nie zawiera ustalen dotyczacych: 4) granic i
sposobdw zagospodarowania terendéw gérniczych oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych.”

Zgodnie z §2 planu miejscowego (uchwata nr 181/VIII/2019) ,2. Ze wzglgdu na brak
wystepowania ponizszej problematyki, plan nie zawiera ustalen dotyczacych: 3) granic i
sposobdw zagospodarowania terendw goérniczych oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych.”

Zgodnie z uzasadnieniem do PROJEKTU Planu Ogodlnego Gminy Piaseczno z lipca 2026 r.
https://bip.piaseczno.eu/attachments/download/50698 ,Na terenie gminy Piaseczno nie
stwierdzono wystepowania terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terenéw, na
ktérych wystepujg te ruchy.” Dalej, ,Na terenie gminy Piaseczno nie wyznaczono terenéw
gorniczych ani obszaréw gérniczych.” Dalej, ,W gminie Piaseczno znajduja si¢ ztoza kopalin
,Wolka Pracka”, gdzie wystepuja piaski i zwiry. Zgodnie z informacjami z portalu MIDAS zloze
zajmuje powierzchnie 10,6 ha i potozone jest po zachodniej stronie drogi krajowej S7. Na
obszarze ww. zloza nie wyznaczono obszaru i terenu gorniczego. Nie jest prowadzone
wydobycie.” Ztoze kopalin ,Wodlka Pracka” znajduje sie ~2,5km na potudnie od terenu
przedsiewziecia deweloperskiego.

Powyzsze wskazuje, ze Gmina nie ma terenéw osuwisk, ani terenéw zagrozonych
osuwiskami, w zwigzku z tym nie ma uchwalonego miejscowego planu odbudowy.

Inne*

Obszar do 1km dotyczy dwoch gmin: Piaseczno i Lesznowola. W niniejszym prospekcie
korzystano z nastepujgcych dokumentéw do opisania oddziatywania na teren
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego:

Strategia rozwoju Gminy Piaseczno UCHWALA NR 401/XXIV/2025 RADY MIEJSKIEJ W
PIASECZNIE z dnia 24 wrzesnia 2025 r. w sprawie przyjecia Strategii Rozwoju Gminy
Piaseczno do roku 2040 https://bip.piaseczno.eu/artykuly/492/strategia-rozwoju

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika
przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz

rodzajéw materiatow budowlanych.

* Niepotrzebne skresli¢
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Prognoza oddziatywania na $rodowisko Gminy Piaseczno do Planu Ogélnego Gminy (wersja
z lipca 2026 r.) https://bip.piaseczno.eu/attachments/download/50193

Gminna Ewidencja Zabytkéw Gminy Piaseczno https:/bip.piaseczno.eu/artykuly/480/gez-
aminna-ewidencja-zabytkow

Program Ochrony Srodowiska dla miasta i gminy Piaseczno na lata 2022-2025 z
uwzglednieniem perspektywy dna lata 2026-2029
https://bip.piaseczno.eu/attachments/download/35119

Uchwata krajobrazowa Gminy Piaseczno https://bip.piaseczno.eu/artykuly/471/uchwala-
krajobrazowa

Program bezpieczenstwa przeciwpowodziowego na terenie gminy Piaseczno 2022 r.
https://bip.piaseczno.eu/artykuly/486/program-bezpieczenstwa-przeciwpowodziowego

Lokalne standardy urbanistyczne Gminy Piaseczno
https://bip.piaseczno.eu/artykuly/470/lokalne-standardy-urbanistyczne

"Aktualizacja zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe dla
Gminy Piaseczno do roku 2040" https://bip.piaseczno.eu/artykul/21/13926/obwieszczenie-w-
sprawie-wylozenia-do-publicznego-wgladu-projektu-aktualizacja-zalozen-do-planu-
zaopatrzenia-w-cieplo-energie-elektryczna-i-paliwa-gazowe-dla-gminy-piaseczno

Strategia rozwoju gminy Lesznowola na lata 2022-2032 https://lesznowola.pl/rada-gminy-
lesznowola-przyjela-strategie-rozwoju-gminy-lesznowola-na-lata-2022-2032/

Uchwata nr 273/XXI/2025 Rady Gminy Lesznowola z dnia 24 lipca 2025 r. zmieniajgca
uchwaty w sprawie przystgpienia do opracowania projektu aktualizacji ,Strategii Rozwoju
Gminy Lesznowola na lata 2022-2032” z jednoczesnym jej wydtuzeniem do roku 2040+ oraz
okreslenia szczegotowego trybu i harmonogramu opracowania projektu aktualizacji tego
dokumentu, w tym trybu konsultacji, ktére zakonczyty sie 13 sierpnia 2025 r. Strategia
rozwoju gminy Lesznowola 2040 + dostepna jest na htips:/lesznowola.pl/konsultacje-
spoleczne-projektu-aktualizacji-strategii-rozwoju-gminy-lesznowola-2040/ 30.03.2026r.
udostepniono do konsultacji spotecznych projekt aktualizacji Strategii Rozwoju Gminy
Lesznowola 2040+. Szczegoty na https://lesznowola.pl/strategia-rozwoju-gminy/

Prognoza oddziatywania na $rodowisko, 20.05.2026 r. — opracowanie do Planu Ogdélnego
Gminy Lesznowola https://bip.lesznowola.pl/wp-
content/uploads/2026/09/PROGNOZA Lesznowola 2026 Plan_Ogolny 2026-05-20.pdf

Gminny Program opieki nad zabytkami Gminy Lesznowola na lata 2023 — 2026

Program ochrony Srodowiska dla Gminy Lesznowola na lata 2019-2022 z perspektywg do
roku 2026.

Wieloletni plan rozwoju i modernizacji urzagdzen wodociggowych i kanalizacyjnych na lata
2022-2026 zatwierdzony uchwatg Rady Gminy Lesznowola nr 561/XLVI1/2022 z dnia 24 lutego
2022r.

Ustawa o lasach z 28 wrzesnia 1991 r. https://www.lasy.gov.pl/pl/edukacja/slownik/l/lasy-
ochronne

Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007r. w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 14
lutego 2007r. Nr 42, poz. 870)
https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewobszarchronionegokrajobrazu.jsf?fop=PL.ZIPOP
.1393.0CHK.619.

Uchwata Nr 76/11 z dnia 20.06.2011 r. w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie.

Plan Generalny Lotniska Chopina w Warszawie na lata 2021 - 2040, zatwierdzony przez
Ministra Infrastruktury w dniu  05.07.2023 r. https://ppl.bip.gov.pl/inne-jednostki-
organizacyjne/plany-generalne-lotnisk-zarzadzanych-przez-ppl-s-a.html

Ustawa z 24.07.2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy drogi wodnej tgczacej Zalew
Wislany z Zatokg Gdanska.

Ustawa z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich.

Uchwata Nr 48/24 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r. w sprawie
audytu krajobrazowego dla wojewddztwa mazowieckiego.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

dla terenu objetego
przedsiewzieciem

* Niepotrzebne skresli¢

Przeznaczenie
terenu

Teren przedsiewzigcia deweloperskiego objety jest dwoma planami miejscowymi:

Uchwata nr 181/V111/2019 z dnia 10 kwietnia 2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebu Antoninéw i czesci obrebu Kuleszéwka CZESC |
https://edziennik.mazowieckie.pl/WDU_W/2019/6580/akt.pdf
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deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym|

Uchwata nr 180/VIII/2019 z dnia 10 kwietnia 2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Mieszkowo
https://edziennik.mazowieckie.pl/WDU W/2019/6439/akt.pdf
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Ryc. Fragmenty planéw miejsn<y:ow§lch. .Czerwonq liniag schematycznie
przedsiewziecia deweloperskiego. https://mapy.piaseczno.eu/uia/

Ponizej szczegétowa analiza zatozen planu dla etapu przedsiewziecia deweloperskiego.
Rozmieszczenie etapow przedsiewzigcia deweloperskiego przedstawiono na
zataczniku nr 2 do prospektu informacyjnego).

ETAP 1

Zgodnie z planami miejscowymi obowigzujgcymi na etapie pozwolenia na budowe etap 1
przedsiewziecia deweloperskiego znajduje sie¢ na terenie 1MNE - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej oraz terenie 4MNE - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywne;j.

Zgodnie z planem miejscowym (uchwata nr 181/VIIl/2019) teren 4MNE ,§33 ust. 2. W
zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej.”

Zgodnie z planem miejscowym (uchwata nr 180/VIII/2019) teren 1MNE ,§33 ust. 2. W
zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sLe realizach zabudowy mieszkaniowej jecinyorodzinne- wolnostojgcej.”
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Ryc. Fragmenty planéw miejscowych. Czerwong linig schematycznie oznaczono etap 1
przedsiewziecia deweloperskiego. https://mapy.piaseczno.eu/uia/

* Niepotrzebne skresli¢

Maksymalna ETAP 1
intensywnosc¢ Zgodnie z planem miejscowym (uchwata nr 181/VII1/2019) dla terenu 4MNE ,§33 ust. 3. pkt.
zabudowy 4) ,wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej — 0,4”
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Zgodnie z planem miejscowym (uchwata nr 180/V111/2019) dla terenu 1MNE ,§33 ust. 3. pkt.
4) ,wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej — 0,4”

Maksymalna i ETAP 1

minimalna Zgodnie z planem miejscowym (uchwata nr 181/V111/2019) dla terenu 4MNE nie ma okreslone;j

nadziemna maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy.

intensywnos¢é Zgodnie z planem miejscowym (uchwata nr 180/V111/2019) dla terenu 1MNE nie ma okres$lonej

zabudowy maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy.

Maksymalna ETAP 1

powierzchnia Zgodnie z planem miejscowym (uchwata nr 181/VIIl/2019) dla terenu 4MNE ,§33 ust. 3. pkt.

zabudowy 3) ,wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej - 30 %”
Zgodnie z planem miejscowym (uchwata nr 180/VII1/2019) dla terenu 1MNE ,§33 ust. 3. pkt.
3) ,wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej - 30 %”

Maksymalna ETAP 1

wysoko$¢ zabudowy

Zgodnie z planem miejscowym (uchwata nr 181/VII1/2019) dla terenu 4MNE ,8§33 ust. 3. pkt.
6) ,maksymalna wysokos¢:

a) budynkéw w zabudowie mieszkaniowej- 11,0m,

b) garazy i budynkéw gospodarczych- 6,0m;”

Zgodnie z planem miejscowym (uchwata nr 180/VIIl/2019) dla terenu 1MNE ,§33 ust. 3. pkt.
6) ,maksymalna wysokos¢:

a) budynkéw w zabudowie mieszkaniowej- 11,0m,

b) garazy i budynkéw gospodarczych- 6,0m;”

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

ETAP 1

Zgodnie z planem miejscowym (uchwata nr 181/VII1/2019) dla terenu 4MNE ,§33 ust. 3. pkt.
2) ,wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej - 70%”

Zgodnie z planem miejscowym (uchwata nr 180/VII1/2019) dla terenu TMNE ,§33 ust. 3. pkt.
2) ,wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej - 70%”

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

ETAP 1

Zgodnie z planem miejscowym (uchwata nr 181/VIII/2019) dla terenu 4MNE ,§ 8. Na
wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie realizacje dojs¢ i
dojazdéw, drég wewnetrznych, miejsc do parkowania, zieleni urzgdzonej i izolacyjnej,
przytgczy do budynkéw oraz innych urzgdzen infrastruktury technicznej niezbednych do
prawidtowego funkcjonowania terenu.”

Dalej, ,§ 20. 1. Ustala sie zasady realizacji miejsc do parkowania dla istniejacych i
projektowanych inwestycji na terenie wiasnej dziatki budowlanej lub zespotu dziatek
budowlanych wedtug wskaznikéw parkingowych okreslonych ponizej:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny;

2) dla zabudowy o funkcji handlowej lub ustugowej minimum 3 miejsca do parkowania na
kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug oraz nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na
kazde dodatkowe

rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug; dla obiektdw o mniejszej powierzchni
uzytkowej niz 100 m2 minimum 2 miejsca do parkowania;

3) dla zabudowy ustugowej o charakterze ustug publicznych minimum 10 miejsce do
parkowania;

4) dla zabudowy produkcyjno — ustugowej i magazynowej minimum 1 miejsce do parkowania
na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej;

5) dla pojazdéw zaopatrzonych w karty parkingowe, w ilosci nie mniejszej niz 5 %
projektowanych miejsc do parkowania dla obstugi inwestycji i zgodnie z przepisami ustawy o
ruchu drogowym.

2. Ustala sie sposéb realizacji miejsc do parkowania jako naziemne.

3. Dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania jako garazy wbudowanych lub
wolnostojacych jedno i wielostanowiskowych.

4. W przypadku realizacji na dziatce budowlanej funkcji taczgcej zabudowe mieszkaniowg i
ustugi, miejsca do parkowania nalezy oblicza¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji i zsumowaé.

5. Dopuszcza sie bilansowanie miejsc do parkowania na podjezdzie do garazu dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

6. Dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania, w tym przeznaczonych dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, w liniach rozgraniczajacych drég w formie zatok i paséw
postojowych.”

Zgodnie z planem miejscowym (uchwata nr 180/VIII/2019) dla terenu 1MNE ,§ 8. Na
wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie realizacje dojs¢ i
dojazdow, drég wewnetrznych, miejsc parkingowych ,zieleni urzgdzonej i izolacyjnej,
przytgczy do budynkéw oraz innych urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do
prawidtowego funkcjonowania terenu.”

Dalej, ,§ 20. 1. Ustala sie zasady realizacji miejsc do parkowania dla istniejgcych i
projektowanych inwestycji na terenie wiasnej dziatki budowlanej lub zespotu dziatek
budowlanych wedtug wskaznikéw parkingowych okreslonych ponizej:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny;

2) dla zabudowy o funkcji handlowej lub ustugowej minimum 3 miejsca do parkowania na
kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug oraz nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na
kazde dodatkowe rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug; dla obiektdw o mniejszej
powierzchni uzytkowej niz 100 m2 minimum 2 miejsca do parkowania;
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3) dla zabudowy ustugowej o charakterze ustug publicznych minimum 10 miejsce do
parkowania

4) dla zabudowy produkcyjno — ustugowej i magazynowej minimum 1 miejsce do parkowania
na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej;

5) dla pojazdéw zaopatrzonych w karty parkingowe, w ilosci nie mniejszej niz 5 %
projektowanych miejsc do parkowania dla obstugi inwestycji i zgodnie z przepisami ustawy o
ruchu drogowym.

2. Ustala sie sposéb realizacji miejsc do parkowania jako naziemne.

3. Dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania, jako garazy wbudowanych Ilub
wolnostojgcych jedno i wielostanowiskowych.

4. W przypadku realizacji na dziatce budowlanej funkcji taczgcej zabudowe mieszkaniowg i
ustugi, miejsca do parkowania nalezy oblicza¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji i zsumowac.

5. Dopuszcza sig bilansowanie miejsc do parkowania na podjezdzie do garazu dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

6. Dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania, w tym przeznaczonych dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, w liniach rozgraniczajacych drog w formie zatok i paséw
postojowych.”

Warunki ochrony
$rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

ETAP 1

Zgodnie z planem miejscowym (uchwata nr 181/VI111/2019) dla terenu 4MNE ,§ 11. 1. Wskazuje
sie granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Ustala sie zasade zagospodarowania tych obszaréw w sposéb uwzgledniajgcy
uwarunkowania $rodowiska przyrodniczego, a takze ograniczenia w inwestowaniu i
zagospodarowaniu tego terenu zwigzane z obowigzujgcymi przepisami powotujgcymi ten
obszar.

§ 12. 1. W zakresie ochrony $rodowiska: na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza
sie zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko, za wyjatkiem:

1) zabudowy mieszkaniowej;

2) garazy i parkingdbw samochodowych;

3) drog publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen;

4) obiektow infrastruktury technicznej;

5) zabudowy ustugowo- produkcyjnej;

2. Zakazuje sie lokalizowania obiektow zaliczonych do zaktadéw o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii zgodnie z przepisami odrebnymi;

3. Zakazuje sie lokalizowania urzadzen i obiektdw do gromadzenia, sortowania i
unieszkodliwiana odpadoéw, w tym sortowni i spalarni $mieci oraz wszelkiego rodzaju lgdowisk
samolotéw, w odlegtosci mniejszej niz 1000 m od terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg i mieszkaniowo — ustugows;

4. Nakazuje sie zachowania i uzupetnienia istniejgcej, wartosciowej przyrodniczo zieleni
wysokiej w tym pojedynczych drzew i zadrzewien.

5. Dopuszcza si¢ usuwanie drzew kolidujgcych z realizacjg inwestycji w tym inwestycji celu
publicznego.

§ 13. W zakresie ochrony przed hatasem: ustala sie zakwalifikowanie poszczegélnych terenéw
do grup, dla ktérych w przepisach odrebnych obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu,
tereny oznaczone symbolem:

1) MN, MN/U, MNE do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) UP do terenéw pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.
§ 14. W zakresie ochrony wad i stosunkéw wodnych:

1) zakazuje sie wprowadzania nie oczyszczonych $ciekdw do wdéd powierzchniowych i do
ziemi;

2) zakazuje sig lokalizacji obiektow, ktérych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen
moze negatywnie wpltyng¢ na stan wéd podziemnych;

3) zakazuje sie kanalizowania i zasypywania ciekéw wodnych, rowéw melioracyjnych,
kanatéw i zbiornikéw wodnych oznaczonych na rysunku planu symbolem Wp;

4) ustalenia pkt. 3 nie dotyczg budowy przepustéw pod drogami i dojazdami do dziatek;

5) nakazuje sie stosowanie rozwigzan technicznych ograniczajacych obnizanie poziomu wéd
gruntowych dla przedsigwzig¢ realizowanych ponizej poziomu wod gruntowych, z wyjgtkiem
prac zwigzanych z okresowym odwodnieniem wykopdw na czas budowy.”

Zgodnie z planem miejscowym (uchwata nr 180/VI11/2019) dla terenu 1MNE ,§ 11. 1. Wskazuje
sie granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

2. Ustala sie zasade zagospodarowania tych obszaréw w sposéb uwzgledniajgcy
uwarunkowania $rodowiska przyrodniczego, a takze ograniczenia w inwestowaniu i
zagospodarowaniu tego terenu zwigzane z obowigzujgcymi przepisami powotujgcymi ten
obszar.

§ 12. 1. W zakresie ochrony $rodowiska: na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza
sie zakaz

lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko, za wyjgtkiem:

1) zabudowy mieszkaniowej;

2) garazy i parkingéw samochodowych;

3) drég publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen;

4) obiektoéw infrastruktury technicznej;

5) zabudowy ustugowo- produkcyjne;.

2. Na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza sie zakaz lokalizowania obiektow
zaliczonych do zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala sie zakaz lokalizowania urzgdzen i obiektéw do gromadzenia, sortowania i
unieszkodliwiana odpaddéw, w tym sortowni i spalarni $mieci oraz wszelkiego rodzaju lgdowisk
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samolotéw, w odlegtosci mniejszej niz 1000 m. od terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowa.

4. Na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza sie nakaz zachowania i uzupetnienia
istniejgcej, wartosciowej przyrodniczo zieleni wysokiej w tym pojedynczych drzew i
zadrzewien.

5. Dopuszcza sie usuwanie drzew kolidujgcych z realizacjg inwestycji w tym inwestycji celu
publicznego.

§ 13. W zakresie ochrony przed hatasem: ustala sie zakwalifikowanie poszczegoélnych terenéw
do grup, dla ktérych w przepisach odrebnych obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu,
tereny oznaczone symbolem:

1) MN, MN/U, MNE do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) UP do terenéw pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.
§ 14. W zakresie ochrony wod i stosunkéw wodnych:

1) zakazuje sie wprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych i do
ziemi;

2) zakazuje sie lokalizacji obiektow, ktérych oddziatywanie lub emitowanie zanieczyszczen
moze negatywnie wptyngé na stan wéd podziemnych;

3) zakazuje sie kanalizowania i zasypywania ciekow wodnych, rowéw melioracyjnych,
kanatow i zbiornikdw wodnych;

4) ustalenia pkt. 3 nie dotyczg budowy przepustéw pod drogami i dojazdami do dziatek;

5) nakazuje sie stosowanie rozwigzan technicznych ograniczajgcych obnizanie poziomu wod
gruntowych dla przedsigwzig¢ realizowanych ponizej poziomu wod gruntowych, z wyjgtkiem
prac zwigzanych z okresowym odwodnieniem wykopéw na czas budowy.”

Wymagania
dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegodlnego

ETAP 1

Zgodnie z planem miejscowym (uchwata nr 181/V111/2019) dla terenu 4MNE nie ma okreslnych
ustalen w zakresie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Zgodnie z planem miejscowym (uchwata nr 180/V111/2019) dla terenu 1MNE nie ma okresinych
ustaleh w zakresie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Tereny szczegé6lnego zagrozenia powodzig znajdujg sie¢ ~2,8km na zachoéd od

zagrozenia przedsiewzigcia deweloperskiego.

powodzig

Warunki ochrony ETAP 1

dziedzictwa Zgodnie z planem miejscowym (uchwata nr 181/VII/2019) dla terenu 4MNE ,§ 15. 1. Ustala

kulturowego i
zabytkéw oraz dobr
kultury wspétczesnej

sie ochrone zabytkéw archeologicznych o nr ew. 61-65/7, 60-65/31, 60-65/32, 60-65/33

AZP w formie stref ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych z oznaczeniem na
rysunku planu; 2. Na terenach potozonych w granicach ww. stref obowigzujg zasady okreslone
w przepisach odrebnych, dotyczacych ochrony zabytkéw.”

Zgodnie z planem miejscowym (uchwata nr 180/VI111/2019) dla terenu 1TMNE ,§ 15. 1. Ustala
sie ochrone zabytku archeologicznego o nr ew. 61-65/8 w formie strefy ochrony
konserwatorskiej, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu. 2. Na terenach
potozonych w granicach ww. strefy obowigzujg zasady okreslone w przepisach odrebnych,
dotyczgcych ochrony zabytkow.”

Zabytki, o ktérych mowa w planach znajdujg sie poza terenem przedsiewzigcia
deweloperskiego (patrz opisy w dalszych sekcjach).

Wymagania
dotyczgce ochrony
innych terenéw lub
obiektow
podlegajacych
ochronie na
podstawie
przepiséw
odrebnych

ETAP 1

Zgodnie z planem miejscowym (uchwata nr 181/VI11/2019) dla terenu 4MNE ,§ 16. Ustala sie
granice stref ochrony sanitarnej od cmentarza w odlegtosci 50m i 150 m zgodnie z rysunkiem
planu, w zasiegu ktérych obowigzujg szczegdlne uwarunkowania dla inwestowania i
zagospodarowania, wynikajgce z przepiséw odrebnych pod wzgledem sanitarnym.” Cmentarz
Potudniowy Antoninéw zlokalizowany jest ~560m na pétnoc od terenu przedsiewziecia
deweloperskiego. Najblizsza strefa ochrony sanitarnej od cmentarza znajduje sie
~390m na poétnoc od terenu przedsiewziecia deweloperskiego.

Zgodnie z planem ,§ 11. 1. Wskazuje sie granice Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. 2. Ustala sie zasade zagospodarowania tych obszaréw w sposéb uwzgledniajgcy
uwarunkowania $rodowiska przyrodniczego, a takze ograniczenia w inwestowaniu i
zagospodarowaniu tego terenu zwigzane z obowigzujgcymi przepisami powotujgcymi ten
obszar.”

Zgodnie z planem miejscowym (uchwata nr 180/VI11/2019) dla terenu 1MNE ,§ 16. Wskazuje
sie granice strefy technicznej od napowietrznych linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia
WN 110 kV, wynoszacg po 19,0 m w kazda strone od osi linii zgodnie z rysunkiem planu, w
zasiegu ktdrej obowigzujg szczegdline uwarunkowania dla inwestowania i zagospodarowania,
wynikajgce z przepisow odrebnych dotyczace pobytu ludzi.” Linia elektroenergetyczna
wysokiego napiecia, o ktérej mowa w planie przebiega ~1,4km na potudnie (najblizszy
jej przebieg znajduje sie ~740m na potudniowy-zachéd od przedsiewziecia
deweloperskiego na terenie Gminy Lesznowola.

Zgodnie z planem ,§ 11. 1. Wskazuje sie granice Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu; 2. Ustala sie zasade zagospodarowania tych obszaréw w sposéb uwzgledniajacy
uwarunkowania $rodowiska przyrodniczego, a takze ograniczenia w inwestowaniu i
zagospodarowaniu tego terenu zwigzane z obowigzujgcymi przepisami powotujgcymi ten
obszar.”

Caly teren inwestycji znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu - W.0.CH.K. Jest to obszar objety ochrong prawng na podstawie przepisow
odrebnych tj. Rozporzadzenia Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007r. w
sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z
dnia 14 lutego 2007r. Nr 42, poz. 870)
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https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewobszarchronionegokrajobrazu.jsf?fop=PL.ZIPOP
.1393.0CHK.619 (patrz ryc. nizej).

[

ANTONINOW

STEFANOWO

3 Bty 5 i MIESZKOWO /
Ryc. Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu. Czerwong linig schematyczne oznaczono
teren przedsiewziecia deweloperskiego. https://piaseczno.e-mapa.net/

Warunki i
szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
komunikaciji

Teren przedsiewziecia deweloperskiego przylega od strony zachodniej do ul. Graniczne;j.
Gmina Lesznowola na chwile obecng nie wyrazita zgody na zlokalizowanie zjazdu dla
przedsiewziecia deweloperskiego od strony ul. Granicznej do czasu przebudowy ul.
Granicznej. Deweloper zorganizowat wjazd na osiedle od strony wschodniej — od ul.
Malinowej. Poludniowa granica terenu przedsiewziecia deweloperskiego (etapy 1, 2, 3)
przylega do terenu 8KDD zgodnie z rysunkiem planu (patrz ryc. w innych sekcjach).
Wschodnia cze$¢ inwestycji przylega do terenu 9KDD (uchwata nr 181/VIII/2019) i terenu
10KDD (uchwata nr 180/VIII/2019). Obecno$¢ drog z trzech stron przedsiewziecia
deweloperskiego bedzie wptywac¢ na ruch pieszo-jezdny oraz warunki akustyczne.

Zgodnie z planem (uchwata nr 181/VI11/2019), ktéry dotyczy terenu 4MNE §40 ust 2 ,Dla
terenow drég wewnetrznych ustala sie przeznaczenie: 1 KDW - teren drogi wewnetrznej, o
szerokosci zmiennej od 10,0 m do 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.” Pozostate ustalenia
planu miejscowego dotycza szerokosci drog publicznych.

Zgodnie z planem (uchwata nr 180/VI11/2019), ktéry dotyczy terenu TMNE §38 ust. 2 , Dla
terenéw drog wewnetrznych ustala sie przeznaczenie 1KDW - teren drogi wewnetrznej o
szerokosci zmiennej od 5,5m do 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.” Pozostate ustalenia
planu miejscowego dotyczg szerokosci drég publicznych. Uwaga! Czes¢ planu miejscowego
(uchwata nr 180/VI11/2019) w zakresie terenéw komunikacji (w tym terenu po zachodniej
stronie terenu przedsiewziecia deweloperskiego (ul. Graniczna) zostata zaskarzona przez
Wojewode Mazowieckiego. Tres¢ rozstrzygniecia dostepna na
https://edziennik.mazowieckie.pl/legalact/2019/6675 W zwigzku z tym zaskarzeniem,
fragment rysunku planu po zachodniej stronie terenu przedsigwzigcia deweloperskiego przy
ul. Granicznej (patrz ryc. w dalszych sekcjach) formalno-prawnie nie jest pokryty planem
miejscowym.

Warunki i
szczegobtowe zasady
obstugi

w zakresie
infrastruktury
technicznej

ETAP 1

Zgodnie z planem miejscowym (uchwata nr 181/VII1/2019), ktéry dotyczy terenu 4AMNE ,§ 21.
W zakresie infrastruktury technicznej:

1) sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drég;

2) w przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drég dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez
tereny przeznaczone na inne cele w pasie terenu pomiedzy wyznaczong w planie linig
rozgraniczajgcg terenu a nieprzekraczalng linig zabudowy;

3) dopuszcza sie prowadzenie infrastruktury technicznej na catym obszarze objetym planem;
4) w przypadkach okreslonych w pkt. 2 i 3 nalezy uwzgledni¢ ograniczenia i zakazy w
lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej na terenach oznaczonych symbolem ZL i
R wynikajgce z przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

5) dopuszcza sie modernizacje i przebudowe istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej
w przypadku, gdy nastapi kolizja z projektowang zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem
terenu przewidzianymi w planie do realizacji oraz budowe i rozbudowe jej elementéw w miare
wystepowania potrzeb zwigzanych

z zabudowg terenu przy spetnieniu uwarunkowan wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

§ 22. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej;

2) przekroj przewodu nie mniejszy niz DN 32;

3) ustala sie zachowanie, modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejgcej sieci
wodociggowej;
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4) nakazuje sie zapewnienie zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe, z
uwzglednieniem rozmieszczenia w sieci drog hydrantéw nadziemnych zgodnie z przepisami
odrebnymi obowigzujgcymi w tym zakresie.

§ 23. W zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych:

1) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych docelowo do gminnej sieci kanalizacyjnej oraz
wykonania przytgcza kanalizacyjnego umozliwiajgcego odprowadzenie Sciekow sanitarnych w
stopniu wystarczajgcym dla obstugi dziatki, jej zabudowy i zagospodarowania, zgodnych z
przeznaczeniem;

2) zakazuije sie realizacji przydomowych i lokalnych oczyszczalni Sciekow;

3) przekréj przewodu nie mniejszy niz DN 110;

4) zakazuje sie odprowadzania $ciekéw sanitarnych do ziemi oraz do wéd powierzchniowych;
5) do czasu realizacji docelowej kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie Sciekdw
z budynkéw mieszkalnych do szczelnych i atestowanych zbiornikow.

§ 24. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) z terenéw zabudowy - powierzchniowo na teren wiasnej dziatki lub poprzez urzadzenia
techniczne tj. systemy rozsgczajace, studnie chtonne, zbiorniki retencyjne itp.,

b) z terenéw drég publicznych oraz innych powierzchni utwardzonych do rowéw wodnych ,
studni chtonnych lub poprzez system kanalizacji deszczowej;

2) nakazuije sie podczyszczanie wod opadowych i roztopowych z substanciji ropopochodnych
w wysokosprawnych separatorach btota z utwardzonych powierzchni drég publicznych,
terendw komunikacji oraz innych powierzchni utwardzonych zabudowy ustugowej;

3) nakazuje sie wyposazenie instalacji stuzgcych do odprowadzania i zrzutéw wéd opadowych
i roztopowych w urzadzenia podczyszczajace;

4) zakazuije sie ksztattowania powierzchni dziatek w sposéb moggcy powodowaé sptyw wody
na sagsiednie tereny lub tworzenie sie na sasiednich terenach zastoin wody na skutek
podniesienia poziomu gruntu;

5) dopuszcza sie retencje wéd opadowych i roztopowych w oparciu o urzadzenia potozone
poza granicg planu, w tym w oparciu o naturalne odbiorniki wéd deszczowych;

6) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dziatek do kanalizacji
deszczowej po jej realizaciji;

7) dopuszcza sie stosowanie przewodoéw kanalizacyjnych o minimalnym przekroju — DN 160.
§ 25. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

1) ustala sie zasilanie z krajowego systemu energetycznego za posrednictwem stacji
220/110/15kV ,Piaseczno” i rozdzielni 15 kV;

2) ustala sie zaopatrzenie odbiorcow w energie elektryczng z istniejgcych sieci 15kV, stacji
transformatorowych, napowietrznych i podziemnych kablowych linii elektroenergetycznych
NN;

3) dopuszcza sie wykorzystanie odnawialnych zrédet energii z wytgczeniem elektrowni
wiatrowych i pdl fotowoltaicznych.

§ 26. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng i gaz:

1) ustala sie zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrédta ciepta, w tym zrédta energii
odnawialnej (z wytgczeniem energii wiatrowej);

2) nakazuje sie stosowanie urzgdzen i systeméw grzewczych zapewniajgcych nie
przekraczanie dopuszczalnych pozioméw substancji w powietrzu, ktére obowiazujg w
obszarze planu i na terenach przylegtych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie w przypadku rozbudowy sieci stosowania przewodéw gazociggowych o
minimalnej $rednicy przekroju — DN 25.

§ 27. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej z zakresu tacznosci publicznej:

1) ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania na ustugi w zakresie tacznosci publicznej w
oparciu o dostepnych operatorow;

2) dopuszcza sie rozbudowe sieci telekomunikacyjnej poprzez kablowe rozprowadzenie linii
abonenckich oraz drogg radiows;

3) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen telekomunikacji elektronicznej dla nowych inwestycji na
catym obszarze objetym planem;

4) ustalenia maksymalnej wysokosci nie dotyczg infrastruktury technicznej z zakresu tgcznosci
publicznej.”

Zgodnie z planem miejscowym (uchwata nr 180/VI11/2019) , ktéry dotyczy terenu 1TMNE ,§ 21.
W zakresie infrastruktury technicznej:

1) sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajgcych drog;

2) w przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drég dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez
tereny przeznaczone na inne cele w pasie terenu pomiedzy wyznaczong w planie linig
rozgraniczajgcg terenu a nieprzekraczalng linig zabudowy;

3) dopuszcza sie prowadzenie infrastruktury technicznej na catym obszarze objetym planem;
4) w przypadkach okreslonych w pkt. 2 i 3 nalezy uwzgledni¢ ograniczenia i zakazy w
lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach oznaczonych symbolami R i
ZL wynikajace z przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

5) dopuszcza sie modernizacje i przebudowe istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej
w przypadku, gdy nastapi kolizja z projektowang zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem
terenu przewidzianymi w planie do realizacji oraz budowe i rozbudowe jej elementow w miare
wystepowania potrzeb zwigzanych z zabudowg terenu przy spetieniu uwarunkowan
wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

§ 22. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowe;j;

2) przekroj przewodu nie mniejszy niz DN 32;

3) ustala sie zachowanie, modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejgcej sieci
wodociggowej;
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4) nakazuje sie zapewnienie zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe, z
uwzglednieniem rozmieszczenia w sieci drog hydrantéw nadziemnych zgodnie z przepisami
odrebnymi obowigzujgcymi

w tym zakresie.

§ 23. W zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych:

1) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych docelowo do gminnej sieci kanalizacyjnej oraz
wykonania przytacza kanalizacyjnego umozliwiajgcego odprowadzenie $ciekéw sanitarnych w
stopniu wystarczajgcym dla obstugi dziakki, jej zabudowy i zagospodarowania, zgodnych z
przeznaczeniem;

2) zakazuje sie realizacji przydomowych i lokalnych oczyszczalni $ciekow;

3) przekréj przewodu nie mniejszy niz DN 110;

4) zakazuje sie odprowadzania $ciekdw sanitarnych do ziemi oraz do wod powierzchniowych;
5) do czasu realizacji docelowej kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie Sciekdw
z budynkéw mieszkalnych do szczelnych i atestowanych zbiornikéw.

§ 24. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) z terendéw zabudowy - powierzchniowo na teren wiasnej dziatki lub poprzez urzgdzenia
techniczne tj. systemy rozsgczajgce, studnie chtonne, zbiorniki retencyjne itp.,

b) z terenéw drég publicznych oraz innych powierzchni utwardzonych do rowéw wodnych ,
studni chfonnych lub poprzez system kanalizacji deszczowej;

2) nakazuje sie podczyszczanie wod opadowych i roztopowych z substancji ropopochodnych
w wysokosprawnych separatorach btota z utwardzonych powierzchni drég publicznych,
terenéw komunikaciji oraz innych powierzchni utwardzonych zabudowy ustugowej;

3) nakazuje sig¢ wyposazenie instalacji stuzgcych do odprowadzania i zrzutéw wod opadowych
i roztopowych w urzadzenia podczyszczajace;

4) zakazuje sie ksztattowania powierzchni dziatek w sposéb moggcy powodowaé sptyw wody
na sasiednie tereny lub tworzenie sie na sasiednich terenach zastoin wody na skutek
podniesienia poziomu gruntu;

5) dopuszcza sie retencje woéd opadowych i roztopowych w oparciu o urzgdzenia potozone
poza granicg planu, w tym w oparciu o naturalne odbiorniki wod deszczowych;

6) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z dziatek do kanalizacji
deszczowej po jej realizaciji;

7) dopuszcza sie stosowanie przewoddw kanalizacyjnych o minimalnym przekroju — DN 160.
§ 25. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

1) ustala sie zasilanie z krajowego systemu energetycznego za posrednictwem stacji
220/110/15kV ,Piaseczno” i rozdzielni 15 kV.;

2) ustala sie zaopatrzenie odbiorcow w energie elektryczng z istniejgcych sieci 15kV, stacji
transformatorowych, napowietrznych i podziemnych kablowych linii elektroenergetycznych
NN;

3) dopuszcza sie wykorzystanie odnawialnych zrédet energii z wytgczeniem elektrowni
wiatrowych i pdl fotowoltaicznych.

§ 26. W zakresie zaopatrzenia w energig cieplng i gaz:

1) ustala sie zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrédta ciepta, w tym zrédta energii
odnawialnej (z wytgczeniem energii wiatrowej);

2) nakazuje sie stosowanie urzadzen i systemow grzewczych zapewniajgcych nie
przekraczanie dopuszczalnych pozioméw substancji w powietrzu, ktére obowiazujg w
obszarze planu i na terenach przylegtych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej przewodami o przekroju nie mniejszym niz @
32.

§ 27. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej z zakresu tacznosci publicznej:

1) ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne w oparciu o
dostepnych operatoréw;

2) dopuszcza sie rozbudowe sieci telekomunikacyjnej poprzez kablowe rozprowadzenie linii
abonenckich oraz drogg radiowg;

3) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen telekomunikacji elektronicznej dla nowych inwestycji na
catym obszarze objetym planem;

4) ustalenia maksymalnej wysokosci nie dotyczg infrastruktury technicznej z zakresu
komunikacji publicznej.”

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m od

* Niepotrzebne skresli¢

Przeznaczenie
terenu

Obszar do 100m obejmuje Gmine Piaseczno i Gmine Lesznowola.
GMINA PIASECZNO
Wszystkie obszary do 100m od terenu przedsiewziecia deweloperskiego na terenie Gminy

Piaseczno pokryte sg planami miejscowymi (poza zaskarzonymi fragmentami planéw
miejscowych — czytaj dalej).
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granicy terenu objetego
przedsiewzieciem |
deweloperskim lub y
zadaniem inwestycyjnym °

Ryc. Pokrycie planami : a teenie Gmin Piseczno.Czerwon linig
schematycznie oznaczono teren przedsiewziecia deweloperskiego, a niebieska
schematycznie obszar do 100m. https://mapy.piaseczno.eu/uia/

Plany miejscowe do 100m na terenie Gminy Piaseczno to:

Uchwata nr 181/VI11/2019 z dnia 10 kwietnia 2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebu Antoninéw i czesci obrebu Kuleszowka CZESC |
htts://edzie‘n_pik.mazowieckie. pl/WDU_W/2019/6580/akt.pdf

!/ oy f 7 ra. N . /4
Ryc. Fragment  rysunku planu miejscowego  Uchwata nr 181/VIIl/2019

https://sip.gison.pl/lesznowola
https://edziennik.mazowieckie.pl/WDU W/2019/6580/akt.pdf

Uwaga: Do powyzszego planu wydano zaskarzenie uchwaty nr 181/VIl/2019 — Wojewoda
Mazowiecki w dniu 16.05.2019 r. wydat orzeczenie w sprawie stwierdzenia niewaznosci MPZP
w odniesieniu do realizacji budynkéw na terenie oznaczonym symbolem 1MN/U, w odlegtosci
mniejszej niz 12 m od granicy lasu oznaczonego symbolem 4ZL oraz stwierdzenie
niewaznos$ci MPZP w odniesieniu do § 39 ust. 2 pkt 3 (1-4ZL). Tres¢ rozstrzygniecia dostepna
na https://edziennik.mazowieckie.pl/legalact/2019/6501/

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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Ryc. Obszary planéw miejscowych, dla ktérych wydano wyroki i rozstrzygniecia. Czerwong
linia schematycznie oznaczono teren przedsiewziecia deweloperskiego, a niebieskg
schematycznie obszar do 100m. Niebieskg strzatkg schematycznie wskazano obszar
zaskarzenia uchwaty nr 181/VI11/2019 https://mapy.piaseczno.eu/uia/

Uchwata nr 180/VIII/2019 z dnia 10 kwietnia 2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Mieszkowo
httgs://edziennik.mazowiet;:kie.pl/\_NDLJ W/2019/6439/akt.pdf
f - - - ‘ . . = ~.

Ryé. ' Fragmént rysunku  planu miejscowego. Uchwata nr  180/VIII/2019
https://edziennik.mazowieckie.pl/WDU_W/2019/6439/akt.pdf

Uwaga: Do powyzszego planu wydano zaskarzenie uchwaty nr 180/VIIl/2019 - Wojewoda
Mazowiecki w dniu 07.05.2019 r. wydat orzeczenie w sprawie stwierdzenia niewaznosci MPZP
(uchwata nr 180/VIII/2019) w odniesieniu do § 39 ust. 1 pkt. 26 (21KDD) i pkt. 27 (22KDD)
oraz czesci graficznej w odniesieniu do 21KDD i 22KDD oraz w odniesieniu do terenu
pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi 1MNE, 2MNE, 8KDD. Tre$¢ rozstrzygniecia dostepna na
https://edziennik.mazowieckie.pl/legalact/2019/6675 W zwigzku z tym zaskarzeniem,
fragment rysunku planu po zachodniej stronie terenu przedsiewzigcia deweloperskiego przy
ul. Granicznej (patrz ryc. nizej) formalno-prawnie nie jest pokryty planem miejscowym.
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Ryc. Obszary planéw miejscowych, dla ktérych wydano wyroki i rozstrzygnigcia. Czerwong
linia schematycznie oznaczono teren przedsiewziecia deweloperskiego, a niebieskg
schematycznie obszar do 100m. Niebieskg strzatkg schematycznie wskazano obszar
niepokryty planem miejscowym w wyniku zaskarzenia uchwaty nr 180/VIII/2019
https://mapy.piaseczno.eu/uia/

Uchwata nr 1403/XLVII/2010 z dnia 18 maja 2010 r. w sprawie w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Antoninéw Mieszkowo.
Tekst uchwaly https://bip.piaseczno.eu/attachments/download/21815 Rysunek uchwaty
dostepny na https://mapy.piaseczno.eu/uia/ oraz na
https://bip.piaseczno.eu/attachments/download/21815 Korekta uchwaty z dnia 16.06.2010 r.
https://bip.piaseczno.eu/attachments/download/6813

Ryc. Fragment rysunku planu m'iéjécowego. Uchwata nr 1403/XLVII/010
https://edziennik.mazowieckie.pl/ WDU_W/2019/6439/akt.pdf
https://bip.piaseczno.eu/attachments/download/21815

GMINA LESZNOWOLA

Wszystkie obszary do 100m od terenu przedsiewziecia deweloperskiego na terenie Gminy
Lesznowola pokryte sg planami miejscowymi.
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Ryc. Pokrycie planami miejscowymi na terenie Gminy Lesznowola. Czerwong linig
schematycznie oznaczono teren przedsiewziecia deweloperskiego, a niebieska
schematycznie obszar do 100m. https://sip.gison.pl/lesznowola

Plany miejscowe do 100m na terenie Gminy Lesznowola to:

PLAN - uchwata nr 823/LXIV/2023 z dnia 25 maja 2023 r. - Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebdéw: Stefanowo,

Jabtonowo, Warszawianka — Etap Il. Lin do uchwaly https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/lesznowola/uchwaly/U 2023 LXIV 823.pdf Rysunek dostepny na
https://sip.gison.pl/lesznowola oraz na

https://rastry.gison.pl/tiff/lesznowola 2000/Z201 2023 LXIV_ 823 nowy.tif Link do legendy
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/lesznowola/legendy/Z01 203 LXIV_823 legenda.png

Ryc. Fragment rysunku planu miejscowego - uchwata nr 823/LXIV/2023.
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/lesznowola/uchwaly/U_2023 LXIV_823.pdf

PLAN - uchwata nr 279/XXIl/2012 z dnia 30.10.2012 r. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola dla obrgbu Kolonia Warszawska i czesci obrgbu

Stefanowo. Tekst uchwaty https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/lesznowola/uchwaly/U 2012 XXII 279.pdf Rysunek dostepny na
https://sip.gison.pl/lesznowola oraz na

https://rastry.gison.pl/tiff/lesznowola 2000/Z201 2012 XXII 279 nowy.tif Link do legendy
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/lesznowola/legendy/Z01 2012 XXII_ 279 legenda.jpg Do
planu jest wydane rozstrzygniecie nadzorcze z dnia 8.03.2013 r. https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/lesznowola/uchwaly/U 2012 XXII 279 rozstrzygniecie.pdf
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Ryc. Fragment rysunku planu miejscowego - uchwata nr 279/XXII/2012
https://rastry.gison.pl/tiff/lesznowola _2000/Z201 2012 XXII 279 nowy.tif

Plany miejscowe w trakcie sporzadzania w Gminie Lesznowola:

g !
Ryc. Plany miejscowe w trakcie sporzadzania na terenie Gminy Lesznowola na obszarze do
100m od przedsiewziecia inwestycyjnego. Czerwong linig schematycznie oznaczono teren
przedsiewziecia deweloperskiego, a niebieskg schematycznie obszar do 100m..
https://sip.qgison.pl/lesznowola

Uchwata nr 206/XV/2025 z dnia 24.04.2026 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci
obrebu Stefanowo zatwierdzonego uchwatg Nr 823/LXIV/2023 Rady Gminy Lesznowola z
dnia 25 maja 2023 r. Aktualny etap: | Wylozenie https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/lesznowola/uchwaly/U 2025 XV 206 przystapienie.pdf Niniejsza uchwata dotyczy
czterech obszaréw zaznaczonych na rycinie wyzej.

Ponizej szczegétowa analiza zatozen planu dla etapu przedsiewzigcia deweloperskiego.
Rozmieszczenie etapow przedsiewzigcia deweloperskiego przedstawiono na
zalaczniku nr 2 do prospektu informacyjnego).

Etap 1 przedsiewziecia deweloperskiego
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Ryc. Fragmenty planéw m|ercowych Czerwong linig schematyczme oznaczono teren etapu
1 przedsiewziecia deweloperskiego, a niebieska linig schematycznie oznaczono obszar do
100m. https://polska.e-mapa.net/

Do 100m na potnoc od etapu 1 znajdujg sig tereny 4MNE - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ekstensywnej (dalsze etapy przedsiewziecia deweloperskiego). Dalej sg tereny
3ZL - tereny lasow; tereny 9KDD — tereny drdg publicznych klasy dojazdowe;.

Do 100m na wschod od etapu 1 znajdujg sie tereny 8KDD, 10KDD, 9KDD - tereny drog
publicznych klasy dojazdowej. Dalej sg tereny 2MN, 1MN, 11MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Do 100m na potudnie od etapu 1 znajdujg sie tereny 8KDD - tereny drég publicznych klasy
dojazdowej. Dalej sg tereny 2MNE - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
ekstensywnej; tereny 7MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; tereny 1MN/L -
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych; tereny 3MN - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; tereny 1KDW — tereny drég wewnetrznych.

Do 100m na zachdéd od etapu 1 znajdujg sie tereny 1MNE i 4MNE - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej (dalsze etapy przedsiewziecia deweloperskiego);
tereny 8KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej; tereny 2MNE - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej.

Maksymalna
intensywnosé
zabudowy

Etap 1 przedsigwzigcia deweloperskiego

Do 100m na pétnoc od etapu 1

Tereny 4MNE - Zgodnie z planem miejscowym (uchwata nr 181/VI11/2019) dla terenu 4MNE
,833 ust. 3. pkt. 4) ,wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej —
0,4”.

Tereny 3ZL — zgodnie z planem (uchwata nr 181/VIl/2019) zakazuje si¢ zabudowy i
zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terenow.

Tereny 9KDD — wskaznik nie dotyczy.

Do 100m na wschdd od etapu 1

Tereny 8KDD, 10KDD, 9KDD - wskaznik nie dotyczy.

Tereny 2MN, 1MN — zgodnie z planem (uchwata nr 180/VIII/2019) §31 ust. 3., 4) wskaznik
maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziaice budowlanej — 0,

Tereny 11IMN — zgodnie z planem (uchwata 181/VIII/2019) §31 ust. 3.,4) wskaznik
maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej — 0,5;”

Do 100m na potudnie od etapu 1

Tereny 8KDD — wskaznik nie dotyczy.

Tereny 2MNE — zgodnie z planem (uchwata nr 180/VIII/2019) §33 ust. 3. ,4) wskaznik
maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziailce budowlanej — 0,4;”

Tereny 7MN — zgodnie z planem (uchwata nr 1403/XLVII/2010) §21 ust. 3 ,7) ustala sie
maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 0,5”

tereny 1MN/L — zgodnie z planem (uchwata nr 1403/XLVII/2010) §22 ust. 3 ,7) ustala sie
maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,3”

Tereny 3MN — zgodnie z planem (uchwata nr 180/VI1I/2019) §31 ust. 3 4) wskaznik
maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej — 0,5”

Tereny 1KDW — wskaznik nie dotyczy.

Do 100m na zachdd od etapu 1
Tereny 1MNE — Zgodnie z planem miejscowym (uchwata nr 180/V111/2019) dla terenu 1MNE

,933 ust. 3. pkt. 4) ,wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej —
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Tereny 4MNE — Zgodnie z planem miejscowym (uchwata nr 181/V111/2019) dla terenu 4MNE
,833 ust. 3. pkt. 4) ,wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej —
0,4”

Tereny 8KDD — wskaznik nie dotyczy.
Tereny 2MNE — zgodnie z planem (uchwata nr 180/VIII/2019) §33 ust. 3. ,4) wskaznik
maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziaice budowlanej — 0,4;”

Maksymalna i Etap 1 przedsiewziecia deweloperskiego
minimalna
nadziemna Do 100m na pétnoc od etapu 1
intensywnosé Tereny 4MNE - Zgodnie z planem miejscowym (uchwata nr 181/V111/2019) dla terenu 4MNE
zabudowy nie ma okreslonej maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy.
Tereny 3ZL — zgodnie z planem (uchwata nr 181/VIII/2019) zakazuje sie zabudowy i
zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terenow.
Tereny 9KDD — wskaznik nie dotyczy.
Do 100m na wschdd od etapu 1
Tereny 8KDD, 10KDD, 9KDD - wskaznik nie dotyczy.
Tereny 2MN, 1MN — zgodnie z planem (uchwata nr 180/VIII/2019) nie ma okreslonej
maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy.
Tereny 11MN — zgodnie z planem (uchwata 181/VII1/2019) nie ma okreslonej maksymalne;j i
minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy.
Do 100m na potudnie od etapu 1
Tereny 8KDD — wskaznik nie dotyczy.
Tereny 2MNE — zgodnie z planem (uchwata nr 180/VI11/2019) nie ma okreslonej maksymailnej
i minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy.
Tereny 7MN — zgodnie z planem (uchwata nr 1403/XLVII/2010) nie ma okre$lonej
maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy.
Tereny 1MN/L — zgodnie z planem (uchwata nr 1403/XLVII/2010) nie ma okre$lonej
maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy.
Tereny 3MN — zgodnie z planem (uchwata nr 180/VI111/2019) nie ma okreslonej maksymalnej i
minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy.
Tereny 1KDW — wskaznik nie dotyczy.
Do 100m na zachdd od etapu 1
Tereny 1MNE Zgodnie z planem miejscowym (uchwata nr 180/VI11/2019) dla terenu 1MNE nie
ma okreslonej maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy.
Tereny 4MNE — Zgodnie z planem miejscowym (uchwata nr 181/VI111/2019) dla terenu 4MNE
nie ma okreslonej maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy.
Tereny 8KDD — wskaznik nie dotyczy.
Tereny 2MNE- zgodnie z planem (uchwata nr 180/VI11/2019) nie ma okreslonej maksymainej
i minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy.
Maksymalna Etap 1 przedsiewziecia deweloperskiego
powierzchnia
zabudowy Do 100m na pétnoc od etapu 1

Tereny 4MNE - Zgodnie z planem miejscowym (uchwata nr 181/VII/2019) dla terenu 4MNE
,833 ust. 3. pkt. 3) ,wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki
budowlanej - 30 %”

Tereny 3ZL — zgodnie z planem (uchwata nr 181/VIII/2019) zakazuje sie zabudowy i
zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terenow.

Tereny 9KDD — wskaznik nie dotyczy.

Do 100m na wschdd od etapu 1

Tereny 8KDD, 10KDD, 9KDD — wskaznik nie dotyczy.

Tereny 2MN, 1MN — zgodnie z planem (uchwata nr 180/VIII/2019) §31 ust. 3 ,3) wskaznik
maksymalnej powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej: a) 30%- dla terenow
oznaczonych symbolami : 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN,
potozonych w granicach WOCHK,”

Tereny 11MMN — zgodnie z planem (uchwata 181/VIII/2019) §31 ust. 3 ,3) wskaznik
maksymalnej powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej: b) 30 % - dla terenéw
oznaczonych symbolami 8MN, 9MN, 10MN, 11MN znajdujacymi sie w granicach WOCHK;”

Do 100m na potudnie od etapu 1

Tereny 8KDD — wskaznik nie dotyczy.

Tereny 2MNE - zgodnie z planem (uchwata nr 180/VIII/2019) §33 ust. 3 ,3) wskaznik
maksymalnej powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej - 30 %;”

Tereny 7MN — zgodnie z planem (uchwata nr 1403/XLVIl/2010) — plan nie okresla
maksymalnej powierzchni zabudowy.

tereny 1MN/L — zgodnie z planem (uchwata nr 1403/XLVII/2010) — plan nie okresla
maksymalnej powierzchni zabudowy.

Tereny 3MN — zgodnie z planem (uchwata nr 180/VIII/2019) §31 ust. 3 ,3) wskaznik
maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej: a) 30%- dla terenéw
oznaczonych symbolami : 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN,
potozonych w granicach WOCHK,”

Tereny 1KDW — wskaznik nie dotyczy.

Do 100m na zachdd od etapu 1
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Tereny 1MNE — Zgodnie z planem miejscowym (uchwata nr 180/V111/2019) dla terenu 1MNE
,833 ust. 3. pkt. 3) ,wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki
budowlanej - 30 %”

Tereny 4MNE — Zgodnie z planem miejscowym (uchwata nr 181/V111/2019) dla terenu 4MNE
,833 ust. 3. pkt. 3) ,wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki
budowlanej - 30 %”

Tereny 8KDD — wskaznik nie dotyczy.

Tereny 2MNE - zgodnie z planem (uchwata nr 180/VIII/2019) §33 ust. 3 ,3) wskaznik
maksymalnej powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej - 30 %;”

Maksymalna
wysokos$¢ zabudowy

Etap 1 przedsiewziecia deweloperskiego

Do 100m na poétnoc od etapu 1

Tereny 4MNE - Zgodnie z planem miejscowym (uchwata nr 181/VII1/2019) dla terenu 4MNE
,833 ust. 3. pkt. 6) ,maksymalna wysokos¢: a) budynkéw w zabudowie mieszkaniowej- 11,0m,
b) garazy i budynkéw gospodarczych- 6,0m;”

Tereny 3ZL — zgodnie z planem (uchwata nr 181/VIII/2019) zakazuje sie zabudowy i
zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terenow.

Tereny 9KDD — wskaznik nie dotyczy.

Do 100m na wschdd od etapu 1

Tereny 8KDD, 10KDD, 9KDD - wskaznik nie dotyczy.

Tereny 2MN, 1MN — zgodnie z planem (uchwata nr 180/VI11/2019) §31 ust. 3 ,6) maksymalna
wysokos$¢: a) budynkéw w zabudowie mieszkaniowej- 11,0m, b) garazy i budynkéw
gospodarczych- 6,0m;”

Tereny 11MN - zgodnie z planem (uchwata 181/VIII/2019) §31 ust. 3 ,6) maksymalna
wysokos$¢: a) budynkéw w zabudowie mieszkaniowej - 11,0m, b) garazy i budynkéw
gospodarczych - 6,0m;”

Do 100m na potudnie od etapu 1

Tereny 8KDD — wskaznik nie dotyczy.

Tereny 2MNE — zgodnie z planem (uchwata nr 180/VIII/2019) §33 ust. 3 ,6) maksymalna
wysokos$¢: a) budynkéw w zabudowie mieszkaniowej- 11,0m, b) garazy i budynkéw
gospodarczych- 6,0m;”

Tereny 7MN — zgodnie z planem (uchwata nr 1403/XLVII/2010) §21 ust. 3 ,6) ustala sie
maksymalng wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: a) na terenach oznaczonych
symbolami 7.MN (...) do 11,0m”

Tereny 1MN/L — zgodnie z planem (uchwata nr 1403/XLVII/2010) §22 ust 3 ,7) ustala sie
maksymalng wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne do 11,0,”

Tereny 3MN — zgodnie z planem (uchwata nr 180/VIII/2019) §31 ust. 3 ,6) maksymalna
wysoko$¢: a) budynkéw w zabudowie mieszkaniowej- 11,0m, b) garazy i budynkéw
gospodarczych- 6,0m;”

Tereny 1KDW — wskaznik nie dotyczy.

Do 100m na zachdd od etapu 1

Tereny 1TMNE Zgodnie z planem miejscowym (uchwata nr 180/VIII/2019) dla terenu 1MNE
,833 ust. 3. pkt. 6) ,maksymalna wysokos$¢: a) budynkéw w zabudowie mieszkaniowej- 11,0m,
b) garazy i budynkéw gospodarczych- 6,0m;”

Tereny 4MNE — Zgodnie z planem miejscowym (uchwata nr 181/V111/2019) dla terenu 4MNE
,833 ust. 3. pkt. 6) ,maksymalna wysokos$¢: a) budynkéw w zabudowie mieszkaniowej- 11,0m,
b) garazy i budynkéw gospodarczych- 6,0m;”

Tereny 8KDD — wskaznik nie dotyczy.

Tereny 2MNE - zgodnie z planem (uchwata nr 180/VIII/2019) §33 ust.3 ,6) maksymalna
wysoko$¢: a) budynkéw w zabudowie mieszkaniowej- 11,0m, b) garazy i budynkéw
gospodarczych- 6,0m;”

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Etap 1 przedsiewziecia deweloperskiego

Do 100m na pétnoc od etapu 1

Tereny 4MNE - Zgodnie z planem migjscowym (uchwata nr 181/VII/2019) dla terenu 4MNE
,833 ust. 3. pkt. 2) ,wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w
powierzchni dziatki budowlanej - 70%”

Tereny 3ZL — zgodnie z planem (uchwata nr 181/VIII/2019) zakazuje sie zabudowy i
zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terenow.

Tereny 9KDD — wskaznik nie dotyczy.

Do 100m na wschdd od etapu 1

Tereny 8KDD, 10KDD, 9KDD - wskaznik nie dotyczy.

Tereny 2MN, 1MN — zgodnie z planem (uchwata nr 180/VIII/2019) §31 ust. 3 ,2) wskaznik
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: a)
70% - dla terenéw oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN
9MN, 10MN potozonych w granicach WOCHK,”

Tereny 11MN — zgodnie z planem (uchwata 181/VIII/2019) §31 ust. 3 ,2) wskaznik
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: b)
70 % - dla terenéw oznaczonych symbolami 8MN, 9MN, 10MN, 11MN znajdujgcymi sie w
granicach WOCHK;”

Do 100m na potudnie od etapu 1
Tereny 8KDD — wskaznik nie dotyczy.
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Tereny 2MNE - zgodnie z planem (uchwata nr 180/VIII/2019) §33 ust. 3 ,2) wskaznik
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej -
70%;”

Tereny 7MN — zgodnie z planem (uchwata nr 1403/XLVII/2010) §21 ust. 5 ,3) ustala sie, ze
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej lub dziatki
inwestycyjnej nie moze by¢ mniejszy niz 60%”

Tereny 1MN/L — zgodnie z planem (uchwata nr 1403/XLVI11/2010) §22 ust 5. ,3) ustala sie, ze
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej lub dziatki
inwestycyjnej nie moze by¢ mniejszy niz 80%”

Tereny 3MN — zgodnie z planem (uchwata nr 180/VIII/2019) §31 ust. 3 ,2) wskaznik
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: a)
70% - dla terenéw oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN
9MN, 10MN potozonych w granicach WOCHK,”

Tereny 1KDW — wskaznik nie dotyczy.

Do 100m na zachdd od etapu 1

Tereny 1MNE — Zgodnie z planem miejscowym (uchwata nr 180/V111/2019) dla terenu 1MNE
,833 ust. 3. pkt. 2) ,wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w
powierzchni dziatki budowlanej - 70%”

Tereny 4MNE — Zgodnie z planem miejscowym (uchwata nr 181/V111/2019) dla terenu 4MNE
,833 ust. 3. pkt. 2) ,wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w
powierzchni dziatki budowlanej - 70%”

Tereny 8KDD — wskaznik nie dotyczy.

Tereny 2MNE - zgodnie z planem (uchwata nr 180/VIII/2019) §33 ust. 3 ,2) wskaznik
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej -
70%;”

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Etap 1 przedsigwzigcia deweloperskiego

Do 100m na pétnoc od etapu 1

Tereny 4MNE - Zgodnie z planem miejscowym (uchwata nr 181/VI11/2019) ,§ 8. Na wszystkich
terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie realizacje dojs¢ i dojazdéw, drog
wewnetrznych, miejsc do parkowania, zieleni urzadzonej i izolacyjnej, przytaczy do budynkow
oraz innych urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do prawidtowego funkcjonowania
terenu.” Dalej, ,§ 20. 1. Ustala sie zasady realizacji miejsc do parkowania dla istniejgcych i
projektowanych inwestycji na terenie wiasnej dziatki budowlanej lub zespotu dziatek
budowlanych wedtug wskaznikéw parkingowych okreslonych ponizej:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny;

2) dla zabudowy o funkcji handlowej lub ustugowej minimum 3 miejsca do parkowania na
kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug oraz nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na
kazde dodatkowe

rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug; dla obiektdw o mniejszej powierzchni
uzytkowej niz 100 m2 minimum 2 miejsca do parkowania;

3) dla zabudowy ustugowej o charakterze ustug publicznych minimum 10 miejsce do
parkowania;

4) dla zabudowy produkcyjno — ustugowej i magazynowej minimum 1 miejsce do parkowania
na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej;

5) dla pojazdéw zaopatrzonych w karty parkingowe, w ilosci nie mniejszej niz 5 %
projektowanych miejsc do parkowania dla obstugi inwestycji i zgodnie z przepisami ustawy o
ruchu drogowym.

2. Ustala sie sposoéb realizacji miejsc do parkowania jako naziemne.

3. Dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania jako garazy wbudowanych lub
wolnostojgcych jedno i wielostanowiskowych.

4. W przypadku realizacji na dziatce budowlanej funkcji taczacej zabudowe mieszkaniowg i
ustugi, miejsca do parkowania nalezy oblicza¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji i zsumowac.

5. Dopuszcza sie bilansowanie miejsc do parkowania na podjezdzie do garazu dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

6. Dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania, w tym przeznaczonych dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, w liniach rozgraniczajgcych drég w formie zatok i pasow
postojowych.”

Tereny 3ZL — zgodnie z planem (uchwata nr 181/VIl/2019) zakazuje sie zabudowy i
zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terenow.

Tereny 9KDD — wskaznik nie dotyczy.

Do 100m na wschdd od etapu 1

Tereny 8KDD, 10KDD, 9KDD - wskaznik nie dotyczy.

Tereny 2MN, 1MN — zgodnie z planem (uchwata nr 180/VI11/2019) §20. Ust. ,1. Ustala sie
zasady realizacji miejsc do parkowania dla istniejgcych i projektowanych inwestycji na terenie
wiasnej dziatki budowlanej lub zespotu dziatek budowlanych wedtug wskaznikéw
parkingowych okreslonych ponizej: 1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum
2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny; 2) dla zabudowy o funkcji handlowej lub
ustugowej minimum 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug
oraz nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazde dodatkowe rozpoczete 100 m2
powierzchni uzytkowej ustug; dla obiektdéw o mniejszej powierzchni uzytkowej niz 100 m2
minimum 2 miejsca do parkowania; 3) dla zabudowy ustugowej o charakterze ustug
publicznych minimum 10 miejsce do parkowania 4) dla zabudowy produkcyjno — ustugowej i
magazynowej minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej; 5)
dla pojazdéw zaopatrzonych w karty parkingowe, w ilosci nie mniejszej niz 5 %
projektowanych miejsc do parkowania dla obstugi inwestycji i zgodnie z przepisami ustawy o
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ruchu drogowym. 2. Ustala sie sposéb realizacji miejsc do parkowania jako naziemne. 3.
Dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania, jako garazy wbudowanych lub
wolnostojgcych jedno i wielostanowiskowych. 4. W przypadku realizacji na dziatce budowlanej
funkcji faczacej zabudowe mieszkaniowg i ustugi, miejsca do parkowania nalezy obliczaé
oddzielnie dla kazdej z funkcji i zsumowa¢. 5. Dopuszcza sie bilansowanie miejsc do
parkowania na podjezdzie do garazu dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. 6.
Dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania, w tym przeznaczonych dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, w liniach rozgraniczajgcych drég w formie zatok i pasow
postojowych.”

Tereny 11MN — zgodnie z planem (uchwata 181/VI11/2019) ,§ 8. Na wszystkich terenach
przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie realizacie doj$¢ i dojazdéw, drég
wewnetrznych, miejsc do parkowania, zieleni urzadzonej i izolacyjnej, przytaczy do budynkéow
oraz innych urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do prawidtowego funkcjonowania
terenu.” Dalej, ,§ 20. 1. Ustala sie zasady realizacji miejsc do parkowania dla istniejgcych i
projektowanych inwestycji na terenie wiasnej dziatki budowlanej lub zespotu dziatek
budowlanych wedtug wskaznikéw parkingowych okreslonych ponizej:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny;

2) dla zabudowy o funkcji handlowej lub ustugowej minimum 3 miejsca do parkowania na
kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug oraz nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na
kazde dodatkowe

rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug; dla obiektdw o mniejszej powierzchni
uzytkowej niz 100 m2 minimum 2 miejsca do parkowania;

3) dla zabudowy ustugowej o charakterze ustug publicznych minimum 10 miejsce do
parkowania;

4) dla zabudowy produkcyjno — ustugowej i magazynowej minimum 1 miejsce do parkowania
na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej;

5) dla pojazdéw zaopatrzonych w karty parkingowe, w ilosci nie mniejszej niz 5 %
projektowanych miejsc do parkowania dla obstugi inwestycji i zgodnie z przepisami ustawy o
ruchu drogowym.

2. Ustala sie sposoéb realizacji miejsc do parkowania jako naziemne.

3. Dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania jako garazy wbudowanych lub
wolnostojacych jedno i wielostanowiskowych.

4. W przypadku realizacji na dziatce budowlanej funkcji taczacej zabudowe mieszkaniowg i
ustugi, miejsca do parkowania nalezy oblicza¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji i zsumowac.

5. Dopuszcza sie bilansowanie miejsc do parkowania na podjezdzie do garazu dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

6. Dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania, w tym przeznaczonych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, w liniach rozgraniczajacych drég w formie zatok i paséw
postojowych.”

Do 100m na potudnie od etapu 1

Tereny 8KDD — wskaznik nie dotyczy.

Tereny 2MNE — zgodnie z planem (uchwata nr 180/V111/2019) §20. Ust. ,1. Ustala sie zasady
realizacji miejsc do parkowania dla istniejacych i projektowanych inwestycji na terenie wiasnej
dziatki budowlanej lub zespotu dziatek budowlanych weditug wskaznikéw parkingowych
okreslonych ponizej: 1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2 miejsca do
parkowania na 1 lokal mieszkalny; 2) dla zabudowy o funkcji handlowej lub ustugowej
minimum 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug oraz nie
mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazde dodatkowe rozpoczete 100 m2 powierzchni
uzytkowej ustug; dla obiektéw o mniejszej powierzchni uzytkowej niz 100 m2 minimum 2
miejsca do parkowania; 3) dla zabudowy ustugowej o charakterze ustug publicznych minimum
10 miejsce do parkowania 4) dla zabudowy produkcyjno — ustugowej i magazynowej minimum
1 miejsce do parkowania na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej; 5) dla pojazdéw
zaopatrzonych w karty parkingowe, w ilosci nie mniejszej niz 5 % projektowanych miejsc do
parkowania dla obstugi inwestycji i zgodnie z przepisami ustawy o ruchu drogowym. 2. Ustala
sie sposob realizacji miejsc do parkowania jako naziemne. 3. Dopuszcza sie realizacje miejsc
do parkowania, jako garazy wbudowanych lub wolnostojgcych jedno i wielostanowiskowych.
4. W przypadku realizacji na dziatce budowlanej funkcji taczacej zabudowe mieszkaniowq i
ustugi, miejsca do parkowania nalezy oblicza¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji i zsumowacé. 5.
Dopuszcza sie bilansowanie miejsc do parkowania na podjezdzie do garazu dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. 6. Dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania, w tym
przeznaczonych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liniach rozgraniczajgcych
drég w formie zatok i paséw postojowych.”

Tereny 7MN — zgodnie z planem (uchwata nr 1403/XLVI1/2010) §20 ust. 9. Potrzeby w
zakresie parkowania inwestorzy i wtasciciele posesji zapewniajg na terenach swoich dziatek
inwestycyjnych, w liczbie wynikajgcej z ustalonych wskaznikéw. 10. Ustala sie nastepujace
minimalne wskazniki parkingowe dla: 1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 m.p./ 1
mieszkanie, 2) ustug — 3m.p./kazde 100m2 pow. uzytkowej, dla obiektéw o mniejszej
powierzchni uzytkowej nie mniej niz 2m.p. (...) 3) w przypadku realizacji na dziatce zabudowy
mieszkaniowej oraz ustug, miejsca parkingowe nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla
kazdej z funkcji.”

Tereny 1MN/L — zgodnie z planem (uchwata nr 1403/XLVI1/2010) §20 ust. 9. Potrzeby w
zakresie parkowania inwestorzy i wtasciciele posesji zapewniajg na terenach swoich dziatek
inwestycyjnych, w liczbie wynikajgcej z ustalonych wskaznikow. 10. Ustala sie nastepujgce
minimalne wskazniki parkingowe dla: 1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 m.p./ 1
mieszkanie, 2) ustug — 3m.p./kazde 100m2 pow. uzytkowej, dla obiektow o mniejszej
powierzchni uzytkowej nie mniej niz 2m.p. (...) 3) w przypadku realizacji na dziatce zabudowy
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mieszkaniowej oraz ustug, miejsca parkingowe nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla
kazdej z funkgciji.”

Tereny 3MN — zgodnie z planem (uchwata nr 180/VI11/2019) §20. Ust. ,1. Ustala sie zasady
realizacji miejsc do parkowania dla istniejgcych i projektowanych inwestycji na terenie wiasnej
dziatki budowlanej lub zespotu dziatek budowlanych wedtug wskaznikdéw parkingowych
okreslonych ponizej: 1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2 miejsca do
parkowania na 1 lokal mieszkalny; 2) dla zabudowy o funkcji handlowej lub ustugowej
minimum 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug oraz nie
mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazde dodatkowe rozpoczete 100 m2 powierzchni
uzytkowej ustug; dla obiektdéw o mniejszej powierzchni uzytkowej niz 100 m2 minimum 2
miejsca do parkowania; 3) dla zabudowy ustugowej o charakterze ustug publicznych minimum
10 miejsce do parkowania 4) dla zabudowy produkcyjno — ustugowej i magazynowej minimum
1 miejsce do parkowania na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej; 5) dla pojazdéw
zaopatrzonych w karty parkingowe, w ilosci nie mniejszej niz 5 % projektowanych miejsc do
parkowania dla obstugi inwestycji i zgodnie z przepisami ustawy o ruchu drogowym. 2. Ustala
sie sposob realizacji miejsc do parkowania jako naziemne. 3. Dopuszcza sie realizacje miejsc
do parkowania, jako garazy wbudowanych lub wolnostojgcych jedno i wielostanowiskowych.
4. W przypadku realizacji na dziatce budowlanej funkcji tgczacej zabudowe mieszkaniowsg i
ustugi, miejsca do parkowania nalezy oblicza¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji i zsumowac. 5.
Dopuszcza sie bilansowanie miejsc do parkowania na podjezdzie do garazu dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. 6. Dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania, w tym
przeznaczonych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, w liniach rozgraniczajgcych
drég w formie zatok i paséw postojowych.”

Tereny 1KDW — wskaznik nie dotyczy.

Do 100m na zachéd od etapu 1

Tereny 1TMNE — Zgodnie z planem miejscowym (uchwata nr 180/V111/2019) dla terenu 1TMNE
»§ 8. Na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie realizacje dojs¢ i
dojazdéw, drég wewnetrznych, miejsc parkingowych ,zieleni urzgdzonej i izolacyjnej,
przytgczy do budynkéw oraz innych urzgdzen infrastruktury technicznej niezbednych do
prawidtowego funkcjonowania terenu.”

Dalej, ,§ 20. 1. Ustala sie zasady realizacji miejsc do parkowania dla istniejagcych i
projektowanych inwestycji na terenie wiasnej dziatki budowlanej lub zespotu dziatek
budowlanych wedtug wskaznikéw parkingowych okreslonych ponizej:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny;

2) dla zabudowy o funkcji handlowej lub ustugowej minimum 3 miejsca do parkowania na
kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug oraz nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na
kazde dodatkowe rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug; dla obiektdw o mniejszej
powierzchni uzytkowej niz 100 m2 minimum 2 miejsca do parkowania;

3) dla zabudowy ustugowej o charakterze ustug publicznych minimum 10 miejsce do
parkowania

4) dla zabudowy produkcyjno — ustugowej i magazynowej minimum 1 miejsce do parkowania
na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej;

5) dla pojazdéw zaopatrzonych w karty parkingowe, w ilosci nie mniejszej niz 5 %
projektowanych miejsc do parkowania dla obstugi inwestycji i zgodnie z przepisami ustawy o
ruchu drogowym.

2. Ustala sie sposoéb realizacji miejsc do parkowania jako naziemne.

3. Dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania, jako garazy wbudowanych lub
wolnostojgcych jedno i wielostanowiskowych.

4. W przypadku realizacji na dziatce budowlanej funkcji taczacej zabudowe mieszkaniowg i
ustugi, miejsca do parkowania nalezy oblicza¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji i zsumowaé.

5. Dopuszcza sie bilansowanie miejsc do parkowania na podjezdzie do garazu dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

6. Dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania, w tym przeznaczonych dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, w liniach rozgraniczajgcych drég w formie zatok i pasow
postojowych.”

Tereny 4MNE — Zgodnie z planem miejscowym (uchwata nr 181/VI11/2019) dla terenu 4MNE
»§ 8. Na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie realizacje dojsc¢ i
dojazdéw, drég wewnetrznych, miejsc do parkowania, zieleni urzgdzonej i izolacyjnej,
przytaczy do budynkéw oraz innych urzgdzenh infrastruktury technicznej niezbednych do
prawidtowego funkcjonowania terenu.”

Dalej, ,§ 20. 1. Ustala sie zasady realizacji miejsc do parkowania dla istniejagcych i
projektowanych inwestycji na terenie wiasnej dziatki budowlanej lub zespotu dziatek
budowlanych wedtug wskaznikéw parkingowych okreslonych ponizej:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny;

2) dla zabudowy o funkcji handlowej lub ustugowej minimum 3 miejsca do parkowania na
kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug oraz nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na
kazde dodatkowe

rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug; dla obiektdw o mniejszej powierzchni
uzytkowej niz 100 m2 minimum 2 miejsca do parkowania;

3) dla zabudowy ustugowej o charakterze ustug publicznych minimum 10 miejsce do
parkowania;

4) dla zabudowy produkcyjno — ustugowej i magazynowej minimum 1 miejsce do parkowania
na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej;
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5) dla pojazdéw zaopatrzonych w karty parkingowe, w ilosci nie mniejszej niz 5 %
projektowanych miejsc do parkowania dla obstugi inwestycji i zgodnie z przepisami ustawy o
ruchu drogowym.

2. Ustala sie sposéb realizacji miejsc do parkowania jako naziemne.

3. Dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania jako garazy wbudowanych lub
wolnostojgcych jedno i wielostanowiskowych.

4. W przypadku realizacji na dziatce budowlanej funkcji taczgcej zabudowe mieszkaniowg i
ustugi, miejsca do parkowania nalezy oblicza¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji i zsumowac.

5. Dopuszcza sig bilansowanie miejsc do parkowania na podjezdzie do garazu dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

6. Dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania, w tym przeznaczonych dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, w liniach rozgraniczajacych drég w formie zatok i paséw
postojowych.”

Tereny 8KDD — wskaznik nie dotyczy.

Tereny 2MNE — zgodnie z planem (uchwata nr 180/V111/2019) §20. Ust. ,1. Ustala si¢ zasady
realizacji miejsc do parkowania dla istniejgcych i projektowanych inwestycji na terenie wtasnej
dziatki budowlanej lub zespotu dziatek budowlanych wedtug wskaznikéw parkingowych
okreslonych ponizej: 1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2 miejsca do
parkowania na 1 lokal mieszkalny; 2) dla zabudowy o funkcji handlowej lub ustugowej
minimum 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug oraz nie
mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazde dodatkowe rozpoczete 100 m2 powierzchni
uzytkowej ustug; dla obiektéw o mniejszej powierzchni uzytkowej niz 100 m2 minimum 2
miejsca do parkowania; 3) dla zabudowy ustugowej o charakterze ustug publicznych minimum
10 miejsce do parkowania 4) dla zabudowy produkcyjno — ustugowej i magazynowej minimum
1 miejsce do parkowania na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej; 5) dla pojazdéw
zaopatrzonych w karty parkingowe, w iloci nie mniejszej niz 5 % projektowanych miejsc do
parkowania dla obstugi inwestycji i zgodnie z przepisami ustawy o ruchu drogowym. 2. Ustala
sie sposob realizacji miejsc do parkowania jako naziemne. 3. Dopuszcza sie realizacje miejsc
do parkowania, jako garazy wbudowanych lub wolnostojgcych jedno i wielostanowiskowych.
4. W przypadku realizacji na dziatce budowlanej funkcji taczacej zabudowe mieszkaniowq i
ustugi, miejsca do parkowania nalezy oblicza¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji i zsumowac. 5.
Dopuszcza sie bilansowanie miejsc do parkowania na podjezdzie do garazu dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. 6. Dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania, w tym
przeznaczonych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, w liniach rozgraniczajgcych
drég w formie zatok i paséw postojowych.”

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacj
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

* Niepotrzebne skresli¢

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu: nie dotyczy

Sposoéb uzytkowania obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania terenu: nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma
architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii
zabudowy

Nie dotyczy

intensywnosé
wykorzystania
terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania
dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegoblnego
zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw

oraz dobr kultury
wspotczesnej

Nie dotyczy
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wymagania
dotyczgce ochrony
innych terenéw lub
obiektow
podlegajgcych
ochronie na
podstawie
przepiséow
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i
szczegbtowe zasady
obstugi

w zakresie
komunikacji

Nie dotyczy

warunki i
szczegbtowe zasady
obstugi

w zakresie
infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy

nadziemna
intensywnosc¢
zabudowy

Nie dotyczy

wysokos$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w promieniu 1
km od terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte
w:

miejscowych
planach
zagospodarowania
przestrzennego

Obszar o 1km od terenu inwestycji obejmuje dwie gminy — Gmine Piaseczno i Gmine
Lesznowola.

1. ANALIZA PLANOW MIEJSCOWYCH W OBSZARZE DO 1 KM
GMINA PIASECZNO

Zgodnie z danymi https://mapy.piaseczno.eu/uia/ w obrgbie Gminy Piaseczno w obszarze do

1km od terenu przedsiewziecia deweloperskiego tylko cze$¢ terenéw na potudniu i na pétnocy
nie jest pokryta planami miejscowymi (patrz ryc. nizej). Na tych obszarach decyzje o PNB sg
wydawane w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy — patrz opisy w dalszych sekcjach.

@ sushit Magpinienio . a5 2

I v )
Kossot-Leszczynka
ek Prayrodi. o v
Ryc. Pokrycie planami miejscowymi na terenie Gminy Piaseczno. Czerwong linig
schematycznie oznaczono teren przedsiewzigcia deweloperskiego, a niebieskg

schematycznie obszar do 1km. Szarym kolorem schematycznie oznaczono teren Gminy
Lesznowola https://mapy.piaseczno.eu/uia/

© Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnoéci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich
jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

* Niepotrzebne skresli¢
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Ryc. Obszary planéw miejscowych, dla ktérych wydano wyroki i rozstrzygnigcia. Czerwong
linig schematycznie oznaczono teren przedsiewziecia deweloperskiego, a niebieskg
schematycznie obszar do 1km. https://mapy.piaseczno.eu/uia/

Plany miejscowe obowigzujagce na obszarze do 1km od terenu przedsiewziecia
inwestycyjnego na terenie Gminy Piaseczno to:

Uchwata nr 181/VI11/2019 z dnia 10 kwietnia 2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebu Antoninéw i czesci obrebu Kuleszéwka CZESC |
https://edziennik.mazowieckie.pl/\WDU_W/2019/6580/akt.pdf Do powyzszego planu wydano
zaskarzenie uchwaty nr 181/VIIl/2019 — Wojewoda Mazowiecki w dniu 16.05.2019 r. wydat
orzeczenie w sprawie stwierdzenia niewaznosci MPZP w odniesieniu do realizacji budynkow
na terenie oznaczonym symbolem 1MN/U, w odlegto$ci mniejszej niz 12 m od granicy lasu
oznaczonego symbolem 4ZL oraz stwierdzenie niewaznosci MPZP w odniesieniu do § 39 ust.

2 pkt 3 (1-42L). Tresc rozstrzygniecia dostepna na
https://edziennik.mazowieckie.pl/legalact/2019/6501/ Do powyzszego planu wydany jest
wyrok WSA z dnia

11.04.2025 r. stwierdzajgcy ,niewaznosé § 23 ust. 5 zaskarzonej uchwaty w stosunku do
dziatki nr ewid. 100/5”. Tre$¢ wyroku https://orzeczenia.nsa.gov.pl/doc/4AFAA8B70BF
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Ryc. Rysunek planu miejscowego Uchwata ' nr 181NI.II/2019

https://sip.gison.pl/lesznowola
https://edziennik.mazowieckie.pl/WDU_W/2019/6580/akt.pdf

Uchwata nr 180/VII/2019 z dnia 10 kwietnia 2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Mieszkowo
https://edziennik.mazowieckie.pl/WDU_W/2019/6439/akt.pdf Uwaga: Do powyzszego planu
wydano zaskarzenie uchwaty nr 180/VI11/2019 - Wojewoda Mazowiecki w dniu 07.05.2019 r.
wydat orzeczenie w sprawie ,stwierdzenia niewaznosci MPZP w odniesieniu do § 39 ust. 1
pkt. 26 (21KDD) i pkt. 27 (22KDD) oraz czesci graficznej w odniesieniu do 21KDD i 22KDD
oraz w odniesieniu do terenu pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi 1TMNE, 2MNE, 8KDD.” Tres$¢
rozstrzygniecia dostepna na https://edziennik.mazowieckie.pl/legalact/2019/6675 W zwigzku
z tym zaskarzeniem, fragment rysunku planu po zachodniej stronie terenu przedsiewzigcia
deweloperskiego przy ul. Granicznej (patrz ryc. nizej) formalno-prawnie nie jest pokryty
planem miejscowym. Czes$¢ wyroku obejmuje rowniez inne fragmenty planu w obszarze do
1km.
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Ryc. Rysunek planu miejscowego. Uchwata nr 180/VII11/2019
https://edziennik.mazowieckie.pl/WDU W/2019/6439/akt.pdf

Uchwata nr 1403/XLVII/2010 z dnia 18 maja 2010 r. w sprawie w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Antonindw Mieszkowo.
Tekst uchwaly https://bip.piaseczno.eu/attachments/download/21815 Rysunek uchwaty
dostepny na https://mapy.piaseczno.eu/uia/ oraz na
https://bip.piaseczno.eu/attachments/download/21815 Korekta uchwaty z dnia 16.06.2010 r.
https://bip.piaseczno.eu/attachments/download/6813
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planu miejscowego. Uchwata nr 1403/XLVI1/2010

https://edziennik.mazowieckie.pl/WDU W/2019/6439/akt.pdf
https://bip.piaseczno.eu/attachments/download/21815

PLAN - Uchwata nr 638/XXX/2020 z dnia 2020-10-14 w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Antoninéw i czesci obrebu Kuleszéwka
CZESC Il link do uchwaty https://edziennik.mazowieckie.pl/WDU_\W/2020/11443/akt.pdf
Uwaga: Do powyzszego planu wydano zaskarzenie uchwaty nr 638/XXX/2020 Wojewoda
Mazowiecki w dniu 13.11.2020 r. wydat orzeczenie w sprawie: ,,stwierdzenie niewaznosci w
czesci ustalen § 5 pkt 5, w zakresie sformutowania: ,(...) na dzialce (...)"." Tres$¢
rozstrzygniecia dostepna na https://edziennik.mazowieckie.pl/legalact/2020/11319
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Ryc. Rysunek planu miejscowego. Uchwata nr 638/XXX/2020

PLAN - Uchwata nr 165/VI111/2003 z dnia 24.04.2003 r. w sprawie zatwierdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Antoninéw - Kuleszowka w gminie
Piaseczno. Link do uchwaly https://mpzp.igeomap.pl/doc/piaseczno/piaseczno/038.pdf
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Ryc. Rysunek planu miejscowego. Uchwata nr 165/VII11/2003
https://mpzp.igeomap.pl/doc/piaseczno/piaseczno/038.pdf

PLAN - Uchwata 327/XIX/1999 z dnia 1999-12-29 MPZP czesci wsi Mieszkowo. Tres¢
uchwalty https://bip.piaseczno.eu/attachments/download/22125 Do uchwaly jest sprostowanie
Uchwata 377/XX1V/2000 z dnia 2000-04-26 Tres$¢ uchwaty

https://bip.piaseczno.eu/attachments/download/22118

/

aadf
1 R’}
Ryc. Rysunek planu miejscowego. Uchwata nr 377/XX1V/2000
https://bip.piaseczno.eu/attachments/download/38155

Plany miejscowe w trakcie sporzadzania w Gminie Piaseczno:

Uchwata nr 993/XLIX/2022 z dnia 2022-02-22 w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwatg Nr
180/VIII/2019 z dnia 10 kwietnia 2019 r. czesci obrebu Mieszkowo.
https://bip.piaseczno.eu/artykul/481/9151/zmiana-mpzp-mieszkowo-993-xlix-2022-uia-6721-
1-1-2022-Im (dotyczy terenu przedsiewziecia deweloperskiego).

Uchwata nr 995/XLIX/2022 dnia 2022-02-22 w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwatg Nr
181/VIII/2019 z dnia 10 kwietnia 2019 r. obrebu Antoninéw i czes$ci obrebu Kuleszéwka
https://bip.piaseczno.eu/artykul/481/9144/zmiana-mpzp-antoninow-kuleszowka-nr-uchwaly-
995-xlix-2022-uia-6721-3-1-2022-Im (dotyczy terenu przedsiewziecia deweloperskiego).
Uchwata nr 994/XLIX/2022 z dnia 2022-02-22 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwatg Nr
638/XXX/2020 z dnia 14 pazdziernika 2020 r. obrebu Antoninéw i czesci obrebu Kuleszéwka
CZESC |l https://bip.piaseczno.eu/artykul/481/9150/zmiana-mpzp-antoninow-994-xlix-2022-
uia-6721-2-1-2022-Im

Uchwata nr 781/XXVII/2016 z dnia 2016-11-22 w sprawie zmiany uchwaty Rady Miejskiej
Piaseczna Nr 159/VIIl/2015 z dnia 13.05.2015r., dotyczacej przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu w obrebie
ewidencyjnym Mieszkowo oraz terenu w obrebach ewidencyjnych Gtoskéw PGR i Karolin
PGR https://bip.piaseczno.eu/artykul/481/9194/mpzp-mieszkowo-gloskow-pgr-karolin-pgr-nr-
uchwaly-159-viii-2015-uia-6721-8-2016-apa
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Ryc. Plany miejscowe w trakcie sporzadzania na terenie gminy Piaseczno. Czerwong linig
schematycznie oznaczono teren przedsiewziecia deweloperskiego, a niebieskg
schematycznie teren do 1km. Szarym kolorem schematycznie oznaczono teren Gminy
Lesznowola. https://mapy.piaseczno.eu/uia/

GMINA LESZNOWOLA

Zgodnie z danymi https://sip.gison.pl/lesznowola w obrebie Gminy Lesznowola w obszarze do
1km od terenu przedsiewziecia deweloperskiego tylko czesé terendw na potudniu nie jest
pokryta planami miejscowymi (patrz ryc. nizej). Na tych obszarach decyzje o PNB sa
wydawane w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy — patrz opisy w dalszych sekcjach.
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Ryc. Pokrycie planami miejscowymi na terenie Gminy Lesznowola. Czerwong linig
schematycznie oznaczono teren przedsiewziecia deweloperskiego, a niebieskg
schematycznie teren do 1km. Szarym kolorem schematycznie oznaczono teren Gminy

Piaseczno. https://sip.gison.pl/lesznowola

Plany miejscowe obowigzujgce na obszarze do 1km od terenu przedsiewziecia
inwestycyjnego na terenie Gminy Lesznowola to:

PLAN - uchwata nr 823/LXIV/2023 z dnia 25 maja 2023 r. - Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebéw: Stefanowo,
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Jabtonowo, Warszawianka — Etap |Il. Lin do uchwaly https:/rastry.gison.pl/mpzp-
public/lesznowola/uchwaly/U 2023 LXIV_823.pdf Rysunek dostepny na
https://sip.gison.pl/lesznowola oraz na
https://rastry.gison.pl/tiff/lesznowola 2000/Z01 2023 LXIV_ 823 nowy.tif Link do legendy
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/lesznowola/legendy/Z01 2023 LXIV_ 823 legenda.png
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ﬁ;;;. Rysunek planu miejscowego - uchwata nr 823/LXIV/2023. https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/lesznowola/uchwaly/U 2023 LXIV_823.pdf

PLAN - uchwata nr 279/XXIl/2012 z dnia 30.10.2012 r. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola dla obrebu Kolonia Warszawska i czesci obrebu

Stefanowo. Tekst uchwaly https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/lesznowola/uchwaly/U 2012 XXII_279.pdf Rysunek dostepny na
https://sip.gison.pl/lesznowola oraz na

https://rastry.gison.pl/tiff/lesznowola 2000/Z201 2012 XXII_279 nowy.tif Link do legendy
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/lesznowola/legendy/Z01 2012 XXII_279 legenda.jpg Do
planu jest wydane rozstrzygniecie nadzorcze z dnia 8.03.2013 r. https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/lesznowola/uchwaly/U_ 2012 XXIlI 279 rozstrzygniecie.pdf
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Ryc. Rysunek planu miejscowego - uchwata nr 279/XX11/2012
https://rastry.gison.pl/tiff/lesznowola 2000/201 2012 XXII 279 nowy.tif

PLAN - uchwala nr 329/XXVI/2013 z dnia 26.03.2013 r. Link do uchwaty
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/lesznowola/uchwaly/U 2013 XXVI 329.pdf Rysunek
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dostepny na https://sip.gison.pl/lesznowola oraz na
https://rastry.gison.pl/tiff/lesznowola 2000/Z01 2013 XXVI 329 nowy.tif Legenda dostepna
na https://rastry.gison.pl/mpzp-public/lesznowola/legendy/Z01 2013 XXVI 329 legenda.jpg
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Ryc. Rysunek planu miejscowego - uchwata nr 329/XXV1/2013

https://rastry.qgison.pl/tiff/lesznowola 2000/Z01 2013 XXVI 329 nowy.tif

Plany miejscowe w trakcie sporzgdzania w Gminie Lesznowola:
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Ryc. Plany miejscowe w trakcie sporzadzania na terenie Gminy Lesznowola na obszarze do
1km od przedsigwzigcia inwestycyjnego. Czerwong linig schematycznie oznaczono teren
przedsiewziecia deweloperskiego, a niebieskg schematycznie obszar do 1km. Szarym
kolorem schematycznie oznaczono teren Gminy Piaseczno. https://sip.gison.pl/lesznowola

Uchwata nr 206/XV/2025 z dnia 24.04.2026 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany miejscowegdo planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czegsci
obrebu Stefanowo zatwierdzonego uchwatg Nr 823/LXIV/2023 Rady Gminy Lesznowola z
dnia 25 maja 2023 r. Aktualny etap: | Wylozenie https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/lesznowola/uchwaly/U 2025 XV_206 przystapienie.pdf Niniejsza uchwata dotyczy

czterech obszaréw zaznaczonych na rycinie wyze;.

Uchwata nr 205/XV/2025 z dnia 24.04.2026 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu
Warszawianka Aktualny etap: Uzgodnienia i opinie https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/lesznowola/uchwaly/U 2025 XV_205 przystapienie.pdf
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ANALIZA PRZEZNACZENIA TERENU NA PODSTAWIE WYZEJ WYSZCZEGOLNIONYCH
OBOWIAZUJACYCH PLANOW MIEJSCOWYCH (W OBU GMINACH).

Przewidywane inwestycje w okolicy do 1km wynika¢ beda z przeznaczenia terenu w planach.
W zwigzku z tym przeanalizowano funkcje terenu w tym zakresie:

Do 1km na péinoc od terenu przedsiewziecia deweloperskiego sg tereny MNE - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej; tereny ZL— tereny laséw; treny MN -
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; tereny KDZ — tereny drég publicznych lasy
zbiorczej (ul. Radomska); tereny MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami; tereny U — tereny ustug; tereny ZL— tereny laséw oraz drogi réznej rangi zgodnie z
rysunkami planéw. Dalej sg obszary nieobjete planami miejscowymi. Znajduje sie tam
Cmentarz Potudniowy Antoninéw zlokalizowany ~560m na pétnoc od terenu przedsigwzigcia
deweloperskiego. Czes$¢ terenéw na pétnoc lezy w granicach administracyjnych gminy
Lesznowola. Sg tam tereny KDL - teren drogi lokalnej (ul. Graniczna); tereny U-MNW - teren
ustug lub teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej; tereny U - teren ustug;
tereny KOP - teren parkingu; tereny C - teren cmentarza ze strefg sanitarng cmentarza - 150
m oraz strefa sanitarna cmentarza - 50 m. Tereny ZP - teren zieleni urzadzonej; tereny MNW
- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej; teren U-MNW - teren ustug lub
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej; tereny ZP-US - teren zieleni
urzgdzonej lub ustug sportu i rekreacji oraz drogi réznej rangi zgodnie z rysunkami planow.

Do 1km na poétnocy - wschéd od terenu przedsiewziecia deweloperskiego sg tereny MNE -
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej; tereny MN — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej; tereny Wp — tereny wod powierzchniowych; tereny MN/U —
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami; teren KDL — tereny drég
publicznych klasy lokalnej (ul. Ztotych Piaskow); tereny ZP — tereny zieleni urzgdzonej; tereny
UP — tereny ustug publicznych; tereny MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
tereny ZL — tereny laséw. Dalej sg obszary nieobjete planami miejscowymi. Znajduje sie tam
Cmentarz Potudniowy Antoninéw ze strefg sanitarng cmentarza - 150 m oraz strefa sanitarna
cmentarza - 50 m. Na tym obszarze znajduja si¢ drogi réznej rangi zgodnie z rysunkami
planow.

Do 1km na wschéd od terenu przedsiewziecia deweloperskiego sa tereny MN - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; tereny MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami; tereny U — tereny ustug publicznych; tereny MNE - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej; tereny R — tereny rolne; tereny PU /
tereny ustugowo — produkcyjne; tereny Wp — tereny wéd powierzchniowych oraz drogi réznej
rangi zgodnie z rysunkami planéw.

Do 1km na potudniowy-wschéd od terenu przedsiewziecia deweloperskiego sa tereny MNE
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej; tereny MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej; tereny MN/L - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
na dziatkach lesnych; tereny ZL — tereny lasow; tereny UP — tereny ustug publicznych; tereny
MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami; tereny MNE - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej; tereny R — tereny rolne; tereny PU /
tereny ustugowo — produkcyjne oraz drogi réznej rangi zgodnie z rysunkami planow.

Do 1km na potudnie od terenu przedsiewziecia deweloperskiego sg tereny MNE - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej; tereny MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej; tereny MN/L - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
na dziatkach lesnych; tereny ZL — tereny laséw oraz drogi réznej rangi zgodnie z rysunkami
planéw. Niewielki fragment terenu na potudnie jest niepokryty planami miejscowymi. Czes¢
obszaréw na potudnie znajduje sie w granicach administracyjnych Gminy Lesznowola. Sg tam
tereny L - teren lasu; tereny MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej oraz drogi roznej rangi zgodnie z rysunkami planéw. Niewielki fragment terenu
na potudnie jest niepokryty planami miejscowymi.

Do 1km na potudniowy-zachéd od terenu przedsiewziecia deweloperskiego sg tereny L -
teren lasu; tereny MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej; tereny
U-MNW - teren ustug lub teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej; tereny
P-U - teren produkgciji lub ustug (McCormick Polska S.A.); tereny MNW-U - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug; tereny WS - teren wdéd
powierzchniowych $rédlgdowych; tereny MNW - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgcej oraz drogi réznej rangi zgodnie z rysunkami planéw. ~740m na
potudniowy-zachéd przebiega pas technologiczny napowietrznej linii
elektroenergetycznej o napieciu 220 kV. Niewielki fragment terenu na potudnie jest
niepokryty planami miejscowymi.

Do 1km na zachéd od terenu przedsiewziecia deweloperskiego sg tereny MNE - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej (dalsze etapy przedsiewziecia
deweloperskiego); tereny 2MNE - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
ekstensywnej; tereny L - teren lasu; tereny MNW - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgcej; tereny U-MNW - teren ustug lub teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgcej; tereny P-U - teren produkc;ji lub ustug (McCormick Polska S.A.);
tereny MNW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
tereny WS - teren wod powierzchniowych $rédladowych; tereny MNW - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oraz drogi réznej rangi zgodnie z rysunkami
planéw. ~740m na potudniowy-zachéd przebiega pas technologiczny napowietrznej linii
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elektroenergetycznej o napieciu 220 kV. ~1,17km na zachoéd przebiega gazociag
wysokiego cisnienia DN 300 ze strefami buforowymi.

Do 1km na pétnocny-zachéd od terenu przedsiewziecia deweloperskiego sa tereny L - teren
lasu; tereny U-MNW - teren ustug lub teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej; tereny MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
tereny MNW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug;
tereny L - teren lasu; tereny MNe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
ekstensywnej oraz drogi roznej rangi zgodnie z rysunkami planow.

Uwaga: Nie analizowano zapiséw planéw miejscowych w trakcie sporzadzania, poniewaz w
toku konsultacji spotecznych na etapie wytozenia projektéw planéw moga one ulec zmianie.
W razie zainteresowania nalezy partycypowac¢ w konsultacjach spotecznych i zapoznac sie z
dokumentacja w gminach. Linki do uchwat i informacji na temat poszczegdlnych
sporzgdzanych planéw przedstawiono wyze;.

Il. ANALIZA POZWOLEN NA BUDOWE W OBSZARZE DO 1KM

Sekcja dotyczy mozliwych inwestycji realizowanych w oparciu o plany miejscowe, a te wydaje
sie poprzez decyzje o pozwoleniu na budowe. Dlatego ponizej przeanalizowano réwniez
decyzje pozwolen na budowe wedtug danych GUNB na portalu mapowym https://polska.e-
mapa.net/ (patrz ryc. nizej) oraz osobno w  wyszukiwarce GUNB
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/ (patrz opisy nizej). Nalezy mie¢ na uwadze, ze dane w obu
tych portalach nie zawsze si¢ pokrywaja.
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Ryc. Wydane pozwolenia na budowe na terenie Gminy Piaseczno i Gminy Lesznowola na
obszarze do 1km od przedsiewzigcia inwestycyjnego. Czerwong linia schematycznie
oznaczono teren przedsiewziecia deweloperskiego z podziatem na dziatki, a niebieskim
okregiem obszar do 1km. https://polska.e-mapa.net/

GMINA PIASECZNO

Przeanalizowano dane dla obrebdw Antoninéw, Mieszkowo, ktore znajduja sie w obszarze do
1km od terenu przedsigwzigcia deweloperskiego n terenie Gminy Piaseczno. W wyszukiwarce
GUNB https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/ znaleziono nastepujgce procedury od stycznia 2025
r. dla powyzszych obrebow:

Obreb Antoninéw

e Budowa zespotu 14 budynkédw mieszkalnych jednorodzinnych, dwulokalowych w
zabudowie wolnostojgcej wraz z urzgdzeniami budowlanymi, instalacjg gazu, wewnetrzng
siecia gazowa, wewnetrzng siecig energetyczng i wewnetrzng siecig kanalizacji
deszczowej ze zbiornikami retencyjnymi oraz drogg wewnetrzng. Wniosek z dnia 2026-09-
07 w trakcie rozpatrywania https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/059de17d-d256-
4f03-8d35-aa43d04b88e2/

e Budowa 28 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie
wolnostojacej wraz z urzadzeniami budowlanymi, instalacjg gazu, wewnetrzng siecig
gazowg, wewnetrzng siecig energetyczng i wewnetrzng siecig kanalizacji deszczowej z
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zbiornikami retencyjnymi oraz drogg wewnetrzng. Wniosek z dnia 2026-09-07 w tracie
rozpatrywania https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/202f56f0-a4{6-49f4-8760-
d3951bf90151/

Budowa 15 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych, 3 garazy i urzgdzen
technicznych: 30 bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte, wewnetrznych sieci:
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, elektrycznej, wewnetrznych instalacji gazowych.
Whiosek z dnia 2026-09-04 w trakcie rozpatrywania
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/1b676d61-6fe8-404f-9505-79310080d7cc/
Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego wraz z urzgdzeniami
budowlanymi. Whiosek wycofany przez inwestora 2026-09-25
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/eb1b388f-b92b-401c-b85b-cd79ce9fd4ec/
Budowa 35 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, dwulokalowych w zabudowie
wolnostojacej i czterech wolnostojgcych garazy dwustanowiskowych wraz z urzgdzeniami
budowlanymi, instalacja gazu, wewnetrzng siecia gazowg, wewnetrzng siecig
energetyczng i wewnetrzng siecig kanalizacji deszczowej ze zbiornikami retencyjnymi oraz
drogg wewnetrzng (dotyczy przedsigwzigcia deweloperskiego). Decyzja pozytywna z dnia

2026-08-25 https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/64929bed-e9de-45cf-a5e6-
364f8d502b66/

e Budowa centrum handlowego z garazem podziemnym. Whniosek z dnia 2025-12-30 bez
rozpatrzenia. https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/b6225016-e4ca-4817-ba19-
6d041c052976/

Budowa 16 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych, 7 garazy,
infrastruktury technicznej: drogi wewnetrznej, 32 bezodptywowych zbiornikéw na
nieczystosci ciekte, 8 zbiornikdw na wody opadowe, wewnetrznych sieci: wodociggowe;j,
kanalizacyjnej i elektrycznej, wewnetrznych instalacji gazowych. Decyzja pozytywna z dnia
2026-03-30 https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/9ca12228-3e78-44c7-b27a-
64f426cd6918/

Budowa 6 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych, 1 garazu,
infrastruktury technicznej, 12 bezodptywowych zbiornikbw na nieczystosci ciekle,
wewnetrznych instalacji gazowych oraz wewnetrznych sieci: wodociggowej, gazowej i
elektroenergetycznej. Whiosek wycofany przez inwestora 2026-03-20
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/946390ec-4701-40c1-b0fd-b389d5ba51d0/
zmiana decyzji nr 165/2024 z dnia 2 lutego 2024 r. Decyzja pozytywna z dnia 2026-02-19.
Budynek inny niz mieszkalny jednorodzinny.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/fcc56935-dc49-4796-8f63-62d199b03ad2/
Budowa budynku gospodarczego oraz budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojgcego wraz z urzgdzeniami budowlanymi. Decyzja pozytywna z dnia 2026-01-29
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/61e700ad-d167-4123-b80a-68cbb97c9048/
Budowa sieci wodociggowej wraz z odcinkami bocznymi i sieci kanalizacji sanitarnej wraz
z odcinkami bocznymi i przepompowni $ciekéw wraz z zasilaniem energetycznym dla
istniejgcych i projektowanych budynkéw. Decyzja pozytywna z dnia 2025-07-16
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/daea8b4b-ecf9-4d59-9aaa-4169a4ea1c97/

o Starsze whnioski i decyzje dostepne w wyszukiwarce (do 100 ostatnich rekordow).

Obreb Mieszkowo

e Budowa zespotu 14 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, dwulokalowych w
zabudowie wolnostojgcej wraz z urzgdzeniami budowlanymi, instalacjg gazu, wewnetrzng
siecia gazowa, wewnetrzng siecig energetyczng i wewnetrzng siecig kanalizacji
deszczowej ze zbiornikami retencyjnymi oraz drogg wewnetrzna. Wniosek z dnia 2026-09-
07 w trakcie rozpatrywania https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/059de17d-d256-
4f03-8d35-aa43d04b88e2/

Budowa 28 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie
wolnostojgcej wraz z urzgdzeniami budowlanymi, instalacja gazu, wewnetrzng siecig
gazowag, wewnetrzng siecig energetyczng i wewnetrzng siecig kanalizacji deszczowej z
zbiornikami retencyjnymi oraz drogg wewnetrzng. Wniosek z dnia 2026-09-07 w tracie
rozpatrywania https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/202f56f0-a4f6-49f4-8760-
d3951bf90151/

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z urzgdzeniami budowlanymi, w
tym instalacjg gazowa. Wniosek z dnia 2026-07-30 w trakcie rozpatrywania
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/809d22a4-74a1-4ff8-a157-047299d045fc/
Budowa 35 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, dwulokalowych w zabudowie
wolnostojacej i czterech wolnostojgcych garazy dwustanowiskowych wraz z urzgdzeniami
budowlanymi, instalacja gazu, wewnetrzng siecia gazowa, wewnetrzng siecig
energetyczng i wewnetrzng siecig kanalizacji deszczowej ze zbiornikami retencyjnymi oraz
drogg wewnetrzng. Decyzja pozytywna z dnia 2026-08-25
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/64929bed-e9de-45cf-a5e6-364f8d502b66/
Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng i zagospodarowaniem terenu. Decyzja pozytywna z dnia 2026-05-27
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/3872dc58-4189-47c3-9dec-50963c2cee74/
Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego wraz z urzadzeniami
budowlanymi, w tym 2 szczelnymi zbiornikami na nieczystosci ptynne o poj. po 10 m3 oraz
instalacjami gazowymi wewnetrznymi. Decyzja pozytywna z dnia 2026-01-16
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/8975f6ef-10a5-4c30-b4 15-8bbb6c73aalb/
Zmiana decyzji nr 2133/2024 z dnia 31 grudnia 2024 r. Wniosek z dnia
2025-10-24 w trakcie rozpatrywania. https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/ee9bc41b-
c66a-4654-905c-d5f5cebS4afb/

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz ze zbiornikiem na $cieki oraz
urzadzeniami budowlanymi. Decyzja pozytywna z dnia 2026-03-03
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https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/ee9bc41b-c66a-4654-905c-d5f5ceb54afb/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/ee9bc41b-c66a-4654-905c-d5f5ceb54afb/

* Niepotrzebne skresli¢

https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/523fee3e-6d7e-4538-869b-4924b33a2eb7/
Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z szambem o pojemnosci do 10 m3.
Decyzja pozytywna z dnia 2026-01-15
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/96dc3c24-f5e4-4904-bc12-7804796193f9/
Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczna i zagospodarowaniem terenu. Wniosek wycofany przez inwestora 2025-10-02
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/3361ea11-2f60-459e-aabd-df6a6caal3356/
Budowa budynku stacji uzdatniania wody wraz z infrastrukturg towarzyszaca przy ul.
Ustronie w Mieszkowie wraz z przebudowg i budowg sieci wodociggowej w ul. Ustronie w
Mieszkowie, gmina Piaseczno. Decyzja pozytywna z dnia 2025-11-13
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/d7815968-9fd7-4762-a895-be9df7fa3c03/
Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z urzadzeniami budowlanymi.
Decyzja pozytywna z dnia 2025-08-27
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/ae4493cc-5e87-48c0-956a-09b86d851d22/
Budowa sieci wodociggowej wraz z odcinkami bocznymi i sieci kanalizacji sanitarnej wraz
z odcinkami bocznymi i przepompowni $ciekow wraz z zasilaniem energetycznym dla
istniejgcych i projektowanych budynkéw. Decyzja pozytywna z dnia 2025-07-16
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/daea8b4b-ecf9-4d59-9aaa-4169ad4ealc97/
Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z urzgdzeniami budowlanymi, w
tym instalacjg gazowa. Decyzja pozytywna z dnia 2025-06-10
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/5db88b7d-eb10-4017-a8a8-204ca242e981/
Budowa budynku mieszkalny jednorodzinnego, szczelnego szamba wraz z urzgdzeniami
budowlanymi. Decyzja pozytywna dnia 2025-06-27
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/498c92fb- 6208 40b0-abdd-5b33ce24a186/

o Starsze wnioski i decyzje dostepne w wyszukiwarce (do 100 ostatnich rekordow).

GMINA LESZNOWOLA

Przeanalizowano dane dla obrebéw Stefanowo, Kolonia Warszawska, Warszawianka, ktére
znajduja sie w obszarze do 1km od terenu przedsiewziecia deweloperskiego n terenie Gminy
Lesznowola. W wyszukiwarce GUNB https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/  znaleziono
nastepujgce procedury od stycznia 2025 r. dla powyzszych obrebdéw:

Obreb Stefanowo

e Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczna. Whniosek z dnia 2026-08-26 w trakcie rozpatrywania
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/c1568f1c-60ed-4a1f-945d-cd627a8a6435/
Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego wraz z urzadzeniami
budowlanymi.  Wniosek z dnia  2026-08-21 w  trakcie  rozpatrywania
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/4e1bbdf1-64ed-45a7-b84f-2c39f3f6d055/
Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego wraz z urzadzeniami
budowlanym. Whniosek z  dnia 2026-08-21 w  trakcie rozpatrywania
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/cfc8f47d-48af-456a-8f56-b3adaad43b46¢/
Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego wraz z urzgdzeniami
budowlanymi.  Wniosek z  dnia  2026-08-21 w  trakcie  rozpatrywania
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/c24c9917-a175-43bf-9fcb-37276358c117/
Budowa wolnostojgcego budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Wniosek z dnia 2026-
08-11 w trakcie rozpatrywania https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/fa2d8dd4-b42d-
4bbc-97f9-e5019edf7eb4/
Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego wraz z niezbednymi
urzadzeniami budowlanymi, w tym z wewnetrzng instalacjg gazowa. Wniosek z dnia 2026-
07-27 w trakcie rozpatrywania https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/70a05170-9a57-
4d32-8586-ed30d512b3ed/
Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego wraz z niezbednymi
urzgdzeniami budowlanymi, w tym bezodptywowy zbiornik na wody opadowe o pow.10M3.
Decyzja pozytywna z dnia 2026-08-25
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/cf3f5031-6d92-486b-b06c-e99f9a808275/
Budowa dwoch budynkéw handlowo-ustugowych wraz z infrastrukturg parkingowg i
pylonem. Whiosek z dnia 2026-06-26 w trakcie rozpatrywania
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/824c0f70-abf9-4de8-bd4f-bd766e 1ff49f/
Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego wraz z urzadzeniami
budowlanymi oraz 2 instalacjami gazowymi wewnetrznymi. Decyzja pozytywna z dnia
2026-07-09 https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/ea7c80fd-31d4-48f3-8fbb-
539e801d54a9/
Rozbiérka budynkéw gospodarczych. Wniosek wycofany prez inwestora w dniu 2026-05-
11 https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/a381fc99-a638-426¢c-b301-abe9130c3281/
Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z urzadzeniami budowlanymi.
Decyzja pozytywna z dnia 2026-07-21
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/d305128c-c986-42ad-837e-e2cf24599287/
Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego wraz z urzadzeniami
budowlanymi w tym instalacja gazowa wewnetrzna. Decyzja pozytywna z dnia 2026-05-06
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/01eeca24-8359-432a-8f61-4d5340ea3af0/
Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego wraz z urzgadzeniami
budowlanymi w tym instalacja gazowa wewnetrzna. Decyzja pozytywna z dnia 2026-05-06
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/a50b0b4 1-dcb5-4440-9354-5f76308b9c06/
e Zmiana decyzji nr 960/2025 z dnia 12 czerwca 2025 r. w zakresie budowy instalacji

gazowej oraz instalacji zbiornikowej z podziemnym zbiornikiem o poj. 4850 | na gaz ptynny

dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Decyzja pozytywna z dnia 2026-04-07
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* Niepotrzebne skresli¢

https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/5656f5c4-ed27-415f-b211-698b07f98e4 3/
Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z urzadzeniami budowlanymi.
Decyzja pozytywna z dnia 2026-04-30
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/45273a00-c64b-4f50-b173-8cca0843c630/
Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego, dwoch zbiornikow
bezodptywowych na nieczystosci ciekte oraz dwoch studni. Wniosek wycofany przez
inwestora 2026-03-06 https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/Occ9af76-e7da-49ab-
a860-dcfbcf934cc3/

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego z garazem w bryle wraz

z urzgdzeniami  budowlanymi. Decyzja pozytywna z dnia  2026-02-10

https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/9afd2155-a577-41c0-a88c-2aa61cd1e349/

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego wraz z urzadzeniami

budowlanymi. Decyzja pozytywna z dnia 2025-12-18

https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/f5e09533-08f8-45c0-9dba-91a6a0337b91/

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego wraz z urzadzeniami

budowlanymi. Decyzja pozytywna z dnia 2026-05-20

https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/693db67f-c3cc-4ebb-bf91-7525f5e97bbd/

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z bezodptywowym zbiornikiem na

deszczéwke o poj. 10 m3 oraz infrastrukturg towarzyszgcg. Decyzja pozytywna z dnia

2025-12-12 https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/1271f02b-ddb6-4ae7-badd-

f14ba9cd18c9/

Zmiana do decyzji nr 1335/2021 z dnia 25.06.2021 w zakresie budowy instalacji gazowej

dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Decyzja pozytywna z dnia 2025-10-07

https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/50c72¢c38-5¢c1b-4308-84f7-d67258957a95/

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z urzgdzeniami budowlanymi.

Decyzja pozytywna dnia 2025-09-23

https://wyszukiwarka.gunb.gov. pI/wmosek/ead4f216 d5e4-4b15-b3ac-babc7f582757/

Budowa budynku mieszkalnego Jednorodzmnego wraz z urzgdzeniami budowlanymi.

Decyzja pozytywna dnia 2025-08-25

https://wyszukiwarka.gunb.gov. pI/wmosek/QObabfb2 55ee-467f-bbe4-fdc98cffe75c/

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z urzgdzeniami budowlanymi.

Whiosek wycofany przez inwestor dnia 2025-07-15

https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/f19821fb-c913-4034-8cab-f6d181572123/

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Wniosek z dnia 2025-05-29 bez

rozpatrzenia https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/57b20d4e-e750-4179-b51d-

58a135b3de59/

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego z garazem w bryle

budynku oraz wolnostojgcego budynku gospodarczego wraz z niezbedng infrastrukturg

techniczng i szambem szczelnym. Decyzja pozytywna =z dnia 2025-10-13

https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/0d716fb4-6a6¢c-4b1f-83b1-70b7923313f0/

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego dwulokalowego wraz z

infrastrukturg. Decyzja pozytywna z dna 2025-12-01

https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/2e539222-0edc-4da5-90b1-b6a5345df9b5/

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego. Wniosek z dnia 2025-

04-25 w trakcie rozpatrywania https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/6ec48dac-e728-

4327-bef4-5c¢5cf000fdd4/

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z urzadzeniami budowlanymi, w

tym instalacja gazowa. Decyzja pozytywna z dnia 2025-05-27

https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/caba20be-6f42-4022-8736-69ad4ef1fdfa/

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z urzgadzeniami budowlanymi.

Whniosek wycofany przez inwestora dnia 2025-08-06

https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/09503de5-4c9c-45ce-8e8f-f79d0593539b/

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego wraz z urzgdzeniami

budowlanymi i instalacja gazowg. Decyzja pozytywna z dnia 2025-06-12

https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/167b6bd0-afeb-47cd-8757-ac0a552ee787/

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z urzadzeniami budowlanymi, w

tym zbiornik bezodptywowy na nieczystosci ciekte o pojemnosci 10 m3 oraz zbiornik

retencyiny o poj. 10 m3. Decyzja pozytywna z dnia 2025-04-30

https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/ab29fb54-b38e-464b-a07c-27734e75ae40/

e Zmiana decyzji nr 1127/2024 z dnia 10 lipca 2024 r. Wniosek wycofany przez inwestora
dnia 2025-03-04 https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/5f42562f-4862-4774-91f4-
82339f058426/

o Starsze wnioski i decyzje dostepne w wyszukiwarce (do 100 ostatnich rekordow).

Obreb Kolonia Warszawska

e Budowa budynku ustugowego wraz z urzgdzeniami budowlanymi. Decyzja pozytywna z
dnia 2026-07-30 https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/bcfcc8be-5ab9-487 1-85fc-
70c748235120/

e Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego wraz z urzadzeniami
budowlanymi. Decyzja pozytywna z dnia 2026-08-05
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/46e0f6b1-d8ca-469a-9b91-e214247df407/

o Starsze wnioski i decyzje dostepne w wyszukiwarce (do 100 ostatnich rekordow).

Obreb Warszawianka
e Brak wnioskow
o Starsze wnioski i decyzje dostepne w wyszukiwarce (do 100 ostatnich rekordéw)
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https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/46e0f6b1-d8ca-469a-9b91-e214247df407/

* Niepotrzebne skresli¢

Nalezy mie¢ na uwadze, ze dane na portalach internetowych moga by¢ zamieszczane z
opoéznieniem, co moze wptywaé na zmiany w opisywanych w prospekcie sekcjach, a co jest
niezalezne od mozliwosci Dewelopera w zakresie tych sprawdzen.

decyzjach o
warunkach
zabudowy

i zagospodarowania
terenu

GMINA PIASECZNO

Zgodnie z danymi https://mapy.piaseczno.eu/uia/ w obrebie Gminy Piaseczno w obszarze do
1km od terenu przedsiewziecia deweloperskiego czes$é terendw na potudniu i na pétnocy nie
jest pokryta planami miejscowymi (patrz ryc. nizej). Fragment terenu po poétnocnej stronie
dotyczy Komunalnego Cmentarza Potudniowego Antoninow, a na potudniu sg tereny Xxxxx

Kossot-Leszezynka

Ryc. Pokrycie planami miejscowyrhi na terenie Gminy Piaseczno. Czerwong Iihiq
schematycznie oznaczono teren przedsiewziecia deweloperskiego. Szarym kolorem
schematycznie oznaczono teren Gminy Lesznowola https://mapy.piaseczno.eu/uia/

Przeanalizowano dane dla obrebdw Antoninéw, Mieszkowo, ktore znajdujg sie w obszarze do
1km od terenu przedsigwzigcia deweloperskiego n terenie Gminy Piaseczno. W wyszukiwarce
GUNB https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/ znaleziono nastepujgce procedury od stycznia 2025
r. dla powyzszych obrebow:

e Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z urzgdzeniami budowlanym, w tym
zbiornikiem na nieczystosci ciekte i budowa instalacji gazowej. Decyzja pozytywna z dnia
2025-04-29 https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/e7c70cdc-5327-4470-8396-
240264260070/

e Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z urzgdzeniami budowlanymi, w
tym zbiornikiem na nieczystosci ciekte. Decyzja pozytywna z dnia 2025-04-29
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/aac96704-8344-4674-9ebc-fc15a9e0878c/

o Starsze wnioski i decyzje dostepne w wyszukiwarce (do 100 ostatnich rekordow).

Na BIP Piaseczno w wykazie wydanych decyzji Wz
https://bip.piaseczno.eu/artykuly/542/wykaz-decyzji-o-wydanie-warunkow-zabudowy-oraz-
ustaleniu-lokalizacji-inwestycji-celu-publicznego znaleziono nastgepujgce procedury od
stycznia 2025 dla obrebu Antonindéw i Mieszkowo:
e budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Decyzja nr 4/2025 z 2025-01-22,
Mieszkowo dz. 41/4
e budowa dwodch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z dwoma lokalami
mieszkalnymi. Decyzja nr 73/2025 z dnia 2025-12-23, Mieszkowo dz. 41/4
o starsze decyzje na BIP Gminy Piaseczno.

GMINA LESZNOWOLA

Zgodnie z danymi https:/sip.gison.pl/lesznowola w obrebie Gminy Lesznowola w obszarze do
1km od terenu przedsiewzigcia deweloperskiego czes¢ terendw na potudniu nie jest pokryta
planami miejscowymi (patrz ryc. nizej).
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* Niepotrzebne skresli¢

Ryc: Pokrycie planami miejscowymi na terenie Gminy Lesznowola. Czerwong linig
schematycznie oznaczono teren przedsiewziecia deweloperskiego. Szarym kolorem
schematycznie oznaczono teren Gminy Piaseczno. https://sip.gison.pl/lesznowola

Przeanalizowano dane dla obrebéw Stefanowo, Kolonia Warszawska, Warszawianka, ktére
znajdujg sie w obszarze do 1km od terenu przedsiewziecia deweloperskiego n terenie Gminy
Lesznowola. W wyszukiwarce GUNB https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/  znaleziono
nastepujgce procedury od stycznia 2025 r. dla powyzszych obrebdw:

e Rozbiorka istniejgcych budynkéw: budynku biurowo-technicznego, budynku garazu,
budynku magazynu maszyn i urzadzen oraz budynku remizy w ramach zadania
inwestycyjnego: budowa Centralnego Azylu dla Zwierzat. Decyzja pozytywna z dnia
2026-09-14 https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/8f847fa2-2e2d-4547-bf50-
2195f15e3d11/

o Starsze wnioski i decyzje dostepne w wyszukiwarce (do 100 ostatnich rekordéw)

Nalezy mie¢ na uwadze, ze dane na portalach internetowych moga by¢ zamieszczane z
opoznieniem, co moze wptywacé na zmiany w opisywanych w prospekcie sekcjach, a co jest
niezalezne od mozliwosci Dewelopera w zakresie tych sprawdzen.

decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

GMINA PIASECZNO

Zgodnie z BIP Gminy Piaseczno
https://bip.piaseczno.eu/obwieszczenia/szukaj?type id=8&kind id=4 zakresie wydanych
decyzji O0S dla obrebu Antoninéw i Mieszkowo w obszarze do 1km od inwestycji od stycznia
2025 r. nie znaleziono wpisow.

Przeanalizowano ogdlnopolskg baze danych o ocenach oddziatywania na srodowisko w

zakresie prowadzonych postepowan http://bazaoos.gdos.gov.pl/:

o Postepowanie w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko

e Postepowanie w sprawie oceny oddziatywania przedsiewzigcia moggcego zawsze
znaczaco oddziatywac na $rodowisko

e Postepowanie w sprawie oceny oddziatywania przedsiewziecia moggcego potencjalnie
znaczaco oddziatywac na $rodowisko

e Postepowanie w sprawie oceny oddziatywania przedsiewziecia na obszar Natura 2000

o Postepowanie w sprawie ponownej oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko

Zgodnie z ogélnopolskg Bazg danych o ocenach oddziatywania na $rodowisko

http://bazaocos.gdos.gov.pl/ dla obrebéw Antoninéw i Mieszkowo w Gminie Piaseczno od

stycznia 2025 r. znaleziono postepowanie, ale znajduje sie ono poza obszarem do 1km od

przedsiewziecia deweloperskiego. Starsze wpisy w wyszukiwarce.

GMINA LESZNOWOLA

Na BIP Gminy Lesznowola https:/bip.lesznowola.pl/category/ogloszenia-i-komunikaty/ w
zakresie wydanych decyzji OOS dla obrebu Stefanowo, Kolonia Warszawska, Warszawianka
w obszarze do 1km od inwestycji od stycznia 2025 r. nie znaleziono komunikatow.

~1,5m na zachdd znajduje sie Jarper — wywdéz odpadéw komunalnych (Al. krakowska 108A,
Kolonia Warszawska). Na stronie Gminy Lesznowola znaleziono odpowiedz z dnia 25.02.2025
r r o odmowie wydania decyzji Srodowiskowej dla firmy Jarper o instalacje do biologicznego
przeksztatcania odpaddéw na dziatkach o nr ew. 11/1, 11/2i 10/2 w . kolonia Warszawska. W
poprzednich latach firma Jarper ubiegata sie o budowe kompostowni selektywnie zebranych
odpadoéw organicznych z infrastrukturg towarzszgcg w obrebie zaktadu gospodarki odpadami
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PSZOK w Kolonii Warszawskiej na dz. nr ew. 11/8 i 23. https://eurzad.lesznowola.pl/rejestr-
info?zalacznik id=766200&id register element=3541&button _bg=049933&button text=ffffff
&per_page=20&identyfikator=0 Powyzsze pokazuje, ze przedsiebiorstwo dziata na duzym
obszarze i planuje kolejne rozbudowy, co moze wplywaé na obszar do 1km od terenu
przedsiewziecia deweloperskiego.

Przeanalizowano ogoélnopolskg baze danych o ocenach oddziatywania na $rodowisko w

zakresie prowadzonych postepowan http:/bazaoos.gdos.gov.pl/:

* Postepowanie w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko

e Postgpowanie w sprawie oceny oddziatywania przedsiewzigcia moggcego zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko

e Postepowanie w sprawie oceny oddziatywania przedsiewziecia moggcego potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko

o Postepowanie w sprawie oceny oddziatywania przedsiewziecia na obszar Natura 2000

* Postepowanie w sprawie ponownej oceny oddziatywania przedsigwziecia na srodowisko

Zgodnie z ogodlnopolskga Bazg danych o ocenach oddziatywania na $rodowisko

http://bazaocos.gdos.gov.pl/ dla obrebdéw Stefanowo, Kolonia Warszawska, Warszawianka w

Gminie Lesznowola od stycznia 2025 r. nie znaleziono zadnych wpiséw dla obszaru do 1km

od terenu inwestyciji. Starsze wpisy w wyszukiwarce.

Nalezy mie¢ na uwadze, ze dane na portalach internetowych moga by¢ zamieszczane z
opOznieniem, co moze wptywac na zmiany w opisywanych w prospekcie sekcjach, a co jest
niezalezne od mozliwosci Dewelopera w zakresie tych sprawdzen.

uchwatach o
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Zgodnie z rozdziatem 3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska ,jezeli z
przegladu ekologicznego albo z oceny oddziatywania przedsiewziecia na s$rodowisko
wymaganej przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Ssrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, albo z analizy porealizacyjnej wynika, ze mimo zastosowania
dostepnych rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych nie mogg by¢
dotrzymane standardy jakosci srodowiska poza terenem zakfadu lub innego obiektu, to dla
oczyszczalni  Sciekéw, sktadowiska odpaddw komunalnych, kompostowni, trasy
komunikacyijnej, lotniska, linii i stacji elektroenergetycznej, obiektéw sieci gazowej oraz
instalacji radiokomunikacyjnej, radionawigacyjnej i radiolokacyjnej tworzy sie obszar
ograniczonego uzytkowania.”

GMINA PIASECZNO

Zgodnie z uzasadnieniem do PROJEKTU Planu Ogdlnego Gminy Piaseczno
https://bip.piaseczno.eu/artykul/491/12122/plan-ogolny ,Na obszarze gminy Piaseczno
wystepuje obszar ograniczonego uzytkowania (OOU) ustanowiony dla Portu Lotniczego im.
Fryderyka Chopina w Warszawie (obecnie lotnisko Chopina). Obszar ten zwigzany jest z
przekroczeniami dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku. Obszar obejmuje pétnocng
cze$é gminy - fragment Piaseczna, Jozefostawia, Siedlisk, Chylic i Zabienca. W granicy gminy
nie wystepujg strefy, w ktérych zakazano lokalizowania obiektow o okreslonej funkgcji, jednak
w granicy OOU okreslono wymagania techniczne dla nowoprojektowanych budynkéw
nakazujgce zapewnienie odpowiedniej izolacyjnosci zewnetrznych: $cian, okien, drzwi,
dachéw i stropodachéw, a dla istniejgcych budynkéw nakaz zastosowania zabezpieczen
zapewniajgcych wiasciwy klimat akustyczny w pomieszczeniach.”

Obszar do 1km od terenu przedsiewziecia deweloperskiego nie znajduje sie w zasiegu
OOU ustanowionego dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie.

=3l
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* Niepotrzebne skresli¢

Ryc. Obszar objety Planem Generalnym Lotniska Chopina. Niebieska strzatkg schematycznie
oznaczono teren przedsiewziecia deweloperskiego. https://polska.e-mapa.net/

Zgodnie z Prognozg oddziatywania na srodowisko do Planu Ogdélnego Gminy (wersja z lipca
2026 r.) https://bip.piaseczno.eu/attachments/download/50193 ,W odniesieniu do obszaru
ograniczonego uzytkowania dla Lotniska Chopina przewidziano ograniczenie wyznaczania
stref wymagajgcych ochrony przed hatasem oraz dostosowanie intensywnosci zabudowy
wrazliwej na hatas.” Dalej, ,Nie prognozuje sie oddziatywania na ludzi w zakresie graniczenia
stref wyznaczonych pod funkcje mieszkaniowe SJ i SW ze strefami cmentarzy SC (strefy
ograniczonego uzytkowania w odlegtosci 50 m od granic cmentarzy) ze wzgledu na fakt, ze
mozliwo$¢ lokalizowania zabudowy mieszkaniowej zostanie uszczegétowiona na etapie
opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.” Dalej,
,Oddziatywanie realizacji ustalen projektu Planu Ogoélnego Miasta i Gminy Piaseczno bedzie
ograniczone terytorialnie i nie przewiduje sie oddziatywan na tereny potozone poza granicami
kraju.”

GMINA LESZNOWOLA

Zgodnie z uzasadnieniem do PROJEKTU planu ogdlnego Gminy Lesznowola
https://bip.lesznowola.pl/wp-

content/uploads/2026/09/UZASADNIENIE _LESZNOWOLA Plan_Ogolny lI-1.pdf w sekgiji
,Obszary ograniczonego uzytkowania sg informacje ,Cze$¢ obszaru objetego planem
ogolnym znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajgcych przeszkody dla Lotniska
Chopina w Warszawie, gdzie obowiazujg ograniczenia wysokosci obiektdw naturalnych i
sztucznych, w tym obiektéw budowlanych, okreslone w dokumentacji lotniska. Cze$¢ obszaru
objetego planem ogélnym znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajgcych zabudowe od
lotniczych urzadzen naziemnych. W zagospodarowaniu terenéw uwzglednia sie ograniczenia
wynikajgce z przepiséw odrebnych dla powierzchni ograniczajgcych zabudowe od lotniczych
urzadzen naziemnych. Ustalenia planu ogélnego umozliwiajg realizacie wymogoéw obszaru
ograniczonego uzytkowania dotyczacych przekroczenia norm s$rodowiskowych (hatasu
lotniczego) w zakresie wynikajgcym z uwzglednienia istniejgcego zagospodarowania i ustalen
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Wyznaczone w
projekcie planu ogoélnego wysokosci zabudowy uwzgledniaja ograniczenia zabudowy
zwigzane z Lotniczymi Urzadzeniami Naziemnymi oraz z Lotniskiem Chopina w Warszawie.”
W zwigzku z tym POG odwotuje sie tylko do obszaru ograniczonego uzytkowania dotyczacego
lotniska Chopina. Uchwata Nr 76/11 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 20 czerwca
2011 roku w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego
im. Fryderyka Chopina w Warszawie (Dz. U. Woj. Maz. 2011, Nr 128, poz. 4086), zmieniona
Uchwatg Nr 153/11 Sejmiku Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 24 pazdziernika 2011 roku.

Zgodnie z Prognozg oddzialywania na srodowisko do Planu Ogélnego Gminy Lesznowola z
20.05.2026 r. https://bip.lesznowola.pl/wp-
content/uploads/2026/09/PROGNOZA Lesznowola 2026 Plan _Ogolny 2026-05-20.pdf

,W obszarze Gminy wystepuja obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej (...), ktére moga
stanowi¢ potencjalne zrodto zagrozen dla srodowiska. W granicach gminy Lesznowola
znajdujg sie m.in.: 1) napowietrzne linie elektroenergetyczne 220 kV; 2) napowietrzne linie
elektroenergetyczne 110 kV; 3) oczyszczalnie $ciekdw; 4) infrastruktura telekomunikacyjna i
radiowo- telewizyjna; 5) gazociggi wysokiego ci$nienia.”

Zgodnie z uchwata nr 221/XVI111/2019 Rady Gminy Lesznowola z dnia 20 grudnia 2019 r. w
sprawie uchwalenia Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Lesznowola na lata 2019 -
2022 z perspektywg do roku 2026 https://bip.lesznowola.pl/2022/09/29/program-ochrony-
srodowiska-dla-gminy-lesznowola-na-lata-2019-2022-z-perspektywa-do-roku-2026/ ,Zgodnie
z zapisami projektu Planu zarzadzania ryzkiem powodziowym dla regionu wodnego
Srodkowej Wisty, gmina jest potozona na obszarze dorzecza albo regionu wodnego, dla
ktérych przygotowano plany zarzgdzana ryzykiem powodziowym.” Dalej, ,Wedtug danych
RZGW w Warszawie na terenie gminy Lesznowola obszary narazone na niebezpieczenstwo
powodzi znajdujg sie wzdtuz biegu rzeki Utrata (poza obszarem do 1km od terenu inwestyciji).
Jak wynika z zapiséw ,Strategicznego planu adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na
zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywa do roku 2030” w regionie centralnym do 2030 r.:
— zwiekszy sie $rednia roczna temperatura oraz liczba dni z temperaturg >25°C; — nastgpi
zmniejszenie liczby dni z pokrywg $niezng; — zwiekszy sie dtugos¢ okreséw suchych; —
przewidywane sumy roczne opaddw nie wykazujg zadnego wyraznego trendu zmian do 2030
r. Dokument wskazuje jednak, ze nalezy sie liczy¢ ze wzrastajgcg czestoscig wystepowania
opadoéw ulewnych, szczegdlnie w dwodch najblizszych dekadach. Tak duza niestabilno$¢
intensywnych opadéw moze przyczynia¢ sie do wywotania podtopien, jak i lokalnych
gwattownych powodzi.”

Zgodnie ze studium Gminy Lesznowola ,Wojewoda utworzyt obszar ograniczonego
uzytkowania wokét Portu Lotniczego Warszawa Okecie (Rozporzgdzenie Wojewody
Mazowieckiego nr 39 z dnia 19 lipca 2003 roku). Hatas odczuwalny jest przewaznie w porze
dziennej. Z badan Wojewodzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska wynikato, ze w porze
dziennej na terenach poétnocno — zachodnich gminy Lesznowola natezenie dzwieku siegato 55
dB, natomiast w porze nocnej 45 dB.”

ANALIZA OBSZAROW OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA W OBSZARZE DO 1km OD
TERENU INWESTYCJI, O KTORYCH MOWA W ROZDZIALE 3 USTAWY PRAWO
OCHRONY SRODOWISKA (link wyzej)
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* Niepotrzebne skresli¢

Lotnisko wojskowe Walendéw oddalone jest od terenu inwestycji ~4,5km na pétnocny-zachéd.
Lotnisko Garbatka znajduje sie ~6,17km na potudniowy-zachdd od terenu inwestycji. Lotnisko
Warszawa-Okecie zlokalizowane jest ~14km na pétnoc od terenu inwestycji. Na terenie Gminy
Piaseczno i Gminy Lesznowola wyznacza sie Obszar Ograniczonego uzytkowania od lotniska
Warszawa — Okecie, ale znajduje sie on poza zasiggiem 1km od terenu inwestycji (patrz opisy
wyzej).

Na mediach spotecznosciowych Gminy Lesznowola
https://www.facebook.com/urzadgminylesznowola/?locale=pl PL  widnieje informacja, ze
10.04.2026 r. Urzad Gminy ztozyt uwagi do toczacego sie postepowania w sprawie wydania
decyzji Srodowiskowej dotyczgcej rozbudowy Lotniska im. F. Chopina. ,Wnioskujemy m.in. o
utworzenie statych punktéw pomiaru hatasu lotniczego, ograniczenie lotow w godzinach
nocnych oraz nad obszarami najgesciej zamieszkatymi na terenie naszej gminy.
Najwazniejsze ustalenia z tego spotkania to:

» Modernizacja lotniska bedzie obejmowac przede wszystkim wydtuzenie tzw. potudniowego
pirsu, gdzie zlokalizowane zostanie 7 nowych rekawdw do obstugi samolotéw

*» Decyzja srodowiskowa ma zosta¢ wydana do czerwca 2026, potem ma ruszy¢ budowa, ktéra
zostanie zakonczona w czerwcu 2029 r.

» Docelowa przepustowos¢ lotniska to 30 min pasazeréw, natomiast PPL nie dazy do
zwiekszenia liczby operacji lotniczych

» PPL dokfada wszelkich staran, by obecny zasieg Obszaru Ograniczonego Uzytkowania nie
zostat powiekszony (jest to obszar, gdzie nie obowigzujg normy ograniczenia hatasu)

* W 2032 r. komercyjne loty pasazerskie bedg definitywnie zakonczone i przeniesione na nowo
wybudowane lotnisko w Baranowie (Port Polska, dawniej CPK)

W kwestii ograniczenia hatasu lotniczego, przedstawione zostaly dziatania majgce stuzy¢
osiggnieciu tego celu:

» Wzrost optat od samolotéw nie spetniajgcych norm hatasu

* Wprowadzenie systemu Quota Count, czyli przydzielanie wigkszej liczby operacji tym
przewoznikom i tym samolotom, ktére sg cichsze

» Zastosowanie zasady Core Night, czyli zakazu lotow (poza specjalnymi wyjatkami, jak loty
ratownicze czy wojskowe) w godzinach 22.30 — 5.30

» Stosowanie procedury cichego podejscia (Continous Descent Approach) przy ladowaniu

« Praca razem z Polskg Agencjg Zeglugi Powietrznej nad nowymi procedurami startu

Na mojg uwage, ze trudno bedzie o to, by przy rozbudowie lotniska, zwiekszeniu liczby
stanowisk dla samolotéw oraz ilosci pasazeréw liczba operacji nie ulegta zmianie, prezes PPL
przyznat, ze jednak przewiduje sig ich wzrost z 560 do ok. 800 dziennie. Zastrzegt przy tym,
ze ten przyrost bedzie poza wysokim sezonem letnim, gdzie ten ruch juz i tak jest maksymalny.
Zarzad PPL odni6st sie takze pozytywnie do mej propozycji zaproszenia na spotkanie - w tym
z mieszkancami - w Gminie Lesznowola. W tej chwili trwajg wstepne rozmowy nad formutg
takiego spotkania, ktére zapewne bedzie obejmowac szerszy krgg gmin i mieszkancow
znajdujgcych sie w obszarze oddziatywania lotniska im. Chopina.”

Oczyszczalnia $ciekéow na terenie Gminy Lesznowola znajduje sig¢ ~9,1km na potnocny-
wschéd w Zamieniu (ul. Arakowa 4), czyli poza obszarem do 1km od przedsiewziecia
deweloperskiego.

Oczyszczalnia $ciekéw w tazach (ul. Rolna 20) znajduje sie ~ 2,6km na pétnocny-zachod od
przedsiewziecia deweloperskiego.

Oczyszczalnia sciekow w Wolce Kosowskiej (ul. Nadrzeczna 47) znajduje sie ~ 4,4km na
zachdd od przedsiewziecia deweloperskiego.

~1,1km na potudniowy-wschdd od terenu przedsiewziecia deweloperskiego znajduje sie teren
ujecia wadd i stacja uzdatniania wody istniejgca (ul. Ustronie 13).

~720m na poétnocny - wschdd na terenie cmentarza znajduje sie ujecie wody.

Zgodnie ze studium Gminy Lesznowola ,Dla oczyszczalni $ciekéw moze zosta¢ ustanowiona
strefa ograniczonego uzytkowania w drodze decyzji Wojewody Mazowieckiego (na podstawie
art. 135 ust. 1, 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony $rodowiska), lub w
drodze decyzji rady powiatu (na podstawie art. 135 ust. 3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku
Prawo ochrony srodowiska).”

Zgodnie z zalgcznikiem do uzasadnienia Projektu POG Gminy Piaseczno
https://bip.piaseczno.eu/attachments/download/50194 ~720m na pétnocny - wschéd na
terenie cmentarza znajduje sie ujecie wody.

Centrum Radiowo Nadawcze Puchaty (ul. Sokotowska 8, Falenty) znajduje sie ~10km na
potnoc od terenu przedsiewziecia deweloperskiego, czyli poza obszarem do 1km od terenu
inwestycji.

Stacja T-mobile znajduje sie w Wdlce Kosowskiej (ul. Nadrzeczna 16) ~2,8km na pétnocny-
zachdd od terenu przedsiewzigcia deweloperskiego.

Stacja BT11437 Woélka Kosowska znajduje sie w Wolce Kosowskiej (ul. Nadrzeczna 16)
~2,8km na poétnocny-zachdd od terenu przedsiewziecia deweloperskiego.

Stacja RTCN Warszawa / Raszyn (al. Krakowska 180, tazy) ~3,1km na péthocny-zachéd od
terenu przedsiewzigcia deweloperskiego.

Cmentarz Poludniowy Antoninéw zlokalizowany jest ~560m na poéinoc od terenu
przedsiewziecia deweloperskiego. Najblizsza strefa ochrony sanitarnej od cmentarza
znajduje sie ~390m na poétnoc od terenu przedsiewziecia deweloperskiego.

~740m na potudniowy-zachdéd od przedsiewziecia deweloperskiego na terenie Gminy
Lesznowola przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia ze strefami buforowymi.
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Zgodnie z rysunkami planéw miejscowych i studium ~1,1km na zachéd przebiega gazociag
wysokiego cisnienia DN 300 ze strefami buforowymi (czytaj opisy w dalszych sekcjach).
Ograniczenia innych przepiséw prawa bedg wynikaty z obecnosci w poblizu sieci gazowej
wraz zasiegiem stref potencjalnego szkodliwego oddziatywania.

Zgodnie z mapg systemu gazociggéw tranzytowych https://mapa.gaz-system.pl/sgt znajdujg
sie one w poétnocnej czesci Polski — zatem nie dotyczg terenu do 1km od przedsiewziecia
deweloperskiego.

Zgodnie z mapg systemu gazociggéw krajowych https://mapa.gaz-system.pl/ znajdujg sie

poza terenem do 1km od przedsiewziecia deweloperskiego ('p_gtrz ryc. nizej).

l

1

Ryc. Gazociagi systemu E (krajowe). Niebieskg strzatkg schema{ycznie oznaczono teren
przedsiewziecia inwestycyjnego. https://mapa.gaz-system.pl/

Punkt selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych (PSZOK) dla Gminy Lesznowola znajduje
sie¢ w Kolonii Warszawskiej przy Al. Krakowskiej 108A — ok. 1,5km na zachéd od terenu
inwestycji.

Punkt selektywnej zbiérki odpadéw komunalnych (PSZOK) dla Gminy Piaseczno znajduje sig
w Piasecznie (ul. Techniczna 6) ~10km na potnocn-wschéd od inwestycji.

https://www.nadarzyn.pl/658.odbior-odpadow

~1,5m na zachdd znajduje sie Jarper — wywéz odpadéw komunalnych (Al. krakowska 108A,
Kolonia Warszawska). Na stronie Gminy Lesznowola znaleziono odpowiedz z dnia 25.02.2025
r r o odmowie wydania decyzji Srodowiskowej dla firmy Jarper o instalacje do biologicznego
przeksztatcania odpadéw na dziatkach o nr ew. 11/1, 11/2i 10/2 w . kolonia Warszawska. W
poprzednich latach firma Jarper ubiegata sie o budowe kompostowni selektywnie zebranych
odpadoéw organicznych z infrastrukturg towarzszacg w obrebie zaktadu gospodarki odpadami
PSZOK w Kolonii Warszawskiej na dz. nr ew. 11/8 i 23. https://eurzad.lesznowola.pl/rejestr-
info?zalacznik_id=766200&id register element=3541&button _bg=049933&button _text=ffffff
&per_page=20&identyfikator=0 Powyzsze pokazuje, ze przedsigbiorstwo dziata na duzym
obszarze i planuje kolejne rozbudowy, co moze wplywa¢ na obszar do 1km od terenu
przedsiewziecia deweloperskiego.

Trasa S7 przebiega ~1,2km na potudniowy-wschéd, czyli poza obszarem do 1km od terenu
inwestyciji.

Trasa S8 przebiega ~7,3km na pdétnocny-zachdéd od terenu przedsiewziecia deweloperskiego,
czyli poza obszarem do 1km od terenu inwestyc;ji.

Al. Krakowska znajduje sie ~1,8km na zachdd od terenu przedsiewziecia deweloperskiego,
czyli poza obszarem do 1km od terenu inwestyc;ji.

Ograniczone uzytkowanie wynika z obecnosci form ochrony przyrody. Na obszarze do 1km
od terenu inwestycji jest Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu - W.0.CH.K. Jest
to obszar objety ochrong prawng na podstawie przepiséw odrebnych tj. Rozporzadzenia Nr 3
Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007r. w sprawie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 14 lutego 2007r. Nr 42, poz.
870)
https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewobszarchronionegokrajobrazu.jsf?fop=PL.ZIPOP
.1393.0CHK.619 (patrz ryc. nizej).
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Ryc. Obszary chronione przyrodniczo. Czerwong linig schematycznie oznaczono teren
przedsiewziecia deweloperskiego z podziatem na dziatki, a niebieskim okregiem obszar do
1km. https://polska.e-mapa.net/

I
-

Na obszarze do 1km od terenu inwestyciji nie ma form ochrony zabytkéw (patrz ryc. nizej).
) R RN 2 R o N R\

Ryc. Formy ochrony zabytkéw.
przedsiewziecia deweloperskiego z podziatem na dziatki, a niebieskim okregiem obszar do
1km. https://polska.e-mapa.net/

Zgodnie z Programem Reuwitalizacji dla Gminy Piaseczno https://piaseczno.e-mapa.net/ oraz
na https://bip.piaseczno.eu/artykuly/205/rewitalizacia na obszarze do 1km nie przewiduje sie
obszaru rewitalizacji.

Strefy dopuszczalnej lokalizacji turbin wiatrowych znajdujg sie poza obszarem 1km od
przedsiewziecia deweloperskiego.
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Ryc. Strefy dopuszczalnej Iokalizah(r:ji' turbln wiatrowych. Niebieskg strzatkg schematycznie
oznaczono teren przedsiewziecia deweloperskiego. Dane https://polska.e-mapa.net/

Gmina Piaseczno ma uchwalone tzw. standardy urbanistyczne dla inwestycji mieszkaniowych
na terenie Gminy Piaseczno oraz dla inwestycji towarzyszgcych na terenie miasta i gminy
Piaseczno. Do uchwaly jest rozstrzygniecie nadzorcze. Zasady te okreslajg dodatkowe
warunki zagospodarowywania terenow.
https://bip.piaseczno.eu/artykul/470/7428/rozstrzygniecie-nadzorcze-nr-wnp-i-4131-158-
2018-rm

Gmina Piaseczno ma uchwalong tzw. uchwate krajobrazowa - Uchwata nr 128/VI11/2019 RM w
Piasecznie w sprawie ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury,
tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardow
jakosciowych oraz materiatéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane na obszarze Miasta
i Gminy Piaseczno https://bip.piaseczno.eu/artykul/471/7430/uchwala-nr-128-vii-2019 Uwaga:
Na stronie BIP Piaseczno widnieje obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany
tej uchwaty https://bip.piaseczno.eu/obwieszczenie/8901/obwieszczenie-uia-6721-11-1-2021-

azi-przystapienie-do-zmiany-uchwaly-krajobrazowej

miejscowych
planach odbudowy

GMINA PIASECZNO

MPO dotyczy obszaréw przeznaczonych do odbudowy uszkodzonych w wyniku osunie¢ ziemi.
Zasady sporzadzania miejscowych plandéw odbudowy okresla art. 13d. ustawy z dnia 11
sierpnia 2001 r. o szczegodlnych zasadach odbudowy, remontéw, przebudowy i rozbiérek
obiektow budowlanych zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku dziatania zywiotu. Rada
gminy moze, ale nie musi uchwala¢ miejscowego planu odbudowy.

Ponadto, zgodnie z mapg dostepng na stronie Panstwowego Instytutu Geologicznego
(System Ostony Przeciwosuwiskowej SOPO), na terenie analizowanej Gminy Lesznowola nie
ma terendw osuwisk, ani terendw zagrozonych osuwiskami
https://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/SOPO/Wyszukaj3

Zgodnie z uzasadnieniem do PROJEKTU Planu Ogélnego Gminy Piaseczno z lipca 2026 r.
https://bip.piaseczno.eu/attachments/download/50698 ,Na terenie gminy Piaseczno nie
stwierdzono wystepowania terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terenéw, na
ktérych wystepujg te ruchy.” Dalej, ,Na terenie gminy Piaseczno nie wyznaczono terenéw
gorniczych ani obszaréw gérniczych.” Dalej, ,W gminie Piaseczno znajdujg sie ztoza kopalin
,Wolka Pracka”, gdzie wystepuja piaski i zwiry. Zgodnie z informacjami z portalu MIDAS zloze
zajmuje powierzchnie 10,6 ha i potozone jest po zachodniej stronie drogi krajowej S7. Na
obszarze ww. zioza nie wyznaczono obszaru i terenu gorniczego. Nie jest prowadzone
wydobycie.” Ztoze kopalin ,Wélka Pracka” znajduje sie ~2,5km na potudnie od terenu
przedsiewziecia deweloperskiego (patrz ryc. nizej).

Powyzsze wskazuje, ze Gmina Piaseczno nie ma terenéw osuwisk, ani terenow
zagrozonych osuwiskami, w zwigzku z tym nie ma uchwalonego miejscowego planu

odbudowy.
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Ryc. Obszary geologiczne, otwory wiertnicze i obiekty hydrogeologiczne na obszarze do 1km
od przedsiewziecia inwestycyjnego. Czerwong linig schematycznie oznaczono teren
przedsiewziecia deweloperskiego, a niebieskim okregiem obszar do 1km. https://polska.e-

mapa.net/
GMINA LESZNOWOLA

Zgodnie ze studium Gminy Lesznowola https://rastry.qgison.pl/mpzp-
public/lesznowola/uchwaly/U 2011 1V 30 studium tekst.pdf ,Zgodnie z prawem wodnym,
dla obszaréw nieobwatowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi

dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej sporzadza studium okres$lajace w
szczegoblnosci granice obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig, uwzgledniajgce
czestotliwos¢ wystepowania powodzi, uksztattowanie dolin rzecznych i taraséw zalewowych,
strefe przeplywu wezbran powodziowych, tereny zagrozone osuwiskami skarp lub zboczy,
tereny depresyjne oraz bezodptywowe.” Jednak jak wynika z dalszych zapiséw studium na
powyzszej podstawie sporzadzono jedynie studium dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej:
,W 2007 roku na zlecenie Regionalnego Zarzgadu Gospodarki Wodnej w Warszawie,
wykonano ,Studium dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej”. W powyzszym opracowaniu
okreslono strefy zagrozenia powodziowego.

Studium okresla zasieg prawdopodobienstwa wystgpienia zalewu przez rzeke Utrate:

_ zasieg ptytkiego zalewu (0,5 m) od wody o prawdopodobienstwie 1%

_ zasieg wielkiej wody o prawdopodobienstwie 5%

_ zasieg wielkiej wody o prawdopodobienstwie 0,5%".

Na rysunku studium réwniez nie wykazano miejsc osuwisk.

Ponadto, zgodnie z mapg dostepng na stronie Panstwowego Instytutu Geologicznego
(System Ostony Przeciwosuwiskowej SOPO), na terenie analizowanej Gminy Lesznowola nie
ma terenéw osuwisk, ani terenow zagrozonych osuwiskami
https://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/SOPO/Wyszukaj3

Zgodnie z uzasadnieniem do PROJEKTU planu ogdélnego Gminy Lesznowola
https://bip.lesznowola.pl/wp-

content/uploads/2026/09/UZASADNIENIE_LESZNOWOLA Plan_Ogolny_[l-1.pdf .Na
obszarze objetym opracowaniem planu ogélnego brak terenéw i obszaréw gorniczych.”

Powyzsze wskazuje, ze Gmina Lesznowola nie ma terenéw osuwisk, ani terenéw
zagrozonych osuwiskami, w zwigzku z tym nie ma uchwalonego miejscowego planu
odbudowy.

mapach zagrozenia
powodziowego

i mapach ryzyka
powodziowego

Tereny szczegolnego zagrozenia powodzig znajdujg sie ~2,5km na potudniowy - zachdd od
przedsiewziecia deweloperskiego wzdtuz rzeki Utraty zlokalizowanej na terenie Gminy
Lesznowola oraz ~5,6km na wschod od terenu przedsigwzigcia deweloperskiego wzdtuz rzeki
Jeziorki zlokalizowanej na terenie Gminy Piaseczno.
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Ryc. Mapa zagrozenia powodziowego. Niebieskg linig schematycznie oznaczono obszar do
1km od przedsigwzigcia deweloperskiego. https://sip.gison.pl/lesznowola https://polska.e-
mapa.net/

GMINA PIASECZNO

Zgodnie z usadowieniem do PROJEKTU POG Gminy Piaseczno , Tereny zagrozone powodzig
wystepujg wzdtuz rzeki Jeziorki na catej jej dtugosci, jednak to w czesci pétnocnej, gdzie dolina
rzeki zostata mocno zabudowana, stanowig istotne ograniczenie dla rozwoju zabudowy.” Na
stronie BIP Piaseczno widnieje Program bezpieczenstwa przeciwpowodziowego
https://bip.piaseczno.eu/artykul/486/10426/program-bezpieczenstwa-przeciwpowodziowego-
na-terenie-gminy-piaseczno-2022-r

Na BIP Gminy Piaseczno https://bip.piaseczno.eu/obwieszczenia/0/1/15 przeanalizowano
dane dla obrebu Antoninéw i Mieszkowo w obszarze do 1km od inwestycji od stycznia 2025
r., ale nie znaleziono obwieszczen i komunikatow o planowanych lub realizowanych
inwestycjach budowli przeciwpowodziowych dostepne na BIP Gminy.

Przeanalizowano dane dla obrebow Antoninéw i Mieszkowo, ktére znajdujg si¢ w obszarze do
1km od terenu przedsiewziecia deweloperskiego w obrebie Gminy Piaseczno. W
wyszukiwarce GUNB https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/ znaleziono nastepujgce procedury od
stycznia 2025 r. dla powyzszych obrebéw nie znaleziono Zzadnych komunikatow w tym
zakresie.

GMINA LESZNOWOLA

Zgodnie ze studium Gminy Lesznowola https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/lesznowola/uchwaly/U 2011 IV _30_studium_tekst.pdf ,Zgodnie z prawem wodnym,
dla obszaréw nieobwatowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi dyrektor
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej sporzgdza studium okreslajgce w szczegdlnosci
granice obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig, uwzgledniajgce czestotliwosc
wystepowania powodzi, uksztattowanie dolin rzecznych i taraséw zalewowych, strefe
przeptywu wezbran powodziowych, tereny zagrozone osuwiskami skarp lub zboczy, tereny
depresyjne oraz bezodptywowe.” Jednak jak wynika z dalszych zapiséw studium na powyzszej
podstawie sporzadzono jedynie studium dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej: ,W 2007
roku na zlecenie Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie, wykonano
2Studium dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej”. W powyzszym opracowaniu okreslono
strefy zagrozenia powodziowego.

Studium okres$la zasieg prawdopodobienstwa wystgpienia zalewu przez rzeke Utrate:

_ zasieg ptytkiego zalewu (0,5 m) od wody o prawdopodobienstwie 1%

_ zasieg wielkiej wody o prawdopodobienstwie 5%

_ zasieg wielkiej wody o prawdopodobienstwie 0,5%".

Z rysunku studium wynika, ze tereny te przebiegajg poza obszarem do 1km od terenu
inwestyciji.

Zgodnie z uchwatg nr 221/XVIII/2019 Rady Gminy Lesznowola z dnia 20 grudnia 2019 r. w
sprawie uchwalenia Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Lesznowola na lata 2019 -
2022 z perspektywg do roku 2026 https://bip.lesznowola.pl/2022/09/29/program-ochrony-
srodowiska-dla-gminy-lesznowola-na-lata-2019-2022-z-perspektywa-do-roku-2026/ ,Zgodnie
z zapisami projektu Planu zarzadzania ryzkiem powodziowym dla regionu wodnego
Srodkowej Wisty, gmina jest potozona na obszarze dorzecza albo regionu wodnego, dla
ktérych przygotowano plany zarzgdzana ryzykiem powodziowym.” Dalej, ,Wedlug danych
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* Niepotrzebne skresli¢

RZGW w Warszawie na terenie gminy Lesznowola obszary narazone na niebezpieczenstwo
powodzi znajdujg sie wzdtuz biegu rzeki Utrata (poza obszarem do 1km od terenu inwestyciji).
Jak wynika z zapisow ,Strategicznego planu adaptacji dla sektorow i obszaréw wrazliwych na
zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywa do roku 2030” w regionie centralnym do 2030 r.:
— zwiekszy sie $rednia roczna temperatura oraz liczba dni z temperaturg >25°C; — nastapi
zmniejszenie liczby dni z pokrywg $niezng; — zwiekszy sie dtugosé okreséw suchych; —
przewidywane sumy roczne opaddéw nie wykazujg zadnego wyraznego trendu zmian do 2030
r. Dokument wskazuje jednak, ze nalezy sie liczy¢ ze wzrastajgcg czestoscig wystepowania
opaddéw ulewnych, szczegodlnie w dwoch najblizszych dekadach. Tak duza niestabilnos¢
intensywnych opadéw moze przyczyniaé sie do wywotania podtopien, jak i lokalnych
gwattownych powodzi.”

Zgodnie z uzasadnieniem do PROJEKTU planu ogdélnego Gminy Lesznowola
https://bip.lesznowola.pl/wp-

content/uploads/2026/09/UZASADNIENIE _LESZNOWOLA Plan_Ogolny lI-1.pdf w sekgiji
,obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waly przeciwpowodziowe oraz pasy o
szerokosci” widnieje zapis ,Uwzgledniono biorgc pod uwage zasieg i obowigzujgce przepisy
dla obszaréw zagrozenia powodziowego, istniejgce zagospodarowanie na tych terenach oraz
przeznaczenie okreslone w obowigzujgcych planach miejscowych.”

Na BIP Gminy Lesznowola https://bip.lesznowola.pl/category/ogloszenia-i-komunikaty/
przeanalizowano dane dla obrebu Stefanowo, Kolonia Warszawska i Warszawianka w
obszarze do 1km od inwestycji od stycznia 2025 r., ale nie znaleziono obwieszczenh i
komunikatéw o planowanych lub realizowanych inwestycjach budowli przeciwpowodziowych
dostepne na BIP Gminy.

Przeanalizowano dane dla obrebéw Stefanowo, Kolonia Warszawska i Warszawianka, ktére
znajduja sie w obszarze do 1km od terenu przedsiewziecia deweloperskiego w obrebie Gminy
Lesznowola. W wyszukiwarce GUNB https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/  znaleziono
nastepujace procedury od stycznia 2025 r. dla powyzszych obrebdw nie znaleziono zadnych

komunikatow w tym zakresie.

Ustalenia decyzji w zal
objetego przedsiewzie

kresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, moggce mie¢ znaczenie dla terenu
ciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o
zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

Trasa S7 przebiega ~1,2km na potudniowy-wschdéd, czyli poza obszarem do 1km od terenu
inwestycji.

Trasa S8 przebiega ~7,3km na poétnocny-zachéd od terenu przedsiewziecia deweloperskiego,
czyli poza obszarem do 1km od terenu inwestyciji.

Al. Krakowska znajduje sie ~1,8km na zachdd od terenu przedsigwzigcia deweloperskiego,
czyli poza obszarem do 1km od terenu inwestyc;ji.

Przez teren gminy Piaseczno i Lesznowola przebiegajg projektowane szlaki komunikacyjne.

-
Drogyt eerviepace : : @

N

3
Ryc. Szlaki komunikacyjne przebiegajgce przéz gmine Lesznowola.
https://piaseczno.eu/szlaki-komunikacyjne/

GMINA PIASECZNO

Na BIP Gminy Piaseczno https://bip.piaseczno.eu/obwieszczenia/0/1/15 przeanalizowano
dane dla obregbu Antoninéw i Mieszkowo w obszarze do 1km od inwestycji od stycznia 2025
r., ale nie znaleziono obwieszczen i komunikatéw o planowanych lub realizowanych
inwestycjach drogowych, albo dotyczg one obszaru poza 1km od terenu inwestycji. Starsze
obwieszczenia dostepne na BIP Gminy.

W oficjalnych publikacjach urzedowych (BIP Piaseczno oraz Starostwa Powiatowego)
wydanych od 1 stycznia 2025 roku, gtéwne postepowania i decyzje dotyczgce infrastruktury w
rejonie obrebéw Antonindw oraz Mieszkowo (powigzane w duzej mierze z obstugg ruchu
wokot nowej trasy S7 i wezta Antoninéw):

* Zamowienie na rozbudowe drogi gminnej ul. Szklarniowej w miejscowos$ci Mieszkowo na

odcinku od skrzyzowania ulicy Malinowej / Ustronie do drogi ekspresowej S7. Status
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zamowienia: w trakcie rozstrzygania. https://bip.piaseczno.eu/przetarg/14179/spr-118-
2025

* Budowa nowej drogi wojewodzkiej DW 721 (odcinek Sekocin Nowy — Lesznowola —
Piaseczno). Cho¢ wykracza poza same granice sotectw, jest to kluczowa inwestycja
regionalna wptywajgca bezposrednio na obstuge komunikacyjng okolic wezta Antonindéw.
W listopadzie 2025 roku zostata wydana decyzja ZRID https://piaseczno.eu/nowe-rondo-
w-drodze-do-wezla-antoninow/

Przeanalizowano dane dla obrebéw Antoninéw i Mieszkowo, ktére znajdujg sie w obszarze do
1km od terenu przedsiewziecia deweloperskiego w obrebie Gminy Piaseczno. W
wyszukiwarce GUNB https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/ ale nie znaleziono obwieszczen i
komunikatéw o planowanych lub realizowanych inwestycjach drogowych, albo dotyczg one
obszaru poza 1km od terenu inwestyciji.

W e-zamoéwieniach Gminy Lesznowola znaleziono ogtoszenie z dnia 04.09.2025 r. na budowe
oswietlenia ulicznego wzdtuz ul. Malinowej. https://ezamowienia.gov.pl/mo-client-
board/bzp/notice-details/id/08ddebb6-0ba1-1599-ac53-c40001fb033e

GMINA LESZNOWOLA

Zgodnie z projektem Strategii rozwoju gminy Lesznowola 2040 + udostepnionym 30.03.2026r.

do konsultacji spotecznych https://bip.lesznowola.pl/2026/03/30/konsultacje-spoleczne-

projektu-aktualizaciji-strategii-rozwoju-gminy-lesznowola-2040/ na stan istniejgcy uktadu

transportowego sktada sie:

e Droga krajowa (ekspresowa) S7 i droga wojewddzka: DW788 — kluczowe korytarze
transportowe na osi pétnoc-potudnie

e Droga krajowa DK 79 (przecigzona).

e Droga wojewddzka DW 721 — kluczowy korytarz transportowy na osi wschod—zachaod.

e Lokalna sie¢ drogowa — rozbudowana, ale niedostosowana do natezenia ruchu; z brakiem
obwodnic.

e Transport publiczny — oparty na liniach autobusowych, o zréznicowanej
dostepnosci/czestotliwosci kurséw.
e Elementy tras pieszo-rowerowych — brakuje zintegrowanej i spoéjnej sieci oraz

bezpiecznych przej$¢ tych tras.”

Zgodnie z projektem Strategii rozwoju gminy Lesznowola 2040 + oznaczono projektowang
droge wojewodzka t‘zwv.‘,,72‘_1 bis”

AR -
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Ryc. Uktad transportowy Grr‘ﬂny Lesznowola. Niebieskg strzatké vschematﬁlcznie 0znaczono
teren przedsiewziecia inwestycyjnego. Projekt strategii rozwoju Gminy Lesznowola 2040+

Zgodnie z projektem strategii Gminy Lesznowola 2040+ stan docelowy ukfadu transportowego

zaktada:

e ,Poprawe organizacji ruchu poprzez uzupetienie i rozbudowe lokalnych obwodnic
odcigzajgcych centra miejscowosci oraz przeniesienie ruchu tranzytowego poza tereny
gestej zabudowy. Integracje z transportem metropolitalnym a takze transportu zbiorowego
i indywidualnego, m.in. poprzez budowe weziéw komunikacyjnych, przystankow
przesiadkowych, potgczen z SKM i ZTM, (rozwdj potaczen z Piasecznem, Warszawg i
Tarczynem), w ramach -traktowanego priorytetowo - rozwoju transportu w gminie, w tym
gtownie na podstawie porozumienia z innymi samorzadami.

e Zaplanowanie i realizacje spojnej, oznakowanej i bezpiecznej transportowo sieci tras
rowerowych i pieszych, fgczgcych poszczegdlne miejscowosci, tereny zielone, rekreacyjne
i gospodarcze.”
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Przeanalizowano dane dla obrebéw Stefanowo, Kolonia Warszawska i Warszawianka, ktére
znajduja sie w obszarze do 1km od terenu przedsiewziecia deweloperskiego w obrebie Gminy
Lesznowola. W wyszukiwarce GUNB https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/ ale nie znaleziono
obwieszczen i komunikatéw o planowanych lub realizowanych inwestycjach drogowych, albo
dotyczg one obszaru poza 1km od terenu inwestycji.

Na BIP Gminy Lesznowola https://bip.lesznowola.pl/category/ogloszenia-i-komunikaty/
przeanalizowano dane dla obrebu Stefanowo, Kolonia Warszawska i Warszawianka w
obszarze do 1km od inwestycji od stycznia 2025 r., ale nie znaleziono obwieszczen i
komunikatéw o planowanych lub realizowanych inwestycjach drogowych, albo dotyczg one
obszaru poza 1km od terenu inwestycji. Starsze obwieszczenia dostepne na BIP Gminy.

30.01.2026 . Rada Gminy Lesznowola uchwalita budzet na 2026 rok
https://lesznowola.pl/dochody-gminy-maja-wyniesc-nieco-ponad-502-min-zl-zas-wydatki-
niemal-522-mlin-zl-z-tego-ponad-100-min-zl-zaplanowano-na-

inwestycje/?fbclid=IwY 2xjawRMQTpleHRUuA2F IbQIxMQBzcnRiBmFwcF9pZBAyMjlwMzkxNz
a4MjAwODKkyAAEepJB4abxSalJODLjvStcbulQTd6gXiXWpapvOgt 9m19xuZLYUasMj2IV4M
w_aem F99WdzTIEK3i-fM5KIL _gw - nie widniejg tam inwestycje drogowe dla obszaru do
1km od przedsiewziecia deweloperskiego.

Gmina Lesznowola 23.04.2025 r. opublikowata ranking priorytetowych inwestycji drogowych
https://lesznowola.pl/ranking-priorytetowych-inwestycji-drogowych/ Znajduje sie tam ul.
Graniczna, w Stefanowie.

Na platformie e-zamoéwien https://ezamowienia.gov.pl/mo-client-board/bzp/list dla Gminy
Lesznowola widnieje ogtoszenie o wyniku postepowania ,Remonty drég gminnych w roku
2026” https://ezamowienia.gov.pl/mo-client-board/bzp/notice-details/id/08de96e3-fe1c-d59f-
5fad-95000119788e

Ustalenia Rzgdowego Programu Budowy Drég Krajowych do 2030 r (z perspektywa do 2033
r.) przedstawiono w dokumentaciji dostepnej na
https://www.gov.pl/web/infrastruktura/rzadowy-program-budowy-drog-krajowych-do-2030-r-z-
perspgl;tvwa—do—2033—r
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Ryc. Rzgdowy Program Budowy Drog Krajowych do 2030 r. (z perspektywg do 2033 r.)
Zrodto: gov.pl
Zgodnie z danymi GDDKIA https://www.gov.pl/web/gddkia/mapa-stanu-budowy-
drog3?graphicName=wojewodztwo+mazowieckie budowa drog krajowych w okolicy
wyglada nastepujgco — patrz ryc. nizej.
53

Deweloper: Novisa Development sp. z 0.0., ul. Cie$lewskich 53, 03-017 Warszawa, NIP: 7010044936, KRS 0000973276
Inwestycja: Miéd Malina, ul. Malinowa, Antoninéw, Mieszkowo, Gmina Piaseczno
Biuro Sprzedazy: tel.: +48 22 545 70 20, dok@novisa.pl

* Niepotrzebne skresli¢


mailto:dok@novisa.pl
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/
https://bip.lesznowola.pl/category/ogloszenia-i-komunikaty/
https://lesznowola.pl/dochody-gminy-maja-wyniesc-nieco-ponad-502-mln-zl-zas-wydatki-niemal-522-mln-zl-z-tego-ponad-100-mln-zl-zaplanowano-na-inwestycje/?fbclid=IwY2xjawRMQTpleHRuA2FlbQIxMQBzcnRjBmFwcF9pZBAyMjIwMzkxNzg4MjAwODkyAAEepJB4abxSalJODLjvStcbulQTd6qXjXWpapv0qt_9m19xuZLYUasMj2lV4Mw_aem_F99WdzTIEk3i-fM5KiL_gw
https://lesznowola.pl/dochody-gminy-maja-wyniesc-nieco-ponad-502-mln-zl-zas-wydatki-niemal-522-mln-zl-z-tego-ponad-100-mln-zl-zaplanowano-na-inwestycje/?fbclid=IwY2xjawRMQTpleHRuA2FlbQIxMQBzcnRjBmFwcF9pZBAyMjIwMzkxNzg4MjAwODkyAAEepJB4abxSalJODLjvStcbulQTd6qXjXWpapv0qt_9m19xuZLYUasMj2lV4Mw_aem_F99WdzTIEk3i-fM5KiL_gw
https://lesznowola.pl/dochody-gminy-maja-wyniesc-nieco-ponad-502-mln-zl-zas-wydatki-niemal-522-mln-zl-z-tego-ponad-100-mln-zl-zaplanowano-na-inwestycje/?fbclid=IwY2xjawRMQTpleHRuA2FlbQIxMQBzcnRjBmFwcF9pZBAyMjIwMzkxNzg4MjAwODkyAAEepJB4abxSalJODLjvStcbulQTd6qXjXWpapv0qt_9m19xuZLYUasMj2lV4Mw_aem_F99WdzTIEk3i-fM5KiL_gw
https://lesznowola.pl/dochody-gminy-maja-wyniesc-nieco-ponad-502-mln-zl-zas-wydatki-niemal-522-mln-zl-z-tego-ponad-100-mln-zl-zaplanowano-na-inwestycje/?fbclid=IwY2xjawRMQTpleHRuA2FlbQIxMQBzcnRjBmFwcF9pZBAyMjIwMzkxNzg4MjAwODkyAAEepJB4abxSalJODLjvStcbulQTd6qXjXWpapv0qt_9m19xuZLYUasMj2lV4Mw_aem_F99WdzTIEk3i-fM5KiL_gw
https://lesznowola.pl/dochody-gminy-maja-wyniesc-nieco-ponad-502-mln-zl-zas-wydatki-niemal-522-mln-zl-z-tego-ponad-100-mln-zl-zaplanowano-na-inwestycje/?fbclid=IwY2xjawRMQTpleHRuA2FlbQIxMQBzcnRjBmFwcF9pZBAyMjIwMzkxNzg4MjAwODkyAAEepJB4abxSalJODLjvStcbulQTd6qXjXWpapv0qt_9m19xuZLYUasMj2lV4Mw_aem_F99WdzTIEk3i-fM5KiL_gw
https://lesznowola.pl/ranking-priorytetowych-inwestycji-drogowych/
https://ezamowienia.gov.pl/mo-client-board/bzp/list
https://ezamowienia.gov.pl/mo-client-board/bzp/notice-details/id/08de96e3-fe1c-d59f-5fad-95000119788e
https://ezamowienia.gov.pl/mo-client-board/bzp/notice-details/id/08de96e3-fe1c-d59f-5fad-95000119788e
https://www.gov.pl/web/infrastruktura/rzadowy-program-budowy-drog-krajowych-do-2030-r-z-perspektywa-do-2033-r
https://www.gov.pl/web/infrastruktura/rzadowy-program-budowy-drog-krajowych-do-2030-r-z-perspektywa-do-2033-r
https://www.gov.pl/web/gddkia/mapa-stanu-budowy-drog3?graphicName=województwo+mazowieckie
https://www.gov.pl/web/gddkia/mapa-stanu-budowy-drog3?graphicName=województwo+mazowieckie

* Niepotrzebne skresli¢

Stravw NS0t G Maz Polroc )
; u;m Maz. Poludnie
o

gl

/4’ £
v e ]
53!" arowiec & "gj
gl o
- e \
g O TN 7{/
o/ Nicgiw N ‘

katuszyn
i rosekl J
£

@ 2achod %

B podpisanie Programu Inwestycji g U
na prace przygotowawcze —
B ® 7

s
& ¥ -
] ,
2 \Z
e \s

W“}
i — Ll

S RO #wolin Potudini
R0 200

S « T \; R orcryee
| & i s 2o Moy Nizmtow
1% 613 wichod b ."Kﬂ% e R eccriazw 7 \ \ S

Ryc. Mapa stanu budowy drég. Dane GDDKIA. Niebieskg strzatkg schematycznie
oznaczono teren przedsiewziecia inwestycyjnego.
https://www.gov.pl/web/gddkia-warszawa/rozpoczynamy-przygotowania-dla-kolejnych-
fragmentow-oaw

Wedtug danych CPK 4 warianty obwodnicy aglomeracji warszawskiej przebiegajg poza
obszarem do 1km od terenu inwestycji (patrz ryc. nizej). Sa to warianty inwestyciji, wiec nalezy
wzigé nguyvage ze na etapie projektowym ich przebieg moze ulec zmianie.
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Ryc. Warianty obwodnicy aglomeracji warszawskiej. Dane CPK. Niebieskg strzatkg
schematycznie oznaczono teren przedsiewzigcia inwestycyjnego.

Obwodnica aglomeracji warszawskiej (OAW) ma powsta¢ w kilku odcinkach, a odcinek w
rejonie jest czescig planowanej drogi ekspresowej S50 oraz autostrady A50, ktére majg
potaczy¢ w jedng catos¢ istniejace trasy. Inwestycja jest w fazie projektowania, a prace
budowlane moga rozpoczgc¢ sie najwczesniej po 2030 roku. Zgodnie z danymi z 29.09.2025
r. obecnie trwaja spotkania informacyjne dotyczace drugiego fragmentu OAW na zachodnim
odcinku. https://www.gov.pl/web/gddkia-warszawa/spotkania-informacyjne-dotyczace-
drugiego-fragmentu-oaw

Nalezy przewidzie¢, ze budowa CPK moze wptyngé na zmiane dokumentéw planistycznych i
rozbudowe uktadu drogowego w przysztosci. Zgodnie z informacjami podanymi przez prezesa
zarzadu CPK Tylko spotka CPK zamierza wydaé¢ ponad 131 mid ztotych w celu sfinansowania
Kolei Duzych Predkosci, a takze nowego centralnego lotniska oraz inwestycji towarzyszacych,
w tym drég. — To sg srodki w duzej mierze budzetowe, ale jest tez finansowanie dtuzne. Mamy
na biegu postepowania i kontrakty o wartosci 4 mid ztotych. Tylko w tym roku bedziemy
kontraktowacé zadania o) wartosci 30 mid Ztotych.
https://www.rynekinfrastruktury.pl/wiadomosci/biznes-i-przemysl/fala-inwestycji-w-cpk-pkp-
plk-i-gddkia-miliardy-zlotych-do-wydania-95609.html
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decyzja o ustaleniu
lokalizaciji linii
kolejowej

Najblizsza linia kolejowa zlokalizowana jest ~8,1km na pétnocny-wschéd oraz ~9,3km na
pp&udnie oraz ~11,8km na p6tnocny-zachod od terenu inwestycji.
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Ryc. Linie kolejowe i przejazdy koIeJowe Nlebleska strzatkg schematycznie oznaczono teren
przedsiewziecia  inwestycyjnego.  https://raszyn.e-mapa.net/  https://nadarzyn.e-

mapa.net/  https:/polska.e-mapa.net/
Na BIP Gminy Piaseczno https://bip.piaseczno.eu/obwieszczenia/0/1/15 przeanalizowano
dane dla obrebu Antoninéw, Mieszkowo w obszarze do 1km od inwestycji od stycznia 2025,
ale nie znaleziono obwieszczen i komunikatow o planowanych lub realizowanych inwestycjach
infrastruktury kolejowej albo dotycza one obszaru poza 1km od terenu inwestycji. Starsze
obwieszczenia dostepne na BIP Gminy.

Liuwicten

Na BIP Gminy Lesznowola https://bip.lesznowola.pl/category/ogloszenia-i-komunikaty/
przeanalizowano dane dla obrebu Stefanowo, Kolonia Warszawska, Warszawianka w
obszarze do 1km od inwestycji od stycznia 2025 r., ale nie znaleziono obwieszczen i
komunikatéw o planowanych lub realizowanych inwestycjach infrastruktury kolejowej, albo
dotyczg one obszaru poza 1km od terenu inwestycji. Starsze obwieszczenia dostepne na BIP
Gminy.

W planie postgpowan o udzielenie zamdéwien publicznych Gminy Lesznowola na rok 2026 —
Wersja nr 13 z dnia 23.03.2026r. https://bip.lesznowola.pl/2026/03/26/plan-postepowan-o-
udzielenie-zamowien-na-rok-2026-wersja-nr-13-z-dnia-26-03-2026r/ widnieje lista zamdwien,
ale nie ma tam wyszczegdlnionych inwestycji kolejowych.

Sprawozdania dotyczace Krajowego Programu Kolejowego dla Polski dostepne sg na
https://www.gov.pl/web/infrastruktura/programy-rozwoju-kolei1
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Ryc. Inwestycje kolejowe na lata 2021-2027. Dane PLK S.A. www.gov.pl

Obecnie po konsultacjach jest projekt Krajowego Programu Kolejowego do 2030 r. (z
perspektywa do 2032 r.) https://www.gov.pl/web/infrastruktura/krajowy-program-kolejowy
Program Inwestycji Dworcowych przewiduje 150 dworcéw kolejowych na lata 2024-2023 oraz
lista 301 dworcow kolejowych Programu Inwestycji Dworcowych 2024-2030 — zadna z
inwestycji nie jest zlokalizowana na analizowanym terenie do 1km od terenu inwestycji
https://www.transport-publiczny.pl/wiadomosci/nowy-program-inwestycji-dworcowych-150-
obiektow-do-2030-r-79546.html

Zgodnie z interaktywna mapg inwestycji kolejowych w Polsce https://www.plk-inwestycje.pl/
na terenie do 1km od terenu inwestycji nie ma planowanych inwestycji kolejowych.

decyzja o
zezwoleniu na
realizacje inwestycji
w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Lotnisko wojskowe Walendéw oddalone jest od terenu inwestycji ~4,5km na pétnocny-zachod.
Lotnisko Garbatka znajduje sie ~6,17km na potudniowy-zachdd od terenu inwestycji. Lotnisko
Warszawa-Okecie zlokalizowane jest ~14km na péinoc od terenu inwestycji. Na terenie Gminy
Piaseczno i Gminy Lesznowola wyznacza sie Obszar Ograniczonego uzytkowania od lotniska
Warszawa — Okecie, ale znajduje sie on poza zasiegiem 1km od terenu inwestycji.
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Ryc. Obszar objety Planem Generalnyh ‘Lotniska Chopina. Niebieska étha%ka schematycznie

oznaczono teren przedsiewziecia deweloperskiego. https://polska.e-mapa.net/

Na BIP Gminy Piaseczno https://bip.piaseczno.eu/obwieszczenia/0/1/15 przeanalizowano
dane dla obrgbu Antoninéw i Mieszkowo w obszarze do 1km od inwestycji od stycznia 2025
r., ale nie znaleziono obwieszczen i komunikatéw o planowanych lub realizowanych
inwestycjach z zakresu infrastruktury lotniskowej, albo dotyczg one obszaru poza 1km od
terenu inwestycji. Starsze obwieszczenia dostepne na BIP Gminy.

Na BIP Gminy Lesznowola https://bip.lesznowola.pl/category/ogloszenia-i-komunikaty/
przeanalizowano dane dla obregbu Stefanowo, kKolonia Warszawska i Warszawianka w
obszarze do 1km od inwestycji od stycznia 2025 r., ale nie znaleziono obwieszczen i
komunikatéw o planowanych lub realizowanych inwestycjach z zakresu infrastruktury
lotniskowej, albo dotyczg one obszaru poza 1km od terenu inwestycji. Starsze obwieszczenia
dostepne na BIP Gminy.

Na mediach spotecznosciowych Gminy Lesznowola
https://www.facebook.com/urzadgminylesznowola/?locale=pl PL  widnieje informacja, ze
10.04.2026 r. Urzad Gminy ztozyt uwagi do toczgcego sie postepowania w sprawie wydania
decyzji Srodowiskowej dotyczgcej rozbudowy Lotniska im. F. Chopina. ,Wnioskujemy m.in. o
utworzenie statych punktéw pomiaru hatasu lotniczego, ograniczenie lotdw w godzinach
nocnych oraz nad obszarami najgesciej zamieszkatymi na terenie naszej gminy.
Najwazniejsze ustalenia z tego spotkania to:

» Modernizacja lotniska bedzie obejmowac przede wszystkim wydtuzenie tzw. potudniowego
pirsu, gdzie zlokalizowane zostanie 7 nowych rekawdw do obstugi samolotow

* Decyzja Srodowiskowa ma zosta¢ wydana do czerwca 2026, potem ma ruszy¢ budowa, ktéra
zostanie zakoriczona w czerwcu 2029 r.

* Docelowa przepustowos¢ lotniska to 30 min pasazerow, natomiast PPL nie dazy do
zwiekszenia liczby operacji lotniczych

» PPL doktada wszelkich staran, by obecny zasieg Obszaru Ograniczonego Uzytkowania nie
zostat powiekszony (jest to obszar, gdzie nie obowigzujg normy ograniczenia hatasu)

* W 2032 r. komercyjne loty pasazerskie bedg definitywnie zakofnczone i przeniesione na nowo
wybudowane lotnisko w Baranowie (Port Polska, dawniej CPK)

W kwestii ograniczenia hatasu lotniczego, przedstawione zostaty dziatania majgce stuzy¢
osiggnieciu tego celu:

» Wzrost optat od samolotéw nie spetniajgcych norm hatasu

» Wprowadzenie systemu Quota Count, czyli przydzielanie wigkszej liczby operacji tym
przewoznikom i tym samolotom, ktdre s3 cichsze

» Zastosowanie zasady Core Night, czyli zakazu lotéw (poza specjalnymi wyjatkami, jak loty
ratownicze czy wojskowe) w godzinach 22.30 — 5.30

+ Stosowanie procedury cichego podejscia (Continous Descent Approach) przy ladowaniu

* Praca razem z Polskg Agencjg Zeglugi Powietrznej nad nowymi procedurami startu

Na mojg uwage, ze trudno bedzie o to, by przy rozbudowie lotniska, zwiekszeniu liczby
stanowisk dla samolotéw oraz ilosci pasazeréw liczba operaciji nie ulegta zmianie, prezes PPL
przyznat, ze jednak przewiduje sie ich wzrost z 560 do ok. 800 dziennie. Zastrzegt przy tym,
ze ten przyrost bedzie poza wysokim sezonem letnim, gdzie ten ruch juz i tak jest maksymainy.
Zarzad PPL odnidst sie takze pozytywnie do mej propozycji zaproszenia na spotkanie - w tym
z mieszkancami - w Gminie Lesznowola. W tej chwili trwajg wstepne rozmowy nad formutg
takiego spotkania, ktére zapewne bedzie obejmowal szerszy krgg gmin i mieszkancow
znajdujagcych sie w obszarze oddziatywania lotniska im. Chopina. O dalszych szczegoétach
bede oczywiscie informowat.”
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decyzja o
pozwoleniu na
realizacje inwestycji
w zakresie budowli
przeciwpowodziowy
ch

Tereny szczegolnego zagrozenia powodzig znajdujg sie ~2,5km na potudniowy - zachéd od
przedsiewziecia deweloperskiego wzdtuz rzeki Utraty zlokalizowanej na terenie Gminy
Lesznowola oraz ~5,6km na wschod od terenu przedsigwzigcia deweloperskiego wzdtuz rzeki
Jeziorki zlokalizowanej na terenie Gminy Piaseczno (patrz opisy w sekcjach wyzej).

Zgodnie ze strategia Gminy Piaseczno z wrzesnia 2025 r. ,W ramach kierunku dziatahn
,Gospodarka cyrkularna” przewiduje sie m.in.: 6 Wdrazanie btekitno-zielonej infrastruktury
oraz programéw bezpieczenstwa przeciwpowodziowego;” ,Dla realizacji powyzszych
kierunkéw planowane sg przyktadowe inicjatywy flagowe: (...) Woda w Obiegu — retencja i
bezpieczenstwo przeciwpowodziowe,” ,Polityka zarzadzania rzekg Jeziorka. Zintegrowane
podejscie taczy ochrone przyrody, funkcje rekreacyjne, ochrone przeciwpowodziowg oraz
rozw0j btekitno-zielonej infrastruktury. Rzeka Jeziorka petni kluczowg role w ksztattowaniu
struktury ekologicznej gminy oraz stanowi wazny element dostepnej przestrzeni publicznej.”
Rekomendacije do polityki zarzadzania rzekg Jeziorka: ,1) Odbudowa ciekéw wodnych i rozwoj
btekitno-zielonej infrastruktury, w tym renaturyzacja rzeki Perefki i powigzanych ekosystemow.
2) Wdrozenie kompleksowej polityki zarzgdzania doling Jeziorki, taczacej ochrone
$rodowiska, bezpieczenstwo przeciwpowodziowe oraz funkcje rekreacyjne i spoteczne.”

Zgodnie z projektem strategii Gminy Lesznowola 2040+ stan docelowy zaktada: ,Rozwdj
infrastruktury systemoéw retenciji (np. ogrody deszczowe, zbiorniki) jako elementéw adaptacii
do zmian klimatu.”

Na BIP Gminy Piaseczno https://bip.piaseczno.eu/obwieszczenia/0/1/15 przeanalizowano
dane dla obrgbu Antoninéw i Mieszkowo w obszarze do 1km od inwestycji od stycznia 2025
r., ale nie znaleziono obwieszczen i komunikatéw o planowanych lub realizowanych
inwestycjach budowli przeciwpowodziowych, albo dotyczg one obszaru poza 1km od terenu
inwestycji. Starsze obwieszczenia dostgpne na BIP Gminy.

Na BIP Gminy Lesznowola https://bip.lesznowola.pl/category/ogloszenia-i-komunikaty/
przeanalizowano dane dla obrebu Stefanowo, Kolonia Warszawska i Warszawianka w
obszarze do 1km od inwestycji od stycznia 2025 r., ale nie znaleziono obwieszczen i
komunikatéw o planowanych lub realizowanych inwestycjach budowli przeciwpowodziowoych,
albo dotyczg one obszaru poza 1km od terenu inwestyciji. Starsze obwieszczenia dostepne na
BIP Gminy.

W planie postepowan o udzielenie zamoéwien publicznych Gminy Lesznowola na rok 2026 —
Wersja nr 13 z dnia 23.03.2026r. https://bip.lesznowola.pl/2026/03/26/plan-postepowan-o-
udzielenie-zamowien-na-rok-2026-wersja-nr-13-z-dnia-26-03-2026r/ widnieje lista zamodwien,
ale nie ma tam wyszczegdlnionych inwestycji przeciwpowodziowych.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestyciji
w zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowe;j

Zgodnie z informacjg Rachuneo z pazdziernika 2023 r. mate reaktory jagdrowe majg powsta¢
we Wioctawku, Ostrotece, Krakowie Nowej Hucie, Choczewo, Konin - Pgtnéw, Dabrowie
Gorniczej, SSE Tarnobrzeg - Stalowa Wola, Stawach Monowskich i w Warszawie. Zadna z
inwestycji nie znajduje sie w obszarze 1km od terenu inwestycji.
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Ryc. Mapa lokalizacji elektrowni atomowych w Polsce. https://www.rachuneo.pl/mapa-
elektrowni-atomowych

Strategia Rozwoju Gminy Piaseczno do 2040 r nie porusza aspektow dotyczacych energetyki
jadrowe;j.

Strategia Rozwoju Gminy Lesznowola na lata 2022-2032 nie porusza aspektéw dotyczgcych
energetyki jgdrowe;j.

Na BIP Gminy Lesznowola https://bip.lesznowola.pl/category/ogloszenia-i-komunikaty/
przeanalizowano dane dla obrebu Wélka Kosowska, Jabtonowo, Mrokéw, Stachowo, PAN
Koséw w obszarze do 1km od inwestycji od stycznia 2025 r., ale nie znaleziono obwieszczen
i komunikatow o planowanych lub realizowanych inwestycjach z zakresu energetyki jadrowe;j,
albo dotyczg one obszaru poza 1km od terenu inwestyciji. Starsze obwieszczenia dostepne na
BIP Gminy.

Na BIP Gminy Piaseczno https://bip.piaseczno.eu/obwieszczenia/0/1/15 przeanalizowano
dane dla obrebu Antoninéw i Mieszkowo w obszarze do 1km od inwestycji od stycznia 2025
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r., ale nie znaleziono obwieszczen i komunikatébw o planowanych lub realizowanych
inwestycjach z zakresu energetyki jgdrowej, albo dotyczg one obszaru poza 1km od terenu
inwestycji. Starsze obwieszczenia dostgpne na BIP Gminy.

W planie postepowan o udzielenie zamoéwien publicznych Gminy Lesznowola na rok 2026 —
Wersja nr 13 z dnia 23.03.2026r. https://bip.lesznowola.pl/2026/03/26/plan-postepowan-o-
udzielenie-zamowien-na-rok-2026-wersja-nr-13-z-dnia-26-03-2026r/ widnieje lista zamdwien,
ale nie ma tam wyszczegdlnionych inwestycji jagdrowych.

Przeanalizowano dane na temat postepowan w zakresie wydania decyzji OOS w bazie
http://bazaoos.gdos.gov.pl/ i dla ostatnich dwoch lat nie znaleziono postepowan dotyczgcych
obszaru do 1km od terenu inwestycji w zakresie inwestyciji z zakresu energetyki jgdrowe;.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowe;j

Mapa wydanych pozwolen na budowe (w tym dla infrastruktury technicznej) w obszarze do
1km od terenu inwestycji zamieszczona zostata w jednej z sekcji wyze;j.
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Ryc. Schemat rozmieszczenia gtéwnych elementéw infrastruktury technicznej na terenie
Gminy Piaseczno. Niebieskg strzatkg schematycznie oznaczono teren przedsiewziecia
deweloperskiego. Uzasadnienie POG dla Gminy Piaseczno.

Siec elektroenergetyczna

Zgodnie z zalgcznikiem do uzasadnienia Projektu POG Gminy Piaseczno
https://bip.piaseczno.eu/attachments/download/50194 linia elektroenergetyczna wysokiego
napiecia 220kV przebiega poza obszarem do 1km na terenie Gminy Piaseczno, ale wchodzi
w obszar do 1km na terenie Gminy Lesznowola (patrz opisy dalej).
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Ryc. Uwarunkowania do PROJEKTU POG Gminy Piaseczno

https://bip.piaseczno.eu/attachments/download/50194

Zgodnie ze Strategig Rozwoju Gminy Piaseczno ,Gmina Piaseczno jako integralna czes¢
Metropolii Warszawskiej, dazy do spojnosci swoich dziatan planistycznych z regionalnymi i
krajowymi strategiami rozwoju infrastruktury. Dotyczy to w szczegodlnosci: Linii wysokiego
napiegcia: Planowany przebieg linii wysokiego napiecia prowadzacych w kierunku potudniowo-
zachodnim (ze stacji GPZ w kierunku Szczakoéw) zostanie zmodyfikowany i dostosowany do
przebiegu trasy S7. Odgatezienie linii wysokiego napiecia w kierunku Kamionki zostato
usuniete z planéw inwestycyjnych.”

Zgodnie z rysunkiem uwarunkowan do projektu planu ogdlnego Gminy Lesznowola
https://bip.lesznowola.pl/wp-

content/uploads/2026/09/RYSUNEK 3 UZASADNIENIE _ UWARUNKOWANIA ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO CZ 1 PLAN OGOLNY LESZNOWOLA II-1.pdf linia
elektroenergetyczna wysokiego napiecia ze strefg buforowa przebiega ~740m na
potudniowy-zachéd od terenu przedsiewziecia deweloperskiego.

L W

f——————

=~ LINIA ELEKTROENERGETYCZNA NATWYZSZEGO RAPIECIA

s LINIA ELEXTROENERGETYCZNA WYSOKIEGO NAPIECIA

LINIA ELEXTROENERGETYCZNA, SREDNIEGO NAPIECIA
Ryc. Linie elektroenergetyczne. Uwarunkowania do POG Gminy Lesznowola.
https://bip.lesznowola.pl/wp-
content/uploads/2026/02/RYSUNEK 4 UZASADNIENIE UWARUNKOWAN

IA_CZ 2 PLAN_OGOLNY_LESZNOWOLA-1.pdf https:/bip.lesznowola.pl/wp-
content/uploads/2026/09/RYSUNEK 3 UZASADNIENIE_ UWARUNKOWANIA ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO CZ 1 PLAN OGOLNY LESZNOWOLA II-1.pdf

Zgodnie z Prognozg oddziatywania na srodowisko do Planu Ogélnego Gminy Lesznowola z
30.01.2026 r. ,W obszarze Gminy wystepujg obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
(...), ktére moga stanowi¢ potencjalne zrédto zagrozen dla $rodowiska. W granicach gminy
Lesznowola znajdujg sie m.in.: napowietrzne linie elektroenergetyczne 220 kV; napowietrzne
linie elektroenergetyczne 110 kV”
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Ryc. Sieci elektroenergetyczne. Niebieskg linia schematycznie oznaczono obszar do 1km.
www.ebin.josm.pl

Zgodnie ze Strategia Rozwoju Gminy Lesznowola na lata 2022-2032 Przez teren Gminy
Lesznowola przebiega nadziemna linia 220kV relacji Kozienice - Mory - Piaseczno oraz inne
linie o napieciu 110 kV. Podstawowym problemem jest ograniczona mozliwosc
wykorzystywania rozdzielni 15 kV stacji ,Piaseczno” i ,Sekocin”, z uwagi na ich peryferyjne
potozenie wzgledem obszaru zasilanego i trudnosci w wyprowadzeniu nowych linii 15 kV.
Docelowo planuje sie wzmocnienie zasilania obszaru gminy w energie elektryczng z
planowanych stacji 110/15 kV ,Gtoskow” i ,Szczaki” zlokalizowanych w Gminie Piaseczno. W
Gminie Lesznowola nie zachodzi problem ubdstwa energetycznego. https://lesznowola.pl/wp-
content/uploads/2023/03/Strategia-Rozwoju-Gminy-Lesznowola-na-lata-2022-3032.pdf

Kierunki rozwoju woj. mazowieckiego w kontekscie polityki klimatyczno-energetycznej UE w
zakresie rozwoju siggi_glektroenergetycznych na ryc.
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Przeanalizowano dane dla obrebéw Stefanowo, Kolonia Warszawska i Warszawianka, ktére
znajduja sie w obszarze do 1km od terenu przedsiewziecia deweloperskiego w obrebie Gminy
Lesznowola. W wyszukiwarce GUNB https://wyszukiwarka.qunb.gov.pl/ ale nie znaleziono
procedur od stycznia 2025 r. dla powyzszego obrebu dla sieci elektroenergetycznych.
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W planie postepowan o udzielenie zamoéwien publicznych Gminy Lesznowola na rok 2026 —
Wersja nr 19 z dnia 21.09.2026r. https://bip.lesznowola.pl/wp-content/uploads/2026/09/Plan-
postepowan-o-udzielenie-zamowien-na-rok-2026-2026_BZP-00013307_19 P.pdf  widnieje
lista zamowien, ale wyszczegolnione tam inwestycji przesytowe nie dotyczg obszaru do 1km
od terenu inwestyciji.

Zgodnie z projektem strategii Gminy Lesznowola 2040+ sie¢ energetyczna jest rozwinieta, ale
w czesci terendw dynamicznie urbanizowanych wymaga modernizacji. Wystepujg lokalne
problemy z jakoscig zasilania. Stan docelowy zaktada: Modernizacje i rozbudowe sieci
elektroenergetycznej w dynamicznie rozwijajacych sie obszarach o funkcjach mieszkaniowo-
ustugowych i gospodarczych.”

Przeanalizowano dane dla obrebu Antoninéw i Mieszkowo, ktéry znajduje sie w obszarze do
1km od terenu przedsiewziecia deweloperskiego w obrebie Gminy Piaseczno. W
wyszukiwarce GUNB https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/ ale nie znaleziono procedur od
stycznia 2025 r. dla powyzszego obrebu dla sieci elektroenergetycznych.

Na BIP Gminy Lesznowola https://bip.lesznowola.pl/category/ogloszenia-i-komunikaty/
przeanalizowano dane dla obrebu Stefanowo, Kolonia Warszawska i Warszawianka, w
obszarze do 1km od inwestycji od stycznia 2025 r., ale nie znaleziono obwieszczen i
komunikatéw o planowanych lub realizowanych inwestycjach sieci elektroenergetycznej, albo
dotyczg one obszaru poza 1km od terenu inwestycji. Starsze obwieszczenia dostepne na BIP
Gminy.

W e-zamoéwieniach Gminy Lesznowola znaleziono ogtoszenie z dnia 04.09.2025 r. na budowe
oswietlenia ulicznego wzdtuz ul. Malinowej. https://ezamowienia.gov.pl/mo-client-
board/bzp/notice-details/id/08ddebb6-0ba1-1599-ac53-c40001fb033e

Na BIP Gminy Piaseczno https:/bip.piaseczno.eu/obwieszczenia/0/1/15  przeanalizowano
dane dla obrebu Antoninéw i Mieszkowo, w obszarze do 1km od inwestycji od stycznia 2025
r., i znaleziono nastepujgce komunikaty:

* Obwieszczenie z dnia 18.08.2025r. ostalo wszczete postepowanie administracyjne w
sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji
polegajgcej na budowie sieci elektroenergetycznej SN 15kV — na dziatce nr ew.: 119/3,
119/4, 119/5, 122 potozonych w miejscowosci Antoninéw, gm. Piaseczno.
https://bip.piaseczno.eu/obwieszczenie/13756/obwieszczenie-uia-6733-7-2025-Im-
budowa-sieci-elektroenergetycznej-antoninow

» obwieszczenie z dnia 18.08.2025r. zostato wszczete postgpowanie administracyjne w
sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji
polegajgcej na budowie sieci elektroenergetycznej SN, stupa linii napowietrznej SN, ztgcza
kablowego ZKSN, kontenerowej stacji transformatorowej, sieci elektroenergetycznej nN —
na dziatkach nrew.: 64/2, 70/2, 75/3, 79/2, 82/2, 86/2, 90/2, 95/2, 97/2, 100/2, 104/2, 108/2,
111/2, 114/6, 117/6, 118/2, 119/4 potozonych w miejscowosci Antoninéw oraz dziatki nr
ew. 20/3 potozonej W miejscowosci Kuleszéwka, gm. Piaseczno.
https://bip.piaseczno.eu/obwieszczenie/13755/obwieszczenie-uia-6733-6-2025-Im-
budowa-sieci-elektroenergetycznej-antoninow-i-kuleszowka

» Starsze obwieszczenia dostepne na BIP Gminy.

Sie¢ gazowa

Zgodnie z uzasadnieniem do PROJEKTU POG Gminy Piaseczno ,,Potozenie gminy Piaseczno
w aglomeracji Warszawy sprawia, ze przez teren gminy poprowadzone sg sieci techniczne o
randze przesytowej. W poétnocnej czesci gminy poprowadzono gazocigg wysokiego ci$nienia.
(-...)W odniesieniu do gazociagu wysokiego ci$nienia obowiazujg strefy kontrolowane, ktérych
szerokos$¢ ustalona w planach miejscowych jest zmienna i wynosi do 32,5 m od osi, dla linii
220 kV operator zawnioskowat o ograniczenia zabudowy w pasie 25 m od osi linii. Operator
sieci 110 kV nie zlozyt wniosku w tym zakresie, a ustalone w planach strefy ograniczen w
zabudowie majg szeroko$¢ do 19 m od osi linii.”

Zgodnie ze Strategig Rozwoju Gminy Piaseczno ,Gmina Piaseczno jako integralna czes¢
Metropolii Warszawskiej, dazy do spéjnosci swoich dziatan planistycznych z regionalnymi i
krajowymi strategiami rozwoju infrastruktury. Dotyczy to w szczegdlnosci: Gazociag
wysokiego cisnienia: Zasadnos¢ realizacji gazociggu wysokiego cisnienia DN 700 jest obecnie
weryfikowana przez przedsiebiorstwo gazowe.”
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Ryc. Sieci infrastruktury technicznej giny Piaseczno. Dane Strategii Rozwoju Gminy
Piaseczno do 2040 .

Zgodnie z Prognozg oddziatywania na srodowisko do Planu Ogélnego Gminy Lesznowola ,W
obszarze Gminy wystepujg obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej (...), ktére mogg
stanowi¢ potencjalne zrodio zagrozen dla srodowiska. W granicach gminy Lesznowola
znajdujg sie m.in.: 5) gazociggi wysokiego cisnienia.”

Zgodnie z rysunkami planéw miejscowych i studium gmin, gazociag wysokiego
cisnienia DN 300 przebiega ~1,1km na zachéd. Ograniczenia innych przepiséw prawa bedg
wynikaty z obecnos$ci w poblizu sieci gazowej wraz zasiegiem stref potencjalnego szkodliwego
oddziatywania.

Zgodnie z mapg systemu gazociggéw tranzytowych https://mapa.gaz-system.pl/sgt znajdujg
sie one w poétnocnej czesci Polski — zatem nie dotyczg terenu do 1km od przedsiewzigcia
deweloperskiego. Zgodnie z mapg systemu gazociggéw krajowych https://mapa.gaz-
system.pl/ znajdujg sie poza terenem do 1km od przedsiewziecia deweloperskiego (patrz ryc.
nizej).

Ryc. Gazociagi systemu E (krajowe). Niebieska strzatkg schemafycznie oznaczono teren
przedsiewziecia inwestycyjnego. https://mapa.gaz-system.pl/

Zgodnie ze Strategia Rozwoju Gminy Lesznowola na lata 2022-2032 i zgodnie z rysunkami
planéw miejscowych przez teren Gminy Lesznowola przechodzg dwa gazociggi wysokiego
ciénienia: D400 mm relacji Swierk - Mory i D300 mm relacji Radom - Lesznowola.
https://lesznowola.pl/wp-content/uploads/2023/03/Strategia-Rozwoju-Gminy-Lesznowola-na-

lata-2022-3032. pdf

Przeanalizowano dane dla obrebu Antoninéw i Mieszkowo, ktéry znajduje sie w obszarze do
1km od terenu przedsiewziecia deweloperskiego w obrebie Gminy Piaseczno. W
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wyszukiwarce GUNB https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/ ale nie znaleziono procedur od
stycznia 2025 r. dla powyzszego obrebu dla sieci gazowych. Starsze wnioski w wyszukiwarce.

Przeanalizowano dane dla obrebéw Stefanowo, Kolonia Warszawska, Warszawianka, ktére
znajduja sie w obszarze do 1km od terenu przedsiewziecia deweloperskiego n terenie Gminy
Lesznowola. W wyszukiwarce GUNB https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/  znaleziono
nastepujace procedury od stycznia 2025 r. dla powyzszych obrebéw:

e Zmiana decyzji nr 960/2025 z dnia 12 czerwca 2025 r. w zakresie budowy instalac;ji
gazowej oraz instalacji zbiornikowej z podziemnym zbiornikiem o poj. 4850 | na gaz ptynny
dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Decyzja pozytywna z dnia 2026-04-07
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/5656f5c4-ed27-415f-b211-698b07f98e43/

e Zmiana do decyzji nr 1335/2021 z dnia 25.06.2021 w zakresie budowy instalacji gazowej
dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Decyzja pozytywna z dnia 2025-10-07
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/50c72c38-5¢1b-4308-84f7-d67258957a95/

o Starsze wnioski i decyzje dostepne w wyszukiwarce (do 100 ostatnich rekordow).

Na BIP Gminy Lesznowola https://bip.lesznowola.pl/category/ogloszenia-i-komunikaty/
przeanalizowano dane dla obrebu Stefanowo, Kolonia Warszawska i Warszawianka w
obszarze do 1km od inwestycji od stycznia 2025 r., ale nie znaleziono obwieszczen i
komunikatéow o planowanych lub realizowanych inwestycjach sieci gazowej. Starsze
obwieszczenia dostepne na BIP Gminy.

Na BIP Gminy Piaseczno https://bip.piaseczno.eu/obwieszczenia/0/1/15 przeanalizowano
dane dla obrebu Antoninéw i Mieszkowo w obszarze do 1km od inwestycji od stycznia 2025
r., i znaleziono nastepujgce komunikaty:

* obwieszczenie z dnia 15.09.2026 r. zostato wszczete postepowanie administracyjne w
sprawie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji
polegajgcej na budowie sieci gazowej $/c (do 0,5 MPa) D90PE, na dziatce ewid. nr 1/4, w
obrebie Mieszkowo (0025), gmina Piaseczno.. Starsze obwieszczenia dostepne na BIP
Gminy. https://bip.piaseczno.eu/obwieszczenie/15299/obwieszczenie-wszczecie-
postepowania-administracyjnego-w-sprawie-wydania-decyzji-o-ustaleniu-lokalizacji-
inwestycji-celu-publicznego-dla-inwestycji-polegajacej-na-budowie-sieci-gazowej-s-c-do-
0-5-mpa-d90pe-na-dzialce-ewid-nr-1-4-w-obrebie-mieszkowo-0025-gmina-piaseczno

» Starsze komunikaty w BIP Gminy.

Sie¢ cieptownicza

Zgodnie ze Strategig Rozwoju Gminy Piaseczno ,Gmina Piaseczno jako integralna czes¢
Metropolii Warszawskiej, dgzy do spdjnosci swoich dziatan planistycznych z regionalnymi i
krajowymi strategiami rozwoju infrastruktury. Dotyczy to w szczegodlnosci: (...) Innych
kluczowych systeméw: Rozwoju i modernizacji sieci (...), cieptowniczych (...) zgodnie z
potrzebami zréwnowazonego rozwoju i nowej zabudowy.”

Zgodnie z dokumentem "Aktualizacja zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energig
elektryczng i paliwa gazowe dla Gminy Piaseczno do roku  2040"
https://bip.piaseczno.eu/artykul/21/13926/obwieszczenie-w-sprawie-wylozenia-do-
publicznego-wgladu-projektu-aktualizacja-zalozen-do-planu-zaopatrzenia-w-cieplo-energie-
elektryczna-i-paliwa-gazowe-dla-gminy-piaseczno ,W Miescie funkcjonuje lokalny system
cieptowniczy, jednak z uzyskanych informacji wynika, ze nie sa prowadzone dziatania
zmierzajace do jego rozbudowy na obszar innych gmin. Zaopatrzenie w ciepto na pozostatych
terenach gminy realizowane jest nadal w oparciu o indywidualne zrédta ciepta w budynkach
mieszkalnych. Najcze$ciej wykorzystywane paliwa to: gaz ziemny, ekogroszek, oraz
biomasa.”

Zgodnie ze Strategig Rozwoju Gminy Lesznowola na lata 2022-2032 Wojewddzki Program
Ochrony Srodowiska jako jeden z priorytetowych aspektéw zdefiniowanych w dokumencie
uwzglednia konieczno$¢ rozbudowy centralnych systemoéw zaopatrywania w energie cieplng,
jako systemow ograniczajacych emisje szkodliwych produktow spalania paliw kopalnych do
atmosfery https://lesznowola.pl/wp-content/uploads/2023/03/Strategia-Rozwoju-Gminy-
Lesznowola-na-lata-2022-3032.pdf

Zgodnie z projektem strategii Gminy Lesznowola 2040+ ,W gminie nie istnieje centralna sie¢
cieptownicza — dominuje ogrzewanie indywidualne (gaz, paliwa state, pompy ciepta).”

Przeanalizowano dane dla obrebu Antoninéw i Mieszkowo, ktéry znajduje sie w obszarze do
1km od terenu przedsiewziecia deweloperskiego w obrebie Gminy Piaseczno. W
wyszukiwarce GUNB https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/ ale nie znaleziono procedur od
stycznia 2025 r. dla powyzszego obrebu dla sieci cieptowniczych. Starsze wnioski w
wyszukiwarce

Na BIP Gminy Piaseczno https://bip.piaseczno.eu/obwieszczenia/0/1/15 przeanalizowano
dane dla obrebu Antoninéw i Mieszkowo w obszarze do 1km od inwestycji od stycznia 2025
r., ale nie znaleziono obwieszczen i komunikatéw o planowanych lub realizowanych
inwestycjach sieci cieptowniczej, albo dotycza one obszaru poza 1km od terenu inwestycji.
Starsze obwieszczenia dostepne na BIP Gminy.

Na BIP Gminy Lesznowola https://bip.lesznowola.pl/category/ogloszenia-i-komunikaty/
przeanalizowano dane dla obrebu Stefanowo, Kolonia Warszawska i Warszawianka w
obszarze do 1km od inwestycji od stycznia 2025 r., ale nie znaleziono obwieszczen i
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komunikatéw o planowanych lub realizowanych inwestycjach sieci cieptowniczej, albo dotyczg
one obszaru poza 1km od terenu inwestycji. Starsze obwieszczenia dostepne na BIP Gminy.

Sie¢ wodno-kanalizacyjna

~720m na potnocny - wschod na terenie cmentarza znajduje sie ujecie wody.
~1,1km na potudniowy-wschdd od terenu przedsiewziecia deweloperskiego znajduje sie teren
ujecia wadd i stacja uzdatniania wody istniejgca (ul. Ustronie 13).

Oczyszczalnia $ciekdw na terenie Gminy Lesznowola znajduje sie ~9,1km na pétnocny-
wschéd w Zamieniu (ul. Arakowa 4), czyli poza obszarem do 1km od przedsiewziecia
deweloperskiego.

Oczyszczalnia Sciekow w tazach (ul. Rolna 20) znajduje sie ~ 2,6km na poétnocny-zachod od
przedsiewziecia deweloperskiego.

Oczyszczalnia Sciekow w Wolce Kosowskiej (ul. Nadrzeczna 47) znajduje sie ~ 4,4km na
zachdd od przedsiewziecia deweloperskiego.

Zgodnie z Prognozg oddziatywania na srodowisko do Planu Ogdélnego Gminy Lesznowola z
30.01.2026 r. ,WW obszarze Gminy wystepujg obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
(...), ktére moga stanowi¢ potencjalne zrodto zagrozen dla $rodowiska. W granicach gminy
Lesznowola znajdujg sie m.in.: 3) oczyszczalnie $ciekow”.

Zgodnie z projektem Strategii rozwoju gminy Lesznowola 2040 + udostepnionym 30.03.2026r.
do konsultacji spofecznych https://bip.lesznowola.pl/2026/03/30/konsultacje-spoleczne-
projektu-aktualizacji-strategii-rozwoju-gminy-lesznowola-2040/ ,Sie¢ wodociggowa pokrywa
niemal catg gmine jednak kanalizacja sanitarna wcigz niewystarczajgca — szczegodlnie poza
gtéwnymi miejscowosciami.” W projekcie strategii oznaczono oczyszczalnie Sciekow /
potencjalne lokalizacje.
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Ryc. Infrastruktura wodno-$ciekowa w Gminie Lesznowola. Niebieskg strzatkg schematycznie
oznaczono teren przedsiewziecia inwestycyjnego. Projekt strategii rozwoju Gminy Lesznowola
2040+

Zgodnie z projektem strategii Gminy Lesznowola 2040+ stan docelowy infrastruktury zaktada:
4Peing dostepnos¢ kanalizacji sanitarnej na terenach zwartej zabudowy i terenach o funkcjach
gospodarczych; modernizacje i rozbudowe oczyszczalni $ciekéw i sieci przesytowych.”

Przeanalizowano dane dla obrebéw Antoninéw i Mieszkowo, ktére znajdujg sie w obszarze do
1km od terenu przedsiewziecia deweloperskiego w obrebie Gminy Piaseczno. W
wyszukiwarce GUNB https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/ znaleziono nastepujace procedury od
stycznia 2025 r. dla powyzszych obrebow:

* Budowa sieci wodociggowej wraz z odcinkami bocznymi i sieci kanalizacji sanitarnej wraz
z odcinkami bocznymi i przepompowni $ciekéw wraz z zasilaniem energetycznym dla
istniejacych i projektowanych budynkéw. Decyzja pozytywna z dnia 2025-07-16
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/daea8b4b-ecf9-4d59-9aaa-4169a4eal1c97/

e Budowa budynku stacji uzdatniania wody wraz z infrastrukturg towarzyszacag przy ul.
Ustronie w Mieszkowie wraz z przebudowg i budowsg sieci wodociggowej w ul. Ustronie w
Mieszkowie, gmina Piaseczno. Decyzja pozytywna z dnia 2025-11-13
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/d7815968-9fd7-4762-a895-be9df7fa3c03/

o Starsze wnioski i decyzje dostepne w wyszukiwarce (do 100 ostatnich rekordow).

Przeanalizowano dane dla obrebéw Stefanowo, Kolonia Warszawska i Warszawianka, ktére
znajduja sie w obszarze do 1km od terenu przedsiewziecia deweloperskiego w obrebie Gminy
Lesznowola. W wyszukiwarce GUNB https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/ ale nie znaleziono
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* Niepotrzebne skresli¢

procedur od stycznia 2025 r. dla powyzszego obrebu dla sieci wod-kan. Starsze wnioski w
wyszukiwarce

Lesznowolskie Przedsiebiorstwo Komunalne (LPK) prowadzi inwestycje, w tym budowe sieci
kanalizacji sanitarnej z przepompowniami, czego przyktadem byly wcze$niejsze etapy
realizowane m.in. w Janczewicach i Lesznowoli (etap V). Gmina stawia na rozbudowe sieci
wodno-kanalizacyjnej, szczegolnie w obszarach o intensywnej zabudowie mieszkaniowe;j.
Budzet na 2026 rok obejmuje pozyczki na kluczowe projekty infrastrukturalne. Planowane
przytgcza wody, awarie mozna sledzi¢ na https://www.Ipk-lesznowola.pl/

W planie postepowan o udzielenie zamoéwien publicznych Gminy Lesznowola na rok 2026 —
Wersja nr 19 z dnia 21.09.2026r. https://bip.lesznowola.pl/wp-content/uploads/2026/09/Plan-
postepowan-o-udzielenie-zamowien-na-rok-2026-2026_BZP-00013307_19 P.pdf  widnieje
lista zaméwien: Budowa kanalizacji sanitarnej w Stefanowie, Kolonii Warszawskiej, Marysinie
czes¢ wschodnia, Wolce Kosowskiej czes¢ wschodnia - Etap V

Na BIP Gminy Lesznowola https://bip.lesznowola.pl/category/ogloszenia-i-komunikaty/ dla
okresu od stycznia 2025 r. dla obrebow Stefanowo, Kolonia Warszawska i Warszawianka
widniejg obwieszczenia o planowanych lub realizowanych inwestycjach sieci j kanalizacyjnej,
ale dotycza one obszaru poza 1km od terenu inwestycji. Starsze obwieszczenia dostepne na
BIP Gminy.

Zgodnie z danymi Gminy Lesznowola z 02.02.2026r . https://lesznowola.pl/dochody-gminy-
maja-wyniesc-nieco-ponad-502-mlin-zl-zas-wydatki-niemal-522-mlin-zl-z-tego-ponad-100-
mln-zl-zaplanowano-na-
inwestycje/?fbclid=IwY2xjawRMQTpleHRuA2FIbQIxMQBzcnRiBmFwcF9pZBAyMjlwMzkxNz
ag4MjAwWODkyAAEepJB4abxSalJODLjvStcbulQTd6gXjXWpapvOqgt 9m19xuZLYUasMj21V4M
w_aem_ F99WdzTIEK3i-fM5KIL _gw do priorytetowych inwestycji, ktére majg zacza¢ sie lub
zostac zrealizowane w 2026 roku naleza:

» budowa sieci kanalizacji sanitarnej wraz z infrastrukturg towarzyszacg w miejscowosciach
Stefanowo, Kolonia Warszawska, Marysin cz. wschodnia, Woélka Kosowska cz. wschodnia
—etap IV.

» budowa sieci kanalizacji sanitarnej wraz z infrastrukturg towarzyszacg w miejscowosciach
Stefanowo, Kolonia Warszawska, Marysin cz. wschodnia, Woélka Kosowska cz. wschodnia
—etap V.

Zgodnie z danymi PWIK Piaseczno na Facebook,Wtasnie ogtosilismy przetarg na realizacje
zadania pn. ,Budowa sieci wodociggowej i sieci kanalizacji sanitarnej w Mieszkowie,
Antoninowie, Kuleszéwce, gm. Piaseczno — etap I”. W ramach inwestycji planujemy budowe:
ok. 1,5 km sieci wodociggowej, ok. 10 km sieci kanalizacji sanitarnej, 7 pompowni $ciekow.”
Inwestycja ta weszta w kluczowg faze realizacyjna. Przedsiebiorstwo Wodociggéw i
Kanalizacji w Piasecznie (PWiK) oficjalnie ogtosito przetarg na wykonanie tego etapu prac,
wyznaczajgc termin sktadania ofert na 16 pazdziernika 2026 roku. W okresie od 1 stycznia
2025 roku procedury administracyjne i Srodowiskowe dla tej inwestycji byty kontynuowane (po
wydaniu kluczowej decyzji Srodowiskowe;j z 2024 roku).
https://www.facebook.com/PWiKPiaseczno/posts/-nied%C5%82ugo-ruszamy-z-
now%C4%85-inwestycj%C4%85-w%C5%82a%C5%9Bnie-09%C5%820sili%C5%9Bmy-
przetarg-na-realizacj%C4%99-z/1623083406530606/

Sie¢ geotermalna

Zgodnie ze Strategia Rozwoju Gminy Lesznowola na lata 2022-2032 Na terenie Gminy
Lesznowola wystepujg duze zasoby wod geotermalnych. W Gminie Lesznowola realizowany
byt projekt badawczy pn. Ocena potencjatu energetycznego i surowcowego waéd termalnych i
leczniczych termalnych w wybranych obszarach zurbanizowanych wraz z analizg
geosrodowiskowych oraz ekonomicznych uwarunkowan ich zagospodarowania - Lesznowola
zostata wskazana jako lokalizacja perspektywiczna dla zagospodarowania potencjatu
energetycznego wod termalnych. Projekt prowadzony byt przez Panstwowy Instytut
Geologiczny — Panstwowy Instytut badaczy w 2020 roku, gtéwnym celem byto wskazanie
najkorzystniejszych lokalizacji dla inwestycji geotermalnych oraz optymalne rozwigzania
techniczne dla realizacji tego projektu. W ramach prac zostato réwniez opracowane
https://lesznowola.pl/wp-content/uploads/2023/03/Strategia-Rozwoju-Gminy-Lesznowola-na-
lata-2022-3032.pdf

Na BIP Gminy Piaseczno https://bip.piaseczno.eu/obwieszczenia/0/1/15 przeanalizowano
dane dla obrebu Antoninéw i Mieszkowo w obszarze do 1km od inwestycji od stycznia 2025
r., ale nie znaleziono obwieszczen i komunikatéw o planowanych lub realizowanych
inwestycjach sieci j geotermalnej, albo dotyczg one obszaru poza 1km od terenu inwestycji.
Starsze obwieszczenia dostepne na BIP Gminy.

Na BIP Gminy Lesznowola https://bip.lesznowola.pl/category/ogloszenia-i-komunikaty/
przeanalizowano dane dla obrebu Stefanowo, Kolonia Warszawska i Warszawianka, w
obszarze do 1km od inwestycji od stycznia 2025 r., ale nie znaleziono obwieszczen i
komunikatéw o planowanych lub realizowanych inwestycjach sieci geotermalnej, albo dotyczg
one obszaru poza 1km od terenu inwestyciji. Starsze obwieszczenia dostepne na BIP Gminy.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
regionalne;j sieci
szerokopasmowej

Centrum Radiowo Nadawcze Puchaty (ul. Sokotowska 8, Falenty) znajduje sie ~10km na
potnoc od terenu przedsiewziecia deweloperskiego, czyli poza obszarem do 1km od terenu
inwestycji.

Stacja T-mobile znajduje sie w Wdlce Kosowskiej (ul. Nadrzeczna 16) ~2,8km na pétnocny-
zachdd od terenu przedsiewziecia deweloperskiego.
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Stacja BT11437 Wolka Kosowska znajduje sie w Wélce Kosowskiej (ul. Nadrzeczna 16)
~2,8km na poétnocny-zachdd od terenu przedsiewziecia deweloperskiego.

Stacja RTCN Warszawa / Raszyn (al. Krakowska 180, tazy) ~3,17km na p6tnocny-zachéd od
terenu przedsiewziecia deweloperskiego.

Zgodnie ze Strategig Rozwoju Gminy Piaseczno ,Gmina Piaseczno jako integralna czes¢
Metropolii Warszawskiej, dazy do spéjnosci swoich dziatan planistycznych z regionalnymi i
krajowymi strategiami rozwoju infrastruktury. Dotyczy to w szczegélnosci: (...) Innych
kluczowych systeméw: Rozwoju i modernizacji sieci (...), cieptowniczych oraz
telekomunikacyjnych (w tym szerokopasmowych), zgodnie z potrzebami zréwnowazonego
rozwoju i nowej zabudowy.”

Zgodnie z Prognozg oddziatywania na srodowisko do Planu Ogolnego Gminy Lesznowola ,W
obszarze Gminy wystepujg obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej (...), ktére mogg
stanowi¢ potencjalne zrodio zagrozen dla srodowiska. W granicach gminy Lesznowola
znajdujg sie m.in.: 4) infrastruktura telekomunikacyjna i radiowo- telewizyjna;”

Zgodnie z danymi https://internet.gov.pl/ na terenie do 1km od inwestycji nie ma planowanych
inwestycji w tym zakresie ani ze srodkéw prywatnych ani ze srodkéw publicznych.

Ryc. Istniejgce i planowane inwestycje stacjonarnego internetu szerokopasmowego dla
dowolnego adresu w Polsce. Czerwong linig schematycznie oznaczono teren przedsiewziecia
deweloperskiego, a niebieska linig obszar do 1km. https://internet.gov.pl/map

Strategia Rozwoju Gminy Lesznowola na lata 2022 — 2032 wskazuje, ze ,Wszyscy
Mieszkancy Gminy Lesznowola korzystajg z w petni rozbudowanej infrastruktury techniczne;j.
Za sprawg dostepu do szerokopasmowego Internetu i szerokiej gamie wysokiej jakosci e -
ustug, panujg doskonate warunki do pracy zdalnej.” | dalej, ,t. Gmina Lesznowola znajduje sie
w zasiegu wszystkich operatoréw telefonii komérkowej. Z punktu widzenia Mieszkancow
Gminy Lesznowola, nalezato stworzy¢ warunki do podtgczenia swiattowodu w catej gminie. W
zakresie telekomunikacji Gmina Lesznowola: -wspiera realizacije nowoczesnych sieci
telekomunikacyjnych, -wspiera rozwdj infrastruktury spoteczenstwa informacyjnego, -
lokalizuje maszty antenowe telefonii komorkowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.”

Zgodnie z projektem strategii Gminy Lesznowola 2040+ ,Dostepno$¢ sieci Swiattowodowe;j i
LTE rosnie, ale wcigz brakuje petnego objecia siecig wszystkich mieszkafncéow gminy.” Stan
docelowy zaktada: ,Petne pokrycie gminy siecig Swiattowodowg i dostep do szybkiego
Internetu w powigzaniu z rozwojem infrastruktury ustug cyfrowych i systemoéw inteligentnego
zarzgdzania (smart town/village).”

Zgodnie z BIP Gminy Lesznowola https://bip.lesznowola.pl/category/ogloszenia-i-komunikaty/
w zakresie wydanych decyzji OOS dla obrebu Stefanowo, Kolonia Warszawska i
Warszawianka w obszarze do 1km od inwestycji od stycznia 2025 r. nie znaleziono
komunikatow w zakresie infrastruktury sieci szerokopasmowych.

Zgodnie z BIP Gminy Piaseczno https://bip.piaseczno.eu/obwieszczenia/0/1/15 w zakresie
wydanych decyzji OOS dla obrebu Antoninéw i Mieszkowo w obszarze do 1km od inwestycji
od stycznia 2025 r. nie znaleziono komunikatéw w zakresie infrastruktury sieci
szerokopasmowych.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestyciji
w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Akty prawne dotyczagce CPK dostepne sg na https://www.cpk.pl/pl/inwestycja/akty-prawne
Zgodnie z informacjg na stronie Centralnego Portu Komunikacyjnego wojewoda mazowiecki
wydat decyzje lokalizacyjng dla inwestycji Centralny Port Komunikacyjny. Otwiera to
droge do uzyskiwania pozwolen na budowe zaréwno obiektéw w ramach CPK, jak i catej
infrastruktury kolejowej, drogowej itp. https://www.cpk.pl/pl/aktualnosci-2/wojewoda-wydal-
decyzje-lokalizacyjna-dla-lotniska-cpk
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Zgodnie ze ,Strategig rozwoju obszaru otoczenia CPK do 2040 r. Projekt” (Dane CPK
https://www.cpk.pl/pl/strategia-rozwoju-obszaru-otoczenia-cpk) wyznaczono wstepny wariant
delimitacji otoczenia CPK i nie znajduje sie w obszarze do 1km od terenu inwestycji.

Zgodnie z danymi CPK
https://mapy.geoportal.gov.pl/imapnext/imap/index.html?moduleld=modulPP&mapview=52.1
03036%2C20.698055%2C100000s obszar prawa pierwokupu, prawa do wykonywania badan
a takze plany rezerwacji terenu znajdujg sie poza obszarem do 1km od terenu inwestycji (patrz
ryc. nizej).

ANARSZAVON

Ryc. Obszar prawa pierwokupu, prawa do wykonywania badan a takze plany rezerwacji terenu
pod inwestycije CPK. Czerwong linig schematycznie oznaczono teren przedsiewziecia
deweloperskiego, a niebieskg linig obszar do 1km.
https://mapy.geoportal.gov.pl/imapnext/imap/index.html?moduleld=modulPP&mapview=52.1
03036%2C20.698055%2C100000s

Obecnie nie ma w tym zakresie wydanych decyzji dla analizowanego obszaru. Nalezy
przewidzie¢, ze budowa CPK moze wplyna¢é na zmiany dokumentéw planistycznych i
rozbudowe réznych inwestycji w przysztosci. Dotyczyé to bedzie chociazby inwestyciji
drogowych, co opisano w sekcjach wyzej. Zgodnie z informacjami podanymi przez prezesa
zarzadu CPK Tylko spétka CPK zamierza wydaé ponad 131 mid ztotych w celu sfinansowania
Kolei Duzych Predkosci, a takze nowego centralnego lotniska oraz inwestycji towarzyszacych,
w tym drog. — To sg $rodki w duzej mierze budzetowe, ale jest tez finansowanie dtuzne. Mamy
na biegu postgpowania i kontrakty o wartosci 4 mid ztotych. Tylko w tym roku bedziemy
kontraktowaé zadania o] wartosci 30 mid Ztotych.
https://www.rynekinfrastruktury.pl/wiadomosci/biznes-i-przemysl/fala-inwestycji-w-cpk-pkp-
plk-i-gddkia-miliardy-zlotych-do-wydania-95609.html

Zgodnie z danymi CPK https://www.cpk.pl/pl/aktualnosci-2/spolka-cpk-zaktualizowala-
whiosek-o-nadanie-rygoru-natychmiastowej-wykonalnosci-decyzji-lokalizacyjnej-dla-lotniska
W zwigzku z wejsciem w zycie nowelizacji ustawy o Centralnym Porcie Komunikacyjnym,
Spétka CPK aktualizuje wniosek o nadanie rygoru natychmiastowej wykonalnosci Decyzji
lokalizacyjnej dla lotniska. Nadanie rygoru umozliwi ztozenie wnioskdéw o pozwolenia na
budowe. Znowelizowana ustawa o Centralnym Porcie Komunikacyjnym weszta w zycie 8
listopada. Nowelizacja ustawy umozliwia Spélce wystgpienie z wnioskami o pozwolenia na
budowe jeszcze przed uzyskaniem ostatecznej Decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego (Decyzja lokalizacyjna). W styczniu 2025 r.
Spotka uzyskata Decyzje lokalizacyjng — jednak do czasu rozpatrzenia odwotan nie jest ona
ostateczna. W celu przyspieszenia procesu inwestycyjnego Spétka CPK wystgpita do
Wojewody Mazowieckiego z wnioskiem o nadanie rygoru natychmiastowej wykonalnosci dla
Decyzji lokalizacyjnej. Jego nadanie umozliwi ztozenie wnioskéw o wydanie kolejnych decyzji
administracyjnych niezbednych do budowy lotniska, w tym pozwolen na budowe. Zgodnie z
harmonogramem Lotnisko CPK powinno zosta¢ uruchomione do konca 2032 r. — wraz
z pierwszym odcinkiem linii Kolei Duzych Predkosci Warszawa — t.6dz.

Budowa Centralnego Portu Komunikacyjnego wptynie na gmine Piaseczno gtéwnie poprzez

modernizacje kolei waskotorowej Piaseczno—Groéjec oraz dawne, kontrowersyjne plany drog

obejsciowych.

Kolej i transport

e Nowa waskotoréwka: W ramach linii Warka—Mszczonéw CPK wskazato wariant
inwestycyjny zaktadajacy odtworzenie i modernizacje Piaseczynsko-Grojeckiej Kolei
Waskotorowej na trasie Piaseczno—-Gréjec.

e Charakter lokalny: Potgczenie ma stuzyé jako ekologiczny transport dowozowy (pociggi
akumulatorowe do 100 km/h). Zabytkowy charakter i kursy turystyczne majg zostaé
zachowane.

® Przesiadki: Zmodernizowana trasa utatwi dojazd mieszkancéw do wezta przesiadkowego
w rejonie Tarczyna, taczac region z siecig dalekobiezng.
Kontrowersje wokot drog (A50 / OAW)
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* Niepotrzebne skresli¢

® Sprzeciw samorzadu: W pierwotnych planach strategicznych (konsultowanych m.in. w
2020 roku) proponowane korytarze Obwodnicy Aglomeracji Warszawskiej (droga A50)
budzity duze obawy.

e QOchrona przyrody i terenu: Wtadze gminy oraz mieszkancy zdecydowanie sprzeciwiali sie
wariantom przecinajgcym potudniowe, cenne przyrodniczo tereny gminy (m.in. w okolicach
Ztotoktosu czy Zalesia Gornego) ze wzgledu na ryzyko podziatu obszaréw zielonych i
ingerencje w srodowisko.

Budowa Centralnego Portu Komunikacyjnego (CPK) oraz powigzanych z nim inwestycji
kolejowych ma znaczacy i zréznicowany wplyw na Gmine Lesznowola, budzac zaréwno
nadzieje na rozwdj infrastruktury, jak i obawy mieszkancéw zwigzane z ingerencjg w tereny
zurbanizowane.

Gtéwne aspekty wptywu CPK na gmine Lesznowola:

e |nwestycje kolejowe i ryzyko wyburzen: Analizowane warianty linii kolejowych (w tym wezet
CPK - Gréjec - Warka) przewidujg ingerencje w terenie, ktéra w zaleznosci od wariantu
moze oznacza¢ wyburzenia budynkéw mieszkalnych i gospodarczych. Mieszkancy
obawiajg sie podziatu gminy i negatywnego wptywu na zabudowe jednorodzinng.

e Protesty i konsultacje spoteczne: Mieszkancy aktywnie uczestnicza w konsultacjach,
wyrazajgc sprzeciw wobec niektérych wariantéw przebiegu tras kolejowych, ktére mocno
ingerujg w zwarte obszary mieszkalne.

o |nfrastruktura drogowa: Réwnolegle z planami CPK, w regionie realizowane sg kluczowe
inwestycje drogowe, takie jak obwodnica Lesznowoli (cze$¢ drogi 721), ktéra ma potgczy¢
Sekocin Nowy z Piasecznem, co poprawi skomunikowanie z planowanym lotniskiem.

e \Wzrost ruchu i presja urbanistyczna: Gmina Lesznowola jest obszarem o bardzo wysokim
przyroscie ludnosci, a plany CPK (w tym wezta kolejowego) zwigkszajg presje na
infrastrukture, co wymusza planowanie zmian w organizacji ruchu i rozwoju transportu
lokalnego.

e \Wsparcie dla lokalnej kolei: W debacie publicznej pojawiajg sie gtosy o potrzebie skupienia
sie na modernizaciji lokalnych potgczen (np. Piaseczynsko-Grojeckiej Kolei Waskotorowej)
jako alternatywy dla budowy nowych linii duzych predkosci. Prace nad przebiegiem linii
kolejowych wcigz trwaja, a warianty sg poddawane analizom s$rodowiskowym i
spotecznym.

o Nalezy réwniez pamietac o bliskosci Lotniska Chopina, ktére do momentu uruchomienia
CPK (planowanego na 2032 r.) bedzie pracowato na maksymalnej przepustowosci.

decyzja o
zezwoleniu na
realizacje inwestycji
w zakresie
infrastruktury
dostepowej

Infrastruktura dostepowa dotyczy dostepu do portéw i przystani morskich. Zgodnie z ustawg
z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich Art. 2 pkt. 5) méwigc o
sinfrastrukturze zapewniajgcej dostep do portéw lub przystani morskich - rozumie sie przez
to prowadzgce do portu lub przystani morskiej oraz potozone w granicach portu lub przystani
morskiej tory wodne, wraz ze zwigzanymi z ich funkcjonowaniem obiektami, urzadzeniami i
instalacjami;” Zgodnie z ustawg z 24.07.2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy drogi
wodnej faczacej Zalew Wislany z Zatokg Gdanskg art. 1 ust. 2 pkt. 2) infrastruktura
dostepowa — to instalacje, urzadzenia i obiekty niezbedne do wybudowania i funkcjonowania
drogi wodnej faczacej Zalew Wislany z Zatokg Gdanska”. Wymienione wyzej przepisy nie
dotyczg obszaru do 1km od terenu przedsiewziecia deweloperskiego.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w
sektorze naftowym

Do ustawy z dnia 22 lutego 2019 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w
sektorze naftowym jest zatgcznik zwierajgcy wykaz strategicznych inwestycji w sektorze
naftowym https://sip.lex.pl/akty-prawne/dzu-dziennik-ustaw/przygotowanie-i-realizacja-
strategicznych-inwestycji-w-sektorze-18836268 Widnieja tam inwestycje:

,1. Budowa rurociggu ropy naftowej Gdansk - Ptock wraz z infrastrukturg niezbedng do jego
obstugi.

2. Budowa rurociggéw ropy naftowej lub produktéw naftowych w celu zmiany przebiegu trasy
istniejacych rurociggéw ropy naftowej lub produktéw naftowych, do ktérych inwestor, o ktérym
mowa w art. 1 ust. 2 pkt 2 lit. a, posiada tytut wtasnosci lub inny tytut prawny uprawniajgcy do
realizacji tych inwestycji, albo ich odbudowa, rozbudowa, przebudowa, remont, rozbiérka lub
zmiana sposobu uzytkowania wraz z infrastrukturg niezbedng do ich obstugi.

3. Budowa rurociggu produktéw naftowych Boronéw - Trzebinia wraz z infrastrukturg
niezbedna do jego obstugi.

4. Budowa rurociggu produktéw naftowych Podziemny Magazyn Ropy i Paliw Goéra -
Wielowies$ wraz z infrastrukturg niezbedng do jego obstugi.

5. Budowa rurociggu gazu ptynnego (LPG) Port Gdynia - Debogérze - Kosakowo wraz z
infrastrukturg niezbedng do jego obstugi.”

Rurociggi z ropg przebiegajg w péinocnej czesci Polski, a wiec poza obszarem 1km od terenu
inwestycji.
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Przebieg gazociggu Polska-Litwa przebiega poza obszarem do 1km od terenu inwestycji.
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Ryc. Przebieg gazociggu Polska-Litwa. https://www.gaz-system.pl/pl/system-
przesylowy/wsparcie-ue/inwestycje-zrealizowane-ze-srodkow-ue/polska-litwa.html
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Na BIP Gminy Piaseczno i Gminy Lesznowola w dostepnych obwieszczeniach nie widnieja,
zadne decyzje dotyczgce sektora naftowego w obszarze do 1km od terenu inwestyciji.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w
sektorze naftowym

jw.
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Czy jest pozwolenie na budowe tak* %
Czy pozwolenie na budowe jest . -
ostateczne tak He
Czy pozwolenie na budowe jest

zaskarzone tak* nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 1466/2026 z dnia 25 sierpnia 2026 r. wydana przez Staroste Piaseczynskiego (ul. Chyliczkowska
14, 05-500 Piaseczno)

Data uprawomocnienia sie decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy.

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz.
682, z p6zn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjg o
braku wniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Nie dotyczy.

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy.

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot budowlanych

Data rozpoczecia budowy: 05.10.2026
Data zakonczenia budowy: 30.04.2028

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba

Budowa zespotu 35 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie
budynkow

wolnostojacej wraz z urzgdzeniami budowlanymi, instalacjg gazu, wewnetrzng siecig gazowa,
wewnetrzng siecig energetyczng i wewnetrzng siecig kanalizacji deszczowej ze zbiornikami
retencyjnymi oraz drogg wewnetrzna.
Etap 1 — 6 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie
wolnostojace;j

Rozmieszczeni
e budynkow
na
nieruchomosci
(nalezy podac¢
minimalny
odstep miedzy
budynkami)

Etap 1 - minimalny odstep miedzy budynkami wynosi 2,3 m

Sposoéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiaru Powierzchni Uzytkowej, o ktérej mowa w art. 5a ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
dokonuje sie zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej Normie dotyczacej okreslania i obliczania wskaznikow
powierzchniowych i kubaturowych w budownictwie, obowigzujgcej w dniu ztozenia wniosku o pozwolenie na
budowe, tj. zgodnie z normg PN-ISO 9836:2022-07.

W umowie deweloperskiej pojawia sie rowniez pojecie Powierzchni Uzytkowej Administracyjnej, przez ktérg
nalezy rozumie¢ powierzchnie lokalu obliczang na zasadach okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju
z dnia 11 wrzes$nia 2020 roku w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego.

Szczegotowe zasady sposobu pomiaru Powierzchni Uzytkowej i Powierzchni Uzytkowej Administracyjnej, a
takze réznic miedzy nimi oraz celéw, dla ktérych poszczegdlne powierzchnie sg stosowane okresla
Zatacznik nr 6.

Zamierzony sposob i procentowy Rodzaj Udziat procentowy:
udziat zrédet finansowania posiadanych |- kredyt: 0%
przedsiewziecia deweloperskiego | srodkow - $rodki wiasne firmy: 90%
lub zadania inwestycyjnego finansowych — |- wptaty od nabywcéw: 10%
kredyt, srodki
wiasne, inne
w Nie dotyczy.
nastepujacych
instytucjach
finansowych

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy*

Wysokos$¢é
stawki
procentowe;j,
wedtug ktorej
jest obliczana
kwota sktadki

0,45%

na
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Deweloperski
Fundusz
Gwarancyjny’

Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
Srodkéw nabywcy

1) koszty, optaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzaja
Dewelopera,

2) Deweloper ma prawo dysponowac¢ srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, wytagcznie w celu realizacji Zadania Inwestycyjnego, dla ktérego prowadzony jest ten rachunek,

3) Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez Nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, nie wczesniej niz po 30 (trzydziestu) dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji Zadania Inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowigcej
iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie Zadania Inwestycyjnego oraz ceny
Lokalu; w przypadku zakonczenia ostatniego etapu Zadania Inwestycyjnego okreslonego w jego
harmonogramie, Bank wyptaca Deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
Srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac, po otrzymaniu wypisu
aktu notarialnego dokumentujgcego umowe przenoszgcg na Nabywce prawa wynikajgce z umowy
deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjgtkiem obcigzen, na ktére
Nabywca wyrazit zgode,

4) Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw Zadania Inwestycyjnego okreslonego w
harmonogramie Zadania Inwestycyjnego, przed dokonaniem wyptaty z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego na rzecz Dewelopera, przy czym kontrola dokonywana jest przez Bank w zakresie okreslonym
ponizej, pod lit. @) i b) niniejszego punktu. W przypadku negatywnej oceny jednego z elementéw kontroli lub
tez braku oswiadczen dewelopera, na podstawie ktérych sg wykonywane czynnosci kontrolne oraz w
przypadku wszczecia wobec Dewelopera postepowania restrukturyzacyjnego albo upadtosciowego, o ktérym
mowa ponizej, Bank wstrzymuje wyptate srodkéw pienieznych i wyznacza Deweloperowi termin na usuniecie
nieprawidtowosci. Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pieniezne wytgcznie po usunieciu tychze
nieprawidtowosci. W trakcie kontroli Bank ma prawo wglagdu do rachunkéw bankowych Dewelopera oraz
kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym Zadania Inwestycyjnego. Koszty kontroli ponosi Deweloper.
Kontrola obejmuje:

a) sprawdzenie, czy:

0O Deweloper posiada tytut wiasnosci albo prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci, na ktorej jest
prowadzone Zadanie Inwestycyjne, a w przypadku gdy Deweloper nie jest wiascicielem albo uzytkownikiem
wieczystym nieruchomosci — czy posiada zgode wtasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci na
wpis wynikajgcych z umowy deweloperskiej roszczen Nabywcy o przeniesienie wtasnosci,

0O wobec Dewelopera nie zostato wszczete postepowanie restrukturyzacyjne albo upadto$ciowe, przez
weryfikacje wpisu w Krajowym Rejestrze Sgdowym oraz informacji zawartych w Krajowym Rejestrze
Zadtuzonych,

0 Deweloper posiada pozwolenie na budowe albo dokonat zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-
budowlanej nie wnidst sprzeciwu,

0 planowane przez dewelopera przeznaczenie $rodkéw, ktore bedg wyptacone z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego, jest zgodne ze sposobem wydatkowania srodkéw okreslonym w art. 13 Ustawy, przy
czym kontrola w tym zakresie dokonywana jest na podstawie o$wiadczenia Dewelopera,

0 wydatkowanie srodkéw wyptaconych z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego jest zgodne ze
sposobem wydatkowania $srodkéw okreslonym w art. 13 Ustawy,

0 Deweloper nie zalega z podatkami i sktadkami na ubezpieczenie spoteczne i zdrowotne, przy czym kontrola
w tym zakresie dokonywana jest na podstawie oswiadczenia Dewelopera,

0 Deweloper uregulowat wymagalne i bezsporne zobowigzania pieniezne wobec wykonawcéw lub
podwykonawcéw, przy czym kontrola w tym zakresie dokonywana jest na podstawie os$wiadczenia
Dewelopera,

0 Deweloper dokonat wptaty skfadki, o ktérej mowa w art. 49 Ustawy, w naleznej wysokosci,

0O Deweloper nie zalega ze zobowigzaniami wobec nabywcoéw, ktdérzy w ramach Zadania Inwestycyjnego
odstapili od umowy na podstawie art. 43 ust. 1-6 Ustawy, przy czym kontrola w tym zakresie dokonywana jest
na podstawie oswiadczenia Dewelopera,

0 Deweloper nie zalega wobec Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego ze zobowigzaniem wynikajacym
z realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcy w sytuacji, o ktérej mowa w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy,
przy czym kontrola w tym zakresie dokonywana jest na podstawie o$wiadczenia Dewelopera,

b) ustalenie przez wyznaczong przez bank osobe posiadajgcg odpowiednie uprawnienia budowlane, czy
Deweloper zakonczyt okreslony w harmonogramie etap realizacji Zadania Inwestycyjnego, polegajace w
szczegolnosci na sprawdzeniu:

0 wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,

0 udokumentowania faktycznego zaawansowania robot budowlanych na poziomie wymaganym dla
kontrolowanego etapu,

0 uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy - w
przypadku zakonczenia robét budowlanych.

Bank moze dokonac¢ kontroli zakonczenia kazdego z etapdéw Zadania Inwestycyjnego przed wyptata srodkéw
pienieznych takze w zakresie szerszym niz okreslony pod lit. a) i b) powyzej, jezeli wynika to z umowy zawartej
z Deweloperem,

5) Deweloper ma obowigzek dokonywaé terminowych wptat sktadek na Fundusz, przy czym:

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.
U. 2 2024 r. poz. 695) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w
ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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a) podstawg wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz jest warto§¢ wptaty dokonanej przez Nabywce na
mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwigzku z realizacja umowy deweloperskiej, a w przypadku gdy
Deweloper po zawarciu umowy deweloperskiej przekazat optate rezerwacyjng na mieszkaniowy rachunek
powierniczy prowadzony dla Zadania Inwestycyjnego zgodnie z art. 32 ust. 4 Ustawy, podstawg wyliczenia
wysokosci sktadki jest warto$¢ wptaty dokonanej przez Dewelopera,

b) sktadka na Fundusz nalezna od Dewelopera stanowi iloczyn stawki procentowej, ktérej maksymalna
wysoko$¢ z uwagi na posiadanie przez Dewelopera otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego nie
moze przekracza¢ 1%, oraz wartosci wptaty, o ktérej mowa pod lit. a) powyzej, to jest wptaty dokonanej przez
Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy albo wptaty na mieszkaniowy rachunek powierniczy optaty
rezerwacyjnej, dokonanej przez Dewelopera, na podstawie art. 32 ust. 4 Ustawy,

c) wysokos$¢ stawki procentowej, o ktérej mowa pod lit. b) powyzej okresla, w drodze rozporzadzenia, minister
wiasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa w
porozumieniu z ministrem wiasciwym do spraw instytucji finansowych, po zasiggnieciu opinii
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego oraz Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw; w
zwigzku z tym, ze rozpoczecie sprzedazy w ramach Zadania Inwestycyjnego obejmujgcego przedmiot
niniejszej umowy deweloperskiej nastgpito w dniu obowigzywania Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie wysokosci stawek procentowych, wedtug ktérych jest
wyliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, stosownie do tresci §1 pkt 1) powotanego
rozporzgdzenia, wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktorej jest wyliczana wysokos¢ skfadki na Fundusz
naleznej od dewelopera posiadajgcego otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy wynosi — 0,45%,

d) sktadka jest nalezna od dnia dokonania wptaty, o ktérej mowa pod lit. a) powyzej,

e) sktadka przekazana na Fundusz nie podlega zwrotowi,

f) Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz i wptaca jg do Banku prowadzgcego
mieszkaniowy rachunek powierniczy, w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia dokonania wptaty, o ktérej mowa pod
lit. a) powyzej, i nie pdzniej niz przed wyptatg srodkéw na rzecz Dewelopera. Bank odprowadza te sktadke do
Funduszu w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia wptaty skfadki przez Dewelopera i nie pdzniej niz w dniu wyptaty
srodkow na rzecz Dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Bank Spétdzielczy Ziemi Lowickiej w Lowiczu

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

1 ETAP1DO 30.10.2026 19%
1.1 Zakup gruntu
1.2 Dokumentacja projektowa i optaty przytaczeniowe
1.3 Ogrodzenie placu budowy
1.4 Wykonanie drogi tymczasowej na potrzeby budowy
1.5 Wycinka drzew

2 ETAPII DO 30.12.2026 16%
21 Wykop i zasypki pod ptyte fundamentowa

2.2 Przejscia instalacyjne i kanalizacja podposadzkowa
2.3 Plyta fundamentowa
2.4 [zolacje termiczne ptyt fundamentowych
3 ETAP III DO 30.03.2027 17%
31 Elementy no$ne pionowe murowe i Zelbetowe w poziomie "0"
3.2 Strop zelbetowy nad poziomem "0"
3.3 Elementy no$ne pionowe murowe i zelbetowe w poziomie "+1"
4 ETAP IV DO 30.05.2027 18%

4.1 Wiezba dachowa

Elementy murowe w poziomie "0" (elementy nienos$ne, Scianki
dziatowe, kominy)

Elementy murowe w poziomie "+1" (elementy nieno$ne, $cianki
dziatowe, kominy)

4.4 Pokrycie dachu (bez rur spustowych, wykonania podbitki)

4.2

4.3

5 ETAP V DO 30.09.2027 20%
5.1 Stolarka okienna bez drzwi wejsciowych
Instalacja wodna, c.o. (bez montazu grzejnikéw), kanalizacyjna,
5.2 kottowni (bez montazu kottéw), elektryczna (bez montazu tablic
TM, TSM, osprzetu)
5.3 Tynki wewnetrzne
54 Wykonanie elewacji (bez tynku i elementéw wykonczeniowych w
’ poziomie parteru i cokotow)
ETAP VI ORAZ UZYSKANIE POZWOLENIA NA UZYTKOWANIE DO
6 30.04.2028 LUB DO CZASU UZYSKANIA POZWOLENIA NA 10%
UZYTKOWANIE
6.1 Posadzki wewnetrzne
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Izolacja termiczna wraz z sufitem podwieszanym z ptyt GK stropu

6.2 ;
nad pietrem
6.3 Instalacja niskopradowa (montaz Tablic TM, TSM i osprzetu
) elektrycznego)
6.4 Instalacja C.0. (montaz kottéw i grzejnikow)
6.5 Sie¢ wodociggowa , kanalizacyjna , deszczowa

6.6 Ogrodzenia
6.7 Droga wewnetrzna

6.8 Garaze - konstrukcja wraz z wykonczeniem

Niwelacja terenu z zagospodarowaniem i wydzieleniem ogrédkéw,
chodniki, miejsca parkingowe

6.10 Rury spustowe

Wykonanie elewacji - tynk i elementy wykonczeniowe w poziomie
parteru + cokét

6.12 Drzwi zewnetrzne

SUMA: 100%

6.9

6.11

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzac;ji

Zgodnie z trescig §3 ust. 9 umowy deweloperskie;j:

Przy zachowaniu nalezytej starannosci Dewelopera oraz dziatajgcych na jego zlecenie podmiotéw, przy

zachowaniu powszechnie obowigzujgcych przepiséw technicznych i obowigzujacych norm budowlanych

Powierzchnia Uzytkowa i Powierzchnia Uzytkowa Administracyjna Lokalu okreslona w inwentaryzacji

powykonawczej, moze rozni¢ sie od powierzchni projektowanych, wskazanych w umowie deweloperskiej. W

celu jednoznacznego okreslenia zasad rozliczen umowa deweloperska zawiera nastepujgce postanowienia:

1) w przypadku gdy Powierzchnia Uzytkowa Lokalu okreslona w inwentaryzacji powykonawczej ulegnie
zmniejszeniu w stosunku do projektowanej Powierzchni Uzytkowej Lokalu, okreslonej w umowie
deweloperskiej:

a) przy réznicy do 2,00% — Cena Lokalu ulegnie odpowiedniej obnizce, proporcjonalnie do wykazanej
réznicy powierzchni oraz ceny 1 m? Lokalu brutto, a Strony dokonajg stosownych rozliczen; w takim
przypadku Nabywcy nie przystuguje prawo odstgpienia od niniejszej umowy,

b) przy réznicy powyzej 2,00%:

— Cena Lokalu zostanie obnizona na zasadach okreslonych w lit. a) powyzej i Strony dokonajg
stosownych rozliczen,

— niezaleznie od powyzszego — Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od niniejszej umowy
deweloperskiej w terminie 14 dni roboczych od dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o
korekcie Ceny, nie pdzniej jednak niz w terminie wskazanym w § 2 ust. 1 umowy deweloperskiej,

2) w przypadku gdy Powierzchnia Uzytkowa Lokalu okreslona w inwentaryzacji powykonawczej wzrosnie

w stosunku do projektowanej Powierzchni Uzytkowej Lokalu, okreslonej w umowie deweloperskiej:

a) przy réznicy do 2,00%:

— Cena Lokalu moze zosta¢ zwigkszona maksymalnie o kwote stanowigca iloczyn liczby metréw
kwadratowych, o jakie zwiekszyta sie Powierzchnia Uzytkowa Lokalu, oraz ceny 1 m? Lokalu i
Strony dokonaja stosownych rozliczen, albo

— Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej w terminie 14
(czternastu) dni roboczych od dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o korekcie Ceny,
nie pézniej jednak niz w terminie wskazanym w § 2 ust. 1 umowy deweloperskiej,

— jezeli Deweloper zrezygnuje ze zwiekszenia Ceny Lokalu, Nabywcy nie przystuguje prawo do

odstagpienia od niniejszej umowy,
b) przy réznicy powyzej 2,00%:

— Cena Lokalu moze by¢ zwigkszona zgodnie z lit. a) powyzej i w takim przypadku Strony dokonaja
stosownych rozliczeh albo Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od niniejszej umowy
deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni roboczych od dnia otrzymania od Dewelopera
zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny, lecz nie pdzniej niz w terminie wskazanym w §2
ust. 1 umowy deweloperskiej,

— Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej rowniez, gdy Deweloper
zrezygnuje ze zwiekszenia Ceny; w tym przypadku Nabywca ma prawo odstagpienia od niniejszej
umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni roboczych od dnia otrzymania od
Dewelopera informacji o Powierzchni Uzytkowej ustalonej w inwentaryzacji powykonawczej, lecz
nie pozniej niz w terminie wskazanym w §2 ust. 1 umowy deweloperskiej,

3) jezeli zmiana Powierzchni Uzytkowej Lokalu nastapi w wyniku zmian lokatorskich zaméwionych przez
Nabywce na jego wniosek i zgodnie z jego dyspozycjami, to umowa deweloperska przewiduje, ze zmiana
ta jest konsekwencjg indywidualnych ustalen Nabywcy i nie stanowi podstawy do odstgpienia od umowy
deweloperskie;j.

Do odstgpienia od umowy deweloperskiej z tej przyczyny stosuje sie odpowiednio postanowienia §6 ust. 9, 11
i 13 umowy deweloperskiej.

Powierzchnia Uzytkowa Lokalu ustalona w inwentaryzacji powykonawczej zostanie wskazana Nabywcy
najpdzniej wraz z zawiadomieniem o odbiorze. W tym samym terminie Deweloper poinformuje o Powierzchni
Uzytkowej ustalonej w inwentaryzacji powykonawczej. Deweloper kazdorazowo poinformuje Nabywce o
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zmianie Ceny w zawiadomieniu przestanym za posrednictwem poczty elektronicznej (e-mail), na adres
wskazany przez Nabywce.

Zgodnie z trescig §3 ust. 10 umowy deweloperskiej:

Cena moze ulec zmianie w zakresie proporcjonalnym do zmian w stawkach podatku VAT (ustawa z dnia 11
marca 2004 roku o podatku od towardw i ustug). W przypadku, gdy w wyniku zmiany stawki podatku VAT Cena
ulegnie zmianie w ten sposob, ze Nabywca bedzie zobowigzany do dopfaty, to w takiej sytuacji Nabywca moze
odstagpi¢ od umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni roboczych od dnia otrzymania od Dewelopera
zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny, lecz nie pdzniej niz w terminie wskazanym w § 2 ust. 1 umowy
deweloperskiej.

Do odstgpienia od umowy deweloperskiej z tej przyczyny stosuje sie odpowiednio postanowienia §6 ust. 9,
11 i 13 umowy deweloperskie;.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY
Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpic

od umowy deweloperskiej lub jednej

Zz umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1.  ODSTAPIENIE OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ PRZEZ NABYWCE:

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci, ztozong w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi.

A. Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej na zasadach opisanych w art. 43
ust. 1 pkt 1) do 12) Ustawy

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy:
1) jezeli umowa deweloperska, nie zawiera elementéw, o ktdérych mowa w art. 35 Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust.
2 Ustawy,

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu informacyjnego wraz z
zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym
lub jego zatacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na podstawie
ktorych zawarto umowe deweloperska, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
zawarcia umowy deweloperskiej,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperskg, nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce odrebnej wtasnosci Lokalu wraz z prawami zwigzanymi
w terminie okreslonym w umowie deweloperskiej,

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1) Ustawy (to jest zgody banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci Lokalu i przeniesienie jego
wiasnosci na Nabywce po wplacie petnej ceny przez Nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje),

9) w przypadku gdy Deweloper w terminie 10 (dziesieciu) dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem nie poinformuje Nabywcy na papierze lub innym trwatym
nosniku o dokonanej zmianie i nie przekaze Nabywcy oswiadczenia z tego banku potwierdzajgcego,
ze rachunek, na ktoéry majg by¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym
w rozumieniu Ustawy,

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach okreslonych w art.
41 ust. 11 Ustawy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktéorym mowa w art. 41 ust.
15 Ustawy,

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadfosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1) — 5) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy
deweloperskiej nabywca wyznaczy Deweloperowi 120 (stu dwudziestodniowy) termin na przeniesienie
odrebnej wiasnosci Lokalu, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do
odstgpienia od umowy.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7) powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, po
dokonaniu przez Bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.
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W przypadku, o ktérym mowa w pkt 8), nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie
60 (szescdziesieciu) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 9), nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, po uptywie
60 (szescdziesieciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informaciji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1
Ustawy.

B. Nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej na zasadach opisanych w tresci
umowy deweloperskie;j:

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy:

1)  zgodnie z trescig §3 ust. 9 pkt 1) lit. b) — w przypadku gdy Powierzchnia Uzytkowa Lokalu okreslona
w inwentaryzacji powykonawczej ulegnie zmniejszeniu w stosunku do projektowanej Powierzchni
Uzytkowej Lokalu, okreslonej w umowie deweloperskiej, przy roznicy powyzej 2,00% (dwoch procent),
Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni
roboczych od dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny, lecz nie
pdzniej niz w terminie wskazanym w §2 ust. 1 umowy deweloperskie;j,

2)  zgodnie z trescig §3 ust. 9 pkt 2) lit. a) — w przypadku gdy Powierzchnia Uzytkowa Lokalu okreslona
w inwentaryzacji powykonawczej wzrosnie w stosunku do projektowanej Powierzchni Uzytkowej
Lokalu, okreslonej w umowie deweloperskiej, przy réznicy do 2,00% (dwoch procent), jezeli Deweloper
nie zrezygnuje ze zwigekszenia Ceny Lokalu, Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni roboczych od dnia otrzymania od Dewelopera
zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny, lecz nie pozniej niz w terminie wskazanym w §2 ust. 1
umowy deweloperskiej,

3)  zgodnie z trescig §3 ust. 9 pkt 2) lit. b) — w przypadku gdy Powierzchnia Uzytkowa Lokalu okreslona
w inwentaryzacji powykonawczej wzrosnie w stosunku do projektowanej Powierzchni Uzytkowej
Lokalu, okreslonej w umowie deweloperskiej, przy réznicy powyzej 2,00% (dwoch procent), Nabywca
bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni roboczych
od dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny, lecz nie pézniej niz
w terminie wskazanym w §2 ust. 1 umowy deweloperskiej, nadto Nabywca bedzie uprawniony do
odstagpienia od umowy deweloperskiej rowniez gdy Deweloper zrezygnuje ze zwiekszenia Ceny; w tym
przypadku Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni
roboczych od dnia otrzymania od Dewelopera informacji o Powierzchni Uzytkowej ustalonej w
inwentaryzacji powykonawczej, lecz nie pdzniej niz w terminie wskazanym w §2 ust. 1 umowy
deweloperskiej

4)  zgodnie z trescig §3 ust. 10 umowy deweloperskiej — w przypadku, gdy w wyniku zmiany stawki podatku
VAT Cena ulegnie zmianie w ten sposob, ze Nabywca bedzie zobowigzany do doptaty, to w takiej
sytuacji nabywca moze odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni roboczych od
dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o odpowiedniej korekcie ceny, lecz nie pdzniej niz w
terminie wskazanym w § 2 ust. 1 umowy deweloperskie;j.

2. ODSTAPIENIE OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ PRZEZ DEWELOPERA:

Deweloper ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej na zasadach opisanych w art. 43 ust. 7 i 8 Ustawy
oraz §6 ust. 7 i 8 umowy deweloperskiej:

1) Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia przez nabywce
Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba Zze niespetnienie przez Nabywce sSwiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2) Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia sie Nabywcy do
odbioru Lokalu lub do zawarcia umowy przenoszacej na nabywce wiasnos¢ Lokalu, pomimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (sze$c¢dziesieciu)
dni, chyba Zze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej przez Dewelopera w przypadkach okreslonych
powyzej, nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci
nieruchomosci ztozong w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

INNE INFORMACJE 44)

|. Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wiasnosci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci
wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie

istnieje;

* Niepotrzebne skresli¢

Nie dotyczy.
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2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 | Nie dotyczy.
r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego,
jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidenc;ji i
Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane,
do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spétke celowa — sprawozdaniem sp6tki dominujacej oraz spoétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie
wniést sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wylgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym Ziemi Lowickiej w Lowiczu z siedzibg w Lowiczu, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r.
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji.

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacii spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoétdzielczego Ziemi Lowickiej w Lowiczu z siedzibg w
towiczu,

— w  przypadku rachunku  powierniczego  deponentem (uprawnionym  do  S$rodkdw  gwarantowanych) jest  kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na
rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3i 4
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, sg objete gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w
ztotych 100 000 euro,

podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyptata srodkdw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
Bank Spétdzielczy Ziemi Lowickiej w Lowiczu korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: Bank Spoétdzielczy Ziemi Lowickiej
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Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. Ill. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
(Dz. U. 22023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

............... zt brutto.

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z Zatgcznikiem nr. 1 do prospektu informacyjnego.

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Cena za metr kwadratowy Powierzchni Uzytkowej Lokalu brutto zt

Cena za metr kwadratowy Powierzchni Uzytkowej Administracyjnej Lokalu brutto

zt

Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie
prawa witasnosci nieruchomosci
wynikajgcego

z umowy deweloperskiej lub jednej

Z umow, o ktérych mowa w art. 2

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.10.2029

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech
domu jednorodzinnego

albo budynku, w ktérym

ma znajdowac sie lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Liczba kondygnaciji

Technologia wykonania

Zgodnie z Zatacznikiem nr 5 do prospektu
informacyjnego.

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspdlnej budynku i terenie wokot
niego, stanowigcym czes$¢ wspding
nieruchomosci

Zgodnie z Zatacznikami nr 2 oraz nr 5 do
prospektu informacyjnego.

Liczba lokali w budynku

2 lokale mieszkalne w jednym domu
jednorodzinnym

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

Dwa miejsce postojowe naziemne do lokalu
mieszkalnego.

Dostepne media w budynku

1. Prad,

2. Gaz,

3. Woda,

4. Kanalizacja sanitarna

5. Wentylacja mechaniczna

Dostep do drogi publicznej

Od ul. Malinowej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali mieszkalnych

Zgodnie z Zalgcznikiem nr 2 do prospektu informacyjnego.

Deweloper: Novisa Development sp. z 0.0., ul. Cie$lewskich 53, 03-017 Warszawa, NIP: 7010044936, KRS 0000973276
Inwestycja: Miéd Malina, ul. Malinowa, Antoninéw, Mieszkowo, Gmina Piaseczno
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Okreslenie powierzchni uzytkowe;j

i uktadu pomieszczen oraz zakresu

i standardu prac wykonczeniowych, do
ktérych wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Zgodnie z Zalagcznikami nr 1 oraz nr 5 do prospektu informacyjnego.

przeniesienie prawa wtasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Data wydania zaswiadczenia Brak.

0 samodzielnosci lokalu

mieszkalnego

Data ustanowienia odrebne;j Brak.
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym|Nie dotyczy.
réwnoczesnie z lokalem mieszkalnym albo

domem jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo utamkowej |Nie dotyczy.
czesci wiasnosci lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi Nie dotyczy.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:

1. Rzut Lokalu.

2. Koncepcja Projektu Zagospodarowania Terenu.
3. Wzér Umowy Deweloperskie;.

4. Harmonogram wptat.

5. Standard wykonania budynku i lokalu.

6.

Zasady pomiaru Powierzchni Uzytkowej oraz Powierzchni Uzytkowej Administracyjnej.

Deweloper: Novisa Development sp. z 0.0., ul. Cie$lewskich 53, 03-017 Warszawa, NIP: 7010044936, KRS 0000973276
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