PROSPEKT
INFORMACYJNY

Niniejszy prospekt informacyjny zostat opracowany na podstawie Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U.2024.695 z dnia 2024.05.06).

Dane zawarte w niniejszym Prospekcie sg zgodne z najlepszg wiedzg Dewelopera oraz przedstawione przy zachowaniu nalezytej starannosci.
Deweloper oswiadcza, iz przy sporzadzaniu informacji dotyczacych przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od przedmiotowej nieruchomosci,
ktorych zamieszczenia wymaga prospekt informacyjny zgodnie z ustawa o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym z dnia 20 maja 2021 r. korzystat z dokumentéw publicznie udostepnionych m.in. w Biuletynie
Informacji Publicznej Gminy, z Systeméw Informacji Przestrzennej, danych GUNB, danych GDOS, danych SOPO oraz danych réznych
ogdlnodostepnych portali i rejestréw danych (linki podane w opisach niniejszego prospektu). Nalezy mie¢ na uwadze, ze dane na portalach
internetowych mogg by¢ zamieszczane z op6znieniem, co moze wptywac¢ na zmiany w opisywanych w prospekcie sekcjach, a co jest niezalezne od
mozliwosci Dewelopera w zakresie tych sprawdzen. Zamieszczanie w niniejszym prospekcie petnych linkdw umozliwia nabywcy samodzielng i
tatwg weryfikacje tych danych w przysziosci.

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego. Data sporzadzenia prospektu 05.03.2026 r.

Przedsiewziecie deweloperskie
Ahoj Pogorze
Budowa 20 budynkéw mieszkalnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej,
lokale ozn. nr 1 do 40

oraz 3 budynkéw garazowych wraz z komunikacjg wewnetrzng
n ’ Pogodrze, ul. Feliksa Dorsza, Gmina Kosakowo, powiat pucki wojewddztwo
pomorskie, obreb Podgérze, dziatka nr 58/2, Identyfikator 221105_2.0007.58/2

Etap 2 — 4 budynki mieszkalne dwulokalowe w zabudowie blizniaczej oraz 1

N OVI SA budynek garazowy.

DEVELOPMENT

Rozmieszczenie budynkéw w ramach etapéw przedsigewzigcia
deweloperskiego przedstawiono na zalagczniku nr 2 do prospektu
informacyjnego.

CZESC OGOLNA

l. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA

Deweloper Novisa Development spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia,
wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sad Rejonowy
dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIll Wydziat Gospodarczy KRS
pod numerem KRS 0000973276

Adres ul. Cieslewskich 53, 03-017 Warszawa, adres do korespondenciji:
ul. Cieslewskich 53, 03-017 Warszawa

Numer NIP i REGON 7010044936 | 140733062

Numer telefonu +48 22 545 70 20

Adres poczty elektronicznej sprzedaz@novisa.pl, dok@novisa.pl

Numer faksu fax +48 545 70 30

Adres strony internetowej dewelopera https://www.novisa.pl/

I DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza¢ (o ile istnieja) trzy ukonczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Marki, ul. Wilenska, Osiedle Manufaktura Marki

Data rozpoczecia 1.04.2022

Data wydania decyzji o 14.12.2023

pozwoleniu na uzytkowanie )

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Ozaréw Mazowiecki, ul. Pitsudskiego 2 i 4, Osiedle Miasto Ogrod 3
Data rozpoczecia 30.11.2021

Data wydania decyzji o 02.07.2024

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
Adres £6dzZ ul. Zygmunta ,Zielone Ogrody”

Data rozpoczecia 25.07.2023 r




Data wydania decyzji o 30.01.2026 r
pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi Przeciwko Deweloperowi nie prowadzono i nie prowadzi sie zadnego postepowania egzekucyjnego, w
prowadzono lub prowadzi sie tym na kwote powyzej 100 000 ztotych.

postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

lll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki Pogorze, ul. Feliksa Dorsza, Gmina Kosakowo, powiat pucki wojewddztwo pomorskie, obreb 0007 Pogérze,
ewidencyjnej i numer dziatka nr 58/2, Identyfikator 221105_2.0007.58/2

obrebu ewidencyjnego’
¢ yineg Rozmieszczenie budynkéw w ramach etapow przedsiewziecia deweloperskiego przedstawiono na

zalaczniku nr 2 do prospektu informacyjnego.

Ryc. Schemat rozmieszczenia etapéw przedsiewziecia deweloperskiego.

Numer ksiggi wieczystej GD2W/00057035/2 - jako wtasciciel wpisany jest Marek Zdunczyk, przy czym w dziale Il znajduje sie wzmianka o
wniosku DZ.KW./GD1W/484/26/1, z dnia 08 stycznia 2026 roku, dotyczgcym wpisu spétki pod firmg Novisa
Development Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie (REGON 140733062, KRS
0000973276), jako wtascicielki na podstawie umowy sprzedazy z dnia 08 stycznia 2026 roku, Repertorium A nr
77/2026 sporzgdzonej przez notariusza Btazeja Szulca w Gdyni,

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
4 Cze$¢ 111 w brzmieniu ustalonym w zataczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszta w zycie z dniem 24 wrzesnia 2023 r.

Deweloper: Novisa Development sp. z 0.0., ul. Cie$lewskich 53, 03-017 Warszawa, NIP: 7010044936, KRS 0000973276
Inwestycja: Ahoj Pogorze, Pogodrze, ul. Feliksa Dorsza, Gmina Kosakowo
Biuro Sprzedazy: tel.: +48 502 142 749, sprzedaz@novisa.pl, dok@novisa.pl

* Niepotrzebne skresli¢
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Istniejace obcigzenia
hipoteczne

nieruchomosci lub wnioski
0 wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Dziat IV ksiegi wieczystej o numerze GD2W/00057035/2— BRAK WPISOW i WZMIANEK O WNIOSKACH

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziafki i
stanie prawnym
nieruchomosci 2

Nie dotyczy.

Informacje dotyczace
obiektow

istniejgcych potozonych

w sgsiedztwie inwestyc;ji

i wptywajacych na warunki
zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejagcego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci):

~930m na potudniowy-zachdd od przedsiewziecia deweloperskiego s3 tereny osuwisk.

Od ~1km i dalej na pétnocny-wschdod od przedsiewziecia deweloperskiego zaczyna sie obszar lotniska
wojskowego Gdynia Oksywie. Na obszarze do 1km od terenu przedsiewziecia deweloperskiego (w tym na
terenie przedsiewziecia) jest obszar ograniczonego uzytkowania ze wzgledu na bliskg obecno$¢ okreslony w
dokumentacji planowanego lotniska Gdynia-Kosakowo. Zgodnie ze studium lotnisko wojskowe Gdynia
Oksywie jest czescig bazy NATO Marynarki Wojennej RP. Lotnisko w kolejnych latach bedzie uzytkowane do
celéw wojskowych.

Strefa oddziatywania akustycznego 45dB od lotniska przebiega ~200m na pétnocny-wschdd od terenu
przedsiewzigcia deweloperskiego.

~850m na pétnoc przebiegajg dwa rurociggi paliwowe. Jeden z nich skreca na potudnie i przebiega ~680m na
wschod.

~370m na zachdd przebiega linia sSredniego napigcia 110 kV.

~600m na potudnie przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia ze strefg ograniczen.

~550m na poétnocny-wschdd sa tereny KDZ - drég publicznych klasy zbiorczej (ul. Derdowskiego).

~700m na wschod zgodnie z planami miejscowymi znajdujg sie tereny zabudowy ustugowej, w tym obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2. Cze$¢ z nich jest juz zrealizowana, a na czesci za ul.
Derdowskiego zabudowa moze powsta¢ w przysztosci.

Na obszarze do 1km znajdujg sig¢ liczne stanowiska archeologiczne.

~65m na zachdd od zachodniej granicy terenu przedsiewziecia deweloperskiego, zgodnie z planem
miejscowym znajduje sie teren UE - Teren ustug edukacji. Obecnie nie ma tam jeszcze zadnej placowki
oswiaty, ale nalezy mie¢ na uwadze, ze w przysziosci moze sie tam pojawi¢ budynek lub zespét budynkéw o
takiej funkcji. Bedzie to wptywac na hatas oraz wzmozony ruch pieszo-jezdny w okreslonych godzinach dnia.
Dla obszaru przedsiewziecia deweloperskiego i terenéw sgsiednich na dzien pisania prospektu informacyjnego
jest procedowany nowy plan miejscowy. W przypadku uchwalenia nowego planu miejscowego mogg ulec
zmianie zasady zagospodarowania terenu.

W granicach Gminy Kosakowo wystepujg tereny zamkniete ustanowione przez Ministra Obrony Narodowej
decyzjg nr 7/MON z dnia 17 lutego 2023 r. Decyzjg objeto lotnisko wojskowe Gdynia Oksywie oraz tereny w
Debogorzu, Pogérzu, Mostach, Kosakowie i Pierwoszynie. W granicach terendw zamknigtych zlokalizowane sg
kompleksy wojskowe. Dla czesci z nich ustalono strefy ochronne wykraczajgce poza granice terendow
zamknietych. ~2,5km na pétnocny-wschéd jest kompleks wojskowy w Pierwoszynie - obowigzuje tam
zewnetrzna strefa ochronna (ograniczonego uzytkowania) dla sktadu materiatéw wybuchowych w odlegtosci
350 m od granicy kompleksu.

Zgodnie z dokumentami planistycznymi ~980m na pétnocny-wschod znajduje sie kolej aglomeracyjna

~880m na potudniowy-zachdd znajduje sie strefa wojskowa

Na obszarach sasiednich znajduje sie liczna infrastruktura paliwowa, gazowa, wojskowa, portowa, OZE. Wiele
z tych terendw znajduje sie poza obszarem do 1km od przedsiewziecia deweloperskiego, ktéry nalezy opisa¢ w
prospekcie. W przypadku awarii, wybuchoéw itp. infrastruktura moze mie¢ jednak oddziatywa¢ na teren
przedsiewziecia dlatego w prospekcie wymieniono najwazniejsze elementy tej infrastruktury z podaniem
odlegtosci od przedsiewziecia deweloperskiego.

~3km na pétnocny-wschdéd znajduje sie kompleks wojskowy w Pierwoszynie.

Podziemny Magazyn Gazu Kosakowo znajduje sie ~4km na pétnoc

Battycki Terminal Kontenerowy znajduje sige ~2,6km na potudniowy-wschoéd od inwestyciji.

PERN Baza Paliw nr 21 Debogérze — czes¢ C znajduje sie ~4km na potnocny-zachéd od inwestycji.

PERN Baza Paliw nr 22 w Debogérzu — cze$¢ B znajduje sie ~3,8km na pétnocny-zachdd od inwestycji.
Centrum RTCN Chwaszczyno znajduje sig¢ ~13km na potudniowy-zachdd od przedsigwzigcia deweloperskiego
(Chwaszyno, ul. Rewerenda).

Port Service znajduje sie ~22km na potudniowy-wschdd (ul. Sucharskiego 75).

Gdanska Grupa LOTOS znajduje sie ~29km na potudniowy-wschéd (ul. Elblaska 135).

Baza Manipulacyjna PERN znajduje sie ~28km na potudniowy-wschod od terenu inwestycji. (ul. Kepna 16).
~370m na zachdd przebiega linia Sredniego napiecia 110 kV. ~370m na zachdd przebiega linia Sredniego
napiecia 110 kV. ~600m na potudnie przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego napigecia ze strefg
ograniczen.

PGE Energia Ciepta oddziat Wybrzeze w Gdyni znajduje sie ~1,8km na potudnie od inwestyciji.

Port Czystej Energii znajduje sie w Gdansku ~27km na potudnie od inwestyc;ji.

Najblizsza strefa wytgczona wokét turbin wiatrowych znajduje sie ~8,8km na potudniowy-zachod od inwestycji.
Bateria przeciwlotnicza Babie Doty znajduje sig¢ 3,5km na wschod.

Zgodnie ze studium gminy Gdynia ,Obiekty szczegodlnie ucigzliwe dla srodowiska Zaktady przemystowe
posiadajgce instalacje potencjalnie szczegdlnie ucigzliwe dla srodowiska, objete obowigzkiem posiadania
pozwolenia zintegrowanego na terenie Gdyni to: Elektrocieptownia Gdynska (~1,8km na potudnie od
inwestycji), ,Galwanizernia Radmor Sp. z 0.0. (~3,4km na potudnie od inwestycji), EUROGAZ-GDYNIA Sp. z
0.0. (3,4km na potudnie od inwestycji), CTL Pétnoc Sp. z 0.0. (~4,6km na potudnie od inwestycji). Zaktady w
Gdyni stwarzajagce zagrozenie wystgpieniem powaznej awarii przemystowej to: Morski Terminal LPG ONICO
GAS Sp. z 0.0. (~6,1km na potudniowy-wschod od inwestycji), KOOLE TANKSTORAGE GDYNIA Sp. z o.o.

W szczeg6lnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

W szczegblnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne.

* Niepotrzebne skresli¢

Deweloper: Novisa Development sp. z 0.0., ul. Cieslewskich 53, 03-017 Warszawa, NIP: 7010044936, KRS 0000973276
Inwestycja: Ahoj Pogorze, Pogodrze, ul. Feliksa Dorsza, Gmina Kosakowo
Biuro Sprzedazy: tel.: +48 502 142 749, sprzedaz@novisa.pl, dok@novisa.pl
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(~4,8km na potudniowy-wschéd od inwestycji), EUROGAZGDYNIA Sp. z o0.0. (~3,4km na potudnie od
inwestycji). Obiekty ucigzliwe dla $rodowiska to: Grupowa Oczyszczalnia $ciekéw ,Debogérze” (~4km na
zachod), Regionalna Instalacja Przetwarzania Odpadéw Komunalnych ,Eko Dolina” Sp. z 0.0. w tezycach
(~9,6km na potudniowy-zachéd od inwestycji) oraz skladowisko odpaddéw paleniskowych z elektrocieptowni w
Rewie (sktadowania odpadéw na sktadowisku zaprzestano od 01.01.2012 r.) (~6km na pétnoc od inwestycji).”

e Najblizsze strefy dopuszczalnej lokalizacji turbin znajdujg sie¢ ~1,2km na wschdd i ~2,17km na zachdéd od
inwestycji.

¢ Dokumenty planistyczne dla analizowanego obszaru zakiadajg rozbudowe lotniska Gdynia-Kosakowo.
Zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady Ministréow z dnia 27 czerwca 2024 r. w sprawie okreslenia lotnisk
migdzynarodowych wymieniono 19 portdw lotniczych, ale na liscie, w poréwnaniu z poprzednig wersjg
rozporzgdzenia z roku 2015, nie ma lotniska Gdynia Kosakowo (wczes$niej Gdynia Oksywie).

Wszystkie powyzsze aspekty zostaty opisane w niniejszym prospekcie informacyjnym w dalszych sekcjach.

Akty planowania Plan ogodlny gminy Na stronie BIP gminy Kosakowo https://bip.kosakowo.pl/m,1040,plan-ogolny-gminy.html
przestrzennego widnieje uchwala nr IV/16/202 z dnia 11 czerwca 2024 r. o przystgpieniu do sporzgdzenia
i inne akty prawne na planu ogdlnego Gminy Kosakowo. W zwigzku z tym, ze gmina nie posiada jeszcze
terenie uchwalonego planu ogélnego gminy, to do 30 czerwca 2026 r. lub do czasu uchwalenia
objetym przedsiewzieciem Planu Ogdélnego Gminy (je$li nastgpi to wczes$niej) obowigzuje Studium uwarunkowan i
deweloperskim lub kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Uchwata Nr XCV/684/2023 Rady Gminy
zadaniem Kosakowo z dnia 20 czerwca 2023 roku w sprawie: uchwalenia studium uwarunkowan i
inwestycyjnym kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Kosakowo. Tekst studium dostepny na

https://kosakowo.e-mapa.net/?service=pIn&request=getUchwala&p=96 Rysunek studium
dostepny na  https://kosakowo.e-mapa.net/ Legenda studium dostepna na
https://kosakowo.e-mapa.net/implementation/kosakowo/pIn/legenda/000.png
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Ryc. Fragment S oznaczono tere
przedsiewziecia deweloperskiego. http:/www.geogdansk.pl/  https://kosakowo.e-

e

mapa.net/
Miejscowy plan Obszar inwestycji objety jest planem miejscowym - UCHWALA NR XVI1/116/2019 RADY
zagospodarowania | GMINY KOSAKOWO z dnia 2 lipca 2019 r. w sprawie: uchwalenia miejscowego planu
przestrzennego zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Pogdrze w gminie Kosakowo, rejon ulic:

Dorsza, Kosciuszki i Staszica. Tekst planu dostepny na https://kosakowo.e-mapa.net/?
service=pln&request=getUchwala&p=23 Legenda planu dostepna na https://kosakowo.e-
mapa.net/application/modules/pin/pin_legenda.php?id=23

Zgodnie z planem miejscowym caty teren przedsiewziecia inwestycyjnego znajduje sie w
ramach obszaru MN - Tereny zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej i blizniaczej
(szczegdtowe opisy w dalszych sekcjach).

Deweloper: Novisa Development sp. z 0.0., ul. Cie$lewskich 53, 03-017 Warszawa, NIP: 7010044936, KRS 0000973276
Inwestycja: Ahoj Pogorze, Pogodrze, ul. Feliksa Dorsza, Gmina Kosakowo
Biuro Sprzedazy: tel.: +48 502 142 749, sprzedaz@novisa.pl, dok@novisa.pl
* Niepotrzebne skresli¢
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Ryc. Fragment planu miejscowego w wersji wektorowej. Czerwong linig schematycznie
oznaczono teren przedsiewziecia deweloperskiego. https://kosakowo.e-mapa.net/

Ryc. Fragment planu miejscowego w wersji analogowej. Czerwong linig schematycznie

oznaczono teren przedsiewziecia deweloperskiego. https://kosakowo.e-mapa.net/?
service=pIn&request=getUchwala&p=23

Zgodnie z danymi https://kosakowo.e-mapa.net/ dla analizowanego terenu na dzien pisania
prospektu informacyjnego jest procedowany nowy plan miejscowy - Uchwala Nr
LXXXIX/627/2023 Rady Gminy Kosakowo z dnia 26 stycznia 2023 roku w sprawie:
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obrgbu Pogérze gmina Kosakowo w rejonie ulic: Feliksa Dorsza, Tadeusza
Kosciuszki, Wiejskiej, Adama Mickiewicza, Jézefa Wybickiego i Kazimierza Pulaskiego

https://kosakowo.e-mapa.net/legislacia/mpzp/14073.html#

y
V&

Ry. Obar objety procedura przystgpienia do ziniény planu miejscbwgo. Czerwong _
linig schematycznie oznaczono teren przedsiewziecia deweloperskiego.
https://kosakowo.e-mapa.net/

Deweloper: Novisa Development sp. z 0.0., ul. Cie$lewskich 53, 03-017 Warszawa, NIP: 7010044936, KRS 0000973276
Inwestycja: Ahoj Pogorze, Pogodrze, ul. Feliksa Dorsza, Gmina Kosakowo
Biuro Sprzedazy: tel.: +48 502 142 749, sprzedaz@novisa.pl, dok@novisa.pl
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W przypadku uchwalenia nowego planu miejscowego mogg ulec zmianie zasady
zagospodarowania terenu.
Miejscowy plan MPO dotyczy obszaréw przeznaczonych do odbudowy uszkodzonych w wyniku osunie¢
odbudowy ziemi.

Zgodnie z mapg dostepng na stronie Panstwowego Instytutu Geologicznego (System
Ostony Przeciwosuwiskowej SOPO) https://mapa.osuwiska.pgi.gov.pl/gosc/?locale=pl na
terenie Gminy sa tereny osuwisk, ale sg one zalkalizowane ~930m na potudniowy-zachdd od
przedsiewziecia deweloperskiego

https://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/SOPO/Wyszukaj3

Plan miejscowy obejmujacy teren przedsiewzigecia deweloperskiego nie odwotuje sie do
miejscowego planu odbudowy i nie porusza aspektow dotyczgcych osuwisk.

Zgodnie ze studium Gminy Kosakowo ,W granicach Gminy wystepujg zaréwno osuwiska jak
i tereny zagrozone ruchami masowymi. Wskazuje to na budowe geologiczng podatng na
ruchy masowe. Ochrona przed osuwiskami powinna by¢ realizowana poprzez:

- prawidlowe odwodnienie terenu i odprowadzenie wdéd opadowych w sposéb
zorganizowany,

szczegolnie w trakcie deszczy nawalnych,

- pozostawieniem bez zabudowy obszaru osuwiska, terendw zagrozonych ruchami
masowymi oraz terenéw do nich przylegtych. Zaréwno nadmierne obcigzenie stoku, jaki
wibracje zwigzane z robotami ziemnymi i ruchem samochodowym mogg powodowac
przemieszczanie sie mas ziemnych.”

Z analiz wynika, ze gmina nie ma uchwalonego miejscowego planu odbudowy.
Inne* Strategia rozwoju Gminy Kosakowo na lata 2021-203 z perspektywag do roku 2040
https://bip.kosakowo.pl/m,929 strategia-rozwoju-gminy-kosakowo.html

Gminna Ewidencja Zabytkow w Gminie Kosakowo - wykaz i Kkarty
https://bip.kosakowo.pl/m,794,gminna-ewidencja-zabytkow.html

Gminna Ewidencja Zabytkéw https://bip.kosakowo.pl/m,794,gminna-ewidencja-
zabytkow.html

Na BIP Gminy Kosakowo widnieje Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Kosakowo
na lata 2026-2029 z perspektywg do roku 2033 https://bip.kosakowo.pl/a,18113,program-
ochrony-srodowiska-dla-gminy-kosakowo-na-lata-2026-2029-z-perspektywa-do-roku-

2033.html Program jest wylozony do wgladu i jest mozliwo$¢ sktadania uwag do programu.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika
przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpo$redniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz
rodzajow materiatow budowlanych.
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Na BIP Gminy Kosakowo widnieje obwieszczenie o wylozeniu do publicznego wgladu
projektu Audytu Krajobrazowego Wojewddztwa Pomorskiego
https://bip.kosakowo.pl/a,17908,0-b-w-i-e-sz-cz-e-n-i-e-o-wylozeniu-do-publicznego-
wgladu-projektu-audytu-krajobrazowego-wojewodztwa.html

Rozporzadzenie z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie https:/sip.lex.pl/#/act/16964625/441897041/warunki-
techniczne-jakim-powinny-odpowiadac-budynki-i-ich-usytuowanie ?keyword=rozporz
%C4%85dzenie%20w%20sprawie%20warunk%C3%B3w%20technicznych%20jakim
%20powinny%20odpowiada%C4 %87 %20budynki%20i%20ich
%20usytuowanie&searchPit=2025-09-17&cm=SFIRST

Uchwata krajobrazowa - Uchwata Rady Gminy Kosakowo nr LIII/385/2021 z dnia
29.04.2021 r. w sprawie ustalenia zasad iwarunkdéw sytuowania obiektow matej
architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych
https://bip.kosakowo.pl/m,839,uchwala-krajobrazowa.html

Na terenie inwestycji jest obszar ograniczonego uzytkowania ze wzgledu na bliskg obecnos¢
lotniska wojskowego Gdynia Oksywie, okreslone w dokumentacji planowanego lotniska
Gdynia-Kosakowo ~1,9km na potnocny-wschéd (patrz opisy w dalszych sekcjach).

Na terenie przedsiewzigcia deweloperskiego nie ma form ochrony przyrody, nie ma form
ochrony krajobrazu kulturowego, nie ma terenéw osuwiskowych, nie ma terenéw
zagrozonych powodzig, nie ma cmentarzy (patrz opisy w dalszych sekcjach).

Zgodnie z uchwatg nr 203/XVIII/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 29.02.2016 r.
w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania wokét Portu Lotniczego im.
Lecha Watesy w Gdansku obszar ograniczonego uzytkowania wokot Port lotniczego
Gdansk-Rebiechowo znajduje sie poza terenem przedsiewziecia deweloperskiego
https://www.airport.gdansk.pl/data/uploads/Uchawla_Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego
.pdf

Zgodnie z danymi BIP Gminy w Kosakowie ,Na terenie gminy Kosakowo nie zostat
wyznaczony obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji - Rada Gminy Kosakowo nie
podjeta uchwaty w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na
podstawie art.8 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz.U. z 2021 r., poz.485
ze zm.).” https://bip.kosakowo.pl/m,1022, 0bszar-zdegradowany-i-obszar-rewitalizacji-na-
terenie-gminy-kosakowo.html

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

dla terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim

lub zadaniem
inwestycyjnym

* Niepotrzebne skresli¢

Przeznaczenie
terenu

Zgodnie z §18 ust. 1 pkt 1) planu miejscowego tereny 1.MN majg przeznaczenie terenu
stereny zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej i blizniaczej”

Fragment obszaru dziatki nr 58/2 w ramach etapu 3 jest obszarem zarezerwowanym na
poszerzenie pasa drogowego (teren 3KDL- Tereny drég publicznych klasy lokalnej).

Maksymalna Zgodnie z §18 ust. 1 pkt 3) lit. d) planu miejscowego tereny dla terenu 1.MN ,d)

intensywnos¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5”

zabudowy

Maksymalna i Plan miejscowy nie okresla maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy

minimalna — jest to nowe pojecie wprowadzone tzw. wielkg reformg planistyczna. §18 ust. 1 pkt 3) lit. ¢) i

nadziemna d) planu miejscowego okreslajg jedynie minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci

intensywnos¢ zabudowy ,.c) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1, d) maksymalny wskaznik

zabudowy intensywnosci zabudowy — 0,5”. Jednak zgodnie z przepisami odnosi¢ si¢ on powinien
zaréwno do kondygnacji nadziemnych jak i podziemnych — w zwigzku z tym pojecia te
oznaczac bedg inne wartosci.

Maksymalna Zgodnie z §18 ust. 1 pkt 3) lit. b) planu miejscowego dla terenu 1.MN ,, wielko$¢

powierzchnia powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksymalnie 30 %”

zabudowy

Maksymalna Zgodnie z §18 ust. 1 pkt 3) lit. f) planu miejscowego dla terenu 1.MN ,wysoko$¢ zabudowy:

wysokosc¢ do 9,5 m, do dwdch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, na terenie dziatki

zabudowy nr 60 — do dwdch kondygnacji nadziemnych.”

Minimalny udziat Zgodnie z §18 ust. 1 pkt 3) lit. e) planu miejscowego dla terenu 1.MN ,minimalna

procentowy powierzchnia biologicznie czynna — 50 %”.

powierzchni

biologicznie

czynnej

Minimalna liczba Zgodnie z §18 ust. 1 pkt 9) lit. ¢) planu miejscowego dla terenu 1.MN wymagania w zakresie

miejsc do urzgdzania miejsc parkingowych:

parkowania - minimum 2 miejsca na 1 mieszkanie,

- 3 miejsca na 100 m2 powierzchni ustugowej oraz 2 miejsca na 10 zatrudnionych, nie mniej
niz 2 miejsca na obiekt,

- wymagania w zakresie urzadzania miejsc parkingowych dla pojazdéw z kartg parkingowg —
wedtug przepisow odrebnych”.

Warunki ochrony
Srodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

Zgodnie z planem miejscowym:

,§ 8. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie zasady nastepujace zasady dotyczace kolorystyki i materiatdw elewacji
budynkow:

a) materialy uzyte do licowania elewacji: pochodzenia naturalnego lub wiernie imitujgce
naturalne — tynk, kamien, drewno; ceramiczne — cegta, materiaty cegtopodobne (klinkier,
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* Niepotrzebne skresli¢

ptytki ceramiczne); surowy lub barwiony beton; szkto,

b) kolorystyka: stonowana, pastelowa lub wynikajgca z zastosowania wyzej wymienionych
materiatdw — wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréw (np. intensywnie zotte, zielone,
niebieskie, fioletowe),

c) nalezy stosowa¢ zharmonizowang kolorystyke pokrycia dachéw obejmujgcg kolory
naturalnej dachowki ceramicznej, rozne odcienie brazu i szarosci oraz czern; dopuszcza sie
dachy przeszklone;

2) ustalenia dotyczgce wymaganego ksztattu i kata nachylenia dachu dotyczg gtéwnego
budynku na dziatce; dla takich elementéw budynku jak np.: zadaszone wejscia, lukarny oraz
dla zabudowy pomocniczej (garaze, itp...) - ksztatt dachu dowolny;

3) istniejgce budynki o funkcji dopuszczonej planem, ktérych gabaryty, ksztatt dachu, bgdz
lokalizacja na dziatce wykraczajg poza parametry ustalone w niniejszym planie, uznaje sie
za zgodne z planem i dopuszcza sie ich dalsze uzytkowanie, w tym mozliwosé
przeprowadzania remontéw, przebudowy i rozbudowy bez mozliwosci przekraczania
ustalonych w planie wskaznikéw urbanistycznych oraz w przypadku, gdy budynek potozony
jest w odlegtosci od drogi mniejszej niz ustala nieprzekraczalna linia zabudowy, bez
mozliwosci przyblizania zadnej czesci budynku do drogi.”

Dalej, § 9. Zasady ochrony srodowiska, przyrody, i krajobrazu kulturowego:

1) na obszarze planu nie wystepujg prawne formy ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego;

2) na obszarze planu ustala sie obowigzek:

a) zagospodarowania dziatek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i drogi przed
sptywem wod;

b) zagospodarowania odpadéw wytwarzanych w ramach terenéw ustug, zgodnie

z ustaleniami przepiséw odrebnych,

c) ochrony dziko wystepujgcych roslin, zwierzat i grzybéw oraz ich siedlisk zgodnie z
przepisami o ochronie przyrody.”

Wymagania
dotyczace
zabudowy

i
zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegolnego

Plan miejscowy nie porusza zagadnier dotyczgcych obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig.

Zgodnie z §12 planu miejscowego ,1) w zakresie ochrony $srodowiska: caty obszar planu
potozony jest w granicach zbiornika wéd podziemnych GZWP — 111 Subniecka Gdanska;
obowigzujg przepisy odrebne”.

zagrozenia

powodzig

Warunki ochrony Zgodnie z planem miejscowym:

dziedzictwa ,§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspdtczesnej:

kulturowego i
zabytkéw oraz
dobr kultury

czes$¢ obszaru objetego planem znajduje sie w oznaczonych na rysunku planu granicach
strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w wojewddzkiej
ewidencji zabytkdéw archeologicznych; prace naruszajace strukture gruntu wymagajg

wspotczesnej przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi
dotyczgcymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.”
Wymagania Zgodnie z planem miejscowym:

dotyczace ochrony
innych terendéw lub
obiektow
podlegajacych
ochronie na
podstawie
przepisow
odrebnych

»§ 12. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych:

1) w zakresie ochrony srodowiska: caty obszar planu potozony jest w granicach zbiornika
wod podziemnych GZWP — 111 Subniecka Gdanska; obowigzujg przepisy odrebne;

2) w zakresie prawa lotniczego:

a) na terenie opracowania obowigzujg nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow
budowlanych (budynki i budowle, w tym inwestycje celu publicznego z zakresu fgcznosci
publicznej) oraz naturalnych, okreslone w dokumentacji planowanego lotniska Gdynia -
Kosakowo oraz istniejgcego lotniska wojskowego Gdynia Oksywie;

b) teren objety planem znajduje sie w odlegtosci do 5 km od granicy lotniska (ok. 1 km) -
zabrania sie budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych, ktére mogg stanowic¢ zrodto
zerowania ptakow;

3) w zakresie obrony cywilnej: nalezy postgpowaé zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi zabezpieczenia ludnosci w wode w warunkach specjalnych oraz ostrzezen
alarmowych;

4) w zakresie gospodarki $ciekami: caty obszar planu znajduje sie w granicach aglomeracji
Gdynia;

5) z zakresu ochrony $rodowiska: w obszarze planu wystepujg tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej (MN), mieszkaniowej wielorodzinnej MW, mieszkaniowo-
ustugowej (MNU, MW,U), ustug publicznych (z dopuszczeniem terenéw zwigzanych z
czasowym pobytem dzieci i miodziezy - UP) - dopuszczalne poziomy hatasu regulujg
przepisy odrebne.”

Dalej,

.8 14. Szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

w zwigzku z potozeniem terenu w otoczeniu lotniska wojskowego Gdynia Oksywie na catym
obszarze planu wystepuje ograniczenie wysokosci budynkéw i budowli. Obszar objety
planem w cafosci potozony jest w granicach powierzchni poziomej wewnetrznej, ktora
usytuowana jest na wysokosci 89 m n.p.m.”

Warunki i

Zgodnie z §18 ust. 1 pkt 9) planu miejscowego dla terenu 1.MN zasady obstugi
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szczegoOtowe komunikacyjnej: ,a) dojazd do terenu od drog 3.KDL, 4.KDL".

zasady obstugi w Dalej ,§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury
zakresie techniczne;j:
komunikacji 1) zasady modernizacji i rozbudowy istniejgcych drég oraz budowy nowych na obszarze

obowigzywania planu:

a) powigzanie komunikacyjne z uktadem zewnetrznym stanowi ulica Wiejska, potozona
wzdtuz zachodniej granicy planu;

b) na obszarze planu przewiduje sie realizacje uktadu drog publicznych klasy lokalnej oraz
dojazdowej, w tym potaczenia z terenami zabudowy potozonymi poza granicami planu”.

Dojazd dla inwestycji zostat zaplanowany od pétnocy, tj. od ul. Feliksa Dorsza. Droga (ciag
pieszo-jezdny) obstugujgca poszczegdlne etapy przebiega przez etap 1, 2 i 3.
Rozmieszczenie budynkéw w ramach etapow przedsiewziecia deweloperskiego oraz
dostepu do drogi publicznej przedstawiono na zataczniku nr 2 do prospektu

informacyjnego.
Warunki i Zgodnie z planem miejscowym:
szczegoOtowe § 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
zasady obstugi technicznej:
w zakresie (-..)
infrastruktury 3) zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy podstawowych systeméw
technicznej infrastruktury technicznej:

a) woda - z sieci wodociggowej;

b) zabezpieczenie wody do celéw p. poz. — przy rozbudowie instalacji przeciwpozarowych
nalezy przewidzie¢ hydranty p. poz. nadziemne wg obowigzujgcych przepisow, przy
urzadzaniu zbiornikdw retencyjnych nalezy stworzy¢ warunki, by mogly one stanowi¢
rezerwowe zrodta wody przeciwpozarowej;

c) energia elektryczna — zasilanie z sieci zasilajgco-rozdzielczej $sredniego napiecia 15 kV,
stacji transformatorowych 15/0,4 kV oraz sieci niskiego napiecia 0,4 kV; energetyczne linie
kablowe nalezy uktada¢ doziemnie; dopuszcza sie remont sieci napowietrznej; dopuszcza
sie realizacje stacji transformatorowych 15/0,4kV wedtug potrzeb wraz z sieciami SN i nn z
nawigzaniem do istniejgcych sieci elektroenergetycznych we wszystkich terenach z
wytaczeniem stacji transformatorowych nastupowych; dopuszcza sie wykorzystanie
odnawialnych zrédet energii w formie mikroinstalacji, z wylaczeniem zrodet
wykorzystujgcych energie wiatru;

d) $cieki komunalne — do sieci kanalizacji sanitarnej;

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

- odprowadzenie wéd opadowych z dachéw budynkéw i powierzchni utwardzonych - do
gruntu, bezposrednio lub poprzez system np. studni chtonnych lub do kanalizacji
deszczowej; obowigzuje retencja w obrebie wiasnej dziatki, dopuszcza sie, aby wody
opadowe z terendéw zabudowy mieszkaniowej zagospodarowaé w obrebie witasnej dziatki, w
sposOb umozliwiajgcy ich pozniejsze wykorzystanie do nawodnienia np. trawnikéw czy
zielencéw itp.,

- wody opadowe lub roztopowe pochodzace z powierzchni utwardzonych wymagajg
oczyszczenia w przypadku przekroczenia dopuszczalnych okreslonych przepisami stezen
zanieczyszczenh — stosuje sie przepisy odrebne;

f) zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej, dopuszcza sig zbiorniki indywidualne;

g) ogrzewanie — z indywidualnych nisko emisyjnych lub nieemisyjnych Zrédet ciepta lub sieci
cieptowniczej; dopuszcza sie wykorzystanie odnawialnych zrodet energii

w formie mikroinstalaciji, z wytaczeniem zrédet wykorzystujgcych energie wiatru, dopuszcza
sie kominki;

h) telekomunikacja - na terenie objetym granicami planu dopuszcza sie lokalizacje inwestycji
celu publicznego z zakresu facznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

i) gospodarka odpadami - nalezy stworzy¢ warunki segregacji odpadéw oraz odbioru
odpadow

z nieruchomosci (w celu dalszego ich zbierania, transportu, odzysku lub unieszkodliwiania;
4) dodatkowe ustalenia:

a) obowigzujacg zasadg jest lokalizacja sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drég (w tym powigzan z uktadem zewnetrznym) np.: wodociggéw, sieci
elektrycznych Srednich i niskich napie¢, gazowych sredniego i niskiego cisnienia, kanalizaciji
sanitarnej, kanalizacji deszczowej;

b) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej we wszystkich
terenach, przy zachowaniu nastepujacych zasad:

- o ile to jest mozliwe technicznie i uzasadnione ekonomicznie sieci i urzgdzenia
infrastruktury

technicznej nalezy lokalizowac¢ przy istniejgcych drogach,

- dopuszcza sie lokalizowanie sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej wzdtuz granic
podziatéw ewidencyjnych.”

Ustalenia obowigzujgcego Przeznaczenie Plany miejscowe obowigzujgce na obszarze do 100m od terenu przedsiewzigcia
miejscowego planu terenu inwestycyjnego to:
zagospodarowania e PLAN Uchwata nr XVII/116/2019 RADY GMINY KOSAKOWO z dnia 2 lipca 2019 r. w
przestrzennego dla dziatek sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
lub ich fragmentow, obrebu Pogdrze w gminie Kosakowo, rejon ulic: Dorsza, Kosciuszki i Staszica. Rysunek
znajdujgcych sie w planu dostepny na https://kosakowo.e-mapa.net/ oraz w tekscie planu (rysunki w wers;ji
odlegtosci do 100 m od analogowej i wektorowej mogg sie réznic). Tekst planu dostepny na https://kosakowo.e-
granicy terenu objetego mapa.net/?service=pIn&request=getUchwala&p=23 Legenda planu dostepna na
przedsiewzieciem https://kosakowo.e-mapa.net/application/modules/pin/pln_legenda.php?id=23
deweloperskim lub e PLAN - Uchwata NrCVIII/786/2024 z dnia 2024-02-22 w sprawie uchwalenia
zadaniem inwestycyjnym ° miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Pogoérze gmina
Kosakowo w rejonie ulic: Feliksa Dorsza, Tadeusza Kosciuszki, Wiejskiej, Adama
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Mickiewicza, Jozefa Wybickiego i Kazimierza Pufaskiego - etap I. Rysunek planu
dostepny na https:/kosakowo.e-mapa.net/ oraz w tekscie planu (rysunki w wersji
analogowe;j i wektorowej moga sie roznic¢). Tekst planu dostepny na https://kosakowo.e-
mapa.net/?service=pIn&request=getUchwala&p=17 Legenda planu dostepna na
https://kosakowo.e-mapa.net/application/modules/pin/pln_legenda.php?id=17
PLAN - Uchwata Nr XVII/115/2019 z dnia 2019-07-02 w sprawie: uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Pogérze gm.
Kosakowo, w rejonie ulic: Wiejskiej, Ks. Jana Twardowskiego i Kosciuszki. Rysunek
planu dostepny na https://kosakowo.e-mapa.net/ oraz w tekscie planu (rysunki w wers;ji
analogowej i wektorowej mogg sie réznic¢). Tekst planu dostepny na https://kosakowo.e-
mapa.net/?service=pIn&request=getUchwala&p=34 Legenda planu dostepna na
https://kosakowo.e-mapa.net/application/modules/pin/pln_legenda.php?id=34
e PLAN - Uchwata Nr XI/56/07 z dnia 2007-07-19 w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Pogérze gm. Kosakowo. Rysunek
planu dostepny na https://kosakowo.e-mapa.net/. Tekst uchwaty dostepny n
https://kosakowo.e-mapa.net/?service=pIn&request=getUchwala&p=5 Legenda planu
dostepna na https://kosakowo.e-mapa.net/application/modules/pin/pln_legenda.php?
id=5

Fs i,

Ryc. Fragmenty planow miéjécowch na obszarze d'o 100m od catego 'Ipr;edsiewziecia
deweloperskiego. Czerwong linig schematycznie oznaczono teren przedsiewzigcia
deweloperskiego, a niebieskg linig obszar do 100m. https://kosakowo.e-mapa.net/

Zgodnie z danymi https://kosakowo.e-mapa.net/ dla fragmentu obszaru do 100m od terenu
przedsiewziecia deweloperskiego na dzien pisania prospektu informacyjnego jest
procedowany nowy plan miejscowy - Uchwala Nr LXXXIX/627/2023 Rady Gminy Kosakowo
z dnia 26 stycznia 2023 roku w sprawie: przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Pogdrze gmina Kosakowo w rejonie ulic:
Feliksa Dorsza, Tadeusza Kosciuszki, Wiejskiej, Adama Mickiewicza, Jézefa Wybickiego i
Kazimierza Putaskiego https://kosakowo.e-mapa.net/legislacjia/mpzp/14073.html#

Sw przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjg ,,Brak planu”.
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enia/zmiany planéw miejscowych na obszarze do 100m
od catego przedsiewziecia deweloperskiego. Czerwong linig schematycznie oznaczono
teren przedsiewziecia deweloperskiego, a niebieskg linia obszar do 100m.
https://kosakowo.e-mapa.net/

D ~, 2

Ponizej szczegétowa analiza zalozen planu dla przedsiewzigcia deweloperskiego.
Rozmieszczenie budynkéw w ramach etapéw przedsiewziecia deweloperskiego
przedstawiono na zataczniku nr 2 do prospektu informacyjnego.

Etap 2

4 & [y
Ryc. Fragmenty planéw miejscowych. Czerwong linig schematycznie oznaczono etap 2

przedsiewziecia deweloperskiego, a niebieska linig obszar do 100m. https://kosakowo.e-
mapa.net/

Do 100m na pétnoc

Do 100m na poétnoc od etapu 2 przedsigwzigcia deweloperskiego sg tereny 1.MN - Tereny
zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j i blizniaczej (tozsame co dla terenu przedsiewziecia
deweloperskiego — patrz opisy w sekcjach wyzej). Tereny 4.KDL - Tereny drog publicznych
klasy lokalnej (ul. Feliksa Dorsza). Za ulicg sg tereny 6-MN, 11-MN - Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny 45-KD i 46-KD - Tereny ulic dojazdowych. Sa tereny
10.ZP - Tereny zieleni urzgdzonej. Znajduje sie tu powierzchnia ograniczajgca wysokosci
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zabudowy i obiektdw naturalnych lotniska Gdynia Oksywie. Sg tereny 2MNU - Tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Jest tu strefa ochrony archeologicznej oraz strefy
ograniczen od istniejgcych napowietrznych linii wysokiego napiecia.

Do 100m na wschéd

Do 100m na wschod od etapu 2 przedsiewziecia deweloperskiego sg tereny 1.MN - Tereny
zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j i blizniaczej (tozsame co dla terenu przedsiewziecia
deweloperskiego — patrz opisy w sekcjach wyzej). Sg tereny 9.ZP - Tereny zieleni
urzadzonej. Sg tereny 8.UP - Tereny zieleni urzagdzonej. Znajduje si¢ tu powierzchnia
ograniczajgca wysokosci zabudowy i obiektéw naturalnych lotniska Gdynia Oksywie. Jest tu
strefa ochrony archeologiczne;.

Do 100m na potudnie

Do 100m na potudnie od etapu 2 przedsiewziecia deweloperskiego sg tereny 1.MN - Tereny
zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j i blizniaczej (tozsame co dla terenu przedsiewziecia
deweloperskiego — patrz opisy w sekcjach wyzej). Dalej sg tereny 3.KDL - Tereny drdg
publicznych klasy lokalnej. Za drogg sg tereny 11.MNU - Tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej. Sg tereny 2.MN - Tereny zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej.
Znajduje sie tu powierzchnia ograniczajgca wysokosci zabudowy i obiektéw naturalnych
lotniska Gdynia Oksywie. Jest tu strefa ochrony archeologiczne;j.

Do 100m na zachéd

Do 100m na zachéd od etapu 2 przedsiewziecia deweloperskiego sg tereny 1.MN - Tereny
zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j i blizniaczej (tozsame co dla terenu przedsiewziecia
deweloperskiego — patrz opisy w sekcjach wyzej). Dalej sg tereny 10.ZP - Tereny zieleni
urzgdzonej. Dalej sg tereny 1UE - Teren ustug edukacji. Znajduje sie tu powierzchnia
ograniczajgca wysokosci zabudowy i obiektéw naturalnych lotniska Gdynia Oksywie. Jest tu
strefa ochrony archeologiczne;.

Wszystkie strefy funkcjonalne (przeznaczenie terenu) oraz zasady zagospodarowywania
terenébw dostepne sg na rysunkach planébw w systemie informacji przestrzennej
https://kosakowo.e-mapa.net/ oraz w tekstach planéw miejscowych (linki wyzej).

Maksymalna
intensywnos$¢
zabudowy

Etap 2
Do 100m na poétnoc

Do 100m na péinoc od etapu 2 przedsiewziecia deweloperskiego sa tereny 1.MN (tozsame
co dla terenu przedsigwzigcia deweloperskiego — patrz opisy w sekcjach wyzej). Tereny
4 KDL — wskaznik nie dotyczy. Za ulica sg tereny 6-MN - zgodnie z kartg 6 planu
miejscowego pkt. 6 lit. ,4) intensywnos¢ zabudowy: (...) maksymalna: 0,5.”Tereny 11-MN -
zgodnie z kartg 11 planu miejscowego pkt. 6 lit. 4) ,intensywnos$¢ zabudowy: (...)
maksymalna: 0,5. Sg tereny 45-KD i 46-KD — wskaznik nie dotyczy. Tereny 10.ZP — zgodnie
z 9 kartg terenu w planie miejscowym — plan nie okresla wskaznika, bo sa to tereny zieleni,
gdzie nie przewiduje sie zabudowy. Sg tereny 2MNU -— zgodnie z 3 kartg terenu w planie
miejscowym pkt. 3 lit. ,d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,6”.

Do 100m na wschéd

Do 100m na wschod od etapu 2 przedsiewziecia deweloperskiego sg tereny 1.MN (tozsame
co dla terenu przedsiewziecia deweloperskiego — patrz opisy w sekcjach wyzej). S tereny
9.ZP - zgodnie z 9 kartg terenu w planie miejscowym — plan nie okresla wskaznika, bo sg to
tereny zieleni, gdzie nie przewiduje si¢ zabudowy. Sg tereny 8.UP — zgodnie z 8 kartg terenu
w planie miejscowym pkt. 3) lit. ,d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,6”.

Do 100m na potudnie

Do 100m na potudnie od etapu 2 przedsiewziecia deweloperskiego sa tereny 1.MN (tozsame
co dla terenu przedsiewziecia deweloperskiego — patrz opisy w sekcjach wyzej). Dalej sg
tereny 3.KDL — wskaznik nie dotyczy. Za droga sg tereny 11.MNU - zgodnie z 10 karta terenu

w planie miejscowym pkt. 3) lit. d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,6”. Sg
tereny 2.MN — zgodnie z 2 kartg terenu w planie miejscowym pkt. 3) lit. ,d) maksymalny
wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,6”.

Do 100m na zachéd

Do 100m na zachéd od etapu 2 przedsiewziecia deweloperskiego sa tereny 1.MN (tozsame
co dla terenu przedsiewziecia deweloperskiego — patrz opisy w sekcjach wyzej). Dalej sa
tereny 10.ZP — zgodnie z 9 kartg terenu w planie miejscowym — plan nie okresla wskaznika,
bo sg to tereny zieleni, gdzie nie przewiduje sig¢ zabudowy. Dalej sa tereny 1TUE —zgodnie z §
15. ust. 3. pkt. 3) planu miejscowego ,intensywnos$¢ zabudowy dla kondygnacji naziemnych:
(...) maksymalna 1,5.”

Maksymalna i
minimalna
nadziemna
intensywnos$¢

Plany miejscowe nie okreslajg maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy — jest to nowe pojecie wprowadzone tzw. wielkg reformg planistyczng. Plany
miejscowe okreslajg jedynie minimalne i/lub maksymalne wskazniki intensywnosci
zabudowy (opisano w sekcji wyzej). Jednak zgodnie z przepisami odnosi¢ sie one powinny
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zabudowy

zaréwno do kondygnacji nadziemnych jak i podziemnych — w zwigzku z tym pojecia te
oznacza¢ bedg inne wartosci i nie nalezy ich powiela¢ w tej sekgiji.

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

Etap 2
Do 100m na poétnoc

Do 100m na péinoc od etapu 2 przedsiewziecia deweloperskiego sg tereny 1.MN (tozsame
co dla terenu przedsiewziecia deweloperskiego — patrz opisy w sekcjach wyzej). Tereny
4 KDL — wskaznik nie dotyczy. Za ulica sg tereny 6-MN - zgodnie z kartg 6 planu

miejscowego pkt. 6 lit. 2) ,wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni

dziatki: maksymalnie 30%”. Tereny 11-MN - z kartg 11 planu miejscowego pkt. 6 lit. 2)
,wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 30%”.
Tereny 45-KD i 46-KD — wskaznik nie dotyczy. Tereny 10.ZP — zgodnie z 9 kartg terenu w
planie miejscowym — plan nie okresla wskaznika, bo sg to tereny zieleni, gdzie nie
przewiduje sie zabudowy. Sg tereny 2MNU - zgodnie z 3 kartg terenu w planie miejscowym
pkt. 3 lit. b) ,wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki -
maksymalnie 30%".

Do 100m na wschaéd

Do 100m na wschod od etapu 2 przedsiewzigcia deweloperskiego sg tereny 1.MN (tozsame
co dla terenu przedsiewziecia deweloperskiego — patrz opisy w sekcjach wyzej). Sg tereny
9.ZP - zgodnie z 9 kartg terenu w planie miejscowym — plan nie okresla wskaznika, bo sg to
tereny zieleni, gdzie nie przewiduje sie zabudowy. Sg tereny 8.UP — zgodnie z 8 kartg terenu

w planie miejscowym pkt. 3) lit. b) ,wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki - maksymalnie 30%”.

Do 100m na potudnie

Do 100m na potudnie od etapu 2 przedsiewziecia deweloperskiego sa tereny 1.MN (tozsame
co dla terenu przedsiewziecia deweloperskiego — patrz opisy w sekcjach wyzej). Dalej sg
tereny 3.KDL — wskaznik nie dotyczy. Za droga s3 tereny 11.MNU - zgodnie z 10 kartg terenu

w planie miejscowym pkt. 3) lit. b) ,wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki - maksymalnie 30%”. Sa tereny 2.MN — zgodnie z 2 kartg terenu w planie

miejscowym pkt. 3) lit. b) ,wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki - maksymalnie 30%".

Do 100m na zachéd

Do 100m na zachéd od etapu 2 przedsiewziecia deweloperskiego sa tereny 1.MN (tozsame
co dla terenu przedsiewziecia deweloperskiego — patrz opisy w sekcjach wyzej). Dalej sg
tereny 10.ZP — zgodnie z 9 kartg terenu w planie miejscowym — plan nie okresla wskaznika,
bo s3 to tereny zieleni, gdzie nie przewiduje sie zabudowy. Dalej sa tereny 1UE —zgodnie z §
15. ust. 3. pkt. 1 ,maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w wysokosci 0,40”.

Maksymalna
wysokosc¢
zabudowy

Etap 2

Do 100m na pétnoc

Do 100m na pétnoc od etapu 2 przedsiewziecia deweloperskiego sg tereny 1.MN (tozsame
co dla terenu przedsigwzigcia deweloperskiego — patrz opisy w sekcjach wyzej). Tereny

4 KDL. Za ulicg sg tereny 6-MN - zgodnie z kartg 6 planu miejscowego pkt. 6 lit. 5)
,Wysoko$¢ zabudowy: (...) maksymalna: 12 m”. Tereny 11-MN - z kartg 11 planu

miejscowego pkt. 6 lit. 5) ,wysoko$¢ zabudowy: (...) maksymalna: 12 m”. Tereny 45-KD i 46-
KD — wskaznik nie dotyczy. Tereny 10.ZP — zgodnie z 9 kartg terenu w planie miejscowym —
plan nie okresla wskaznika, bo sg to tereny zieleni, gdzie nie przewiduje sie zabudowy. Sa

tereny 2MNU — zgodnie z 3 kartg terenu w planie miejscowym pkt. 3 lit. f) ,wysoko$é
zabudowy: do 10 m, do 2 kondygnacji nadziemnych”.

Do 100m na wschéd

Do 100m na wschéd od etapu 2 przedsiewziecia deweloperskiego sg tereny 1.MN (tozsame
co dla terenu przedsiewziecia deweloperskiego — patrz opisy w sekcjach wyzej). S tereny
9.ZP - zgodnie z 9 kartg terenu w planie miejscowym — plan nie okresla wskaznika, bo sg to
tereny zieleni, gdzie nie przewiduje sie¢ zabudowy. Sg tereny 8.UP — zgodnie z 8 kartg terenu

w planie miejscowym pkt. 3) lit. f) ,wysokos¢ zabudowy: do 10 m”.
Do 100m na potudnie

Do 100m na potudnie od etapu 2 przedsiewziecia deweloperskiego sa tereny 1.MN (tozsame
co dla terenu przedsiewziecia deweloperskiego — patrz opisy w sekcjach wyzej). Dalej sg
tereny 3.KDL — wskaznik nie dotyczy. Za droga sg tereny 11.MNU - zgodnie z 10 kartg

terenu w planie miejscowym pkt. 3) lit. f) ,wysoko$¢ zabudowy: do 10 m, do dwdch
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kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe”. Sg tereny 2.MN — zgodnie z 2 kartg

terenu w planie miejscowym pkt. 3) lit. f) ,wysoko$¢ zabudowy: do 9,5 m, do dwdch
kondygnacji nadziemnych; w tym poddasze uzytkowe”.

Do 100m na zachéd

Do 100m na zachéd od etapu 2 przedsiewziecia deweloperskiego sg tereny 1.MN (tozsame
co dla terenu przedsiewziecia deweloperskiego — patrz opisy w sekcjach wyzej). Dalej sg
tereny 10.ZP — zgodnie z 9 kartg terenu w planie miejscowym — plan nie okresla wskaznika,
bo s3 to tereny zieleni, gdzie nie przewiduje sie zabudowy. Dalej sa tereny 1UE — zgodnie z §
15. ust. 4 lit. 1) ,wysoko$¢ zabudowy ustugowej do 16 m, maksymalnie 4 kondygnacje
nadziemne, dopuszcza sie jedng kondygnacje podziemng; 2) wysokos¢ dla wolnostojgcych
garazy i budynkéw gospodarczych do 6 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne; 3)
wysokos$¢ innych obiektéw budowlanych do 12 m”. Na pétnocny-zachdd s3 tereny 1KDD —
wskaznik nie dotyczy.

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej

Etap 2
Do 100m na pétnoc

Do 100m na péinoc od etapu 2 przedsiewziecia deweloperskiego sa tereny 1.MN (tozsame
co dla terenu przedsigwzigcia deweloperskiego — patrz opisy w sekcjach wyzej). Tereny
4 KDL. Za ulica sa tereny 6-MN - zgodnie z kartg 6 planu miejscowego pkt. 6 lit. 3)
,minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 40%”. Tereny 11-MN - zgodnie z kartg

11 planu miejscowego pkt. 6 lit. 3) ,minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej:
40%”. Tereny 45-KD i 46-KD — wskaznik nie dotyczy. Tereny 10.ZP — zgodnie z 9 kartg
terenu w planie miejscowym — plan nie okresla wskaznika, bo sg to tereny zieleni, gdzie nie
przewiduje sie zabudowy. Sg tereny 2MNU — zgodnie z 3 kartg terenu w planie miejscowym

pkt. 3 lit. e) ,minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40%”.
Do 100m na wschéd

Do 100m na wschod od etapu 2 przedsiewziecia deweloperskiego sa tereny 1.MN (tozsame
co dla terenu przedsiewziecia deweloperskiego — patrz opisy w sekcjach wyzej). Sg tereny
9.ZP - zgodnie z 9 kartg terenu w planie miejscowym — plan nie okresla wskaznika, bo sg to
tereny zieleni, gdzie nie przewiduje sie zabudowy. Sg tereny 8.UP — zgodnie z 8 kartg terenu

w planie miejscowym pkt. 3) lit. e) ,minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40%”.
Do 100m na potudnie

Do 100m na potudnie od etapu 2 przedsiewziecia deweloperskiego sa tereny 1.MN (tozsame
co dla terenu przedsiewziecia deweloperskiego — patrz opisy w sekcjach wyzej). Dalej sa
tereny 3.KDL — wskaznik nie dotyczy. Za drogg sa tereny 11.MNU - zgodnie z 10 kartg terenu

w planie miejscowym pkt. 3) lit. e) ,minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40%”. Sg

tereny 2.MN — zgodnie z 2 kartg terenu w planie miejscowym pkt. 3) lit. e) ,minimalna
powierzchnia biologicznie czynna - 50%”.

Do 100m na zachéd

Do 100m na zachod od etapu 2 przedsigwzigcia deweloperskiego sa tereny 1.MN (tozsame
co dla terenu przedsiewziecia deweloperskiego — patrz opisy w sekcjach wyzej). Dalej sg
tereny 10.ZP — zgodnie z 9 kartg terenu w planie miejscowym — plan nie okresla wskaznika,
bo sg to tereny zieleni, gdzie nie przewiduje sig¢ zabudowy. Dalej s tereny 1TUE —zgodnie z §
15. ust. 3 lit. 2) ,minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 15%”. Na
potnocny-zachdd sg tereny 1KDD — wskaznik nie dotyczy.

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Etap 2
Do 100m na poétnoc

Do 100m na pétnoc od etapu 2 przedsiewziecia deweloperskiego sa tereny 1.MN - Tereny
zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej (tozsame co dla terenu przedsiewziecia
deweloperskiego — patrz opisy w sekcjach wyzej). Tereny 4.KDL. Za ulicg sg tereny 6-MN,
tereny 11-MN. Dla wszystkich tych terenéw zgodnie z § 5 ust. 1. planu miejscowego ,Ustala
sie wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe
dla samochoddéw osobowych.
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Wskazniki miej
_ = Podstawa VishuzikiMIELse
Lp. Bodzaj funkeii odniesienia postojowych

1 2 | 3 6

1. | Budynki mieszkalne jednorodzinne | 1 mieszkanie MIN 2

2. | Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie MIN 1,2

3. | Hotele, pensjonaty 10 lo2ek MIN &

4. |Motele 1 pokéj 1,2

Obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy 2 :

> |do2000m* Bl i i it

6. | Restauracje, kawiarnie, bary 100 miejse konsumpc. MIN 24

7. |Biura, urzedy, poczty, banki 1000 m” pow. utytkowej MIN 30

Przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie 2 ;

8 adwokackia . 1000 m— pow. uZytkowe| MIN 30

9. |Koscioly, kaplice |___1000 m” pow. uzytkowej MIN 12

10._| Domy parafialne, domy kultury | 1000 m” pow. uzytkowej MIN 8

11. | Kina, teatry 100 miejsc siedzacych MIN 22

3 . MIN 20 +0,3 m.p. dia

12. | Obiekty muzealne i wystawowe | 1000 r:1 pow. uzytkowej il

13. | Rzemioslo uslugowe | 100 m” pow. uzytkowej MIN 3

14. | Myjnia samochodowa _1 stan. do mycia _MIN 2

Tereny 45-KD i 46-KD — wskaznik nie dotyczy. Tereny 10.ZP — zgodnie z 9 kartg terenu w
planie miejscowym pkt 9) lit. b) ,wymagania w zakresie urzgdzania miejsc parkingowych: nie

okresla sig”. Sg tereny 2MNU - zgodnie z 3 kartag terenu w planie miejscowym pkt. 3 lit. ¢)
,wymagania w zakresie urzadzania miejsc parkingowych: - budynki mieszkalne - minimum 2
miejsca na 1 mieszkanie, - budynki ustugowe - minimum 3 miejsca na 100 m? powierzchni
ustugowej oraz 2 miejsca na 10 zatrudnionych, nie mniej niz 2 miejsca na obiekt, - budynki
ustug turystyki - minimum 4 miejsca na 10 tézek, - wymagania w zakresie urzgdzania miejsc
parkingowych dla pojazdéw z kartg parkingowg - wedtug przepiséw odrebnych”.

Do 100m na wschéd

Do 100m na wschod od etapu 2 przedsiewziecia deweloperskiego sg tereny 1.MN (tozsame
co dla terenu przedsiewziecia deweloperskiego — patrz opisy w sekcjach wyzej). S tereny
9.ZP - zgodnie z 9 kartg terenu w planie miejscowym pkt 9) b) ,wymagania w zakresie
urzadzania miejsc parkingowych: nie okresla sig”. Sg tereny 8.UP — zgodnie z 8 karta terenu
w planie miejscowym pkt. 9) lit. b) ,wymagania w zakresie urzadzania miejsc parkingowych:
- budynki ustugowe - 3 miejsca na 100 m? powierzchni ustugowej oraz 2 miejsca na 10
zatrudnionych, nie mniej niz 2 miejsca na obiekt, - wymagania w zakresie urzgdzania miejsc
parkingowych dla pojazdéw z kartg parkingowg - wedtug przepiséw odrebnych”.

Do 100m na potudnie

Do 100m na potudnie od etapu 2 przedsiewziecia deweloperskiego sa tereny 1.MN (tozsame
co dla terenu przedsiewziecia deweloperskiego — patrz opisy w sekcjach wyzej). Dalej sa
tereny 3.KDL. Za drogg sg tereny 11.MNU - zgodnie z 10 kartg terenu w planie miejscowym

pkt. 9) lit. c) ,wymagania w zakresie urzgdzania miejsc parkingowych: - budynki mieszkalne
- minimum 2 miejsca na 1 mieszkanie, - budynki ustugowe - 3 miejsca na 100 m? powierzchni
ustugowej oraz 2 miejsca na 10 zatrudnionych, nie mniej niz 2 miejsca na obiekt, - budynki
ustug turystyki - 4 miejsca na 10 tézek, - wymagania w zakresie urzgdzania miejsc
parkingowych dla pojazdéw z kartg parkingowg - wedtug przepiséw odrebnych”. Sg tereny

2.MN — zgodnie z 2 kartg terenu w planie miejscowym pkt. 9) lit. ¢) ,wymagania w zakresie
urzadzania miejsc parkingowych: - minimum 2 miejsca na 1 mieszkanie, - 3 miejsca na 100
m? powierzchni ustugowej oraz 2 miejsca na 10 zatrudnionych, nie mniej niz 2 miejsca na
obiekt, - wymagania w zakresie urzgdzania miejsc parkingowych dla pojazdéw z kartg
parkingowg - wedtug przepiséw odrgbnych”.

Do 100m na zachéd

Do 100m na zachéd od etapu 2 przedsiewziecia deweloperskiego sa tereny 1.MN (tozsame
co dla terenu przedsiewzigcia deweloperskiego — patrz opisy w sekcjach wyzej).

Dalej sg tereny 10.ZP — zgodnie z 9 kartg terenu w planie miejscowym pkt 9) lit. b)
,wymagania w zakresie urzgdzania miejsc parkingowych: nie okresla sie” . Dalej sg tereny
1UE - zgodnie z § 8. ust. 2 ,Dla terendw przeznaczonych pod zabudowe okresla sie
nastgpujgce zasady dotyczgce zapewnienia miejsc parkingowych, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: 1) ustala sie
minimalng liczbe miejsc do parkowania: a) dla lokali ustugowych obowigzuje zapewnienie
minimum 3 stanowiska na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego oraz 2
miejsca na 10 zatrudnionych, lecz nie mniej niz 2 stanowiska na lokal, b) dla obiektéw ustug
publicznych (ustug edukacji, ustug zdrowia i pomocy spotecznej, ustug kultury) obowigzuje
zapewnienie minimum 1 stanowisko na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektu oraz 2
miejsca na 10 zatrudnionych, lecz nie mniej niz 2 stanowiska na lokal, c) dla obiektéw ustug
publicznych do wymaganej ilos¢ miejsc do parkowania dopuszcza sie wliczenie
ogolnodostepnych miejsc parkingowych urzgdzonych w pasach drég publicznych wzdtuz
granicy dziatki objetej inwestycja, d) dla pozostatych rodzajéw zagospodarowania minimalng
liczbe miejsc do parkowania ustala sie w ustaleniach szczegotowych dla terenow
elementarnych w ust. 5. Zasady obstugi komunikacyjnej; 2) ustala si¢ minimalng liczbe
miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg, kiérg wyznacza sie w
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proporcji do liczby miejsc parkingowych wynikajgcych z ustalenia minimalnej liczby miejsc
do parkowania: a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15, b) 2 stanowiska —
jezeli liczba stanowisk wynosi 16— 40, c) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41—
100, d) 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdina liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100; 3)
obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach terenu, na ktérym
zlokalizowana jest inwestycja, o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej; 4)
tymczasowe obiekty budowlane o funkcjach wywotujgcych potrzeby parkingowe, podlegajg
powyzszym wymogom; 5) rozbudowa, nadbudowa istniejagcych budynkéw, lokalizacja
nowych budynkéw, a takze zmiana sposobu uzytkowania istniejgcych lokali i budynkéw,
wymaga zaspokojenia potrzeb parkingowych zgodnie z ustalonymi powyzej zasadami, przy
czym w przypadku przebudowy lub zmiany sposobu uzytkowania w bilansie miejsc
postojowych uwzglednia sie miejsca wynikajgce z dotychczasowych uprawnien.”

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestyciji celu
publicznego dla terenu
objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

* Niepotrzebne skresli¢

Funkcja zabudowy
i

zagospodarowania
terenu: nie dotyczy

Sposoéb uzytkowania obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania terenu: nie dotyczy

Cechy zabudowy i za

gospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma
architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii
zabudowy

Nie dotyczy

intensywnos¢
wykorzystania
terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony
Srodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania
dotyczace
zabudowy

i
zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegolnego
zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow

oraz débr kultury
wspotczesnej

Nie dotyczy

wymagania
dotyczace ochrony
innych terenéw lub
obiektow
podlegajacych
ochronie na
podstawie
przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i
szczegoOtowe
zasady obstugi
w zakresie
komunikaciji

Nie dotyczy

warunki i
szczegotowe
zasady obstugi
w zakresie
infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

minimalny udziat
procentowy
powierzchni

Nie dotyczy
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biologicznie

czynnej

nadziemna Nie dotyczy

intensywnos$¢

zabudowy

wysokos$¢ Nie dotyczy

zabudowy
Informacje dotyczace miejscowych Obszar do 1km znajduje sie¢ w ramach dwéch gmin: Gminy Kosakowo i Gminy
przewidzianych planach | Gdynia.
inwestycji w promieniu | Zagospodarowania .

przestrzennego I. ANALIZA PLANOW MIEJSCOWYCH W OBSZARZE DO 1 KM

1 km od terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®,
zawarte w:

Wiekszos$¢ terendw w obszarze do 1km od przedsiewziecia deweloperskiego znajduje sie
granicach Gminy Kosakowo jest pokrytych jest planami miejscowymi. Jedynie czesc
obszaru na zachoéd oraz potudniowy-zachdéd, a takze na pdétnocny-wschod od terenu
inwestycji nie posiada planéw miejscowych (pozwolenia na budowe wydawane sa w oparciu
o decyzje o warunkach zabudowy). System informacji przestrzennej Gminy Kosakowo
dostepny na https://kosakowo.e-mapa.net/

Potudniowy fragment obszaru do 1km to teren Gminy Gdynia. Plany miejscowe Gminy
Gdynia dostepny na https://bip.um.gdynia.pl/obszary-miasta-objete-planami-
miejscowymi,421/obszary-miasta-objete-planami-miejscowymi-wyszukiwarka,376314

GMINA KOSAKOWO
Plany miejscowe obowigzujgce na obszarze do 1km od terenu przedsiewziecia na terenie
Gminy Kosakowo to:

¢ PLAN - Uchwata Nr XXXIV/63/05 z dnia 2005-06-30 w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ew. gr. 108/7, 86/11 w Pogérzu
gm. Kosakowo. Rysunek i legenda planu dostepna na https://kosakowo.e-mapa.net/.
Uchwata (tekst planu) dostepna na https://kosakowo.e-mapa.net/?
service=pln&request=getUchwala&p=59

e PLAN - Uchwata Nr XIV/125/03 z dnia 2003-12-30 w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nieruchomosci potozonych w Pogérzu gm.
Kosakowo. W rejonie ulic: Pik. Dagbka, Wiejskiej oraz lotniska. Rysunek i legenda planu
dostepna na htips://kosakowo.e-mapa.net/. Uchwata (tekst planu) dostepna na
https://kosakowo.e-mapa.net/?service=pIn&request=getUchwala&p=7

e PLAN - Uchwata Nr XLIV/81/2017 z dnia 2017-08-31 w sprawie: uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Pogérze gm.
Kosakowo, przy ul. Traugutta. Rysunek i legenda planu dostepna na https://kosakowo.e-
mapa.net/. Uchwata (tekst planu) dostgpna na https://kosakowo.e-mapa.net/?
service=pIn&request=getUchwala&p=70

e PLAN - Uchwata Nr XI/56/07 z dnia 2007-07-19 w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Pogérze gm. Kosakowo. Rysunek i
legenda planu dostepna na https://kosakowo.e-mapa.net/. Uchwata (tekst planu)
dostepna na https://kosakowo.e-mapa.net/?service=pIn&request=getUchwala&p=5

e PLAN - Uchwata NrLVIII/196/2018 z dnia 2018-06-27 w sprawie: uchwalenia
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego Zespotu  Szkolno-
Przedszkolnego w Pogdérzu gm. Kosakowo, przy ul. Szkolnej. Rysunek i legenda planu
dostepna na https://kosakowo.e-mapa.net/. Uchwata (tekst planu) dostepna na
https://kosakowo.e-mapa.net/?service=pIn&request=getUchwala&p=21

e PLAN - Uchwata Nr XLVI/61/2013 z dnia 2013-08-29 w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Pogérze gmina
Kosakowo w rejonie ulic: Majakowskiego, Broniewskiego, Henryka Sienkiewicza, Marii
Konopnickiej, Juliana Tuwima, Stowackiego. Rysunek i legenda planu dostepna na
https://kosakowo.e-mapa.net/. Uchwata (tekst planu) dostepna na https://kosakowo.e-
mapa.net/?service=pIn&request=getUchwala&p=35

¢ PLAN — Uchwata Nr C/720/2023 z dnia 2023-09-28 w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrebie Pogoérze gmina
Kosakowo, na zachdéd od ulicy Szkolnej. Rysunek i legenda planu dostepna na
https://kosakowo.e-mapa.net/. Uchwata (tekst planu) dostepna na https://kosakowo.e-
mapa.net/?service=pIn&request=getUchwala&p=24

e PLAN — Uchwata Nr XXXV/70/05 z dnia 2005-08-23 w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dziatek potozonych w rejonie ulicy
Szkolnej w Pogoérzu gmina Kosakowo. Rysunek i legenda planu dostepna na
https://kosakowo.e-mapa.net/. Uchwata (tekst planu) dostepna na https://kosakowo.e-
mapa.net/?service=pIn&request=getUchwala&p=6

e PLAN - Uchwata Nr LXXVI/559/2022 z dnia 2022-09-08 w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych w rejonie
ulicy Wiejskiej i Kottataja w Pogérzu gm. Kosakowo - etap |. Rysunek i legenda planu
dostepna na https://kosakowo.e-mapa.net/. Uchwata (tekst planu) dostepna na
https://kosakowo.e-mapa.net/?service=pIn&request=getUchwala&p=43

e PLAN - Uchwata Nr C/719/2023 z dnia 2023-09-28 w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego potnocnej czesci obrebu Pogorze oraz czesci
obrebu Kosakowo, rejon, ul. Krasickiego. Rysunek i legenda planu dostepna na
https://kosakowo.e-mapa.net/. Uchwata (tekst planu) dostepna na https:/kosakowo.e-
mapa.net/?service=pIn&request=getUchwala&p=2

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegolno$ci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich
jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

* Niepotrzebne skresli¢
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PLAN — Uchwata Nr XLIX/9/2010 z dnia 2010-01-27 w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kosakowo w gminie
Kosakowo. Rysunek i legenda planu dostgpna na https://kosakowo.e-mapa.net/.
Uchwata (tekst planu) dostepna na https://kosakowo.e-mapa.net/?
service=pIn&request=getUchwala&p=33
PLAN — Uchwata Nr XXVIII/192/2020 z dnia 2020-03-26 w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Kosakowo, rejon
ulicy Zeromskiego i Derdowskiego. Rysunek i legenda planu dostepna na
https://kosakowo.e-mapa.net/. Uchwata (tekst planu) dostgpna na https://kosakowo.e-
mapa.net/?service=pln&request=getUchwala&p=47
PLAN - Uchwata Nr XXX1/211/2020 z dnia 2020-05-07 w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Pogoérze w gminie
Kosakowo, w rejonie ulicy Derdowskiego - etap |. Rysunek i legenda planu dostepna na
https://kosakowo.e-mapa.net/. Uchwata (tekst planu) dostgpna na https://kosakowo.e-
mapa.net/?service=pIn&request=getUchwala&p=11
PLAN - Uchwatla Nr LXXXI1/587/2022 z dnia 2022-11-09 w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Pogérze w gminie
Kosakowo, w rejonie ulicy Derdowskiego - etap Il. Rysunek i legenda planu dostepna na
https://kosakowo.e-mapa.net/. Uchwata (tekst planu) dostepna na https://kosakowo.e-
mapa.net/?service=pIn&request=getUchwala&p=4
PLAN - Uchwata Nr LII/373/202 z dnia 2021-04-15 w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dziatek potozonych w obrebie Pogérze gmina
Kosakowo, przy ul. Jana Kasprowicza i Bolestawa Prusa. Rysunek i legenda planu
dostepna na https://kosakowo.e-mapa.net/. Uchwata (tekst planu) dostepna na
https://kosakowo.e-mapa.net/?service=pIn&request=getUchwala&p=14
PLAN - Uchwata Nr XVII/115/2019 z dnia 2019-07-02 w sprawie: uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Pogérze gm.
Kosakowo, w rejonie ulic: Wiejskiej, Ks. Jana Twardowskiego i Kosciuszki. Rysunek i
legenda planu dostepna na https://kosakowo.e-mapa.net/. Uchwata (tekst planu)
dostepna na https://kosakowo.e-mapa.net/?service=pIn&request=getUchwala&p=34
PLAN - Uchwata Nr XVII/116/2019 z dnia 2019-07-02 w sprawie: uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Pogérze w gminie
Kosakowo, rejon ulic: Dorsza, Kosciuszki i Staszica. Rysunek i legenda planu dostepna
na https://kosakowo.e-mapa.net/. Uchwata (tekst planu) dostepna na https://kosakowo.e-
mapa.net/?service=pIn&request=getUchwala&p=23
PLAN - Uchwata Nr XXXIll/99/2016 z dnia 2016-12-15 w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 72/1 i 62/2 w
Pogorzu gm. Kosakowo przy ul. Kosciuszki. Rysunek i legenda planu dostepna na
https://kosakowo.e-mapa.net/. Uchwata (tekst planu) dostepna na https://kosakowo.e-
mapa.net/?service=pIn&request=getUchwala&p=48
PLAN — Uchwata Nr XVII/101/2011 z dnia 2011-11-24 w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Pogérze, w zakresie dziatek nr
1070, 1071, 1072, 1073, 1074 przy ul. Czarneckiego. Rysunek i legenda planu dostepna
na https://kosakowo.e-mapa.net/. Uchwata (tekst planu) dostepna na https://kosakowo.e-
mapa.net/?service=pIn&request=getUchwala&p=71
PLAN — Uchwata Nr XXV/94/2012 z dnia 2012-12-05 w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Pogorze, w zakresie
dziatek nr 78/71 i 78/72 przy ul. Czechowicza. Rysunek i legenda planu dostepna na
https://kosakowo.e-mapa.net/. Uchwata (tekst planu) dostgpna na https://kosakowo.e-
mapa.net/?service=pln&request=getUchwala&p=54
PLAN — Uchwata Nr XXXV/94/2012 z dnia 2012-12-05 w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Pogérze, w zakresie
dziatek nr 78/71 i 78/72 przy ul. Czechowicza. Rysunek i legenda planu dostgpna na
https://kosakowo.e-mapa.net/. Uchwata (tekst planu) dostgpna na https://kosakowo.e-
mapa.net/?service=pIn&request=getUchwala&p=54
PLAN - Uchwata Nr X/50/2011 z dnia 2011-06-08 w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Pogoérze w zakresie dziatki Nr
78/74. Rysunek i legenda planu dostepna na https://kosakowo.e-mapa.net/. Uchwata
(tekst planu) dostepna na https://kosakowo.e-mapa.net/?
service=pIn&request=getUchwala&p=84
PLAN — Uchwata Nr 1V/1/2003 z dnia 2003-02-11 w sprawie uchwalenia zmiany do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 29 obr. Pogorze,
gm. Kosakowo. Rysunek i legenda planu dostgpna na https://kosakowo.e-mapa.net/.
Uchwata (tekst planu) dostepna na https://kosakowo.e-mapa.net/?
service=pln&request=getUchwala&p=93 https://kosakowo.e-mapa.net/?
service=pln&request=getUchwala&p=93

PLAN - Uchwata Nr  CVIII/786/2024 z dnia 2024-02-22 w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Pogorze gmina
Kosakowo w rejonie ulic: Feliksa Dorsza, Tadeusza Kosciuszki, Wiejskiej, Adama
Mickiewicza, Jozefa Wybickiego i Kazimierza Putaskiego - etap I. Rysunek i legenda
planu dostepna na https://kosakowo.e-mapa.net/. Uchwata (tekst planu) dostepna na
https://kosakowo.e-mapa.net/?service=pIn&request=getUchwala&p=17
PLAN - Uchwata Nr LI/373/2021 z dnia 2021-04-15 w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek potozonych w obrebie
Pogdérze gmina Kosakowo, przy ul. Jana Kasprowicza i Bolestawa Prusa. Rysunek i
legenda planu dostepna na https://kosakowo.e-mapa.net/. Uchwata (tekst planu)
dostepna na https://kosakowo.e-mapa.net/?service=pln&request=getUchwala&p=14
PLAN - Uchwata Nr XLVIII/328/2021 z dnia 2021-01-26 w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Suchym
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Dworze, obreb Pogérze gmina Kosakowo, w rejonie ulic: Jana Chryzostoma Paska i
Przepidrczej. Rysunek i legenda planu dostgpna na https://kosakowo.e-mapa.net/.
Uchwata (tekst planu) dostepna na https://kosakowo.e-mapa.net/?
service=pln&request=getUchwala&p=20
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Ryc. Plany miejscowe na obszarze do 1km od przedsigwzigcia inwestycyjnego na terenie
Gminy Kosakowo. Czerwong linig schematycznie oznaczono teren przedsiewziecia
deweloperskiego, a niebieskg linig schematycznie oznaczono obszar do 1km.

https://kosakowo.e-mapa.net/
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Plany miejscowe w_trakcie sporzgdzania w obszarze do 1km od terenu przedsigwzigcia
deweloperskiego na terenie Gminy Kosakowo.
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Ryc. Plaay miejscowe w trakcie sporzgdzania na terenie Gminy Kosakowo. Czerwong Iinia'
schematycznie oznaczono teren przedsigwzigcia deweloperskiego, a niebieskg linig
schematycznie oznaczono obszar do 1km. https://kosakowo.e-mapa.net/

GMINA GDYNIA

Plany miejscowe obowigzujgce oraz w trakcie sporzgdzania na obszarze do 1km od terenu
przedsiewziecia na terenie Gminy Gdynia to:
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e PLAN 0401 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Pogérze
i Obtuze w Gdyni, rejon ulic Adm. J. Unruga i Ptk. S. Dgbka. Tekst i rysunek planu
dostepne na https://bip.um.gdynia.pl/bppmg mpzp 0401

* PLAN 0402 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Pogorze
w Gdyni, rejon ulic Wiceadm. K. Porebskiego i Zeliwnej. Tekst i rysunek planu dostepne

na https://bip.um.gdynia.pl/bppmg mpzp 0402

S

-_

-

Ryc. Fragment planu miejscowego 0401 https://bip.um.gdynia.pl/bppmg mbzp 0402
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Ryc. Plany miejscowe na obszarze do 1km od przedsiewzigcia inwestycyjnego na terenie
Gminy Gdynia. Czerwong linig schematycznie oznaczono teren przedsiewziecia
deweloperskiego, a niebieskg linig schematycznie oznaczono obszar do 1km.
https://bip.um.gdynia.pl/obszary-miasta-objete-planami-miejscowymi,421/obszary-miasta-
objete-planami-miejscowymi-wyszukiwarka,376314

ANALIZA  PRZEZNACZENIA TERENU NA PODSTAWIE WYZEJ
WYSZCZEGOLNIONYCH OBOWIAZUJACYCH PLANOW MIEJSCOWYCH.

Przewidywane inwestycje w okolicy do 1km wynikaé bedg z przeznaczenia terenu w
planach. W zwigzku z tym przeanalizowano funkcje terenu w tym zakresie:

Do 1km na pétnoc od terenu przedsiewzigcia deweloperskiego sg tereny MN - Tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; tereny MNU- Tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej; tereny U - Tereny zabudowy ustugowej; tereny MNW-U- Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oraz ustugowej; tereny MNW - Tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej; tereny RN-
Tereny rolnictwa; tereny ZP - Tereny zieleni urzadzonej; tereny MU- Teren zabudowy
mieszkaniowo ustugowej; tereny U/MN - Tereny zabudowy ustugowej i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej; tereny UP - Teren zabudowy ustugowej i produkcyjnej;
tereny MN/U - Teren zabudowy mieszkalno-ustugowej; tereny ZU - Teren zieleni urzgdzonej
tereny IT/ZP - Tereny infrastruktury technicznej i zieleni urzadzonej. Na obszarze
przebiegajg drogi réznej rangi. ~850m na poétnoc przebiegajg dwa rurociggi paliwowe. Sg
pasy ograniczen od napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110kV. Na
obszarze znajdujg sie stanowiska archeologiczne w ewidencji zabytkéw. Obszar znajduje
sie w granicach powierzchni ograniczajgcych wysokosci zabudowy i obiektéw naturalnych
lotniska Gdynia Oksywie. Wszystkie strefy funkcjonalne (przeznaczenie terenu) oraz zasady
zagospodarowywania terenéw dostepne sg na rysunkach planéw w systemie informacji
przestrzennej https://kosakowo.e-mapa.net/ oraz w tekstach planéw miejscowych (linki
wyzej).

Do 1km na poétnocy - wschéd od terenu przedsiewziecia deweloperskiego sg tereny MN-
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; tereny ZP - Tereny zieleni urzadzonej;
tereny MW- Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; tereny U(MN) - Teren
zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; tereny
U/MN - Tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; tereny
MNW-U - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oraz ustugowej;
tereny ZP/KDD - Tereny zieleni urzgdzonej i drég publicznych klasy dojazdowej; tereny
IT/ZP - Tereny infrastruktury technicznej i zieleni urzadzone; tereny P/U - Tereny obiektéw
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej; tereny Zp/WR -
Tereny zieleni urzadzonej i zbiornikéw retencyjnych. Dalej sg tereny nieobjete planami
miejscowymi. ~850m na potnoc przebiegajg dwa rurociggi paliwowe. Jeden z nich skreca na
potudnie i przebiega ~700m na pétnocny-wschéd. Na obszarze przebiegajg drogi réznej
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rangi. ~550m na poétnocny-wschdd sg tereny KDZ - drég publicznych klasy zbiorczej (ul.
Derdowskiego). Na obszarze znajdujg sie stanowiska archeologiczne w ewidencji zabytkéw.
Obszar znajduje sie w granicach powierzchni ograniczajgcych wysokosci zabudowy i
obiektéw naturalnych lotniska Gdynia Oksywie. Wszystkie strefy funkcjonalne
(przeznaczenie terenu) oraz zasady zagospodarowywania terendéw dostepne sa na
rysunkach planéw w systemie informacji przestrzennej https://kosakowo.e-mapa.net/ oraz w
tekstach planéw miejscowych (linki wyzej).

Do 1km na wschoéd od terenu przedsiewziecia deweloperskiego sg tereny MN - Tereny
zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej; tereny MNU - Tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej; tereny ZP - Tereny zieleni urzadzonej; tereny MW,U - Tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej; tereny MW/U - Tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej; tereny MW - Tereny zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej; tereny UC - Teren wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych; tereny IT/ZP - Tereny infrastruktury technicznej i zieleni urzadzone; tereny
U/UC - Tereny zabudowy ustugowej, w tym obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2. ~680m na wschdd przebiega rurociag paliwowy. Na obszarze znajdujg sie
stanowiska archeologiczne w ewidencji zabytkow. Obszar znajduje sie w granicach
powierzchni ograniczajgcych wysokosci zabudowy i obiektow naturalnych lotniska Gdynia
Oksywie. Na obszarze przebiegajg drogi réznej rangi. ~750m na pétnocny-wschdd sa tereny
KDZ - drog publicznych klasy zbiorczej (ul. Derdowskiego).Wszystkie strefy funkcjonalne
(przeznaczenie terenu) oraz zasady zagospodarowywania terenéw dostepne sg na
rysunkach planéw w systemie informacji przestrzennej https://kosakowo.e-mapa.net/ oraz w
tekstach planéw miejscowych (linki wyzej).

Do 1km na potudniowy-wschod od terenu przedsiewziecia deweloperskiego sg tereny
MN- Tereny zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej; tereny MNU - Tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej; tereny UP - Tereny ustug publicznych; tereny ZU -
Tereny zieleni urzadzonej; tereny MW/U Tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowe;j
wielorodzinnej; tereny MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
tereny MN/U - Tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej jednorodzinnej; tereny
MNU -Zabudowa mieszkaniowa i ustugowa; tereny U - Tereny zabudowy
ustugowej; tereny UC - Teren wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych. Na
obszarze przebiegajg drogi roznej rangi w tym tereny KDZ - Tereny drég publicznych klasy
zbiorczej (ul. Dgbka oraz ul. Derdowskiego). Na obszarze znajdujg si¢ stanowiska
archeologiczne w ewidencji zabytkoéw. Wszystkie strefy funkcjonalne (przeznaczenie terenu)
oraz zasady zagospodarowywania terenéw dostepne sg na rysunkach planéw w systemie
informacji przestrzennej https://kosakowo.e-mapa.net/ oraz w tekstach planéw miejscowych
(linki wyzej).

Do 1km na potudnie od terenu przedsiewziecia deweloperskiego sg tereny MN - Tereny
zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej; tereny MNU - Tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej; tereny UP - Tereny ustug publicznych; tereny ZU - Tereny zieleni
urzadzonej; tereny MW/U - Tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej wielorodzinnej;
tereny MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; tereny U - Teren zabudowy
ustugowej; tereny MN/U - Tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej jednorodzinnej. Za ul.
Dabka sg obszary Gminy Gdynia (patrz opisy dalej). ~600m na potudnie przebiega linia
elektroenergetyczna wysokiego napiecia ze strefg ograniczen. Na obszarze znajdujg sie
stanowiska archeologiczne w ewidencji zabytkéw. Wszystkie strefy funkcjonalne
(przeznaczenie terenu) oraz zasady zagospodarowywania terendéw dostepne sg na
rysunkach planéw w systemie informacji przestrzennej https://kosakowo.e-mapa.net/ oraz w
tekstach planéw miejscowych (linki wyzej).

Do 1km na potudniowy-zachéd od terenu przedsiewziecia deweloperskiego sa tereny MN
- Tereny zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej i blizniaczej; tereny MN/U - Tereny
zabudowy ustugowo-mieszkaniowej jednorodzinnej; tereny MU - Zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa; tereny MJ1 - Domy jednorodzinne wolnostojace; tereny US - Teren sportu i
rekreacji; tereny UO - Teren ustug o$wiaty; tereny ZP - Tereny zieleni urzadzonej; tereny MW
- Tereny zieleni urzgdzonej; tereny MN.A2 - Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z terenami zieleni i rekreacji i/lub tereny zabudowy ustugowej nieucigzliwej
i/lub tereny sportowo-rekreacyjne z towarzyszgca zabudowg. Cze$¢ terendw za ul. Wiejskg
jest niepokryta planami miejscowymi — decyzje wydawane sg w oparciu o decyzje o
warunkach zabudowy — patrz opisy w dalszych sekcjach. Na obszarze znajdujg sie
stanowiska archeologiczne w ewidencji zabytkéw. Wszystkie strefy funkcjonalne
(przeznaczenie terenu) oraz zasady zagospodarowywania terenéw dostepne sg na
rysunkach planéw w systemie informacji przestrzennej https://kosakowo.e-mapa.net/ oraz w
tekstach planéw miejscowych (linki wyzej).

Do 1km na zachéd od terenu przedsiewziecia deweloperskiego sg tereny MN - Tereny
zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej i blizniaczej tereny UE - Teren ustug edukacji.
Czesc terendw za ul. Wiejska jest niepokryta planami miejscowymi — decyzje wydawane sg
w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy — patrz opisy w dalszych sekcjach. Dalej sg
tereny MN - Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub w zabudowie
blizniaczej; tereny MN.A1 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z terenami
zieleni i rekreacji; tereny MN.A2 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
terenami zieleni i rekreacji i/lub tereny zabudowy ustugowej nieucigzliwej i/lub tereny
sportowo-rekreacyjne z towarzyszgcg zabudows; tereny R - Tereny rolnicze. ~370m na
zachod przebiega linia sredniego napiecia 110 kV. Na obszarze znajdujg sie stanowiska
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archeologiczne w ewidencji zabytkow. Wszystkie strefy funkcjonalne (przeznaczenie terenu)
oraz zasady zagospodarowywania terendéw dostepne sg na rysunkach planéw w systemie
informacji przestrzennej https://kosakowo.e-mapa.net/ oraz w tekstach planéw miejscowych
(linki wyzej).

Do 1km na pétnocny-zachéd od terenu przedsiewzigcia deweloperskiego sg tereny MN -
Tereny zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej; tereny Zp - Tereny zieleni
urzgdzonej; tereny UE - Teren ustug edukacji; tereny MNU - Tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej; tereny U - Tereny zabudowy ustugowej. Czes¢ terendéw za ul.
Wiejska jest niepokryta planami miejscowymi — decyzje wydawane sg w oparciu o decyzje o
warunkach zabudowy — patrz opisy w dalszych sekcjach. Dalej sg tereny MNW-U - Tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oraz ustugowej; tereny MN,U -
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej; tereny MNW -
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej; tereny RN - Tereny
rolnictwa; tereny RM - Teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwa rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych; tereny MN - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; tereny MN.A1 -
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z terenami zieleni i rekreacji. Na obszarze
znajdujg sie stanowiska archeologiczne w ewidencji zabytkow. Obszar znajduje sie w
granicach powierzchni ograniczajgcych wysokosci zabudowy i obiektéw naturalnych lotniska
Gdynia Oksywie. Wszystkie strefy funkcjonalne (przeznaczenie terenu) oraz zasady
zagospodarowywania terenéw dostepne sg na rysunkach planéw w systemie informacji
przestrzennej https://kosakowo.e-mapa.net/ oraz w tekstach planéw miejscowych (linki
wyzej).

Uwaga: Nie analizowano zapiséw planéw miejscowych w trakcie sporzgdzania, poniewaz w
toku konsultacji spotecznych na etapie wytozenia projektéw planéw moga one ulec zmianie.
W razie zainteresowania nalezy partycypowac¢ w konsultacjach spotecznych i zapoznac sie z
dokumentacjag w gminach. Linki do uchwat i informacji na temat poszczegélnych
sporzgdzanych planéw przedstawiono wyzej.

Il. ANALIA POWOLEN NA BUDOWE W OBSZARZE DO 1KM

Sekcja dotyczy mozliwych inwestycji realizowanych w oparciu o plany miejscowe, a te
wydaje si¢ poprzez decyzje o pozwoleniu na budowe. Dlatego ponizej przeanalizowano
réwniez decyzje pozwolen na budowe wedtug danych GUNB.

e

POGORZE"

Ryc. Wydane pozwolenia na budowe na terenie do 1km od przedsiewziecia inwestycyjnego.
Czerwong linig schematycznie oznaczono teren przedsiewziecia deweloperskiego, a
niebieska linig schematycznie oznaczono obszar do 1km. Dane GUNB https://kosakowo.e-
mapa.net/

Przeanalizowano dane dla obrebdéw Pogorze i Kosakowo w Gminie Kosakowo i dla obrebu
Pogoérze w Gminie Gdynia w wyszukiwarce GUNB https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/ od
stycznia 2025 r. W wyszukiwarce widniejg decyzje o pozwoleniach na budowe:
¢ Projekt planowanych zmian. Wniosek z dnia 2026-02-06 w trakcie rozpatrywania
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/b9f106c2-05b3-4c47-8fcd-13a6aabdefae/
¢ Budowa dwdch budynkoéw wielorodzinnych mieszkalno-ustugowych od A1 do A2, o$miu
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budynkéw wielorodzinnych mieszkalnych od A3 do A10 z garazami podziemnymi.
Whniosek z dnia 2025-12-28 w trakcie rozpatrywania
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/b7378d0a-1c48-454a-b553-114422dacce2/
Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego C11,C12. Whniosek z dnia 2025-12-08
bez rozpatrzenia. https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/9ff10282-3dd5-4c52-a872-
125c949c3440/

Budowa dwdch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie
blizniaczej A i B. Decyzja z dnia 2026-01-08. Wniosek wycofany przez inwestora
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/6d7 1befc-9fc3-459b-b206-c67d2822dcdf/
Budowa dwdch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie
blizniaczej A i B wraz ze $cianami oporowymi i zbiornikiem na wody opadowe. Decyzja z
dnia 2026-01-07. Whiosek wycofany przez inwestora
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/7bb0c63c-041b-47a1-88c2-53161aa50b37/
Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Wniosek z dnia 2025-12-04 w trakcie
rozpatrywania https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/f300ce0f-56 1b-4e60-a6f0-
c057dc45e242/

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego. Wniosek z dnia 2025-12-01 w trakcie
rozpatrywania.  https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/e6449486-57bf-4815-a91c-
4345562fb42b/

Budowa budynku ustugowego z garazem podziemnym wraz z infrastrukturg techniczna.
Whniosek z dnia 2025-11-28 w trakcie rozpatrywania
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/6967b00e-073e-49ed-9c18-6834edff60fe/
Budowa budynku ustugowego. Decyzja pozytywna 2z dnia 2025-12-11
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/260350c4-342a-4€92-9f20-49707d4d2657/
Budowa budynku gospodarczego. Decyzja pozytywna z dnia 2025-10-16
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/3bd471b3-8fbc-4269-b6bf-3072388c37cf/
Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Decyzja pozytywna z dnia 2025-08-20
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/dbbb0577-f256-41c9-bd9d-5c5a504ba40e/
Projekt  planowanych  zmian  Decyzja pozytywna z dnia  2025-09-19
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/7529d69¢c-5263-4cd2-815a-f02bb4eae862/
Budowa 3 budynkéw wielorodzinnych. Decyzja pozytywna z dnia 2025-11-19
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/39ad3007-cda0-40a3-97c1-d31df77eab96/
Budowa 20 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie
blizniaczej z 3 garazami. Decyzja pozytywna z dnia  2025-10-30
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/ee245ee2-41a3-4f74-b251-6db815c87791/
(przedsiewzigcie objete niniejszym prospektem informacyjnym).
Projekt  planowanych  zmian. Decyzja pozytywna z dnia 2025-09-24
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/56 155e8f-899d-4b6c-91c2-ff95be986313/
Nadbudowa i przebudowa ist. budynku ust. ze zmiang sposobu uzytkowania na funkcje
mieszkalng. Decyzja pozytywna z dnia 2025-09-05
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/b3ec9809-3ba1-4456-b86f-a046df02501a/
Projekt  planowanych  zmian. Decyzja pozytywna z dnia 2025-10-09
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/d8062627-7952-4c18-b6f9-31a55bab56a8/
Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego o dwdéch lokalach mieszkalnych wraz z
infrastruktura. Decyzja pozytywna z dnia 2025-07-15
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/c6a98aff-1124-4bf5-bd1a-766e7433b6dc/
Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Whniosek z dnia 2025-03-27 w trakcie
rozpatrywania https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/15021fa9-76b5-477f-94a7-
792fc2351209/
Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Decyzja pozytywna z dnia 2025-04-10
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/dc3e0be5-307c-43e2-9¢c37-61¢553531c1d/
Budowa czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych o dwoch
lokalach mieszkalnych. Whniosek z dnia 2025-02-12 w trakcie rozpatrywania
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/fbfd075e-606d-4a4f-b4d0-84b91a07c9d6/
Budowa stacji bazowej telefonii komoérkowej wraz z instalacjg radiokomunkacyjng,
infrastrukturg zasilajgcg i kanaliza kablowa. Decyzja pozytywna z dnia 2025-03-14
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/4a57d551-30cf-4419-aee1-709c26adce2f/
Budowa linii kablowej zasilania o$wietlenia nN 0,4kV wraz z latarniami w ciggu ul.
Szkolnej. Decyzja pozytywna z dnia 2025-03-13
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/e53c5e8c-86d2-41f1-840d-14ea93e810ca/
Budowa linii kablowej zasilania o$wietlenia nN 0,4kV wraz z latarniami w ciggu ul.
Chodkiewicza. Decyzja pozytywna z dnia 2025-02-25
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/9e1fc1b4-1b3c-4b00-b5f8-f3cf997de9e8/
Budowa przytgczy kanalizacji deszczowej do zapasowych uktadéw chtonnych dla osiedla
Mistral Etap I i I. Decyzja pozytywna z dnia 2025-02-14
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/262680e6-8a39-4c81-a6e2-a66d065b5688/
rozbidrka budynku przepompowni wodociggowej wraz z infrastrukturg towarzyszaca, ul.
Platynowa 21, dz. 498, 505 Obr. 0023 Decyzja pozytywna z dnia 2025-11-13
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/3d453429-4ea5-4027-8b85-360c38496¢cb7/
Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego wraz z infrastrukturg.
Whniosek z dnia 2025-12-30 w trakcie rozpatrywania
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/e7 1f7f01-3e54-4f32-9c3b-fdd98e09060e/
Budowa budynku ustugowo-handlowego. Whniosek z dnia 2025-07-02 w trakcie
rozpatrywania https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/cf2583c6-cf6b-4652-9feb-
efb9070c59da/
Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego. Decyzja pozytywna z
dnia 2025-06-24 https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/a860dbb2-9a96-4d34-9c44-
8d2a9c014a40/
Oswietlenie schodéw na Pogérzu fgczacych ul. Manganowg z ul. Porebskich. Decyzja
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pozytywna z dnia 2025-10-08 https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/f2af8d4a-8565-
4e71-b41f-d32171d8c7b5/

Przebudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego na budynek dwulokalowy przy ul.
Horyda 18, dz. 792 Decyzjia odmowna z dnia 2025-06-24
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/2404d5cc-45b2-4f25-9fd1-a51f538e774a/
Przebudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego (dodatkowe przystanki windy w
poziomie wej$¢ do budynku). Decyzja pozytywna z dnia 2025-04-07
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/c9ed75e6-b9ef-4d8a-90f7-e494502b73b5/
Rozbiérka budynku mieszkalnego jednorodzinnego Wniosek z dnia 2025-01-22 w trakcie
rozpatrywania

e Starsze pozwolenia w wyszukiwarce https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/

Nalezy mie¢ na uwadze, ze ogdlnodostepne dane na portalach i wyszukiwarkach moga by¢
dodawane z opdznieniem. Moga zatem w urzedzie by¢ obecnie procedowane wnioski i
decyzje, ktdre sa jeszcze niewidoczne w ogdlnodostepnych danych internetowych.

decyzjach o
warunkach
zabudowy

i
zagospodarowania
terenu

Wiekszos$¢ terendw w obszarze do 1km od przedsiewziecia deweloperskiego znajduje sie
granicach Gminy Kosakowo jest pokrytych jest planami miejscowymi. Jedynie cze$¢
obszaru na zachdéd oraz potudniowy-zachdd, a takze na pétnocny-wschéd od terenu
inwestycji nie posiada planéw miejscowych (pozwolenia na budowe wydawane sg w oparciu
o decyzje o warunkach zabudowy). System informacji przestrzennej Gminy Kosakowo
dostepny jest na https://kosakowo.e-mapa.net/ Potudniowy fragment obszaru do 1km to
teren Gminy Gdynia. Plany miejscowe Gminy Gdynia dostepny na
https://bip.um.gdynia.pl/obszary-miasta-objete-planami-miejscowymi,421/obszary-miasta-
objete-planami-miejscowymi-wyszukiwarka,376314

o P .' . )
: e/ ¥ o

terenie Gminy Kosakowo. Decyzj

ISR R
Ryc. eny nieobjete planami miejscowymi na
wydawane w oparciu o warunki zabudowy. Czerwong linig schematycznie oznaczono teren
przedsiewziecia deweloperskiego, a niebieskg linig schematycznie oznaczono obszar do
1km. Dane https://polska.e-mapa.net/

Na terenie Gminy Gdynia wszystkie tereny w zasiegu do 1km sg objete planami
miejscowymi, co wykazano w poczatkowych sekcjach niniejszego prospektu.

Przeanalizowano dane dla obrebéw Pogérze i Kosakowo w Gminie Kosakowo i dla obrebu
Pogérze w Gminie Gdynia w wyszukiwarce GUNB https://wyszukiwarka.qunb.gov.pl/ od
stycznia 2025 r. dla obszaru do 1km od terenu przedsiewziecia deweloperskiego. Nie
znaleziono wnioskéw i decyzje o pozwoleniach na budowe dla terenéw nieobjetych planami
miejscowymi. Dla analizowanego obszaru do 1km znaleziono jedynie decyzje i wnioski
dotyczace terendw pokrytych planami miejscowymi, co wykazano w jednej z sekcji wyzej.
Starsze pozwolenia w wyszukiwarce GUNB.

Analizujagc decyzje o wydanych decyzjach o warunkach zabudowy dla tego obszaru
polska.e-mapa.net dla wykazanych wyzej fragmentéw terenu do 1km nie ma zadnych
decyzji.

Nalezy mie¢ na uwadze, ze ogdlnodostepne dane na portalach i wyszukiwarkach sg
dokonywane z opdznieniem. Moga zatem w urzedzie by¢ obecnie procedowane decyzje,
ktore sg jeszcze niewidoczne w ogdinodostepnych danych internetowych.
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decyzjach o
$rodowiskowych
uwarunkowaniach

Na BIP Gminy Kosakowo https://bip.kosakowo.pl/m,526,0bwieszczenia-i-
zawiadomienia.html przeanalizowano komunikaty dotyczace decyzji Srodowiskowych od
stycznia 2025 r. Dla obszaru do 1km od terenu przedsiewzigcia deweloperskiego nie
znaleziono komunikatéw, ale istotng inwestycja, ktdra procedowana jest w uzgodnieniach z
gming Kosakowo jest Morska Farma Wiatrowa BC-Wind
https://bip.kosakowo.pl/api/files/34406 - Zawiadomienie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gdarsku nr RDOS-Gd-W00.420.89.2024.AM.11 z dn. 16.07.2025
r. w spr. wydania postanowienia stanowigcego uzupetnienie do decyzji znak: RDOS-Gd-
WO00.420.89.2024.AM.7 o $rodowiskowych uwarunkowaniach
https://bip.kosakowo.pl/api/files/34406 Inwestycja zlokalizowana jest na Morzu Battyckim w
polskiej wytgcznej strefie ekonomicznej (WSE), w odlegtosci okoto 23 km na pétnoc od
brzegu, na wysokosci gmin Krokowa i Choczewo. Obszar do 1km znajduje sie pomiedzy tg
inwestycja, a infrastrukturg portowg i paliwowa w Tréjmiescie co w przysztosci moze (ale nie
musi) skutkowac inwestycjami uzupetniajgcymi (drogi, kolej, budowle itp.).

Na BIP Gminy Gdynia w zaktadce ,Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach” widnieje
komunikat ,brak wpiséw w tej kategorii” https://bip.um.gdynia.pl/ Zgodnie z komunikatem na
BIP Gminy Gdynia https://bip.um.gdynia.pl/ogloszenia,2208/zmiana-serwisu-do-
publikowania-kart-informacyjnych-o-srodowisku,611142 karty informacyjne o dokumentach
zawierajgcych informacje o srodowisku i jego ochronie publikowane przez Urzad Miasta
Gdyni od 1 lipca 2025 r. mozna znalez¢ w Systemie informacji o Srodowisku dostepnym pod
adresem https://system.sios.pl, natomiast archiwalne karty informacyjne, opublikowane do
30 czerwca 2025 r. nadal mozna przegladaé w serwisie Ministerstwa Klimatu i Srodowiska
dostepnym pod adresem https://wykaz.ekoportal.pl”.

Zgodnie z powyzszym komunikatem na serwisie https://system.sios.pl od lipca 2025 r. 2025
r. widniejg wpisy dotyczgce dla rodzaju dokumentow:

. ,16. Strategiczne oceny oddziatywania na $rodowisko” na dzien pisania
prospektu nie ma zadnych komunikatow.
. ,12. Prognozy oddziatywania na $rodowisko” widnieje komunikat dotyczacy

konsultacji do procedury uchwalania planu miejscowego i drugi do procedury
uchwalania planu ogdélnego gminy.

. L9.raporty o oddziatywaniu przedsiewzigcia na Srodowisko” na dzien pisania
prospektu widniejg komunikaty, ale nie dotycza one terenu do 1km od
przedsiewziecia deweloperskiego.

Z kolei w serwisie https://wykaz.ekoportal.pl” sprzed lipca 2025 r. widniejg wpisy dotyczgce:

. zgtoszenie eksploatacji zmienionej instalacji radiokomunikacyjnej P4 nr
GDY0023_B Zlokalizowanej w Gdyni, ul. Sikorskiego 2
https://wykaz.ekoportal.pl/dokument/465613766

. zgtoszenie eksploatacji zmienionej instalacji radiokomunikacyjnej P4 nr
GDY0122_A Zlokalizowanej w Gdyni, ul. Zelazna 25
https://wykaz.ekoportal.pl/dokument/465603134

. Starze komunikaty w wyszukiwarce.

Przeanalizowano ogodlnopolskg baze danych o ocenach oddziatywania na Srodowisko w
zakresie prowadzonych postepowan. http://bazaocos.gdos.gov.pl/ Zgodnie z bazag dla
obrebow Pogoérze i Kosakowo w Gminie Kosakowo i dla obrgbu Pogérze w Gminie Gdynia w
wyszukiwarce GUNB od stycznia 2025 r nie znaleziono postepowan dla obszaru do 1km od
terenu przedsiewziecia deweloperskiego. Widnieje postepowanie w sprawie oceny
oddziatywana przedsiewziecia mogacego potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
$rodowisko, ale inwestycja dotyczy odcinka budowy drogi Czerwonej w Gdyni (odcinek 1
wezet Gdynia Chylona (z weztem) — Wezet Kwiatkowskiego Il ( z weztem) w wariancie 1D.
Data zlozenia wniosku 2026-01-14. Inwestycja jest zlokalizowana ~3km na potudnie od
terenu przedsiewziecia deweloperskiego, a wiec jest poza wymaganym do opisania w
prospekcie obszarem 1km, ale moze ona oddziatywa¢ na teren poprzez zmorzony ruch

kotowy, albo ewentualne rozbudovyy w przysziosci kolejnych odcinkéw. Starsze
postepowania dostepne w bazie GDOS (link wyzej).

uchwatach o
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Zgodnie z rozdziatem 3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska ,jezeli z
przegladu ekologicznego albo z oceny oddziatywania przedsiewzigcia na s$rodowisko
wymaganej przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehnstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, albo z analizy porealizacyjnej wynika, ze mimo zastosowania
dostepnych rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych nie moga by¢
dotrzymane standardy jakosci Srodowiska poza terenem zaktadu lub innego obiektu, to dla
oczyszczalni _Sciekoéw, sktadowiska odpadéw komunalnych, kompostowni, trasy
komunikacyjnej, lotniska, linii i stacji elektroenergetycznej, obiektdw sieci gazowej oraz
instalacji radiokomunikacyjnej, radionawigacyjnej i radiolokacyjnej tworzy sie obszar
ograniczonego uzytkowania.”

ANALIZA OBSZAROW OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA W OBSZARZE DO 1KM OD
TERENU PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Zgodnie ze studium Gminy Kosakowo ,W granicach Gminy Kosakowo wystepuja tereny
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zamkniete ustanowione przez Ministra Obrony Narodowej decyzjg nr 7/MON z dnia 17
lutego 2023 r. Decyzjg objeto lotnisko wojskowe Gdynia Oksywie oraz tereny w
Debogérzu, Pogorzu, Mostach, Kosakowie i Pierwoszynie. W granicach terenow
zamknigtych zlokalizowane sg kompleksy wojskowe. Dla czesci z nich ustalono strefy
ochronne wykraczajace poza granice terendw zamknigtych.

Dla kompleksu wojskowego w Pogdérzu obowigzujg strefy ochronne:

« Strefa ,C” — zakaz wznoszenia obiektow uzytecznosci publicznej, w ktérych gromadzi sie
duzo ludzi,

« Strefa ,B” — zakaz ja w strefie ,C” oraz dodatkowo zakaz wznoszenia zabudowy zwartej,
budowy drég o duzym natezeniu ruchu i autostrad,

» Strefa ,A” — zakaz jak w strefie ,B” i ,C” oraz dodatkowo zakaz wznoszenia zabudowy
rozproszonej. Ww. strefy moga przesta¢ obowigzywac w przypadku zmian funkcjonalnych w
kompleksie wojskowym w Pogérzu. Dla kompleksu wojskowego w Pierwoszynie
obowiazuje zewnetrzna strefa ochronna (ograniczonego uzytkowania) w odlegtosci
350 m od granicy kompleksu.”

Ponizej przeanalizowano inne tereny, ktére wymienione sa w rozdziale 3 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska:

e Od ~1km i dalej na pétnocny-wschéd od przedsiewziecia deweloperskiego zaczyna sie
obszar lotniska wojskowego Gdynia Oksywie. Na obszarze do 1km od terenu
przedsiewziecia deweloperskiego (w tym na terenie przedsiewzigcia) jest obszar
ograniczonego uzytkowania ze wzgledu na bliskg obecnosé okreslony w dokumentacji
planowanego lotniska Gdynia-Kosakowo. Zgodnie ze studium lotnisko wojskowe Gdynia
Oksywie jest czescig bazy NATO Marynarki Wojennej RP. Lotnisko w kolejnych latach
bedzie uzytkowane do celéw wojskowych.

e Strefa oddziatywania akustycznego 45dB od lotniska przebiega ~200m na poétnocny-
wschod od terenu przedsiewzigcia deweloperskiego.

e Port Lotniczy Gdansk im. Lecha Watesy znajduje sie ~21km na potudnie od terenu
przedsiewziecia  deweloperskiego.  Zgodnie z  danymi  Airport  Gdansk
https://www.airport.gdansk.pl/data/uploads/Uchawla_Sejmiku_Wojewodztwa Pomorski
ego.pdf uchwatg nr 203/XVI11/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 29.02.2016
r. w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania wokot Portu Lotniczego im.
Lecha Watesy w Gdansku teren przedsiewzigcia deweloperskiego znajduje sie poza
strefami A i B obszaru ograniczonego uzytkowania.

e ~3km na potnocny-wschdd znajduje sie kompleks wojskowy w Pierwoszynie

e ~880m na potuniowy-zachdd znajduje sie strefa wojskowa

¢ Oczyszczalnia $ciekdw Gdansk — Wschod (Zaspa) znajduje sie ~3,9km - Grupowa
Oczyszczalnia Sciekéw ,Debogérze”, zlokalizowana przy ul. Dlugiej 28 w miejscowosci
Debogorze-Wybudowanie ~4km na zachéd.

¢ Dwa rurociggi paliwowe przebiegajg ~850m na poétnoc. Jeden z nich skreca na potudnie i
przebiega ~680m na wschod.

e Gazocigg wysokiego cisnienia przebiega ~5km na pétnoc od terenu przedsiewziecia
deweloperskiego.

e Zgodnie ze studium Gminy Kosakowo projektowana linia gazociagu przebiega przy
zachodniej granicy gminy ~3,3km na zachdd od przedsiewzigcia deweloperskiego.

e ~4km na pétnoc znajduje sie podziemny Magazyn Gazu Kosakowo

e Baltycki Terminal Kontenerowy znajduje sie ~2,6km na potudniowy-wschod od
inwestyciji.

¢ PERN Baza Paliw nr 21 Debogérze — cze$¢ C znajduje sie ~4km na pétnocny-zachod od
inwestycji.

¢ PERN Baza Paliw nr 22 w Debogérzu — czes$¢ B znajduje sie ~3,8km na potnocny-zachod
od inwestycji.

e Centrum RTCN Chwaszczyno znajduje sie ~13km na potudniowy-zachéd od
przedsiewziecia deweloperskiego (Chwaszyno, ul. Rewerenda).

¢ Radiowo-Telewizyjny Osrodek Nadawczy RKkCN Gdynia/Oksywie (Gdynia, ul.
Bosmanska 51) znajduje sie ~3,5km na potudniowy-wschéd od przedsiewzigcia
deweloperskiego

¢ Port Service znajduje sie ~22km na potudniowy-wschéd (ul. Sucharskiego 75).

e Gdanska Grupa LOTOS znajduje sie ~29km na potudniowy-wschdd (ul. Elblgska 135).

e Baza Manipulacyjna PERN znajduje sie ~28km na potudniowy-wschéd od terenu
inwestycji. (ul. Kgpna 16).

e ~370m na zachdd przebiega linia $redniego napiecia 110 kV. ~370m na zachdd
przebiega linia S$redniego napigcia 110 kV. ~600m na potudnie przebiega linia
elektroenergetyczna wysokiego napiecia ze strefg ograniczen.

¢ Elektrocieptownia Gdynska - PGE Energia Ciepta oddziat Wybrzeze w Gdyni znajduje sie
~1,8km na potudnie od inwestyciji.

¢ Port Czystej Energii znajduje sie w Gdansku ~27km na potudnie od inwestyciji.

e Gdynski Cmentarz w Kosakowie znajduje sie ~3km na péinocny-zachdd od terenu
inwestyciji.

e Cmentarz w Gdyni przy Kosciele $w. Andrzeja znajduje sie~2km na potudniowy-wschod
od inwestycji.Baseny portowe znajdujg sie ~2,7km na potudniowy-wschdéd od terenu
inwestycji

e Trasa S7 znajduje sie ~3,5km na potudniowy-zachdéd od terenu inwestycji. Droga
wojewodzka nr 468 ~3,5km na potudnie od inwestycji. ~550m na poétnocny-wschod sg
tereny KDZ - drég publicznych klasy zbiorczej (ul. Derdowskiego).

¢ Linia promowa (kierunek Karlskona) wychodzi z portu w Gdyni ~2,9km na potudniowy-
wschéd od inwestycji.

e Zgodnie z dokumentami planistycznymi ~980m na pétnocny-wschéd znajduje sie kolej
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aglomeracyjna.

¢ Najblizszy zaktad utylizacyjny znajduje sie w Gdansku ~27km na potudnie od inwestycji.

e PSZOK Kosakowo w Kosakowie przy ul. Chrzanowskiego 44 ~2,2km na poétnocny-
zachdd od terenu inwestycji.

e Punkt zbiorki odpadéw niebezpiecznych (Kosakowo, u. Chrzanowskiego 44) znajduje sie
~2,3km na pétnoc od inwestycji.

m.Rumia

RIPOK"EKO-DOLINA"

"EKO-DOLINAT

W |' . Regionaina Instalacja Przetwarzania Opaddw Komunalnych ’
@ Grupowa Oczyszozainia Sciakow "DEBOGORIE"

i ) punk! zbidrkl adpaddw nisbezplecznych ‘ ‘

Ryc. Gospodarka odpadami na terenie Gminy Gdynia. Czerwong Iinié schématycznie
oznaczono obszar przedsiewziecia deweloperskiego, a niebieska linig schematycznie

oznaczono obszar do 1km od przedsiewzigcia deweloperskiego. Dane Studium Gdynia.

¢ W wyszukiwarce GUNB widnieje decyzja o pozwoleniu na budowe stacji bazowej
telefonii komorkowej wraz z instalacjg radiokomunkacyjng, infrastrukturg zasilajgcg i
kanalizg kablowa. Decyzja pozytywna z dnia 2025-03-14
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/4a57d551-30cf-4419-aee1-709c26adce2f/

e W serwisie https://wykaz.ekoportal.pl” sprzed lipca 2025 r. widniejg wpisy dotyczace:
zgtoszenia eksploatacji zmienionej instalacji radiokomunikacyjnej P4 nr GDY0023_B
zlokalizowanej w Gdyni, ul. Sikorskiego 2
https://wykaz.ekoportal.pl/dokument/465613766. Widnieje réwniez  zgtoszenie
eksploatacji zmienionej instalacji radiokomunikacyjnej P4 nr GDY0122_A zlokalizowanej
w Gdyni, ul. Zelazna 25 https://wykaz.ekoportal.pl/dokument/465603134

¢ Najblizsza strefa wytgczona wokot turbin wiatrowych znajduje sig¢ ~8,8km na potudniowy-
zachod od inwestycji.

e Bateria przeciwlotnicza Babie Doty znajduje sie 3,5km na wschod.

¢ Najblizsze strefy dopuszczalnej lokalizacji turbin znajdujg sie ~1,2km na wschéd i ~2,1km
na zachod od inwestycji.

e Zgodnie ze studium gminy Gdynia ,Obiekty szczegdlnie ucigzliwe dla Srodowiska
Zaktady przemystowe posiadajgce instalacje potencjalnie szczegdlnie ucigzliwe dla
Srodowiska, objete obowigzkiem posiadania pozwolenia zintegrowanego na terenie
Gdyni to: Elektrocieptownia Gdynska (~1,8km na potudnie od inwestycji), ,Galwanizernia
Radmor Sp. z 0.0. (~3,4km na potudnie od inwestycji), EUROGAZ-GDYNIA Sp. z o.0.
(3,4km na potudnie od inwestycji), CTL Pétnoc Sp. z o0.0. (~4,6km na potudnie od
inwestycji). Zaktady w Gdyni stwarzajgce zagrozenie wystgpieniem powaznej awarii
przemystowej to: Morski Terminal LPG ONICO GAS Sp. z 0.0. (~6,1km na potudniowy-
wschoéd od inwestycji), KOOLE TANKSTORAGE GDYNIA Sp. z o.0. (~4,8km na
potudniowy-wschéd od inwestycji), EUROGAZGDYNIA Sp. z o0.0. (~3,4km na potudnie
od inwestycji). Obiekty ucigzliwe dla srodowiska to: Grupowa Oczyszczalnia Sciekow
,Debogoérze” (~4km na zachdd), Regionalna Instalacja Przetwarzania Odpadéw
Komunalnych ,Eko Dolina” Sp. z 0.0. w kezycach (~9,6km na potudniowy-zachéd od
inwestycji) oraz skladowisko odpadow paleniskowych z elektrocieptowni w Rewie
(sktadowania odpadéw na sktadowisku zaprzestano od 01.01.2012 r.) (~6km na pétnoc
od inwestycji).”

¢ Najblizsza turbina wiatrowa znajduje sie ~9,7km na potudniowy-zachdd od inwestyciji.
Strefy dopuszczalnej lokalizacji turbin wiatrowych znajduja sie poza obszarem do 1km od
przedsiewziecia deweloperskiego (patrz ryc. nizej).
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Ryc. Strefy dopuszczalnej lokalizacji turbin wiatrowych. Czerwong linia schematycznie
oznaczono teren przedsiewziecia deweloperskiego, a niebieskg linig schematycznie
oznaczono obszar do 1km. https://polska.e-mapa.net/

e Ograniczone uzytkowanie moze wynika¢ réwniez z ustanowienia form ochrony
przyrody, ale na obszarze do 1km nie ma form ochrony przyrody (patrz ryc. nizej).
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Ryc. Formy ochrony przyrody. Czerwong linig schematycznie oznaczono teren
przedsiewziecia deweloperskiego, a niebieska linig schematycznie oznaczono obszar do
1km. https://polska.e-mapa.net/

e Ograniczone uzytkowanie moze wynikaé réwniez z ustanowienia form ochrony

zabytkéw. Zgodnie ze studium Gminy Kosakowo” Zgodnie z art. 3 ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, zabytkami sg réwniez zabytki
archeologiczne, ktére stanowig: zabytek nieruchomy, bedgcy powierzchniows,
podziemng lub podwodng pozostatoscig egzystenciji i dziatalnosci cztowieka, ztozong z
nawarstwien kulturowych i znajdujgcych sie w nich wytworéw badz ich sladéw albo
zabytek ruchomy, bedacy tym wytworem. W granicach Gminy wystepujg stanowiska
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archeologiczne wyznaczone na podstawie Archeologicznego Zdjgcia Polski. W ramach
tego przedsiewzigcia, poszukiwania, rejestrowania i nanoszenia na mapy stanowisk
archeologicznych, w gminie Kosakowo zlokalizowano 183 stanowiska archeologiczne.
Gmina Kosakowo potozona jest w obszarach: AZP 06-42, AZP 06-43, AZP 07-42 oraz
AZP 07-43. Dla stanowisk opracowano karty ewidencyjne zabytku archeologicznego. Dla
ochrony miejsc koncentracji stanowisk archeologicznych na rysunku studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy wyznaczono strefy
archeologicznej ochrony konserwatorskiej.” | Dalej ,W granicach gminy Kosakowo nie
zostat ustanowiony zaden park kulturowy. Wies Rewa zostata wskazana do objecia
ochrong w formie parku kulturowego jako miejsce o wysokich i wyjatkowych wartosciach
w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewo6dztwa Pomorskiego. Jest to
wytyczna do realizacji przez samorzgd. Wies Rewa stanowi przykfad rybackiej i
letniskowej wsi o tradycji tzw. zeglugi rewskiej.” Na obszarze do 1km od teren
przedsiewziecia deweloperskiego wystepuijg liczne stanowiska archeologiczne.

e,

65 0 65 1 15 2km
— — —
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Ryc. Zabytki w granicach gminy Kosakowo. Czerwong linig schematycznie oznaczono teren
przedsiewziecia deweloperskiego, a niebieskg linia schematycznie oznaczono obszar do
1km. Dane Studium Gminy Kosakowo.

Zgodnie ze studium Gminy Gdynia obszary ochrony dziedzictwa kulturowego na podstawie
przepisow odrebnych na terenie Gminy Gdynia zlokalizowane sg poza obszarem do 1km.

e
Ryc. Obszary ochrony dziedzictwa kulturowego na podstawie przepisow odregbnych na
terenie Gminy Gdynia. Czerwong linig schematycznie oznaczono teren przedsiewziecia
deweloperskiego, a niebieska linia schematycznie oznaczono obszar do 1km. Dane Studium
Gminy Gdynia.

e Ograniczone uzytkowanie moze wynika¢ rowniez z tego, ze obszar gminy Kosakowo
obejmuje cze$¢ obszaréw Gtéwnych Zbiornikow Wéd Podziemnych:
» Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 110 — Pradolina Kaszuby i rzeka Reda,
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» Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 111 — Subniecka Gdanska.

W trakcie zatwierdzania jest obszar ochronny zbiornika wod $rédlgdowych, tj. Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 110 — Pradolina Kaszuby i rzeka Reda. W granicach gminy
Kosakowo czesciowo znajdujg sie ujecia wody ,Rumia” i ,Reda” wraz ze strefami

ochrony posredniej, bezposredniej i $cistej. Obowigzujgce w tych obszarach zakazy zawarte
sg w rozporzgdzeniach:

* nr 4/2016 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku z dnia 24 maja
2016 r. w sprawie strefy ujecia wod podziemnych ,Rumia” w gminie Rumia, Kosakowo i
miescie Gdynia, woj. pomorskie, opublikowane w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego, z dnia 13 czerwca 2016 r , poz. 2165,

* Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Gdansku, z dnia 8 sierpnia 2017 r.
w sprawie strefy ujecia wod podziemnych ,Reda”, woj. pomorskie, opublikowanym w
Dzienniku Urzgdowym Wojewo6dztwa Pomorskiego, z dnia 29 sierpnia 2017 r, poz. 3098.
Przepisy dotyczace ochrony wdd znajdujg sie w dziale Il Ustawy z 20 lipca 2017 r. Prawo
Wodne. W granicach Gminy nie wystepujg Jednolite Czesci Wod Powierzchniowych
przeznaczone do poboru wody dla celéw zaopatrzenia ludnosci w wode zdatng do spozycia.
Gmina potozona jest w granicach Jednolitej Czg$ci Wéd Podziemnych nr 13, ktdra jest
przeznaczona do poboru wody w celu zaopatrzenia ludnosci w wode zdatng do spozycia i
podlega ochronie na podstawie przepisow Ustawy Prawo Wodne.”

ujecie wody
REDA

Fromij
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.

Ryc. Tereny objeté przepisami p‘rawé wodnego w gminie Kosakowo. Czerwong linig
schematycznie oznaczono teren przedsiewziecia deweloperskiego, a niebieskg linig
schematycznie oznaczono obszar do 1km. Dane Studium Gminy Kosakowo.

e Ograniczone uzytkowanie wynika¢ bedzie réwniez z tego, ze Gmina Kosakowo i Gmina
Gdynia wyznaczajg obszary zamkniete.
N
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Ryc. Tereny zamkniete' na iere'nie Gminy Kosakowo. Czérwona linig schematycznie

31
Deweloper: Novisa Development sp. z 0.0., ul. Cieslewskich 53, 03-017 Warszawa, NIP: 7010044936, KRS 0000973276
Inwestycja: Ahoj Pogorze, Pogodrze, ul. Feliksa Dorsza, Gmina Kosakowo
Biuro Sprzedazy: tel.: +48 502 142 749, sprzedaz@novisa.pl, dok@novisa.pl
* Niepotrzebne skresli¢


mailto:dok@novisa.pl
https://kosakowo.e-mapa.net/

oznaczono teren przedsiewziecia deweloperskiego, a niebieskg linig schematycznie
oznaczono obszar do 1km. Dane Studium Gminy Kosakowo.
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Ryc. Tereny zamkniete na terenie Gminy Gdynia. Czerwong linig schematycznie oznaczono
teren przedsiewzigcia deweloperskiego, a niebieska linig schematycznie oznaczono obszar
do 1km. Dane Studium Gminy Gdynia

miejscowych
planach odbudowy

MPO dotyczy obszaréw przeznaczonych do odbudowy uszkodzonych w wyniku osunige¢
ziemi.

Zgodnie z mapg dostepng na stronie Panstwowego Instytutu Geologicznego (System
Ostony Przeciwosuwiskowej SOPO) https://mapa.osuwiska.pgi.gov.pl/gosc/?locale=pl na
terenie Gminy Kosakowo sg tereny osuwisk, ale sg one zalkalizowane ~930m na
potudniowy-zachod od przedsiewziecia deweloperskiego.
https://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/SOPO/Wyszukaj3

Zgodnie ze studium Gminy Kosakowo ,W granicach Gminy wystepujg zaréwno osuwiska jak
i tereny zagrozone ruchami masowymi. Wskazuje to na budowe geologiczng podatng na
ruchy masowe. Ochrona przed osuwiskami powinna by¢ realizowana poprzez:

- prawidlowe odwodnienie terenu i odprowadzenie wéd opadowych w sposéb
zorganizowany,

szczegolnie w trakcie deszczy nawalnych,

- pozostawieniem bez zabudowy obszaru osuwiska, terendw zagrozonych ruchami
masowymi oraz terenéw do nich przylegtych. Zaréwno nadmierne obcigzenie stoku, jaki
wibracje zwigzane z robotami ziemnymi i ruchem samochodowym mogg powodowaé
przemieszczanie si¢ mas ziemnych.”

Ztoza i tereny gornice na terenie Gminy Kosakowo znajdujg sie poza obszarem1km.
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Ryc. Ztoza, tereny i obszary gornicze w Gminie Kosakowo. Czerwong linig schematycznie
oznaczono teren przedsiewzigcia deweloperskiego, a niebieska linig schematycznie
oznaczono obszar do 1km. Dane Studium Gminy Kosakowo.
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Ryc. Obszary zagrozen geologicznych. Czerwong linig schematycznie oznaczono teren
przedsiewziecia deweloperskiego, a niebieskg linig schematycznie oznaczono obszar do
1km. Dane Studium Gminy Kosakowo.

Z analiz wynika, ze Gmina Kosakowo nie ma uchwalonego miejscowego planu
odbudowy.

mapach
zagrozenia
powodziowego

i mapach ryzyka
powodziowego

Obszary zagrozenia powodziowego s3a zlokalizowane poza obszarem do 1km od
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Ryc. Mapa zagrozenia powodziowego. Czerwong linia schematycznie oznaczono teren
przedsiewziecia deweloperskiego, a niebieska linig schematycznie oznaczono obszar do
1km. https://kosakowo.e-mapa.net/

Zgodnie ze studium Gminy Kosakowo Gmina Kosakowo potozona jest w obszarze dorzecza
Wisty, w regionie Dolnej Wisty. Plan zarzadzania

ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Wisty, ktory zostat przyjety Rozporzgdzeniem
Rady

Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. (Dz. U. z 2016 r. poz. 1841), okresla poziom ryzyka
powodziowego Gminy Kosakowo jako umiarkowany. Dla regionu Dolnej Wisty wskazano
jako gtowny

cel strategiczny: obnizenie poziomu ryzyka powodziowego, a celem strategicznym jest
zredukowanie

liczby zagrozonych mieszkancoéw do zera (dla obszaréw, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia

powodzi wynosi 1%). W planie wskazano dziatania strategiczne stuzgce osiggnieciu tych
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celow.

W planie zostaly przedstawione mapy zagrozenia powodziowego (MZP) i mapy ryzyka
powodziowego

(MRP). Mapy zagrozenia powodziowego przedstawiajg obszary zagrozone powodzig o
okreslonym

prawdopodobienstwie wystgpienia:

1) obszary, na ktérych prawdopodobieristwo

Obszary 1agroione powedtig od monra

ra;

05 0 05 1 15 2km ] : .
-_ e 2 — e . WARIAP r
Ryc. Obszary zagrozenia powodziowego ze strony Morza Battyckiego. Czerwong linig
schematycznie oznaczono teren przedsiewziecia deweloperskiego, a niebieska linig
schematycznie oznaczono obszar df’ 1km. Dane Studium Gminy Kosakowo.

N

A

od rzek

05 0 05 1 15 2km ; J .

- . . '--‘_ : \._\ 5 : iz (1%)
Ryc. Obszary szczegélnego zagrbzénia powodziowego ze strony rzeki Redy. Czerwona linig
schematycznie oznaczono teren przedsiewziecia deweloperskiego, a niebieska linig

schematycznie oznaczono obszar do 1km. Dane Studium Gminy Kosakowo.

Obienstw

<, L wystapienia powod.
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Ryc. Obszary na ktc’)rych’prawdopo:jobiehétwb wystgpienia powodzi jest niskie. Czerwong
linig schematycznie oznaczono teren przedsiewzigcia deweloperskiego, a niebieskg linig
schematycznie oznaczono obszar do 1km. Dane Studium Gminy Kosakowo.

od reek

Zgodnie ze studium Gminy Gdynia projektowany obszar ochronny GZWP nr 110 znajduje sie
poza obszarem 1km od terenu przedsiewzigcia deweloperskiego.

shudnis Komunaing ujpd wody
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L
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m— - ]
Ryc. Projektowany obszar ochronny GZWP nr 110. Czerwong linig schematycznie
oznaczono teren przedsiewziecia deweloperskiego, a niebieskg linig schematycznie
oznaczono obszar do 1km. Dane Studium Gminy Gdynia

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, moggce mie¢ znaczenie dla terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o
zezwoleniu na
realizacje
inwestycji
drogowej

Trasa S7 znajduje sie ~3,5km na potudniowy-zachdéd od terenu inwestycji. Droga
wojewoddzka nr 468 ~3,5km na potudnie od inwestycji. ~550m na pétnocny-wschéd sa tereny
KDZ - drég publicznych klasy zbiorczej (ul. Derdowskiego).
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ﬁ drogi krajowe iy ==== linie promowe
E drogl wojewddzkie ?
Trasa Kwiatkowskiego - droga powiatowa Port Lotniczy Gdynia-Kosakowo
E niedostosowana do standardow TEN-T (w trakcie uruchamiania)
= — ] linie kolejowe o znaczeniu
i [ 1
E linie kolejowe o znaczeniu
regionalnym
Ryc. System transportowy. Czerwong linig schematycznie oznaczono teren przedsiewziecia

deweloperskiego, a niebieska linig schematycznie oznaczono obszar do 1km. Dane Studium
Gminy Gdynia.

kierunek - Port Lotniczy Gdansk

tereny portu morskiego w Gdyni

Zgodnie z Rzagdowym Programem Budowy Drég Krajowych do 2030 (z perspektywg do 2033
r.) Informacja z wykonania za 2024 r. https://www.gov.pl/web/infrastruktura/rzadowy-
program-budowy-drog-krajowych-do-2030-r-z-perspektywa-do-2033-r ,Budowa obwodnicy
Metropolii Tréjmiejskiej odc. wezet Zukowo (z weztem) — wezet Gdansk Potudnie (z weztem)
wraz z obwodnicg Zukowa, 22,4 km — w realizaciji: dnia 16.04.2021 r. podpisano umowe z
Mirbud S.A., Kobylarnia S.A. o wartosci 776 999 999,91 zI — planowana data oddania do
ruchu 09.2025 r.” Odcinek drogi w realizacji jest ~6km na potudnie od terenu przedsiewziecia
inwestycyjnego.

Ustalenia Rzadowego Programu Budowy Drég Krajowych do 2030 r (z perspektywa do 2033
r.) przedstawiono w dokumentaciji dostepnej na
https://www.gov.pl/web/infrastruktura/rzadowy-program-budowy-drog-krajowych-do-2030-r-
z-perspektywa-do-2033-r
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Ryc. Rzadowy Program Budowy Drég Krajowych do 2030 r. (z perspektywg do 2033 r.)
Realizacja w latach 2021-2030. Niebieska strzatkg schematycznie oznaczono teren
przedsiewziecia inwestycyjnego. Zrédto: gov.pl

Zgodnie z danymi GDDKiA https://www.gov.pl/web/gddkia/msbd
stanhttps://www.gov.pl/web/gddkia/mapa-stanu-budowy-drog3?
graphicName=wojewodztwo+mazowieckie budowy drég krajowych w okolicy
wyglada nastepujaco — patrz ryc. nizej.

reba Lubiatowo Wiadystawowo

Hel
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; Sztum
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1 EJ numery autostrad i drog ekspresowych

Ryc. Mapa stanu budowy drég. Dane GDDKIA. Niebieskg strzatkg schematycznie
oznaczono teren przedsiewzigcia inwestycyjnego. https://www.gov.pl/web/gddkia/mapa-
stanu-budowy-drog4?graphicName=wojew%C3%B3dztwo+pomorskie

Zgodnie ze studium Gminy Gdynia w sekcji ,Inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym” widnieje informacja ,Budowa, rozbudowa i przebudowa drég krajowych i
wojewddzkich - inwestycje umieszczone w Programie Budowy Drog Krajowych na lata 2014-
2023 oraz w Wieloletniej Prognozie Finansowej Wojewddztwa Pomorskiego. - budowa drogi
S6 Lebork i Obwodnica Trojmiasta (Trasa Kaszubska), - budowa Obwodnicy Pétnocnej
Aglomeracji Trojmiasta (OPAT).

Zgodnie ze studium gminy Gdynia w sekcji ,Pozostate inwestycje celu publicznego o
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znaczeniu ponadlokalnym” widnieje informacja ,Inwestycje z zakresu ukfadu drogowo-
ulicznego: - planowane przedtuzenie Obwodnicy Tréjmiasta (drogi krajowej S7) do wezta
,Gdynia Potnoc” w klasie S2/2-3 (OPAT) oraz jej przedtuzenie w kierunku portu fi Droga
Czerwona w kierunku zachodnim w klasach GP2/2-3, - Trasa #rednicowa Bis klasy G2/2 (z
rezerw$ dla przekroju GP2/3) (Droga Rézowa / Czerwona, ulica Janka Wisniewskiego i jej
planowane przediuzenie do OPAT), - planowana Nowa Chwarznienska klasy Z 2/2
(potgczenie od wezta ,Chwarzno” do gminy Szemud), - planowane powigzanie ulic Morskiej i
Janka Wisniewskiego w rejonie Dworca Gtéwnego klasy Z 2/2, - planowane ul. Nowa
Weglowa klasy Z 2/2 i Nowa Waszyngtona klasy Z 2/2, - planowana ul. Jana Nowaka-
Jezioranskiego klasy Z 2/2 (trasa $rednicowa obszaru Gdyni Zachdéd), - ul. Nowa tuzycka Z
1/2, - regionalna tras" rowerowa nr 133: Gdansk (m.) - Sopot - Gdynia - Chwaszczyno (gm.
tukowo) - Lukowo (m.) - Kobysewo (gm. Przodkowo); Gdansk (m.) - (gm. Lukowo) - Lukowo
(m.)."

Na BIP Gminy Kosakowo https://bip.kosakowo.pl/m,764,0gloszenia-decyzje-o-ustaleniu-
lokalizacji-inwestycji-celu-publicznego.html przeanalizowano obwieszczenia dotyczace
decyzji o ustaleniu inwestycji celu publicznego od stycznia 2025 r. i nie znaleziono decyzji o
pozwoleniach na budowe dotyczgce inwestycji drogowych. Ostatnie widocznie na stronie
obwieszczenia dotyczg 2023 r.

Na stronie https://bip.kosakowo.pl/m,566,referat-ds-inwestycji.html widnieje ‘Harmonogram
budowy drég aktualizacja | lata 2019-2026”. W tabelarycznej formie mozna czyta¢
zaplanowane kolejne etapy inwestyc;ji dla poszczegodlnych ulic. Dla obszaru do 1km widniejg
inwestycje dla ulic w sotectwie Pogdrze: ul. Mickiewicza, Mierostawskiego, Czechowicza,
Sienkiewicza, Twardowskiego.

Temat Centralnego Portu Komunikacyjnego (CPK) w gminie Kosakowo jest zwigzany
gtéwnie z rozwojem infrastruktury lotniczej (lotnisko Gdynia-Kosakowo) oraz projektami
kolejowymi, a nie bezposrednio z budowg gtdwnego lotniska centralnego, ktére powstaje w
Baranowie. Gmina Kosakowo w kontekscie CPK funkcjonuje jako wazny punkt na mapie
inwestycji logistycznych i komunikacyjnych w wojewo6dztwie pomorskim. Gmina Kosakowo
jest partnerem w ramach regionalnych inwestycji kolejowo-lotniczych programu CPK,
koncentrujgc sie na wykorzystaniu lotniska na Oksywiu oraz poprawie skomunikowania.
Inwestycje drogowe: W gminie prowadzone sg prace przygotowawcze dla budowy waznych
potagczen drogowych, w tym tzw. Drogi Czerwonej, ktéra ma poprawi¢ dojazd do portu
lotniczego i morskiego.

Przeanalizowano dane dla obrebéw Pogérze i Kosakowo w Gminie Kosakowo i dla obrebu
Pogorze w Gminie Gdynia w wyszukiwarce GUNB https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/ od
stycznia 2025. Nie znaleziono inwestycji drogowych dla obszaru do 1km od przedsigewzigcia
deweloperskiego. Starsze pozwolenia w wyszukiwarce https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/

Przeanalizowano ogdlnopolskg baze danych o ocenach oddziatywania na srodowisko w
zakresie prowadzonych postepowan. http:/bazacos.gdos.gov.pl/ Zgodnie z bazag dla
obrebow Pogérze i Kosakowo w Gminie Kosakowo i dla obrebu Pogorze w Gminie Gdynia w
wyszukiwarce GUNB od stycznia 2025 r nie znaleziono postepowan dla obszaru do 1km od
terenu przedsiewziecia deweloperskiego. Widnieje postepowanie w sprawie oceny
oddziatywana przedsiewzigcia mogacego potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
Srodowisko, ale inwestycja dotyczy odcinka budowy drogi Czerwonej w Gdyni (odcinek 1
wezet Gdynia Chylona (z weztem) — Wezet Kwiatkowskiego Il ( z weztem) w wariancie 1D.
Data ztozenia wniosku 2026-01-14. Inwestycja jest zlokalizowana ~3km na potudnie od
terenu przedsiewziecia deweloperskiego, a wiec jest poza wymaganym do opisania w
prospekcie obszarem 1km, ale moze ona oddziatywa¢ na teren poprzez zmorzony ruch

kotowy, albo ewentualne rozbudowy w przysztosci kolejnych odcinkéw. Starsze
postepowania dostepne w bazie GDOS (link wyzej).

Nalezy mie¢ na uwadze, ze ogoélnodostepne dane na portalach i wyszukiwarkach mogg
by¢ dodawane z opdznieniem. Moga zatem w urzedzie by¢ obecnie procedowane wnioski i
decyzje, kidre sg jeszcze niewidoczne w ogdlnodostepnych danych internetowych.

decyzja o Najblizsza linia kolejowa zlokalizowana jest ~1,6km na potudnie od terenu przedsiewzigcia
ustaleniu deweloperskiego, wiec poza obszarem do 1km od inwestycji.

lokalizaciji linii Zgodnie z interaktywna mapg inwestycji kolejowych w Polsce https://mapa.plk-sa.pl/ na
kolejowej terenie do 1km od terenu inwestycji nie ma planowanych inwestycji kolejowych.
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Ryc. Linie kolejowe. Czerwong linig schematycznie oznaczono teren przedsiewziecia
deweloperskiego, a niebieskg linig schematycznie oznaczono obszar do 1km.
https://mapa.plk-sa.pl/

Zgodnie z dokumentami planistycznymi ~980m na pétnocny-wschdéd znajduje sie kolej
aglomeracyjna (na terenie lotniska).

Zgodnie ze studium gminy Gdynia w sekcji ,Inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym” widnieje informacja ,Budowa, rozbudowa i przebudowa linii kolejowych -
inwestycje umieszczone w Master planie dla transportu kolejowego w Polsce do 2030 r. oraz
w Krajowym Programie Kolejowym do roku 2023. - prace na alternatywnym ciggu
transportowym Bydgoszcz-Tréjmiasto, obejmujgcym linie 201 i 203, etap | i Il - wraz z
elektryfikacjg catej linii wraz z budowa facznicy tag Potudnie-tag Wschéd pomiedzy liniami
kolejowymi nr 201 i 203, - poprawa dostepu kolejowego do portu morskiego w Gdyni, - prace
na linii kolejowej nr 202 na odcinku Gdynia Chylonia - Stupsk, - modernizacja linii E 65/C-E
65 na odcinku Warszawa-Gdynia w zakresie warstwy nadrzednej LCS, ERTMS/ETCS/GSM-
R, DSAT oraz zasilania uktadu trakcyjnego, - rozwoj kolei aglomeracyjnej (SKM i PKM).”

Temat Centralnego Portu Komunikacyjnego (CPK) w gminie Kosakowo jest zwigzany
gtéwnie z rozwojem infrastruktury lotniczej (lotnisko Gdynia-Kosakowo) oraz projektami
kolejowymi, a nie bezposrednio z budowag gtéwnego lotniska centralnego, ktére powstaje w
Baranowie. Gmina Kosakowo w kontekscie CPK funkcjonuje jako wazny punkt na mapie
inwestycji logistycznych i komunikacyjnych w wojewodztwie pomorskim. Gmina Kosakowo
jest partnerem w ramach regionalnych inwestycji kolejowo-lotniczych programu CPK,
koncentrujgc sie na wykorzystaniu lotniska na Oksywiu oraz poprawie skomunikowania.
Kolej i "Szprychy" CPK: Program Kolejowy CPK zaktada modernizacje linii kolejowych w
pomorskim (m.in. trasa 202) oraz realizacjg Pdtnocnej Kolei Aglomeracyjnej. Podpisano
porozumienia w sprawie docelowego przebiegu tej kolei, ktéra ma lepiej skomunikowaé

gming Kosakowo z Trojmiastem. 19 maja 2021 roku w siedzibie Urzedu Miasta Gdyni
podpisano porozumienie w sprawie docelowego przebiegu Pdinocnej Kolei Aglomeracyjne;j..
https://gminakosakowo.pl/aktualnosci/porozumienie-kolej-aglomeracyjna/ Wiadze Gdyni
zapowiadajg gotowos$¢ do 2030 roku. W Oksywiu Trwajg prace nad przywréceniem SKM na
Oksywie, co jest kluczowym elementem poprawy komunikaciji.

39

Deweloper: Novisa Development sp. z 0.0., ul. Cieslewskich 53, 03-017 Warszawa, NIP: 7010044936, KRS 0000973276

Inwestycja: Ahoj Pogorze, Pogodrze, ul. Feliksa Dorsza, Gmina Kosakowo
Biuro Sprzedazy: tel.: +48 502 142 749, sprzedaz@novisa.pl, dok@novisa.pl



mailto:dok@novisa.pl
https://gminakosakowo.pl/aktualnosci/porozumienie-kolej-aglomeracyjna/
https://mapa.plk-sa.pl/

* Niepotrzebne skresli¢

Ryc. Proponowany przebieg Pétnocnej Kolei Aglomeacyjnej PKA
https://gminakosakowo.pl/aktualnosci/porozumienie-kolej-aglomeracyjna/

Zgodnie z danymi https://www.gdynia.pl/mieszkaniec/co-nowego,2774/polnocna-kolej-
aglomeracyjna-co-dzis-wiemy,579874 ,Wspodlnie z Marynarkg Wojenng RP, Akademig
Marynarki Wojennej, PKP PLK, SKM i PGZ Stocznig Wojenng gdynski samorzad pracuje
nad projektem, ktory umozliwi poprowadzenie linii kolejowej do pétnocnych dzielnic Gdyni - z
Gdyni Gtéwnej na Oksywie i z Rumi na Oksywie. Konkretne terminy? Na to za wczesnie, bo
jest kilka probleméw do rozwigzania, jak np. brak elektryfikacji na ostatnich czterech
kilometrach planowanej trasy. Niemniej prace sg intensywne, a zakonczenie modernizacji
stacji towarowej Gdynia Port i wola tylu zdeterminowanych podmiotéw, otwierajg realng
mozliwosci realizacji tego projektu. Przypomnijmy: w 2022 roku spétka PKP Polskie Linie
Kolejowe wyrazita zgode na realizacje wybranego wariantu kolei prowadzacej do
pétnocnych dzielnic Gdyni oraz gminy Kosakowo. Dzieki publicznym konsultacjom i
wskazaniom samorzgdow wytoniono wczesniej najkorzystniejszy przebieg trasy, ktéra ma
prowadzi¢ do stacji przy oksywskim porcie oraz w kierunku Pogoérza i miejscowosci Mosty.”

Przeanalizowano dane dla obrebéw Pogérze i Kosakowo w Gminie Kosakowo i dla obrebu
Pogérze w Gminie Gdynia w wyszukiwarce GUNB https://wyszukiwarka.qunb.gov.pl/ od
stycznia 2025 r. dla obszaru do 1km od terenu przedsiewziecia deweloperskiego. Nie
znaleziono wnioskéw i decyzje o pozwoleniach na budowe dotyczacych inwestyciji klejowych
Starsze pozwolenia w wyszukiwarce GUNB.

Nalezy mie¢ na uwadze, ze ogdlnodostepne dane na portalach i wyszukiwarkach moga by¢
dodawane z opdznieniem. Mogg zatem w urzedzie by¢ obecnie procedowane wnioski i
decyzje, ktére sg jeszcze niewidoczne w ogolnodostepnych danych internetowych.

decyzja o
zezwoleniu na
realizacje
inwestycji w
zakresie lotniska
uzytku
publicznego

Lotnisko Gdynia Oksywie

Od ~1km i dalej na pétnocny-wschéd znajduje sie obszar lotniska cywilnego. Studium i plany
miejscowe wyznaczajg strefy oddziatywania akustycznego lotniska Gdynia Oksywie. Strefa
oddziatywania akustycznego 45dB od lotniska przebiega ~200m na pétnocny-wschéd od
terenu przedsiewzigcia deweloperskiego.

Zgodnie ze studium gminy Kosakowo ,W granicach gminy Kosakowo zlokalizowane jest
lotnisko wojskowe Gdynia Oksywie, ktére jest czescig bazy NATO Marynarki Wojennej RP.
Lotnisko w kolejnych latach bedzie uzytkowane do celéw wojskowych. W ostatnich latach,
na terenie istniejgcego lotniska wojskowego poczyniono inwestycje majgce na celu
wykorzystanie lotniska takze do celéw cywilnych. Wybudowano w tym celu terminal lotniczy.
Obecnie nie jest on uzytkowany. W planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
pomorskiego lotnisko wskazane jest jako wezet integracyjny krajowy i stanowi czesc
struktury regionalnego zespotu lotnisk i Igdowisk. Uzytkownikami lotniska jest gmina
Kosakowo i Wojsko Polskie. Cze$¢ cywilna lotniska jest w uzytkowaniu gminy Kosakowo do
2040 roku. Planowane jest wykorzystanie istniejacej infrastruktury dla dziatalnosci
szkoleniowej, organizacji lotéw szybowcowych oraz skokéw na spadochronie. Dodatkowo
planowana jest organizacja dziatalnosci okotolotniskowej takiej jak imprezy lotnicze, imprezy
masowe, wynajem hangaréw, wynajem i dzierzawa terenu. Do realizacji tych zadan Gmina
powotata komunalng spétke ,Kosakowo Sport”. Gmina Kosakowo nie planuje uruchomienia
pasazerskich lotow rejsowych i czarterowych.”

Temat Centralnego Portu Komunikacyjnego (CPK) w gminie Kosakowo jest zwigzany
gtéwnie z rozwojem infrastruktury lotniczej (lotnisko Gdynia-Kosakowo) oraz projektami
kolejowymi, a nie bezposrednio z budowg gtdwnego lotniska centralnego, ktére powstaje w
Baranowie. Gmina Kosakowo w konteks$cie CPK funkcjonuje jako wazny punkt na mapie
inwestycji logistycznych i komunikacyjnych w wojewo6dztwie pomorskim. Gmina Kosakowo
jest partnerem w ramach regionalnych inwestycji kolejowo-lotniczych programu CPK,

40

Deweloper: Novisa Development sp. z 0.0., ul. Cie$lewskich 53, 03-017 Warszawa, NIP: 7010044936, KRS 0000973276

Inwestycja: Ahoj Pogorze, Pogodrze, ul. Feliksa Dorsza, Gmina Kosakowo
Biuro Sprzedazy: tel.: +48 502 142 749, sprzedaz@novisa.pl, dok@novisa.pl



mailto:dok@novisa.pl
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/
https://www.gdynia.pl/mieszkaniec/co-nowego,2774/polnocna-kolej-aglomeracyjna-co-dzis-wiemy,579874
https://www.gdynia.pl/mieszkaniec/co-nowego,2774/polnocna-kolej-aglomeracyjna-co-dzis-wiemy,579874
https://gminakosakowo.pl/aktualnosci/porozumienie-kolej-aglomeracyjna/

* Niepotrzebne skresli¢

koncentrujgc sie na wykorzystaniu lotniska na Oksywiu oraz poprawie skomunikowania.
Lotnisko Gdynia-Kosakowo (Oksywie): W 2021 r. gmina Kosakowo nabyta udziaty w
spoice zarzgdzajacej lotniskiem, co miato na celu ozywienie i rozwdj tego terenu, czesto
omawianego w kontekscie infrastruktury wspierajgcej. Trwaty prace nad wykorzystaniem
istniejgcej infrastruktury wojskowej do celéw cywilnych.

Planowane Lotnisko Gdynia Kosakowo

W planie miejscowym dotyczgcym przedsiewzigcia deweloperskiego i okolicy widnieje
informacja, ze na terenie objetym planem obowigzujg nieprzekraczalne ograniczenia
wysokosci obiektéw budowlanych (budynki i budowle, w tym inwestycje celu publicznego z
zakresu fgcznosci publicznej) oraz naturalnych, okreslone w dokumentacji planowanego
lotniska Gdynia - Kosakowo oraz istniejacego lotniska wojskowego Gdynia Oksywie”. Plan
miejscowy jest z 2019 r. i zakladat rozbudowe lotniska Gdynia-Kosakowo. Zgodnie z
Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 27 czerwca 2024 r. w sprawie okreslenia lotnisk
migdzynarodowych wymieniono 19 portéw lotniczych, ale na liscie, w poréwnaniu z
poprzednig wersjg rozporzadzenia z roku 2015, nie ma lotniska Gdynia Kosakowo
(wczesniej Gdynia Oksywie).

Port Lotniczy im. Lecha Walesy w Gdansku

Port Lotniczy Gdansk im. Lecha Watesy znajduje sie ~21km na potudnie od terenu
przedsiewzigcia deweloperskiego. Zgodnie z danymi Airport Gdansk
https://www.airport.gdansk.pl/data/uploads/Uchawla_Sejmiku_Wojewodztwa Pomorskiego
.pdf uchwatg nr 203/XVIII/16 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 29.02.2016 r. w
sprawie utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania wokot Portu Lotniczego im. Lecha
Watesy w Gdansku teren przedsiewziecia deweloperskiego znajduje sie poza strefami A i B
obszaru ograniczonego uzytkowania.

Na BIP Gminy Kosakowo https://bip.kosakowo.pl/m,530,0gloszenia.htmi?limit=50&page=1
przeanalizowano obwieszczenia od stycznia 2025 r. Dla obszaru do 1km od terenu
przedsiewzigcia deweloperskiego znaleziono:

o Obwieszczenie z dnia 2026-02-06 nr G.RUZ.4211.2.1.2026.2.ML PGW Wody
Polskie o wszczeciu postepowania administracyjnego — dotyczy wszczecia
postepowania dotyczgcego odprowadzania wod opadowych lub roztopowych na
terenie lotniska. https://bip.kosakowo.pl/api/files/35203

o Zawiadomienie z dnia 18.12.225 r. o wydaniu decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia pod nazwg ,Utwardzony
teren magazynowo-sktadowo-ustugowy w raz z segmentami socjalno biurowymi

oraz niezbedng infrastrukturg  techniczng i  komunikacyjng  (...).
https://bip.kosakowo.pl/api/files/35029 Jest to infrastruktura w sasiedztwie
lotniska.

. Starsze obwieszczenia dostepne na BIP Gminy Kosakowo

Przeanalizowano dane dla obrebéw Pogérze i Kosakowo w Gminie Kosakowo i dla obrebu
Pogorze w Gminie Gdynia w wyszukiwarce GUNB https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/ od
stycznia 2025 r. dla obszaru do 1km od terenu przedsiewziecia deweloperskiego. Nie
znaleziono wnioskéw i decyzje o pozwoleniach na budowe dotyczacych inwestycji
lotniskowych. Starsze pozwolenia w wyszukiwarce GUNB.

Nalezy mie¢ na uwadze, ze ogdlnodostepne dane na portalach i wyszukiwarkach mogg
by¢ dodawane z opdznieniem. Moga zatem w urzedzie by¢ obecnie procedowane wnioski i
decyzje, ktére sa jeszcze niewidoczne w ogdlnodostepnych danych internetowych.

decyzja o
pozwoleniu na
realizacje
inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziow
ych

Jak wykazano wyzej obszary zagrozenia powodziowego sa zlokalizowane poza
obszarem do 1km od przedsigwziecia deweloperskiego.

Zgodnie ze studium Gminy Kosakowo budowle przeciwpowodziowe zlokalizowane sg w
pétnocnej czesci gminy poza obszarem 1km od terenu inwestycji (patrz ryc. nizej).
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as 0 05 1 15 - L |
Ryc. Budowle przeciwpowodziowe na terenie gminy Kosakowo. Czerwong linig
schematycznie oznaczono teren przedsiewziecia deweloperskiego, a niebieska linig

schematycznie oznaczono obszar do 1km. Dane Studium Gminy Kosakowo.

Zgodnie ze studium gminy Gdynia w sekcji ,Inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym” widnieje informacja ,Budowa, rozbudowa i modernizacja urzgdzen regulacji
przeptywdw, ochrony przed powodzig, a takze regulacja i utrzymywanie wod i urzgdzen
melioracji wodnych oraz ochrony brzegu morskiego - inwestycje umieszczone w projekcie
Planu zarzgdzania ryzykiem powodziowym dla Regionu Wodnego Dolnej Wisty oraz w
Programie Ochrony Brzegéw Morskich. - sztuczne zasilenie, umocnienia brzegowe na
odcinkach: Nowy Port-Ortowo (km 69,2-81,1), Redlowo-Kamienna Géra (km 83,5-85,3),
Oksywie-Mechelinki (km 89,1-96,6), - monitoring i badania dotyczace ustalenia aktualnego
stanu brzegu morskiego (km 48,5-124).” oraz ,Budowa, rozbudowa i przebudowa urzadzen i
infrastruktury portowej - inwestycje umieszczone w Kontrakcie Terytorialnym dla
Wojewddztwa Pomorskiego. - budowa terminalu promowego w porcie Gdynia, - pogtebienie
toru podejsciowego i akwendéw w porcie Gdynia, - przebudowa nabrzezy w porcie Gdynia, -
rozbudowa terminalu paliwowego na falochronie Portu Gdynia, - rozbudowa dostepu
kolejowego do zachodniej czesci Portu Gdynia.”

Przeanalizowano dane dla obrebéw Pogérze i Kosakowo w Gminie Kosakowo i dla obrebu
Pogérze w Gminie Gdynia w wyszukiwarce GUNB https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/ od
stycznia 2025 r. dla obszaru do 1km od terenu przedsiewziecia deweloperskiego. Nie
znaleziono wnioskéw i decyzje o pozwoleniach na budowe dotyczacych inwestycji
przeciwpowodziowych Starsze pozwolenia w wyszukiwarce GUNB. Widnieje jedynie
decyzja dotyczaca rozbiorki budynku przepompowni wodociggowej wraz z infrastrukturg
towarzyszaca, ul. Platynowa 21, dz. 498, 505 Obr. 0023 Decyzja pozytywna z dnia 2025-11-
13 https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/3d453429-4ea5-4027-8b85-360c38496¢cb7/
Starsze pozwolenia w wyszukiwarce https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/

Na BIP Gminy Kosakowo https://bip.kosakowo.pl/m,530,0gloszenia.html?limit=50&page=1
przeanalizowano obwieszczenia od stycznia 2025 r. Dla obszaru do 1km od terenu
przedsiewziecia deweloperskiego znaleziono:

¢ Obwieszczenie z dnia 2026-02-06 nr G.RUZ.4211.2.1.2026.2.ML PGW Wody Polskie o

wszczeciu postepowania administracyjnego — dotyczy wszczecia postepowania

dotyczacego odprowadzania wod opadowych lub roztopowych na terenie lotniska.
https://bip.kosakowo.pl/api/files/35203

Informacja z dnia 2025-04-23 o wszczeciu postepowania administracyjnego w sprawie

udzielenia pozwolenia wodnoprawnego na a) wykonanie urzgdzenia wodnego tj.

systemu studni chtonnych (CH1, CH2, CH3) na dz. nr 59/2 obreb 0007 b. Pogérze, gmina

Kosakowo, powiat Pucki. B) ustuge wodng polegajgca na odprowadzeniu wéd

opadowych i roztopowych do ww. studni chtonnych na dz. nr 59/2 obreb 0007 Pogérze,

gmina Kosakowo, powiat Pucki. https://bip.kosakowo.pl/api/files/34015 Jest to teren
zlokalizowany na sgsiedniej dziatce.

e Zawiadomienie z dnia 18.12.225 r. o wydaniu decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla planowanego przedsigwzigcia pod nazwa ,Utwardzony teren
magazynowo-sktadowo-ustugowy w raz z segmentami socjalno biurowymi oraz
niezbednag infrastrukturg techniczng i komunikacyjng (...).
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https://bip.kosakowo.pl/api/files/35029
e Starsze obwieszczenia dostepne na BIP Gminy Kosakowo

Nalezy mie¢ na uwadze, ze ogdlnodostepne dane na portalach i wyszukiwarkach moga by¢
dodawane z opdznieniem. Mogg zatem w urzedzie by¢ obecnie procedowane wnioski i
decyzje, ktére sa jeszcze niewidoczne w ogdlnodostepnych danych internetowych.

decyzja o
ustaleniu
lokalizacji
inwestycji w
zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

Zgodnie z informacjg Rachuneo z pazdziernika 2023 r. mate reaktory jagdrowe majg powstac
we Wioctawku, Ostrotece, Krakowie Nowej Hucie, Choczewo, Konin - Pgtnéw, Dabrowie
Gorniczej, SSE Tarnobrzeg - Stalowa Wola, Stawach Monowskich i w Warszawie. Zadna z
inwestycji nie znajduje sie w obszarze 1km od terenu inwestycji. Inwestycja w Choczewie
jest oddalona ok. 43km od przedsigwziecia deweloperskiego.
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Krakow Tarnobrzeg

Stawy Monowskie

Ryc. Mapa lokalizacji elektrowni atomowych w Polsce. https://www.rachuneo.pl/mapa-
elektrowni-atomowych

Przeanalizowano dane na temat postepowan w zakresie wydania decyzji OOS w bazie
http://bazacos.gdos.gov.pl/ i dla okresu od stycznia 2025 r. nie znaleziono postgpowan
dotyczacych obszaru do 1km od terenu inwestycji w zakresie inwestycji z zakresu energetyki
jadrowe;.

Przeanalizowano dane dla obrebdéw Pogorze i Kosakowo w Gminie Kosakowo i dla obrebu
Pogoérze w Gminie Gdynia w wyszukiwarce GUNB https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/ od
stycznia 2025 r. dla obszaru do 1km od terenu przedsiewziecia deweloperskiego. Nie
znaleziono wnioskow i decyzje o pozwoleniach na budowe dotyczgcych energetyki jadrowe;.
Starsze pozwolenia w wyszukiwarce GUNB.

Nalezy mie¢ na uwadze, ze ogolnodostepne dane na portalach i wyszukiwarkach mogg
by¢ dodawane z opdznieniem. Moga zatem w urzedzie by¢ obecnie procedowane wnioski i
decyzje, ktére sg jeszcze niewidoczne w ogolnodostepnych danych internetowych.

decyzja o
ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w
zakresie sieci
przesytowej

Mapa wydanych pozwolen na budowe (w tym dla infrastruktury technicznej) w obszarze do
1km od terenu inwestycji zamieszczona zostata w jednej z sekcji wyze;.

Sie¢ elektroenergetyczna

~370m na zachdd przebiega linia $redniego napigcia 110 kV. ~600m na potudnie przebiega
linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia ze strefg ograniczen.

Zgodnie ze studium Gminy Kosakowo ,Przy potudniowej granicy gminy Kosakowo, wzdtuz
ulicy Ptk Dgbka przebiega napowietrzna linia wysokiego napigcia 110kV tgczaca GPZ
Chylonia z GPZ Oksywie, o dtugosci w granicach Gminy 1 910 m. Ponadto, w obrebie
Pogérze, w rejonie drogi technicznej Elektrocieptowni Gdynia, przebiega fragment
dwutorowej linii napowietrznej 110kV nr 1465 GPZ Chylonia - EC IlI, o dtugosci w granicach
Gminy ok. 192m. Wzdtuz linii obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu
zwigzane oddziatywaniem pola elektromagnetycznego. Na obszarze Gminy nie jest
zlokalizowany zaden Gtéwny Punkt Zasilania. Najblizszy GPZ znajduje si¢ na terenie Gdyni.
Rozprowadzona jest z niego na obszar Gminy Kosakowo sie¢ napowietrznych i kablowych
linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 15kV.”

Zgodnie ze studium Gminy Gdynia ,Zrédtami zasilania w energie elektryczng miasta Gdyni
jest Elektrocieptownia Gdynska nalezgca do spotki PGE-Energia Ciepta S.A. oraz
Krajowego Systemu Elektroenergetycznego (KSE). Elektrocieptownia Gdynska,
zlokalizowana przy ul. Puckiej, posiada dwa generatory o mocy zainstalowanej 55 MW
kazdy. Moc osiggalna tego zrodta to 105,2 MW. Elektrocieptownia jest przytaczona do sieci
elektroenergetycznej 110 kV. Drugim podstawowym zrodtem zasilania miasta Gdyni jest
Krajowy System Elektroenergetyczny poprzez dwa wezly sieci przesytowej: - 400/110 N-
Zarnowiec (zlokalizowany w miejscowo$ci Czymanowo - powiat wejherowski); - 400/220/110
Gdansk | (zlokalizowany w miejscowosci Lezno - powiat kartuski)”.
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Ryc. System energetyczny na terenie Gminy Gdynia. Czerwong linig schematycznie
oznaczono obszar przedsiewziecia deweloperskiego, a niebieska linig schematycznie
oznaczono obszar do 1km od przedsiewziecia deweloperskiego. Dane Studium Gdynia.

Sie¢ gazowa

~850m na potnoc przebiegajg dwa rurociagi paliwowe. Jeden z nich skreca na potudnie i
przebiega ~680m na wschod.

Gazocigg wysokiego cisnienia przebiega ~5km na pétnoc od terenu przedsiewziecia
deweloperskiego.

Zgodnie ze studium Gminy Kosakowo projektowana linia gazociggu przebiega przy
zachodniej granicy gminy ~3,3km na zachdd od przedsiewzigcia deweloperskiego.

~4km na potnoc znajduje sig¢ podziemny Magazyn Gazu Kosakowo

Zgodnie ze studium gminy Kosakowo ,Wiekszo$¢ gminy Kosakowo zaopatrywana jest w gaz
z sieci $redniego cisnienia potaczonej z siecig gazociggowg miasta Gdynia. Wies$ Kazimierz i
Debogoérze-Wybudowanie zaopatrywana jest gazociggami biegnacymi z Rumii. (...)W
potnocnej czesci gminy Kosakowo, w ztozach soli kamiennej zlokalizowany jest Kawernowy
Podziemny Magazyn Gazu ,Kosakowo”. Magazyn skiada sie z 10 komoér , w ktdrych
magazynowany jest gaz ziemny. Na terenie magazynu zlokalizowana jest tez Instalacja
Nawierzchniowa Gazownicza i Zaktad tugowniczy. Od magazynu w kierunku zachodnim
przebiega gazociag wysokiego cisnienia DN500 ,Wioctawek-Gdynia-Wiczlino-gmina
Kosakowo”. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26.04.2013 r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie
strefa kontrolowana dla gazociggu DN500 o cisnieniu nominalnym 8,4 Mpa wynosi 8 m, po 4
m na strone. W strefach kontrolowanych obowigzujg zakazy i ograniczenia zawarte w
przepisach

odrebnych.”

Zgodnie ze studium Gminy Gdynia ,Miasto jest zasilane w gaz ziemny poprzez 2 gazociggi
wysokiego cisnienia (w/c): - gazocigg DN 300 o cisnieniu nominalnym PN 6,3 MPa z
kierunku Wioctawka (w dalszym biegu na odcinku Wiczlino-Lebork gazocigg ma $rednice
DN 200), - gazocigg DN 500, o maksymalnym cis$nieniu roboczym MOP 8.4 MPa relac;ji
Gustorzyn-Reszki. Gazociagi te sg czescig systemu gazociggdw w/c wspotpracujgcych m.in.
z Kawernowym Podziemnym Magazynem Gazu (KPMG) Kosakowo - magazynem gazu
wysokometanowego” »
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Ryc. System gazociggéw na terenie Gminy Gdynia. Czerwong linig sclhematycznie
oznaczono obszar przedsigwziecia deweloperskiego, a niebieskg linig schematycznie
oznaczono obszar do 1km od przedsiewziecia deweloperskiego. Dane Studium Gdynia.

Sie¢ cieptownicza

Zgodnie ze studium gminy Kosakowo ,W granicach gminy Kosakowo diugo$¢ sieci cieplnej
wynosi 6,7 km. Jedynie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w Pogérzu podtgczona jest
do cieptociggu, czerpigcego energie cieplng z pobliskiej elektrocieptowni w Gdyni,
zarzgdzanego przez OPEC Sp. z o.0. Reszta gospodarstw w Gminie energie cieplng
pozyskuje z indywidualnych zrédet.”

Zgodnie ze studium Gminy Gdynia ,Zrédtem ciepta dla miasta Gdyni w zakresie wody
grzewczej dla potrzeb centralnego ogrzewania, cieptej wody uzytkowej i ciepta
technologicznego jest Elektrocieptownia Gdynska”.
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Ryc. System cieptowniczy na terenie Gminy Gdynia. Czerwong linig schematycznie
oznaczono obszar przedsiewziecia deweloperskiego, a niebieskg linig schematycznie
oznaczono obszar do 1km od przedsigwzigcia deweloperskiego. Dane Studium Gdynia.

Sie¢ wodna

Zgodnie ze studium Gminy Kosakowo ,Wie$ Pogoérze, Kazimierz i Debogorze -
Wybudowanie zasilane sg w wode z gdynskiego systemu wodociggowego obstugiwanego
przez PEWIK Gdynia Sp. z 0.0. Natomiast pozostata cze$¢ Gminy obstugiwana jest przez
Przedsiebiorstwo Ustug Komunalnych PEKO Sp. z 0.0.” i dalej ,Dla ochrony Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 110 — Pradolina Kaszuby i rzeka Reda Dyrektor
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Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Gdansku skierowat do Wojewody
Pomorskiego ,Wniosek o ustanowienie obszaru ochronnego zbiornika wéd $rédlgdowych, tj.
Gtéwnego Zbiornika Wod

Podziemnych nr 110 — Pradolina Kaszuby i rzeka Reda”. We wniosku wskazano granice
obszaru ochronnego oraz zakazy obowigzujace w obszarze.”

Zgodnie ze studium Gminy Gdynia ,Miasto Gdynia zaopatrywane jest w wode gtéwnie z
Gdynskiego Systemu Wodociggowego obejmujacego swym zasiegiem 4 gminy nalezace do
Komunalnego Zwigzku Gmin ,Doliny Redy i Chylonki”, tj. Gdynie, Rumig, Rede oraz czes¢
gminy Kosakowo.”
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Ryc. System wodociggowy na terenie Gminy Gdynia. Czerwong linig schematycznie
oznaczono obszar przedsigwziecia deweloperskiego, a niebieskg linig schematycznie
oznaczono obszar do 1km od przedsiewziecia deweloperskiego. Dane Studium Gdynia.

Sie¢ kanalizacyjna

Zgodnie ze studium Gminy Kosakowo ,,Gmina Kosakowo znajduje si¢ w catosci w granicach
aglomeracji Gdynia, zgodnie z uchwatg nr XXIV/829/20 Rady Miasta Gdyni z dnia 25
listopada 2020 r., opublikowang w Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 10 grudnia 2020 ., poz. 5301. Z
aglomeracji Gdynia $cieki odprowadzane sg do Grupowej Oczyszczalni Sciekéw Debogdrze
z podwyzszonym usuwaniem biogendw, ktéra znajduje sie¢ w gminie Kosakowo, we wsi
Debogorze-Wybudowanie. Na terenie oczyszczalni Sciekdéw znajduje sie instalacja do
spalania odwodnionych osadéw $ciekowych wraz ze sktadowiskiem popiotu. Scieki
oczyszczone odprowadzane sg do Zatoki Puckiej na odlegtos¢ ponad 2,3 km od linii
brzegowej kolektorem gtebokowodnym (pod dnem morskim), zakonczonym zestawem
dyfuzoréw zamontowanym na gtebokosci okoto 8 m.”

Zgodnie ze studium Gminy Gdynia ,Na obszarze aglomeracji Gdynia funkcjonuje
rozdzielczy, grawitacyjno-pompowy system kanalizacji sanitarnej. *cieki sanitarne
odprowadzane s¢g do Grupowej Oczyszczalni Sciekdw Debogodrze zlokalizowanej na terenie
gminy Kosakowo. Oczyszczone $cieki odprowadzane sg do Zatoki Puckiej w rejonie wsi
Mechelinki na odlegtos¢ ponad 2,3 km od linii brzegowej, kolektorem pod dnem morskim,
zakonczonym zestawem dyfuzoréw na gtebokosci 8 m.”
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Ryc. System kanalizacji sanitarnej na terenie Gminy Gdynia. Czerwong linig schematycznie
oznaczono obszar przedsigwziecia deweloperskiego, a niebieskg linig schematycznie
oznaczono obszar do 1km od przedsiewziecia deweloperskiego. Dane Studium Gdynia.

Na stronie BIP Gminy Kosakowo https://bip.kosakowo.pl/m,566,referat-ds-inwestycji.html
widnieje ,Wieloletni program inwestycji stacji uzdatniania wody oraz sieci wodociggowych i
kanalizacji sanitarnych w gminie Kosakowo”- na 2026 r. wszystkie zaplanowane inwestycje
dotyczg obszaréw poza terenem do 1km od przedsiewzigcia deweloperskiego.

Zgodnie ze studium Gminy Gdynia w sekcji ,Inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym” widnieje informacja ,Budowa i rozbudowa przewodéw i urzgdzen stuzacych
do przesytania lub dystrybucji ptyndw, gazéw i energii elektrycznej wraz z infrastrukturg
towarzyszacg - inwestycje umieszczone w Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania
Kraju 2030. - budowa gazociggu DN 700 Szczecin-Gdansk.”

Zgodnie ze studium gminy Gdynia w sekcji ,Pozostate inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym” widnieje informacja ,Inwestycje z zakresu infrastruktury
inzynieryjnej: - rozbudowa paliwowego systemu zaopatrywania w paliwo Portu Wojennego
Gdynia (rurocigg paliwowy relacji Debogdrze - Gdynia Oksywie - Stanowisko Przetadunku
Paliw Ptynnych Port Gdynia), - budowa i modernizacja linii elektroenergetycznych 110 kV, -
budowa gazociggu wysokiego cisnienia DN 300 Kosakowo - Rumia - Gdynia wraz ze stacjg
wysokiego cisnienia w otoczeniu EC Il Gdynia, celem zasilania jej w gaz ziemny.”

Przeanalizowano dane dla obrebdéw Pogorze i Kosakowo w Gminie Kosakowo i dla obrebu
Pogoérze w Gminie Gdynia w wyszukiwarce GUNB https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/ od
stycznia 2025 r. W wyszukiwarce widniejg decyzje o pozwoleniach na budowe:

e Budowa stacji bazowej telefonii komérkowej wraz z instalacjg radiokomunkacyjna,
infrastrukturg zasilajacg i kanaliza kablowa. Decyzja pozytywna z dnia 2025-03-14
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/4a57d551-30cf-4419-aee1-709c26adce2f/

e Budowa linii kablowej zasilania o$wietlenia nN 0,4kV wraz z latarniami w ciggu ul.
Szkolnej. Decyzja pozytywna z dnia 2025-03-13
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/e53c5e8c-86d2-41f1-840d-14ea93e810ca/

e Budowa linii kablowej zasilania oswietlenia nN 0,4kV wraz z latarniami w ciggu ul.
Chodkiewicza. Decyzja pozytywna z dnia 2025-02-25
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/9e1fc1b4-1b3c-4b00-b5f8-f3cf997de9e8/
Budowa przytgczy kanalizacji deszczowej do zapasowych uktadéw chtonnych dla osiedla
Mistral Etap | i Il Decyzja pozytywna z dnia 2025-02-14
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/262680e6-8a39-4c81-a6e2-a66d065b5688/
rozbiérka budynku przepompowni wodociggowej wraz z infrastrukturg towarzyszaca, ul.
Platynowa 21, dz. 498, 505 Obr. 0023 Decyzja pozytywna z dnia 2025-11-13
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/3d453429-4ea5-4027-8b85-360c38496¢cb7/
Oswietlenie schodéw na Pogérzu fgczacych ul. Manganowg z ul. Porebskich. Decyzja
pozytywna z dnia 2025-10-08 https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/f2af8d4a-8565-
4e71-b41f-d32171d8c7b5/

e Starsze pozwolenia w wyszukiwarce https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/

Na BIP Gminy Kosakowo https://bip.kosakowo.pl/m,530,0gloszenia.htm|?limit=50&page=1
przeanalizowano obwieszczenia od stycznia 2025 r. Dla obszaru do 1km od terenu
przedsiewziecia deweloperskiego znaleziono:

o Obwieszczenie z dnia 2026-02-06 nr G.RUZ.4211.2.1.2026.2.ML PGW Wody
Polskie o wszczeciu postepowania administracyjnego — dotyczy wszczecia
postepowania dotyczgcego odprowadzania wod opadowych lub roztopowych na
terenie lotniska. https://bip.kosakowo.pl/api/files/35203

. Informacja z dnia 2025-04-23 o wszczeciu postepowania administracyjnego w
sprawie udzielenia pozwolenia wodnoprawnego na a) wykonanie urzgdzenia
wodnego tj. systemu studni chtonnych (CH1, CH2, CH3) na dz. nr 59/2 obreb 0007
b. Pogorze, gmina Kosakowo, powiat Pucki. B) ustuge wodng polegajacg na
odprowadzeniu wod opadowych i roztopowych do ww. studni chfonnych na dz. nr
59/2 obreb 0007 Pogoérze, gmina Kosakowo, powiat Pucki.
https://bip.kosakowo.pl/api/files/34015

o Zawiadomienie z dnia 18.12.225 r. o wydaniu decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla planowanego przedsigwziecia pod nazwg ,Utwardzony
teren magazynowo-sktadowo-ustugowy w raz z segmentami socjalno biurowymi
oraz niezbedng infrastrukturg techniczng i  komunikacyjng  (...).
https://bip.kosakowo.pl/api/files/35029

. Informacja z 2025-03-18 o przekazani pisma GDOS o zakorczeniu postepowania
nadzwyczajnego w zwigzku z wnioskiem o stwierdzenie niewaznosci decyzji
RDOS w Gdansku o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
,Budowa gazociggu DN300 MOP 8,4 MPA do EC Gdynia wraz ze $wiattowodem
oraz infrastrukturg towarzyszacg (...)" https://bip.kosakowo.pl/api/files/33906

. Starsze obwieszczenia dostepne na BIP Gminy Kosakowo

Nalezy mie¢ na uwadze, ze ogolnodostepne dane na portalach i wyszukiwarkach mogag
by¢ dodawane z opdznieniem. Moga zatem w urzedzie by¢ obecnie procedowane wnioski i
decyzje, kidre sa jeszcze niewidoczne w ogdlnodostepnych danych internetowych.

decyzja o
ustaleniu
lokalizacji
regionalnej sieci

Zgodnie z danymi https://internet.gov.pl/ na terenie do 1km od przedsiewzigcia
deweloperskiego jest planowana inwestycja ze $srodkéw publicznych.
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szerokopasmowe;j

Ryc. Istniejgce i planowane inwestycje stacjonarnego internetu szerokopasmowego dla
dowolnego adresu w Polsce. Niebieska linig schematycznie oznaczono obszar do 1km od
przedsiewziecia deweloperskiego. https://internet.gov.pl/map

Przeanalizowano dane dla obrebdéw Pogorze i Kosakowo w Gminie Kosakowo i dla obrebu
Pogoérze w Gminie Gdynia w wyszukiwarce GUNB https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/ od
stycznia 2025 r. W wyszukiwarce widniejg decyzje o pozwoleniach na budowe:

e Budowa stacji bazowej telefonii komorkowej wraz z instalacjg radiokomunkacyjna,
infrastrukturg zasilajgcg i kanaliza kablowa. Decyzja pozytywna z dnia 2025-03-14
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/4a57d551-30cf-4419-aee1-709c26adce2f/

e Starsze pozwolenia w wyszukiwarce https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/

Zgodnie z komunikatem na BIP Gminy Gdynia
https://bip.um.gdynia.pl/ogloszenia,2208/zmiana-serwisu-do-publikowania-kart-
informacyjnych-o-srodowisku,611142 karty informacyjne o dokumentach zawierajgcych
informacje o srodowisku i jego ochronie publikowane przez Urzad Miasta Gdyni od 1 lipca
2025 r. mozna znalez¢ w Systemie informacji o $rodowisku dostepnym pod
adresem https://system.sios.pl, natomiast archiwalne karty informacyjne, opublikowane do
30 czerwca 2025 r. nadal mozna przegladaé w serwisie Ministerstwa Klimatu i Srodowiska
dostepnym pod adresem https://wykaz.ekoportal.pl”.

Zgodnie z powyzszym komunikatem na serwisie https://system.sios.pl od lipca 2025 r. 2025
r. nie widniejg wpisy dotyczgce  sieci szerokopasmowych Z kolei w serwisie
https://wykaz.ekoportal.pl” sprzed lipca 2025 r. widniejg wpisy dotyczgce:

e zgloszenie eksploatacji zmienionej instalacji radiokomunikacyjnej P4 nr GDY0023_B
zlokalizowanej w Gdyni, ul. Sikorskiego 2
https://wykaz.ekoportal.pl/dokument/4656 13766

e zgtoszenie eksploatacji zmienionej instalacji radiokomunikacyjnej P4 nr GDY0122_A
zlokalizowanej w Gdyni, ul. Zelazna 25
https://wykaz.ekoportal.pl/dokument/465603134

e Starze komunikaty w wyszukiwarce.

Nalezy mie¢ na uwadze, ze ogoélnodostepne dane na portalach i wyszukiwarkach mogg
by¢ dodawane z opdznieniem. Moga zatem w urzedzie by¢ obecnie procedowane wnioski i
decyzje, ktére sg jeszcze niewidoczne w ogolnodostepnych danych internetowych.

decyzja o
ustaleniu
lokalizacji
inwestycji w
zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Zgodnie z informacja na stronie Centralnego Portu Komunikacyjnego wojewoda
mazowiecki wydat decyzje lokalizacyjng dla inwestycji Centralny Port Komunikacyjny.
Otwiera to droge do uzyskiwania pozwolen na budowe zaréwno obiektéw w ramach CPK, jak
i catej infrastruktury kolejowej, drogowe;j itp. https://www.cpk.pl/pl/aktualnosci-2/wojewoda-
wydal-decyzje-lokalizacyjna-dla-lotniska-cpk

Zgodnie ze ,Strategig rozwoju obszaru otoczenia CPK do 2040 r. Projekt” (Dane CPK
https://www.cpk.pl/pl/strategia-rozwoju-obszaru-otoczenia-cpk) wyznaczono wstepny
wariant delimitacji otoczenia CPK i nie znajduje sige w obszarze do 1km od terenu inwestycji.

Zgodnie z danymi CPK https://mapy.geoportal.gov.pl/imapnext/imap/index.html?
moduleld=modulPP&mapview=52.103036%2C20.698055%2C100000s obszar prawa
pierwokupu, prawa do wykonywania badan a takze plany rezerwacji terenu znajdujg sie
poza obszarem do 1km od terenu inwestyc;ji.
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https://bip.um.gdynia.pl/ogloszenia,2208/zmiana-serwisu-do-publikowania-kart-informacyjnych-o-srodowisku,611142
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/4a57d551-30cf-4419-aee1-709c26adce2f/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/
https://internet.gov.pl/map

* Niepotrzebne skresli¢

Temat Centralnego Portu Komunikacyjnego (CPK) w gminie Kosakowo jest zwigzany

gtéwnie z rozwojem infrastruktury lotniczej (lotnisko Gdynia-Kosakowo) oraz projektami

kolejowymi, a nie bezposrednio z budowg gtéwnego lotniska centralnego, ktére powstaje w

Baranowie. Gmina Kosakowo w kontekscie CPK funkcjonuje jako wazny punkt na mapie

inwestycji logistycznych i komunikacyjnych w wojewo6dztwie pomorskim. Gmina Kosakowo

jest partnerem w ramach regionalnych inwestycji kolejowo-lotniczych programu CPK,

koncentrujgc sie na wykorzystaniu lotniska na Oksywiu oraz poprawie skomunikowania. Oto

najwazniejsze informacje:

® Lotnisko Gdynia-Kosakowo (Oksywie): W 2021 r. gmina Kosakowo nabyta udziaty w
spoice zarzadzajacej lotniskiem, co miato na celu ozywienie i rozwdj tego terenu, czesto
omawianego w kontekscie infrastruktury wspierajacej. Trwaty prace nad wykorzystaniem
istniejgcej infrastruktury wojskowej do celéw cywilnych (patrz opisy w jednej z sekc;ji
wyzej).

® Kolej i "Szprychy" CPK: Program Kolejowy CPK zaktada modernizacje linii kolejowych
w pomorskim (m.in. trasa 202) oraz realizacje Poétnocnej Kolei Aglomeracyjne;j.
Podpisano porozumienia w sprawie docelowego przebiegu tej kolei, ktéra ma lepiej
skomunikowa¢ gmine Kosakowo z Tréjmiastem (patrz opisy w jednej z sekcji wyze;j).

® Inwestycje drogowe: W gminie prowadzone sg prace przygotowawcze dla budowy
waznych potgczen drogowych, w tym tzw. Drogi Czerwonej, ktéra ma poprawi¢ dojazd do
portu lotniczego i morskiego.

® Inne dziatania: Gmina prowadzi wtasne inwestycje infrastrukturalne, jak np. rozbudowa
sieci kanalizacyjnej (oczyszczalnia Debogdrze) oraz drogowej (np. w Pogérzu), ktére sg
powigzane z ogdinym rozwojem regionu.

Nalezy przewidzie¢, ze budowa CPK moze wptyna¢ na zmiany dokumentéw planistycznych i
rozbudowe réznych inwestycji w przysztosci. Dotyczy¢ to bedzie chociazby inwestycji
drogowych, co opisano w sekcjach wyzej. Zgodnie z informacjami podanymi przez prezesa
zarzagdu CPK Tylko spdtka CPK zamierza wydaé ponad 131 mid zlotych w celu
sfinansowania Kolei Duzych Predkosci, a takze nowego centralnego lotniska oraz inwestyciji
towarzyszacych, w tym drég. — To sg s$rodki w duzej mierze budzetowe, ale jest tez
finansowanie dtuzne. Mamy na biegu postepowania i kontrakty o wartosci 4 mid ztotych.
Tylko w tym roku bedziemy Kkontraktowaé zadania o wartosci 30 mid ztotych.
https://www.rynekinfrastruktury.pl/wiadomosci/biznes-i-przemysl/fala-inwestycji-w-cpk-pkp-
plk-i-gddkia-miliardy-zlotych-do-wydania-95609.html

decyzja o Zgodnie z Art. 2. [Inwestycje w zakresie infrastruktury dostepowej jako cele publiczne;
zezwoleniu na zrodia finansowania inwestycji]
realizacje 1. Inwestycje w zakresie infrastruktury dostepowej sg celami publicznymi w rozumieniu
inwestycji w przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.
zakresie 2. Inwestycje w zakresie infrastruktury dostepowej finansuje sie z budzetu panstwa lub z
infrastruktury innych zrodet.”
dostepowe;j
Zgodnie z art. 37. Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U.2024.1145) ,[Tryb przetargowy i bez przetargu] (...) 2. Nieruchomos$¢ jest zbywana w
drodze bezprzetargowej, jezeli: (..) 17) jest zbywana na rzecz inwestora realizujgcego
inwestycje w zakresie infrastruktury dostepowej realizowanej na podstawie ustawy z dnia 24
lutego 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy drogi wodnej tagczacej Zalew Wislany z
Zatokg Gdanska (Dz. U. z 2024 r. poz. 285);”
Zatoka Gdanska i Zalew Wislany znajdujg sie poza obszarem do 1km od terenu
przedsiewziecia deweloperskiego.
decyzja o Battycki Terminal Kontenerowy znajduje sie ~2,6km na potudniowy-wschdd od inwestyciji.
ustaleniu PERN Baza Paliw nr 21 Debogérze — cze$¢ C znajduje sie ~4km na pétnocny-zachéd od
lokalizacji inwestycji.
strategicznej PERN Baza Paliw nr 22 w Debogorzu — czes$¢ B znajduje sig ~3,8km na pétnocny-zachéd od
inwestycji w inwestyciji.

sektorze naftowym

Port Service znajduje sie ~22km na potudniowy-wschod (ul. Sucharskiego 75).

Gdanska Grupa LOTOS znajduje sie ~29km na potudniowy-wschdéd (ul. Elblgska 135).
Baza Manipulacyjna PERN znajduje sie ~28km na potudniowy-wschdod od terenu inwestycji.
(ul. Kepna 16).

Zgodnie ze studium gminy Kosakowo ,W podtnocnej czesci sotectwa Debogorze, przy
drodze wojewddzkiej nr 100 zlokalizowana jest cze$¢ "B” bazy paliw ptynnych nr 21 PERN.

Teren bazy potgczony jest z czescig ,C”, ktéra stanowi bocznice kolejowg znajdujgcy sie
migdzy ulicami Le$ng i Kwiatowg w Debogoérzu. Tereny ,B” i ,C” potgczone sg ropociggiem
podziemnym przebiegajagcym w znacznej czesci przez lasy i tereny zamknigte . Czes¢ ,A”
bazy paliw zlokalizowana jest w Gdyni Oksywiu, przy ulicy Muchowskiego 18. W bazie
magazynowany jest olej napedowy. Od czesci ,B” w kierunku potudniowym, przez tereny
niezabudowane i wzdiuz ulicy Derdowskiego do potaczenia z cze$cig ,A” przebiegajg dwie
nitki ropociggu D600. Dla bazy paliw ptynnych i rurociggdw przesytowych nalezy zachowac
pasy terenu ochronnego i strefy bezpieczenstwa zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Gospodarki z dnia 21 listopada 2005 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ bazy i stacje paliw ptynnych, rurociagi przesytowe dalekosiezne stuzgce do
transportu ropy naftowej i produktéw naftowych i ich usytuowanie.”

Do ustawy z dnia 22 lutego 2019 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w
sektorze naftowym jest zatgcznik zwierajgcy wykaz strategicznych inwestycji w sektorze
naftowym https://sip.lex.pl/akty-prawne/dzu-dziennik-ustaw/przygotowanie-i-realizacja-
strategicznych-inwestycji-w-sektorze-18836268 Widniejg tam inwestycje:
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,1. Budowa rurociggu ropy naftowej Gdansk - Plock wraz z infrastrukturag niezbedng do jego
obstugi.

2. Budowa rurociggdéw ropy naftowej lub produktéw naftowych w celu zmiany przebiegu trasy
istniejgcych rurociggéw ropy naftowej lub produktéw naftowych, do ktérych inwestor, o
ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 2 lit. a, posiada tytut wiasnosci lub inny tytut prawny
uprawniajacy do realizacji tych inwestycji, albo ich odbudowa, rozbudowa, przebudowa,
remont, rozbiérka lub zmiana sposobu uzytkowania wraz z infrastrukturg niezbedng do ich
obstugi.

3. Budowa rurociggu produktow naftowych Boronéw - Trzebinia wraz z infrastrukturg
niezbedna do jego obstugi.

4. Budowa rurociggu produktéw naftowych Podziemny Magazyn Ropy i Paliw Goéra -
Wielowies wraz z infrastrukturg niezbedng do jego obstugi.

5. Budowa rurociggu gazu ptynnego (LPG) Port Gdynia - Debogdrze - Kosakowo wraz z
infrastruktura niezbedng do jego obstugi.”
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Ryc. Przebieg ropociggow https://geoland.pl/dodatki/infrastruktura_ii/pern.html

Przebieg gazociggu Polska-Litwa przebiega poza Miastem biatystok, a wigc poza obszarem
do 1km od terenu nwestyciji.
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Ryc. Przebieg gazociggu Polska-Litwa. https://www.gaz-system.pl/pl/system-
przesylowy/wsparcie-ue/inwestycje-zrealizowane-ze-srodkow-ue/polska-
litwa.html

Na BIP Gminy Kosakowo https://bip.kosakowo.pl/m,530,0gloszenia.html?limit=50&page=1
przeanalizowano obwieszczenia od stycznia 2025 r. Dla obszaru do 1km od terenu
przedsiewziecia deweloperskiego nie znaleziono obwieszczeh dotyczgcych sektora
naftowego. Starsze obwieszczenia dostepne na BIP Gminy Kosakowo

Nalezy mie¢ na uwadze, ze ogoélnodostepne dane na portalach i wyszukiwarkach mogg
by¢ dodawane z opdznieniem. Moga zatem w urzedzie by¢ obecnie procedowane wnioskKi i
decyzje, ktére sa jeszcze niewidoczne w ogdlnodostepnych danych internetowych.

decyzja o
ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w
sektorze nafto!

jw.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* §
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

tak* nie*

Numer pozwolenia na budowe

oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr AB/PB-6740/97/25/K z dnia 30.10.2025 r., wydana przez Staroste Puckiego wydana na inwestora
Pana Marka Zdunczyk.

Decyzja nr AB.6740.440.2025.PB/DH z dnia 29.12.2025 r. wydana przez Staroste Puckiego przenoszaca
decyzje AB/PB-6740/97/25/K z dnia 30.10.2025 r. z inwestora Pana Marka Zdunczyk na nowego inwestora
Novisa Development Sp. z 0.0.

* Niepotrzebne skresli¢
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Data uprawomocnienia si¢ decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy.

Numer zgtoszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. z 2023 r. poz. 682, z
pézn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjg
o braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy.

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

30.09.2027

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot budowlanych

Data rozpoczecia budowy: 01.05.2026
Data zakonczenia budowy: 30.09.2027

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba

20 budynkéw mieszkalnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej ozn. nr 1, 1', 2, 2', 3,
budynkow

3,4,4',5/5,6,6,7,7,8,8,9,9, 10i 10" oraz 3 budynkéw garazowych wraz z
komunikacjg wewnetrzng

Etap 2 — 4 budynki mieszkalne dwulokalowe w zabudowie blizniaczej oraz 1 budynek
garazowy.

Rozmieszcze
nie
budynkow
na
nieruchomos
ci (nalezy
podacé
minimalny
odstep
miedzy
budynkami)

Etap 2 — 4 budynki mieszkalne dwulokalowe w zabudowie blizniaczej oraz 1 budynek
garazowy. Minimalny odstep miedzy budynkami, dla kazdych dwéch budynkéw tworzgcych
zabudowe blizniaczg — 0,00 metra- pomiedzy zespotami zabudowy blizniaczej — 4,12
metra.

Sposdéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiaru Powierzchni Uzytkowej, o ktérej mowa w art. 5a ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym dokonuje sie zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej Normie dotyczgcej okreslania i
obliczania wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych w budownictwie, obowigzujgcej w dniu ztozenia
wniosku o pozwolenie na budowe, tj. zgodnie z normg PN-ISO 9836:2022-07.

W umowie deweloperskiej pojawia sie réwniez pojecie Powierzchni Uzytkowej Administracyjnej, przez
ktoérg nalezy rozumie¢ powierzchnig lokalu obliczang na zasadach okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra
Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 roku w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego.

Szczegotowe zasady sposobu pomiaru Powierzchni Uzytkowej i Powierzchni Uzytkowej Administracyjnej,
a takze réznic miedzy nimi oraz celéw, dla ktérych poszczegdlne powierzchnie sg stosowane okresla
Zatacznik nr 6.

Zamierzony sposob i procentowy Rodzaj Udziat procentowy:
udziat zrodet finansowania posiadanych | - kredyt 0%
przedsiewziecia deweloperskiego | srodkéw - $rodki wiasne firmy: 50%
lub zadania inwestycyjnego finansowych | - wptaty od nabywcow: 50%
— kredyt,
Srodki
wiasne, inne
w Nie dotyczy,
nastepujacyc
h
instytucjach
finansowych

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy*

Wysokos$¢
stawki
procentowe;j,
wedtug ktorej
jest
obliczana
kwota skfadki
na
Dewelopersk
i Fundusz
Gwarancyjn

y7

0,45%
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Gtéwne zasady funkcjonowania 1) koszty, optaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzaja
wybranego rodzaju Dewelopera,

zabezpieczenia srodkow nabywcy | 2) Deweloper ma prawo dysponowaé srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, wylgcznie w celu realizacji Zadania Inwestycyjnego, dla ktérego prowadzony jest ten
rachunek,

3) Bank wyptaca Deweloperowi Srodki pienigzne wptacone przez Nabywce na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 (trzydziestu) dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i
po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji Zadania Inwestycyjnego, w wysokosci kwoty
stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie Zadania Inwestycyjnego
oraz ceny Lokalu; w przypadku zakonczenia ostatniego etapu Zadania Inwestycyjnego okreslonego w jego
harmonogramie, Bank wyptaca Deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym $rodki pieniezne wptacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac, po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego dokumentujacego umowe przenoszaca na Nabywce prawa wynikajace
z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjgtkiem obciazen,
na ktére Nabywca wyrazit zgode,

4) Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw Zadania Inwestycyjnego okreslonego w
harmonogramie Zadania Inwestycyjnego, przed dokonaniem wyptaty z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego na rzecz Dewelopera, przy czym kontrola dokonywana jest przez Bank w zakresie okreslonym
ponizej, pod lit. a) i b) niniejszego punktu. W przypadku negatywnej oceny jednego z elementéw kontroli lub
tez braku oswiadczen dewelopera, na podstawie ktorych sg wykonywane czynnosci kontrolne oraz w
przypadku wszczecia wobec Dewelopera postgpowania restrukturyzacyjnego albo upadtosciowego, o ktérym
mowa ponizej, Bank wstrzymuje wyptate srodkéw pienieznych i wyznacza Deweloperowi termin na usunigecie
nieprawidlowosci. Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pieniezne wytgcznie po usunieciu tychze
nieprawidtowosci. W trakcie kontroli Bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych Dewelopera oraz
kontroli dokumentacji w zakresie dotyczgcym Zadania Inwestycyjnego. Koszty kontroli ponosi Deweloper.
Kontrola obejmuje:

a) sprawdzenie, czy:

[1 Deweloper posiada tytut wiasnosci albo prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci, na ktorej jest
prowadzone Zadanie Inwestycyjne, a w przypadku gdy Deweloper nie jest wtascicielem albo uzytkownikiem
wieczystym nieruchomosci — czy posiada zgode wtasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci na
wpis wynikajgcych z umowy deweloperskiej roszczen Nabywcy o przeniesienie wiasnosci,

[l wobec Dewelopera nie zostato wszczete postepowanie restrukturyzacyjne albo upadtosciowe, przez
weryfikacje wpisu w Krajowym Rejestrze Sgdowym oraz informacji zawartych w Krajowym Rejestrze
Zadtuzonych,

(1 Deweloper posiada pozwolenie na budowe albo dokonat zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-
budowlanej nie wniost sprzeciwu,

[1 planowane przez dewelopera przeznaczenie srodkéw, ktére bedg wyptacone z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego, jest zgodne ze sposobem wydatkowania srodkéw okreslonym w art. 13 Ustawy,
przy czym kontrola w tym zakresie dokonywana jest na podstawie o$wiadczenia Dewelopera,

[ wydatkowanie srodkéw wyptaconych z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego jest zgodne ze
sposobem wydatkowania $rodkéw okreslonym w art. 13 Ustawy,

[1 Deweloper nie zalega z podatkami i sktadkami na ubezpieczenie spoteczne i zdrowotne, przy czym
kontrola w tym zakresie dokonywana jest na podstawie o$wiadczenia Dewelopera,

[l Deweloper uregulowat wymagalne i bezsporne zobowigzania pieniezne wobec wykonawcéw lub
podwykonawcéw, przy czym kontrola w tym zakresie dokonywana jest na podstawie oswiadczenia
Dewelopera,

[ Deweloper dokonat wptaty skfadki, o ktérej mowa w art. 49 Ustawy, w naleznej wysokosci,

[1 Deweloper nie zalega ze zobowigzaniami wobec nabywcéw, ktdérzy w ramach Zadania Inwestycyjnego
odstapili od umowy na podstawie art. 43 ust. 1-6 Ustawy, przy czym kontrola w tym zakresie dokonywana jest
na podstawie oswiadczenia Dewelopera,

[1 Deweloper nie zalega wobec Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego ze zobowigzaniem wynikajacym
z realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcy w sytuacji, o ktérej mowa w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy,
przy czym kontrola w tym zakresie dokonywana jest na podstawie oswiadczenia Dewelopera,

b) ustalenie przez wyznaczong przez bank osobe posiadajgca odpowiednie uprawnienia budowlane, czy
Deweloper zakonczyt okreslony w harmonogramie etap realizacji Zadania Inwestycyjnego, polegajgce w
szczegodlnosci na sprawdzeniu:

[J wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,

[ udokumentowania faktycznego zaawansowania robdét budowlanych na poziomie wymaganym dla
kontrolowanego etapu,

[1 uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo dokonania zawiadomienia o zakofAczeniu budowy - w
przypadku zakonczenia robo6t budowlanych.

Bank moze dokona¢ kontroli zakonczenia kazdego z etapéw Zadania Inwestycyjnego przed wyptatg sSrodkow
pienieznych takze w zakresie szerszym niz okreslony pod lit. a) i b) powyzej, jezeli wynika to z umowy
zawartej z Deweloperem,

5) Deweloper ma obowigzek dokonywac terminowych wptat sktadek na Fundusz, przy czym:

a) podstawg wyliczenia wysokosci skfadki na Fundusz jest warto$¢ wptaty dokonanej przez Nabywce na
mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwiazku z realizacjg umowy deweloperskiej, a w przypadku gdy
Deweloper po zawarciu umowy deweloperskiej przekazat optate rezerwacyjng na mieszkaniowy rachunek
powierniczy prowadzony dla Zadania Inwestycyjnego zgodnie z art. 32 ust. 4 Ustawy, podstawg wyliczenia
wysokosci sktadki jest wartos¢ wptaty dokonanej przez Dewelopera,

b) sktadka na Fundusz nalezna od Dewelopera stanowi iloczyn stawki procentowej, ktérej maksymalna

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.
U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w
ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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wysokos$¢ z uwagi na posiadanie przez Dewelopera otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego nie
moze przekracza¢ 1%, oraz warto$ci wptaty, o ktérej mowa pod lit. a) powyzej, to jest wptaty dokonanej przez
Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy albo wptaty na mieszkaniowy rachunek powierniczy optaty
rezerwacyjnej, dokonanej przez Dewelopera, na podstawie art. 32 ust. 4 Ustawy,

c) wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa pod lit. b) powyzej okresla, w drodze rozporzadzenia, minister
wiasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa w
porozumieniu z ministrem witasciwym do spraw instytucji finansowych, po zasiegnieciu opinii
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego oraz Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw;
w zwigzku z tym, ze rozpoczecie sprzedazy w ramach Zadania Inwestycyjnego obejmujgcego przedmiot
niniejszej umowy deweloperskiej nastgpito w dniu obowigzywania Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie wysokosci stawek procentowych, wedtug ktérych jest
wyliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, stosownie do tresci §1 pkt 1) powotanego
rozporzgdzenia, wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktorej jest wyliczana wysokos$é sktadki na Fundusz
naleznej od dewelopera posiadajgcego otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy wynosi—0,45%,

d) sktadka jest nalezna od dnia dokonania wptaty, o ktérej mowa pod lit. a) powyzej,

e) sktadka przekazana na Fundusz nie podlega zwrotowi,

f) Deweloper dokonuje wyliczenia wysokos$ci sktadki na Fundusz i wptaca jg do Banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy, w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia dokonania wptaty, o ktérej mowa pod
lit. a) powyzej, i nie pozniej niz przed wyptatg srodkéw na rzecz Dewelopera. Bank odprowadza te sktadke do
Funduszu w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia wptaty sktadki przez Dewelopera i nie p6zniej niz w dniu wyptaty
srodkéw na rzecz Dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Rumia Spétdzielczy

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

* Niepotrzebne skresli¢

1 ETAP | - Organizacja Budowy do 30.05.2026 22%
11 Zakup gruntu 55%
1.2 Dokumentacja projektowa i optaty przytgczeniowe
1.3 Ogrodzenie placu budowy i oraganizacja zaplecza
1.4 Wykonanie drogi tymczasowej na potrzeby budowy

2 ETAP Il - Stan "zero" do 30.07.206 22%

21 Zakup gruntu 45%
2.2 Wykop i nasyp pod ptyty fundamentowe

23 Przejscia instalacyjne i kanalizacja ptyty fundamentowej
24 Wykonanie izolacji ptyty fundamentowej
2.5 Wykonanie ptyty fundamentowej
3 ETAP Il - Konstrukcja nadziemia do 30.09.2026 15%
31 Elementy no$ne pionowe murowe i zelbetowe w poziomie "0"
3.2 Strop zelbetowy nad poziomem "0"
3.3 Elementy no$ne pionowe murowe i zelbetowe w poziomie "+1"
4 ETAP IV - sciany dzialowe, prace dekarskie, montaz stolarki do 30.12.2026 16%
4.1 Wiezba dachowa
4.2 Elementy murowe w poziomie "0" (elementy nienosne, $cianki dziatowe, kominy)
4.3 Elementy murowe w poziomie "+1" (elementy nienosne, Scianki dziatowe, kominy)
4.4 Pokrycie dachu (bez rur spustowych)
4.5 Stolarka okienna i drzwiowa
5 ETAP V - Instalacje wew., elewacje, posadzki, tynki do 30.03.2027 15%
5.1 Instalacja wodna, c.o. (bez montazu grzejnikéw), kanalizacyjna, kottowni (bez

montazu kottéw), elektryczna (bez montazu tablic TM, TSM, osprzetu)

Instalacja elektryczna i niskopragdowa (montaz Tablic TM, TSM i osprzetu

5.2 elektrycznego)

5.3 Izolacja termiczna wraz z sufitem podwieszanym z ptyt GK stropu nad pietrem

5.4 Wykonanie elewacji

5.5 Tynki wewnetrzne

5.6 Posadzki wewnetrzne

5.7 Instalacja C.O. (montaz kottéw i grzejnikdw)
ETAP VI - Sieci i zagospodarowanie terenu do 30.09.2027, ORAZ UZYSKANIE

6 POZWOLENIA NA UZYTKOWANIE, DO CZASU UZYSKANIA POZWOLENIA NA 10%

UZYTKOWANIE

6.1 Sie¢ wodociggowa , kanalizacyjna , deszczowa

6.2 Ogrodzenia

6.3 Droga wewnetrzna

6.4 Niwglacja terenu z zagospodarowaniem i wydzieleniem ogrédkéw, chodniki, miejsca
parkingowe

SUMA: 100%
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Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Zgodnie z trescig §3 ust. 9 umowy deweloperskiej:

Przy zachowaniu nalezytej starannosci Dewelopera oraz dziatajgcych na jego zlecenie podmiotow, przy
zachowaniu powszechnie obowigzujgcych przepiséw technicznych i obowigzujgcych norm budowlanych
Powierzchnia Uzytkowa i Powierzchnia Uzytkowa Administracyjna Lokalu okre$lona w inwentaryzac;ji
powykonawczej, moze rézni¢ sie od powierzchni projektowanych, wskazanych w umowie deweloperskiej. W
celu jednoznacznego okreslenia zasad rozliczen umowa deweloperska zawiera nastepujgce postanowienia:

1) w przypadku gdy Powierzchnia Uzytkowa Lokalu okreslona w inwentaryzacji powykonawczej ulegnie
zmniejszeniu w stosunku do projektowanej Powierzchni Uzytkowej Lokalu, okreslonej w umowie
deweloperskiej:

a) przy réznicy do 2,00% — Cena Lokalu ulegnie odpowiedniej obnizce, proporcjonalnie do wykazanej
réznicy powierzchni oraz ceny 1 m? Lokalu brutto, a Strony dokonajg stosownych rozliczen; w takim
przypadku Nabywcy nie przystuguje prawo odstgpienia od niniejszej umowy,

b) przy réznicy powyzej 2,00%:

- Cena Lokalu zostanie obnizona na zasadach okreslonych w lit. a) powyzej i Strony dokonajg
stosownych rozliczen,

- niezaleznie od powyzszego — Nabywcy przystuguje prawo odstagpienia od niniejszej umowy
deweloperskiej w terminie 14 dni roboczych od dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia
o korekcie Ceny, nie pozniej jednak niz w terminie wskazanym w § 2 ust. 1 umowy
deweloperskiej,

2) w przypadku gdy Powierzchnia Uzytkowa Lokalu okreslona w inwentaryzacji powykonawczej
wzro$nie w stosunku do projektowanej Powierzchni Uzytkowej Lokalu, okreslonej w umowie
deweloperskiej:

a) przy réznicy do 2,00%:
- Cena Lokalu moze zosta¢ zwigkszona maksymalnie o kwotg stanowigcg iloczyn liczby metrow
kwadratowych, o jakie zwiekszyta sie Powierzchnia Uzytkowa Lokalu, oraz ceny 1 m? Lokalu i
Strony dokonaja stosownych rozliczen, albo

- Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej w terminie 14
(czternastu) dni roboczych od dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o korekcie Ceny,
nie pézniej jednak niz w terminie wskazanym w § 2 ust. 1 umowy deweloperskiej,

- jezeli Deweloper zrezygnuje ze zwiekszenia Ceny Lokalu, Nabywcy nie przystuguje prawo do

odstgpienia od niniejszej umowy,
b) przy réznicy powyzej 2,00%:

- Cena Lokalu moze by¢ zwigkszona zgodnie z lit. a) powyzej i w takim przypadku Strony
dokonajg stosownych rozliczen albo Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od niniejszej
umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni roboczych od dnia otrzymania od
Dewelopera zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny, lecz nie pdzniej niz w terminie
wskazanym w §2 ust. 1 umowy deweloperskiej,

- Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej rowniez, gdy Deweloper
zrezygnuje ze zwigkszenia Ceny; w tym przypadku Nabywca ma prawo odstgpienia od
niniejszej umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni roboczych od dnia otrzymania
od Dewelopera informacji o Powierzchni Uzytkowej ustalonej w inwentaryzacji powykonawczej,
lecz nie pdzniej niz w terminie wskazanym w §2 ust. 1 umowy deweloperskiej,

3) jezelizmiana Powierzchni Uzytkowej Lokalu nastgpi w wyniku zmian lokatorskich zaméwionych przez
Nabywce na jego wniosek i zgodnie z jego dyspozycjami, to umowa deweloperska przewiduje, ze
zmiana ta jest konsekwencjg indywidualnych ustalen Nabywcy i nie stanowi podstawy do odstgpienia od
umowy deweloperskie;.

Do odstgpienia od umowy deweloperskiej z tej przyczyny stosuje sie odpowiednio postanowienia §6 ust. 9, 11
i 13 umowy deweloperskiej.

Powierzchnia Uzytkowa Lokalu ustalona w inwentaryzacji powykonawczej zostanie wskazana Nabywcy
najpbézniej wraz z zawiadomieniem o odbiorze. W tym samym terminie Deweloper poinformuje o
Powierzchni Uzytkowej ustalonej w inwentaryzacji powykonawczej. Deweloper kazdorazowo poinformuje
Nabywce o zmianie Ceny w zawiadomieniu przestanym za posrednictwem poczty elektronicznej (e-mail), na
adres wskazany przez Nabywce.

Zgodnie z trescig §3 ust. 10 umowy deweloperskiej:

Cena moze ulec zmianie w zakresie proporcjonalnym do zmian w stawkach podatku VAT (ustawa z dnia 11
marca 2004 roku o podatku od towardw i ustug). W przypadku, gdy w wyniku zmiany stawki podatku VAT
Cena ulegnie zmianie w ten sposéb, ze Nabywca bedzie zobowigzany do doptaty, to w takiej sytuaciji
Nabywca moze odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni roboczych od dnia
otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny, lecz nie pdzniej niz w terminie
wskazanym w § 2 ust. 1 umowy deweloperskie;j.

Do odstgpienia od umowy deweloperskiej z tej przyczyny stosuje sie odpowiednio postanowienia §6 ust. 9,
11.i 13 umowy deweloperskiej.

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢

od umowy deweloperskiej lub
jednej

1. ODSTAPIENIE OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ PRZEZ NABYWCE:

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci, ztozong w formie pisemnej z podpisami

* Niepotrzebne skresli¢
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Z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

notarialnie poswiadczonymi.

A. Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej na zasadach opisanych w art. 43
ust. 1 pkt 1) do 12) Ustawy

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy:
1) jezeliumowa deweloperska, nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust.
2 Ustawy,

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu informacyjnego wraz z
zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym
lub jego zatgcznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na
podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy deweloperskiej,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska, nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce odrebnej wtasnosci Lokalu wraz z prawami zwigzanymi
w terminie okreslonym w umowie deweloperskiej,

7)  w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1) Ustawy (to jest zgody banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci Lokalu i
przeniesienie jego wiasnosci na Nabywce po wptacie peinej ceny przez Nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje),

9) w przypadku gdy Deweloper w terminie 10 (dziesieciu) dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem nie poinformuje Nabywcy na papierze
lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie i nie przekaze Nabywcy oswiadczenia z tego
banku potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry majg by¢ przekazane s$rodki, jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy,

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach okreslonych w art.
41 ust. 11 Ustawy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41
ust. 15 Ustawy,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. -
Prawo upadtos$ciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1) — 5) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy
deweloperskiej nabywca wyznaczy Deweloperowi 120 (stu dwudziestodniowy) termin na przeniesienie
odrebnej wtasnosci Lokalu, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do
odstagpienia od umowy.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7) powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej,
po dokonaniu przez Bank zwrotu $srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 8), nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie
60 (szescdziesieciu) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 9), nabywca ma prawo odstagpienia od umowy deweloperskiej, po uptywie
60 (szesc¢dziesieciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1
Ustawy.

B. Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej na zasadach opisanych w tresci
umowy deweloperskiej:

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy:

1)  zgodnie z trescig §3 ust. 9 pkt 1) lit. b) — w przypadku gdy Powierzchnia Uzytkowa Lokalu okreslona
w inwentaryzacji powykonawczej ulegnie zmniejszeniu w stosunku do projektowanej Powierzchni
Uzytkowej Lokalu, okreslonej w umowie deweloperskiej, przy réznicy powyzej 2,00% (dwdch
procent), Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 14
(czternastu) dni roboczych od dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o odpowiedniej korekcie
Ceny, lecz nie pdzniej niz w terminie wskazanym w §2 ust. 1 umowy deweloperskiej,

2)  zgodnie z trescig §3 ust. 9 pkt 2) lit. a) — w przypadku gdy Powierzchnia Uzytkowa Lokalu okreslona
w inwentaryzacji powykonawczej wzro$nie w stosunku do projektowanej Powierzchni Uzytkowej
Lokalu, okreslonej w umowie deweloperskiej, przy réznicy do 2,00% (dwdch procent), jezeli Deweloper
nie zrezygnuje ze zwiekszenia Ceny Lokalu, Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni roboczych od dnia otrzymania od Dewelopera

* Niepotrzebne skresli¢
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zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny, lecz nie p6zniej niz w terminie wskazanym w §2 ust. 1
umowy deweloperskiej,

3)  zgodnie z trescig §3 ust. 9 pkt 2) lit. b) — w przypadku gdy Powierzchnia Uzytkowa Lokalu okreslona
w inwentaryzacji powykonawczej wzro$nie w stosunku do projektowanej Powierzchni Uzytkowej
Lokalu, okreslonej w umowie deweloperskiej, przy réznicy powyzej 2,00% (dwdch procent), Nabywca
bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni roboczych
od dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny, lecz nie pdzniej niz
w terminie wskazanym w §2 ust. 1 umowy deweloperskiej, nadto Nabywca bedzie uprawniony do
odstgpienia od umowy deweloperskiej rowniez gdy Deweloper zrezygnuje ze zwiekszenia Ceny; w tym
przypadku Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni
roboczych od dnia otrzymania od Dewelopera informacji o Powierzchni Uzytkowej ustalonej w
inwentaryzacji powykonawczej, lecz nie pozniej niz w terminie wskazanym w §2 ust. 1 umowy
deweloperskiej

4) zgodnie z trescig §3 ust. 10 umowy deweloperskiej — w przypadku, gdy w wyniku zmiany stawki
podatku VAT Cena ulegnie zmianie w ten sposdb, ze Nabywca bedzie zobowigzany do doptaty, to w
takiej sytuacji nabywca moze odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni
roboczych od dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o odpowiedniej korekcie ceny, lecz nie
pozniej niz w terminie wskazanym w § 2 ust. 1 umowy deweloperskie;j.

2. ODSTAPIENIE OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ PRZEZ DEWELOPERA:

Deweloper ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej na zasadach opisanych w art. 43 ust. 7 i 8
Ustawy oraz §6 ust. 7 i 8 umowy deweloperskiej:

1) Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia przez
nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonej w umowie deweloperskiej,
mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2) Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia sie Nabywcy
do odbioru Lokalu lub do zawarcia umowy przenoszgcej na nabywce wtasnos¢ Lokalu, pomimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (sze$¢dziesieciu)
dni, chyba Ze niestawienie sig¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej przez Dewelopera w przypadkach okreslonych
powyzej, nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci
nieruchomosci ztozong w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

I. Informacja o: Nie dotyczy.
1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j i
wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub
przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do
wytagcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 Nie dotyczy.
r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje.

1. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio
do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidenciji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

8 44) Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktérej mowa w odnos$niku 2.
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3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, b) realizac;ji
inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spotki celowe;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakohczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

lII. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Rumia Spétdzielczy z siedziba w Rumii, prowadzgcym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy

rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu

gwarantowania depozytdw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu

Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r.

poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Rumia Spétdzielczego z siedzibg w Rumii

— w  przypadku  rachunku  powierniczego  deponentem  (uprawnionym do  Srodkéw  gwarantowanych) jest  kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na
rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j
restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, sg objete gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w
ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Rumia Spoétdzielczy korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: BRAK,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu

Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. 1ll. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku

powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo

bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety

systemem gwarantowania parnstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10

czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

............... zt brutto

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Zgodnie z Zatagcznikiem nr. 1 do prospektu informacyjnego.

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena za metr kwadratowy Powierzchni Uzytkowej Lokalu brutto zt
Cena za metr kwadratowy Powierzchni Uzytkowej Administracyjnej Lokalu brutto

zt

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie
prawa wtasnos$ci nieruchomosci
wynikajgcego

z umowy deweloperskiej lub jednej

z umow, o ktérych mowa w art. 2

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.05.2029

Okreslenie pofozenia oraz istotnych cech
domu jednorodzinnego

albo budynku, w ktérym

ma znajdowac sie lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy deweloperskiej
lub jednej z umow,

o ktérych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Liczba kondygnaciji

Technologia wykonania

Zgodnie z Zalacznikiem nr 5 do prospektu
informacyjnego.

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czesé
wspdlng nieruchomosci

Zgodnie z Zalacznikami nr 2 oraz nr 5 do
prospektu informacyjnego.

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

20 miejsc postojowych naziemnych.

2 miejsca postojowe w garazu wolnostojgcym.

Dostepne media w budynku

Prad,

Gaz,

Woda,

Kanalizacja sanitarna
Wentylacja mechaniczna

ahobN=

Dostep do drogi publicznej

Dojazd do drogi publicznej do ul. Feliksa Dorsza

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Zgodnie z Zatgcznikiem nr 2 do prospektu informacyjnego.

Okreslenie powierzchni uzytkowej

i uktadu pomieszczen oraz zakresu

i standardu prac wykonczeniowych, do
ktorych wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Zgodnie z Zatacznikami nr 1 oraz nr 5 do prospektu informacyjnego.
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Data wydania zaswiadczenia
0 samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Brak.

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Brak.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy.

Cene lokalu uzytkowego albo utamkowej
czesci wiasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy.

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy.

z

*

NooswN A

ataczniki:
. Rzut Lokalu.

Wzér Umowy Deweloperskiej.
Harmonogram wptat.

Koncepcja Projektu Zagospodarowania Terenu.

Standard wykonania budynku i lokalu.
Zasady pomiaru Powierzchni Uzytkowej oraz Powierzchni Uzytkowej Administracyjne;j.
Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Deweloper: Novisa Development sp. z 0.0., ul. Cieslewskich 53, 03-017 Warszawa, NIP: 7010044936, KRS 0000973276
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