PROSPEKT
INFORMACYJNY

Niniejszy prospekt informacyjny zostat opracowany na podstawie Ustawy z dnia 22 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U.2024.695 z dnia 2024.05.06).

Dane zawarte w niniejszym Prospekcie sg zgodne z najlepszg wiedzg Dewelopera oraz przedstawione przy zachowaniu nalezytej staranno$ci.
Deweloper o$wiadcza, iz przy sporzgdzaniu informacji dotyczacych przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od przedmiotowej nieruchomosci,
ktérych zamieszczenia wymaga prospekt informacyjny zgodnie z ustawg o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym z dnia 20 maja 2021 r. korzystat z dokumentéw publicznie udostgpnionych m.in. w+ Biuletynach
Informacji Publicznej, w Systemach Informacji Przestrzennej, danych GUNB, danych GDOS, danych SOPO oraz danych réznych
ogolnodostepnych portali i rejestréw danych (linki podane w opisach niniejszego prospektu). Nalezy mie¢ na uwadze, ze dane na portalach
internetowych mogg by¢ zamieszczane z opdznieniem, co moze wptywaé na zmiany w opisywanych w prospekcie sekcjach, a co jest niezalezne
od mozliwosci Dewelopera w zakresie tych sprawdzen. Zamieszczanie w niniejszym prospekcie petnych linkéw umozliwia nabywcy samodzielng i
fatwg weryfikacje tych danych w przysztosci.

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego. Data sporzadzenia prospektu 12.02.2026 r.

Dotyczy przedsiewziecia deweloperskiego

Osiedle Stokrotki
Budowa 72 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie
blizniaczej na dz. nr 47, 48, 49/1

ul. Nadziei, Boryszew, Gmina Wigzowna, powiat otwocki, wojewddztwo
mazowieckie, obreb 0003 Boryszew

Etap 2
N OVI S A Rozmieszczenie etapoéw w ramach przedsigwziecia deweloperskiego
DEVELOPMENT przedstawiano na zataczniku nr 2 do prospektu informacyjnego.
CZESC OGOLNA

1. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

Deweloper Novisa Development spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia,
wpisana do Krajowego Rejestru Sagdowego przez Sad Rejonowy dla
m. st. Warszawy w Warszawie, XIll Wydziat Gospodarczy KRS pod
numerem KRS 0000973276

Adres ul. Cieslewskich 53, 03-017 Warszawa, adres do korespondencji: ul.
Cieslewskich 53, 03-017 Warszawa

Numer NIP i REGON 7010044936 | 140733062

Numer telefonu +48 22 545 70 20

Adres poczty elektronicznej sprzedaz@novisa.pl, dok@novisa.pl

Numer faksu fax +48 545 70 30

Adres strony internetowej dewelopera https://www.novisa.pl/

I DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Adres Marki, ul. Wilenska, Osiedle Manufaktura Marki
Data rozpoczecia 1.04.2022
Data wydania decyzji o 14.12.2023

ozwoleniu na uzytkowanie

Adres
Data rozpoczecia

Ozaréw Mazowiecki, ul. Pitsudskiego 2 i 4, Osiedle Miasto Ogréd 3
30.11.2021

Data wydania decyzji o 02.07.2024
pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Stomin ul. Poranna, Osiedle Nova Magdalenka 4
Data rozpoczecia 12.05.2022
Data wydania decyzji o 14.08.2024

pozwoleniu na uzytkowanie




kwote powyzej 100 000 zt

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na

Przeciwko Deweloperowi nie prowadzono i nie prowadzi sie zadnego postgpowania egzekucyjnego, w
tym na kwote powyzej 100 000 ztotych.

lll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO “3)

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego!

ul. Nadziei, Boryszew, Gmina Wigzowna, powiat otwocki, wojewddztwo mazowieckie, obreb 0003 Boryszew

Teren inwestycji objety pozwoleniem na budowe dotyczy dziatek nr 47, 48, 49/1.

Rozmieszczenie budynkéw w ramach poszczegélnych etapow przedsiewziecia deweloperskiego
przedstawiono na zalaczniku nr 2 do prospektu informacyjnego).

Numer ksiegi wieczystej

WA10/00095590/0

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne

nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Brak.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci 2

Nie dotyczy.

Informacje dotyczgce
obiektow

istniejgcych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajgcych na warunki
zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkgji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci):
e ~33m na zachdd od etapu 1 przedsiewziecia deweloperskiego plan miejscowy wyznacza strefe ochrony
konserwatorskiej zabytku archeologicznego nr AZP-57-69/22.
e Przez obszar etapu 1 przedsiewziecia deweloperskiego w relacji wschéd-zachéd przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna 15kV wraz z pasem technologicznym po 10m na kazdg ze stron.
e Przez obszar etapu 1 i 2 w relacji potnhocny-zachod potudniowy-wschéd przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna 110kV wraz z pasem technologicznym po 11m na kazdg ze stron.
* ~500m na pdtnoc od przedsiewziecia deweloperskiego (od etapu 5 i 6) znajduje sig trasa S2 — Autostrada Wolnosci.
e Zgodnie ze Studium Gminy Wigzowna ~890m na pétnocny-wschdd od terenu przedsiewziecia deweloperskiego
znajduje sie linia elektroenergetyczna najwyzszego napiecia 400kV wraz ze strefg pasa technologicznego.
e Zgodnie z mapg zagrozenia powodziowego przedstawiono w miejscu potaczenia Kanatu Boryszewskiego i rzeki
Mienia (~800m na potudniowy-wschdéd znajdujg sie tereny zagrozone zalewaniem).

Wszystkie powyzsze aspekty zostaly opisane w niniejszym prospekcie informacyjnym w dalszych sekcjach.

Akty planowania
przestrzennego

i inne akty prawne na terenig

objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem

inwestycyjnym

Na stronie tuwiazowna.pl widnieje informacja, ze Gmina Wigzowna przystgpita do
sporzgdzenia planu ogdlnego na ses;ji, ktora odbyta sie 13 grudnia 2024 r. — uchwata nr
113.VI.2024 dnia 13 grudnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania planu
ogodlnego Gminy Wigzowna https:/bip.wiazowna.pl/api/files/83372 Wnioski zbierane byty w
terminie 15.01.2025 — 07.02.2025 r. Zostang one przeanalizowane i rozpatrzone na etapie
prac projektowych. Kiedy projekt planu bedzie gotowy, zostanie zaprezentowany
mieszkancom i poddany konsultacjom. Wtedy réwniez bedzie mozna sie wigczy¢é w prace
nad planem, np. poprzez ztozenie uwag do projektu.

W zwigzku z tym, ze gmina nie posiada jeszcze uchwalonego planu ogélnego gminy, to do
30 czerwca 2026 r. lub do czasu uchwalenia Planu Ogélnego Gminy (jesli nastgpi to
wczesniej) obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wigzowna. Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wigzowna zostato przyjete uchwatg nr
107.L1X.2018

w dniu 28.08.2018 r.https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/wiazowna/uchwaly/U 2018 LIX 107 studium.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/wiazowna/uchwaly/U 2018 LIX 107 studium.pdf Tekst
Studium dostepny na https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/wiazowna/uchwaly/U 2018 LIX 107 tekst.pdf Rysunek studium dostepny w
systemie informacji przestrzennej https://sip.gison.pl/wiazowna Legenda studium dostepna
na https://rastry.gison.pl/mpzp-public/wiazowna/legendy/studium wiazowna legenda.jpg

Plan og6lny gminy

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslié jej potozenie.

43 Czgé¢ 111 w brzmieniu ustalonym w zataczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszta w zycie z dniem 24 wrzesnia 2023 r.

2 W szczegolnosei imig i nazwisko albo firma wiadciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

3 W szczegblnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne.

* Niepotrzebne skresli¢

Deweloper: Novisa Development sp. z 0.0., ul. Cieslewskich 53, 03-017 Warszawa, NIP: 7010044936, KRS 0000973276
Inwestycja: Osiedle Stokrotki, Boryszew, Gmina Wigzowna
Biuro Sprzedazy: tel.: +48 22 545 70 20, sprzedaz@novisa.pl
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Ryc. Fragment Studium Gminy W na. Czerwong Ilnla schematycznle oznaczono
teren przedsiewziecia deweloperskiego. https:/sip.gison.pl/wiazowna

Zgodnie ze studium teren przedsiewzigcia inwestycyjnego znajduje sie¢ na obszarze
3.02.MU - Teren przeznaczony pod budownictwo mieszkaniowo-ustugowe

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Obszar przedsigwziecia deweloperskiego objety jest planem miejscowym - Uchwata nr
58.VIIl.2019 z dnia 9 maja 2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pn. Polna Bis — obszar planistyczny L,A”. Tekst uchwaty
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/wiazowna/uchwaly/U 2019 VIII 58.pdf Rysunek planu
dostepny w SIP gminy hitps:/sip.gison.pl/wiazowna Legenda planu dostepna
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/wiazowna/legendy/Z01 2019 VIIl 58 legenda.jpg

Zgodnie z planem miejscowym caty obszar przedsiewziecia inwestycyjnego znajduje sie w
ramach kilku przeznaczen terenéw w zaleznosci od lokalizacji etapéw przedsiewziecia
deweloperskiego. (szczegotowe opisy dla poszczegdinych etapéw w dalszych sekcjach).
Rozmieszczenie budynkéw w ramach poszczegélnych etapow przedsiewziecia
deweloperskiego przedstawiono na zataczniku nr 2 do pros ektu mformacyjnego)

‘ . . - > Vawd =t
Ryc. Fragmenty planéw miejscowych. Czerwong linig schematycznie oznaczono teren
przedsiewziecia deweloperskiego z podziatem na etapy. https:/sip.gison.pl/wiazowna

Zgodnie danymi BIP Gminy Wigzowna
https://bip.wiazowna. pl/urzad m.8891.przystapienie-do-planow.html na dzien pisania
3

Deweloper: Novisa Development sp. z 0.0., ul. Cieslewskich 53, 03-017 Warszawa, NIP: 7010044936, KRS 0000973276

Inwestycja: Osiedle Stokrotki, Boryszew, Gmina Wigzowna
Biuro Sprzedazy: tel.: +48 22 545 70 20, sprzedaz@novisa.pl



https://sip.gison.pl/wiazowna
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/wiazowna/uchwaly/U_2019_VIII_58.pdf
https://sip.gison.pl/wiazowna
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/wiazowna/legendy/Z01_2019_VIII_58_legenda.jpg
https://sip.gison.pl/wiazowna
https://bip.wiazowna.pl/urzad,m,8891,przystapienie-do-planow.html

prospektu informacyjnego nie widniejg rowniez obwieszczenia o przystgpieniu do
sporzgdzania planéw dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim.

Na stronie https://bip.wiazowna.pl/urzad,m,7033,0gloszenia-dotyczace-projektow-
planow.html na dzien pisania prospektu informacyjnego dla analizowanego
przedsiewziecia deweloperskiego nie sg planowane nowe projekty planéw miejscowych.

Miejscowy plan
odbudowy

MPO dotyczy obszaréw przeznaczonych do odbudowy uszkodzonych w wyniku osunie¢
ziemi.

Zgodnie z mapg dostepng na stronie Panstwowego Instytutu Geologicznego (System
Ostony Przeciwosuwiskowej SOPO) na terenie przedsiewziecia deweloperskiego nie ma
terendw osuwisk, ani terenow zagrozonych osuwiskami
https://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/SOPO/Wyszukaj3

Plan miejscowy obejmujacy teren przedsiewziecia deweloperskiego nie porusza aspektéw
dotyczacych aktywnych osuwisk i terendéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Program ochrony Srodowiska dla wojewddztwa mazowieckiego do 2030 r.
https://www.dialog.mazovia.pl/files/Konsultacje/2022/konsultacje/PE/program%20ochrony
%20%C5%9Brodowiska/PO WM 2030 WCAG.pdf réwniez wykazuje, ze tereny osuwisk
znajdujg sie po drugiej stronie Wisty~16,5km na potudniowy-zachéd i zachéd, a wiec daleko
poza obszarem przedsiewziecia deweloperskiego. Obszary gornicze znajdujg sie w Gminie
Konstancin-Jeziorna ~16,5km na potudniowy-zachdd od terenu inwestycji.

Studium Gminy Wigzowna nie porusza aspektoéw dotyczgcych aktywnych osuwisk i terendw
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Z analiz wynika, Ze gmina nie ma uchwalonego miejscowego planu odbudowy.

Inne*

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

Strategia Rozwoju Gminy Wiazowna na lata 2020-2027
https://bip.wiazowna.pl/urzad.a,28455,strategia-rozwoju-gminy-wiazowna-na-lata-2020-
2027 .html

Program ochrony s$rodowiska dla wojewdédztiwa mazowieckiego do 2030 r.
https://www.dialog.mazovia.pl/files/Konsultacje/2022/konsultacje/PE/program%20ochrony
%20%C5%9Brodowiska/PO WM 2030 WCAG.pdf

Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Wigzowna na lata 2016-2019 z perspektywg do
2023 r. https:/bip.wiazowna.pl/urzad,a,28459,program-ochrony-srodowiska-dla-gminy-
wiazowna-na-lata-2016-2019-z-perspektywa-do-2023-roku-wraz-z-pr.html

Program Rewitalizacji Gminy Wigzowna na lata 2016-2026
https://bip.wiazowna.pl/urzad.a,27569.program-rewitalizacji-gminy-wiazowna-na-lata-2016-
2026.html

Uchwala nr 45.XLVI11.2022 z dnia 29 marca 2022r. w sprawie przyjecia aktualizacji Planu
Gospodarki Niskoemisyjnej Gminy Wiagzowna.
https://bip.wiazowna.pl/urzad,a,37970,aktualizacja-planu-gospodarki-niskoemisyjnej-
aminy-wiazowna.html

Uchwata w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania wokét Portu Lotniczego
Okecie.

Rozporzadzenie z dnia 12.04.2002 r. w spraW|e warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki ich usytuowanie
https://sip.lex. pl/#/act/16964625/441897041/warunk| techniczne-jakim-powinny-
odpowiadac-budynki-i-ich-

usytuowanie ?keyword=rozporz%C4%85dzenie%20w%20sprawie%20warunk%C3%B3w%
20technicznych%20jakim%20powinny%20odpowiada%C4%87%20budynki%20i%20ich%
20usytuowanie&searchPit=2025-09-17&cm=SFIRST

Rozporzadzenie nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
https://siskom.waw.pl/komunikacja/kolej/LK7/Ik7 ros 2011-05 zal8 10 pozostale.pdf

Plan Generalny Lotniska Chopina w Warszawie na lata 2021 - 2040, zatwierdzony przez
Ministra Infrastruktury w dniu  05.07.2023 r. https:/ppl.bip.gov.pl/inne-jednostki-
organizacyjne/plany-generalne-lotnisk-zarzadzanych-przez-ppl-s-a.html

Ustawa z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich.

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika
przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matlej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz

rodzajow materiatow budowlanych.

* Niepotrzebne skresli¢

Deweloper: Novisa Development sp. z 0.0., ul. Cieslewskich 53, 03-017 Warszawa, NIP: 7010044936, KRS 0000973276

Inwestycja: Osiedle Stokrotki, Boryszew, Gmina Wigzowna
Biuro Sprzedazy: tel.: +48 22 545 70 20, sprzedaz@novisa.pl
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https://sip.lex.pl/#/act/16964625/441897041/warunki-techniczne-jakim-powinny-odpowiadac-budynki-i-ich-usytuowanie?keyword=rozporz%C4%85dzenie%20w%20sprawie%20warunk%C3%B3w%20technicznych%20jakim%20powinny%20odpowiada%C4%87%20budynki%20i%20ich%20usytuowanie&searchPit=2025-09-
https://siskom.waw.pl/komunikacja/kolej/LK7/lk7_ros_2011-05_zal8_10_pozostale.pdf
https://ppl.bip.gov.pl/inne-jednostki-organizacyjne/plany-generalne-lotnisk-zarzadzanych-przez-ppl-s-a.html
https://ppl.bip.gov.pl/inne-jednostki-organizacyjne/plany-generalne-lotnisk-zarzadzanych-przez-ppl-s-a.html

Ustawa z 24.07.2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy drogi wodnej fgczacej Zalew
Wislany z Zatokg Gdanska.

Wieloletni plan rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych Zaktadu
Gospodarki Komunalnej w Wigzownie na lata 2023-2027 Uchwata z LXXVI Nadzwyczajnej
Sesji Rady Gminy Wigzowna z dnia 7 lutego 2024 r.
https://bip.wiazowna.pl/urzad.a,39487 uchwala-z-Ixxvi-nadzwyczajnej-sesji-rady-gminy-
wiazowna-z-dnia-7-lutego-2024-r.html

Ustalenia obowigzujgcego

miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

dla terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym

* Niepotrzebne skresli¢

Przeznaczenie terenu

ETAP 2
Etap 2 przedsiewziecia deweloperskiego znajduje sie w ramach obszaru 2MN - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Zgodnie z §14 ust. planu miejscowego ,Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonych symbolami: TMN, 2MN, 3MN

ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formie wolnostojace;j i blizniaczej,

b) budynki gospodarcze, garazowe, garazowo-gospodarcze mogg by¢ realizowane w formie
wolno stojgcej

na zapleczu dziatki lub dobudowane do budynkéw mieszkalnych (...

2MNU

ZMN

Ryc. Fragment obowigzujgcego planu miejsckoégo. Czerwona linig i kreskowaniem
schematycznie oznaczono obszar Etapu 2 przedsigwziecia deweloperskiego.
https://sip.gison.pl/wiazowna

Maksymalna ETAP 2

intensywnos$¢ Zgodnie z §14 planu miejscowego dla obszaru 2MN ,maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy zabudowy: 0,9”.

Maksymalna i Plan miejscowy nie okresla maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywno$ci
minimalna nadziemna |zabudowy — jest to nowe pojecie wprowadzone tzw. wielkg reformg planistyczng.
intensywnos¢é

zabudowy

Maksymalna ETAP 2

powierzchnia Zgodnie z §14 planu miejscowego dla obszaru 2MN ,d) maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy zabudowy 30% powierzchni dziatki”.

Maksymalna ETAP 2

wysoko$¢ zabudowy

Zgodnie z §14 planu miejscowego dla obszaru 2MN ,h) wysoko$¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych do 10,0 m, w tym nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,

- budynkéw gospodarczych i garazowych do 5,0 m, w tym nie wiecej niz 1 kondygnacja
nadziemna”.

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

ETAP 2
Zgodnie z §14 planu miejscowego dla obszaru 2MN ,e) udziat powierzchni biologicznie
czynnej minimum 60 % powierzchni dziatki”.

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

ETAP 2

Zgodnie z §11 pkt 4) planu miejscowego dla W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw komunikacji ustala sig, ze (...) 4) w zakresie zapewnienia miejsc
parkingowych i sposobu ich realizacji:

a) nakaz realizacji miejsc parkingowych w granicach dziatki,
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* Niepotrzebne skresli¢

b) liczbe miejsc parkingowych samochodéw osobowych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — minimum 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

c) liczbe miejsc parkingowych samochoddéw osobowych dla ustug z zastrzezeniem lit. d), e)
— minimum 1 miejsce do parkowania na 60 m2 powierzchni uzytkowej,

d) liczbe miejsc parkingowych samochodéw osobowych dla obiektow handlowych —
minimum 1 miejsce do parkowania na 50 m2 powierzchni sprzedazy,

e) liczbe miejsc parkingowych samochodéw osobowych dla hoteli — minimum 3 miejsca do
parkowania na 10 miejsc noclegowych,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
zgodnie z przepisami odrebnymi;”.

Warunki ochrony
$rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Zgodnie z planem miejscowym

,8 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:
1) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami
odrebnymi; przyjmuje sie kwalifikacje terendw w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) TMN, 2MN, 3MN - jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows,

b) 1MNU, 2MNU, 3MNU - jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo —
ustugowe;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,
z wyjatkiem obiektdw infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala sie:

1) ochrone zabytku archeologicznego (stanowiska archeologicznego nr ew. AZP — 57-
69/22),

zlokalizowanego w liniach rozgraniczajacych terenéw 1KDD, 2MN, w formie strefy ochrony
konserwatorskiej, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu;

2) w obrebie strefy, o ktérej mowa w pkt. 1, nakaz prowadzenia wszelkich dziatan
inwestycyjnych zgodnie

z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 7. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) sposéb usytuowania budynkéw zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy z
zastrzezeniem pkt. 2;

2) dla istniejacych budynkéw i czesci budynkéw zlokalizowanych pomiedzy linig
rozgraniczajgcg drogi, a nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza sie ich nadbudowe i
rozbudowe, jezeli zachowane zostang ustalenia przepiséw odrgbnych oraz ustalenia
szczegotowe dla danych terendw;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zawarte
zostaty w ustaleniach szczegoétowych dla poszczegdinych terenow;

4) zakaz lokalizowania obiektéw handlowych, o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2;
5) mozliwos¢ realizacji na dziatce maksymalnie 1 budynku gospodarczego, garazowego lub
garazowo — gospodarczego o powierzchni zabudowy do 60 m2; pozostate parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy jak w ustaleniach szczegétowych.”

Przez obszar przedsiewziecia deweloperskiego (etap 1 i 2) przebiegajg linie
elektroenergetyczne.

Zgodnie z planem miejscowym ,9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) pasy technologiczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych dla linii wysokiego
napigcia 110 kV — 22,0 m (po 11,0 m w obie strony od osi linii);

2) pasy technologiczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych dla linii $redniego
napiecia 15 kV — 15,0 m (po 7,5 m w obie strony od osi linii);

3) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi w pasach technologicznych
napowietrznych linii elektroenergetycznych;

4) zakaz nasadzen roslinnosci o wysokosci powyzej 3,0 m w pasach technologicznych.”

Formy ochrony przyrody znajdujg sie poza obszarem przedsigwzigcia deweloperskiego.
Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu znajduje sie za ul. Kormoranéw przylegtej do
poinocnej granicy obszaru przedsiewzigcia deweloperskiego (etapy 5 i 6) - czytaj opisy w
dalszych sekcjach.

Wymagania dotyczgce
zabudowy

i zagospodarowania
terenu potozonego

na obszarach
szczegblnego
zagrozenia powodzig

Plan miejscowy nie opisuje wymagan dotyczacych obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig. Na terenie przedsiewziecia deweloperskiego nie ma obszaréw szczegblnego
zagrozenia powodzig.
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Ryc. Obszary z zagrozeniem powodziowym. Czerwong linig schematycznie oznaczono
teren przedsigwziecia deweloperskiego. Dane https:/sip.gison.pl/wiazowna

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej

Plan miejscowy porusza aspekty ochrony konserwatorskiej i wyznacza strefe ochrony
konserwatorskiej zabytku archeologicznego nr AZP-57-69/22, ale znajduje sie ono poza
obszarem przedsiewzigcia deweloperskiego ~33m na zachdéd od etapu 1 przedsiewziecia
devxeloperskiego.

siy \ "2

Urohnto
Bty L,

Ryc. Obszary ‘chronione  kulturowo. Czerwong linig schematycznie oznaczono teren
przedsiewziecia deweloperskiego. Dane https://sip.gison.pl/wiazowna

Wymagania dotyczace
ochrony innych
terenéw lub obiektéw
podlegajacych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Zgodnie z planem miejscowym

,9. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami
odrebnymi; przyjmuje sie kwalifikacje terendw w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) 1MN, 2MN, 3MN — jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

b) 1MNU, 2MNU, 3MNU - jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo —
ustugowe;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko,
z wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.”

Plan miejscowy odwotuje sie rowniez do przepisow odrebnych w zakresie ochrony
konserwatorskiej, ale jak wykazano w sekcji wyzej obszary te znajdujg sie poza obszarem
przedsiewzigcia deweloperskiego.

* Niepotrzebne skresli¢
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Plan miejscowy porusza aspekty w zakresie ochrony WOCHIK, ale tereny te jak wykazano
na rycinie nizej znajdujg sie poza obszarem przedsigwzigcia deweloperskiego.

§ 10. W zakresie sposobu zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych wskazuje sie granice Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, obejmujacego czgsciowo obszar objety planem, gdzie
obowigzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody.”

wira |

%

Ryc. Obszary chronione przyrodniczo. Czerwong linig schematycznie oznaczono teren
przedsiewzigcia deweloperskiego. Dane https://sip.gison.pl/wiazowna

Plan miejscowy odwotuje sie¢ réwniez do przepisow odregbnych w zakresie akustyki,
podziatéw nieruchomosci oraz miejsc postojowych, gospodarki odpadami.

Zgodnie z danymi http:/gsip.konstancinjeziorna.pl/map/  teren przedsigwzigcia
deweloperskiego lezy poza obszarem ograniczonego uzytkowania dla Portu Okecie i poza
obszarem ograniczonej wysokosci dla Portu Okecie.
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Ryc. Obszar ograniczonego uzytkowania dla Portu Okecie i obszar ograniczonej wysokosci
dla Portu Okecie. Niebieska strzatkg schematycznie oznaczono teren przedsiewziecia
deweloperskiego. Dane http:/gsip.konstancinjeziorna.pl/map/

Warunki i
szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

Dojazd do drogi publicznej do ul. Nadziei.

Rozmieszczenie etapow w ramach przedsiewziecia deweloperskiego oraz dostepu do
drogi publicznej przedstawiono na zataczniku nr 2 do prospektu informacyjnego).

Zgodnie z planem ,§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji ustala sie, ze:
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1) uktad komunikacyjny powigzany jest z otaczajgcym uktadem komunikacyjnym poprzez
drogi zlokalizowane w granicy obszaru objetego planem oznaczone symbolem 1KDL, 2KDL;
2) ukfad komunikacyjny tworzg istniejgce i projektowane drogi publiczne, na ktére sktadajg
sie:

a) drogi publiczne klasy lokalnej oznaczone na rysunku planu symbolem KDL,

b) drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;

3) przy wyznaczaniu drog wewnetrznych, nie oznaczonych na rysunku planu, obowigzuje
minimalna szeroko$¢ 8,0 m;

4) w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych i sposobu ich realizacji:

a) nakaz realizacji miejsc parkingowych w granicach dziafki,

b) liczbe miejsc parkingowych samochodéw osobowych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — minimum 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

c) liczbe miejsc parkingowych samochoddéw osobowych dla ustug z zastrzezeniem lit. d), e)
— minimum 1 miejsce do parkowania na 60 m2 powierzchni uzytkowej,

d) liczbe miejsc parkingowych samochodéw osobowych dla obiektéw handlowych —
minimum 1 miejsce do parkowania na 50 m2 powierzchni sprzedazy,

e) liczbe miejsc parkingowych samochodéw osobowych dla hoteli — minimum 3 miejsca do
parkowania na 10 miejsc noclegowych,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
zgodnie z przepisami odrebnymi;”

Warunki i
szczegotowe zasady
obstugi

w zakresie
infrastruktury
technicznej

Zgodnie z planem ,§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej ustala sie:

1) mozliwos¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcych
urzadzen infrastruktury technicznej z zastrzezeniem pkt 2;

2) budowe urzadzen infrastruktury technicznej na terenach dziatek przylegtych do linii
rozgraniczajgcych drég publicznych w pasie pomiedzy linig rozgraniczajacg drogi publicznej
i nieprzekraczalng linig zabudowy lub w granicach drég wewnetrznych okreslonych w § 11
pkt 3 oraz w pasie o szerokosci 5,0 m od drég wewnetrznych nie oznaczonych na rysunku
planu;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wode z gminnej sieci wodociggowej poprzez istniejgce oraz projektowane
wodociggi o srednicy nie mniejszej niz @ 100 mm, zgodnie z parametrami wymaganymi dla
ochrony przeciwpozarowej,

b) dopuszczenie zastosowania rozwigzan indywidualnych do czasu objecia poszczegodlnych
terendw siecig wodociggows;

4) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych:

a) budowe sieci kanalizacji gminne;j:

- grawitacyjnej o srednicy kanatéw $ciekowych minimum g 160 mm,

- cisnieniowej o srednicy kanatow minimum @ 90 mm;

b) do czasu objecia poszczegdlnych terendéw siecig kanalizacyjng dopuszczenie
zastosowania zbiornikéw bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekéw;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) budowe sieci kanalizacji deszczowe;j:

- grawitacyjnej o srednicy kanatéw minimum g 300 mm,

- cisnieniowej o srednicy kanatéw minimum @ 90 mm;

b) nakaz realizacji powierzchni chtonnych w obrebie utwardzonych drég, parkingéw, ciggéw
pieszych, placéw w terenach, dla ktérych zostat ustalony wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie w gaz poprzez istniejgcg i projektowang sie¢ gazowa o $rednicy minimum g 32
mm,

b) dopuszcza sie zastosowanie rozwigzan indywidualnych do czasu objecia poszczegdlnych
terenéw siecig gazowa,

c) linia ogrodzen winna przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociagu;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) podstawowym zrédtem zaopatrzenia w energig elektryczng pozostajg istniejgce sieci
elektroenergetyczne,

b) zasilanie odbiorcow w energie elektryczng za posrednictwem istniejacych i nowo
projektowanych linii

Sredniego i niskiego napiecia oraz stacji transformatorowych,

c) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet
energii 0 mocy nieprzekraczajgcej 100 kW;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) dopuszcza sig ogrzewanie budynkéw z indywidualnych zrédet ciepta,

b) dopuszcza sie zaopatrzenia w ciepto z gminnej sieci cieptowniczej;

9) w zakresie telekomunikacji ustala sie obstuge z istniejgcych i rozbudowywanych sieci
telekomunikacyjnych;

10) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ jej prowadzenie zgodnie z przepisami
odrebnymi.”

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentéw,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego

* Niepotrzebne skresli¢

Przeznaczenie terenu

Obszarze do 100m od terenu przedsiewzigcia inwestycyjnego w wiekszosci objety jest
jednym planem miejscowym - Uchwata nr 58.VIII.2019 z dnia 9 maja 2019 r. w sprawie
mlejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. Polna Bis — obszar planistyczny

. Tekst uchwaty https://rastry.gison.pl/mpzp-
pubI|C/W|azowna/uchwaIv/U 2019 VIII 58.pdf Rysunek planu dostepny w SIP gminy
https://sip.gison.pl/wiazowna Legenda planu dostepna hitps://rastry.gison.pl/mpzp-
public/wiazowna/legendy/Z01 2019 VIIl 58 legenda.jpg
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przedsiewzieciem Czes¢ terendw na poétnocy i na potudniu wyznaczonego buforu do 100m nie jest objeta
deweloperskim lub planami

miejscowymi.
zadaniem inwestycyjnym ®
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Ryc. Fragmenty planéw miejscowych na obszarze do 100m od catego przedsigwzigcia
inwestycyjnego. Czerwong linig schematycznie oznaczono teren przedsiewzigcia
deweloperskiego z podziatem na etapy, a niebieskg linig obszar do 100m
https://sip.gison.pl/wiazowna

Zgodnie z danymi BIP Gminy Wigzowna
https://bip.wiazowna.pl/urzad.m,8891 . przystapienie-do-planow.html na dzieh pisania
prospektu informacyjnego nie widnieja obwieszczenia o przystgpieniu do sporzgdzania
planéw dla obszaru do 100m od przedsiewziecia deweloperskiego.

Na stronie https://bip.wiazowna.pl/urzad,m,7033,0gloszenia-dotyczace-projektow-
planow.html na dzieh pisania prospektu informacyjnego dla obszaru do 100m od
przedsiewzigcia deweloperskiego nie sg planowane nowe projekty plandw miejscowych.
Tereny, dla ktérych zgodnie z SIP Gminy Wigzowna https:/sip.gison.pl/wiazowna
sporzgdzane sg plany miejscowe przedstawiono na ryc. nizej.

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjg ,,Brak planu”.
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‘\‘ I \ 7, 5
Ryc. Tereny, dla ktérych sporzadzane sg plany miejscowe. Czerwong linig schematycznie
oznaczono teren przedsigwzigcia deweloperskiego z podziatem na etapy, a niebieskq linig
obszar do 100m https://sip.gison.pl/wiazowna

Ponizej szczegolowa analiza zalozen planu miejscowego dla danego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego. Rozmieszczenie etapéw w ramach przedsigwzigcia
deweloperskiego przedstawiono na zataczniku nr 2 do prospektu informacyjnego).

ETAP 2

Ryc. Fragment obowigzujgcego planu miejscowego.‘ 'Czerwoné linig i kreskowaniem
schematycznie oznaczono obszar Etapu 2 przedsigwziecia deweloperskiego, a niebieskg
linig obszar do 100m https:/sip.gison.pl/wiazowna

Do 100m na pétnoc od etapu 2

Do 100m na pétnoc znajduje sig etap 3 przedsiewziecia deweloperskiego, gdzie zgodnie z
planem sg tereny 2MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dalej sg tereny
3KDD - tereny drog klasy dojazdowej oraz tereny oraz tereny 1IMNU - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

Do 100m na pétnocny-wschdd od etapu 2
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Do 100m na pétnocny-wschdd jest etap 9 i 8 przedsiewzigcia deweloperskiego, gdzie
zgodnie z planem sg tereny 2MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dalej
sg tereny 3KDD i 2KDD - tereny drdg klasy dojazdowe;j.

Do 100m na wschod od etapu 2

Do 100m na wschaod jest etap 9 przedsiewziecia deweloperskiego, gdzie zgodnie z planem
sg tereny 2MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dalej sg tereny 2KDD -
tereny drog klasy dojazdowej i tereny 3MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Do 100m na potudniowy — wschéd od etapu 2

Do 100m na potudnowy-wschéd jest etap 9 i 1 przedsiewziecia deweloperskiego, gdzie
zgodnie z planem sa tereny 2MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny
3MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug. Przebiega tu tez w relacji
wschod-zach6d napowietrzna linia  elekiroenergetyczna 15kV  wraz z pasem
technologicznym po 10m na kazdg ze stron.

Do 100m na potudnie od etapu 2

Do 100m na potudnie jest etap 1 przedsigwziecia deweloperskiego, gdzie zgodnie z planem
sg tereny 2MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i tereny 3MNU - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug. Przebiega tu tez w relacji wschéd-
zachdd napowietrzna linia elekiroenergetyczna 15kV wraz z pasem technologicznym po
10m na kazdg ze stron. Przebiega tu tez w relacji pétnocny-zachdd potudniowy-wschéd
napowietrzna linia elektroenergetyczna 110kV wraz z pasem technologicznym po 11m na
kazdg ze stron.

Do 100m na potudniowy — zachéd od etapu 2

Do 100m na potudniowy-zachéd sg tereny 2MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i tereny 1KDD - tereny drég klasy dojazdowej i tereny 1MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Przebiega tu tez w relacji pétnocny-zachéd potudniowy-
wschéd napowietrzna linia elektroenergetyczna 110kV wraz z pasem technologicznym po
11m na kazdg ze stron Przebiega tu tez w relacji wschdd-zachéd napowietrzna linia
elektroenergetyczna 15kV wraz z pasem technologicznym po 10m na kazdg ze stron.

Do 100m na zachdd od etapu 2

Do 100m na zachdd sa tereny 2MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dalej
sg tereny 1KDD - tereny drég klasy dojazdowej i tereny 1MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Przebiega tu tez w relacji pétnocny-zachéd potudniowy-
wschéd napowietrzna linia elektroenergetyczna 110kV wraz z pasem technologicznym po
11m na kazdg ze stron.

Do 100m na pétnocny — zachdd od etapu 2

Do 100m na poétnocny-zachéd sg tereny 2MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Dalej sg tereny 1KDD i 3KDD - tereny drég klasy dojazdowej i tereny 1MN -
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny 1MNU - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug. W relacji pétnocny-zachéd potudniowy-wschod
przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 110kV wraz z pasem technologicznym po
11m na kazdg ze stron.

Maksymalna Ponizej szczegdtowa analiza zatozen planu miejscowego dla danego etapu
intensywnos¢é przedsiewziecia deweloperskiego. Rozmieszczenie etapdw w ramach przedsigwzigcia
zabudowy deweloperskiego przedstawiono na zatgczniku nr 2 do prospektu informacyjnego).
ETAP 2
Do 100m na poétnoc od etapu 2 sg tereny 2MN i 1MNU.
Do 100m na pdétnocny-wschdéd od etapu 2 sg tereny 2MN.
Do 100m na wschéd od etapu 2 sg tereny 2MN i 3MN.
Do 100m na potudniowy — wschéd od etapu 2 sg tereny 2MN i 3MNU.
Do 100m na potudnie od etapu 2 s3 tereny 2MN i 3MNU.
Do 100m na potudniowy — zachdd od etapu 2 sg tereny 2MN i 1MN.
Do 100m na zachdd od etapu 2 s3 tereny 2MN i 1MN.
Do 100m na pdétnocny — zachdd od etapu 2 sg tereny 2MN i 1TMN i TMNU.
Zgodnie z planem § 14. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN ustala sie: f) maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy: 0,9. Zgodnie z planem § 15. Dla teren6w zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczonych symbolami: TMNU, 2MNU, 3MNU
ustala sie: f) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,9,”
Maksymalna i Plan miejscowy nie okresla maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci
minimalna nadziemna |zabudowy — jest to nowe pojecie wprowadzone tzw. wielkg reformg planistyczna.
intensywnos¢é
zabudowy
Maksymalna Ponizej szczegétowa analiza zatozen planu miejscowego dla danego etapu
powierzchnia przedsiewzigcia deweloperskiego. Rozmieszczenie etapéw w ramach przedsigwzigcia
zabudowy deweloperskiego przedstawiono na zatgczniku nr 2 do prospektu informacyjnego).

ETAP 2
Do 100m na poétnoc od etapu 2 sg tereny 2MN i 1MNU.
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Do 100m na pdétnocny-wschdéd od etapu 2 sg tereny 2MN.

Do 100m na wschod od etapu 2 sa tereny 2MN i 3MN.

Do 100m na potudniowy — wschdd od etapu 2 sg tereny 2MN i 3MNU.

Do 100m na potudnie od etapu 2 sg tereny 2MN i 3MNU.

Do 100m na potudniowy — zachéd od etapu 2 sg tereny 2MN i 1MN.

Do 100m na zachdd od etapu 2 sg tereny 2MN i 1MN.

Do 100m na pdtnocny — zachdd od etapu 2 sg tereny 2MN i 1TMN i 1MNU.

Zgodnie z planem § 14. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonych symbolami: TMN, 2MN, 3MN

ustala sie: d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 30% powierzchni dziatki,
Zgodnie z planem § 15. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug
oznaczonych symbolami: TMNU,

2MNU, 3MNU ustala sie: d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 30%
powierzchni dziafki.

Maksymalna
wysoko$¢ zabudowy

Ponizej szczegdtowa analiza zatozen planu miejscowego dla danego etapu
przedsiewzigcia deweloperskiego. Rozmieszczenie etapoéw w ramach przedsigwzigcia
deweloperskiego przedstawiono na zatgczniku nr 2 do prospektu informacyjnego).

ETAP 2

Do 100m na poétnoc od etapu 2 sg tereny 2MN i 1TMNU.

Do 100m na pdtnocny-wschdéd od etapu 2 sg tereny 2MN.

Do 100m na wschéd od etapu 2 sa tereny 2MN i 3MN.

Do 100m na potudniowy — wschéd od etapu 2 sg tereny 2MN i 3MNU.

Do 100m na potudnie od etapu 2 sg tereny 2MN i 3MNU.

Do 100m na potudniowy — zachéd od etapu 2 sg tereny 2MN i 1MN.

Do 100m na zachdd od etapu 2 sg tereny 2MN i 1TMN.

Do 100m na pdtnocny — zachdd od etapu 2 sg tereny 2MN i 1TMN i TMNU.

Zgodnie z planem § 14. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN ustala sie: h) wysoko$¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych do 10,0 m, w tym nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,

- budynkéw gospodarczych i garazowych do 5,0 m, w tym nie wiecej niz 1 kondygnacja
nadziemna.

Zgodnie z planem § 15. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug
oznaczonych symbolami: 1IMNU, 2MNU, 3MNU ustala sie: h) wysokos¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych do 10,0 m, w tym nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,

- budynkéw ustugowych do 12,0 m, w tym nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,

- budynkéw gospodarczych i garazowych do 5,0 m, w tym nie wiecej niz 1 kondygnacja
nadziemna.

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Ponizej szczegdtowa analiza zatozen planu miejscowego dla danego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego. Rozmieszczenie etapdw w ramach przedsiewziecia
deweloperskiego przedstawiono na zatgczniku nr 2 do prospektu informacyjnego).

ETAP 2

Do 100m na poétnoc od etapu 2 sg tereny 2MN i 1MNU.

Do 100m na pdtnocny-wschéd od etapu 2 sg tereny 2MN.

Do 100m na wschod od etapu 2 sg tereny 2MN i 3MN.

Do 100m na potudniowy — wschéd od etapu 2 sg tereny 2MN i 3MNU.

Do 100m na potudnie od etapu 2 s3 tereny 2MN i 3MNU.

Do 100m na potudniowy — zach6d od etapu 2 sg tereny 2MN i 1MN.

Do 100m na zachéd od etapu 2 sg tereny 2MN i 1TMN.

Do 100m na pdtnocny — zachéd od etapu 2 sg tereny 2MN i 1TMN i 1MNU.

Zgodnie z planem § 14. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN ustala sie: e) udziat powierzchni biologicznie
czynnej minimum 60 % powierzchni dziatki. Zgodnie z planem § 15. Dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczonych symbolami: 1TMNU,
2MNU, 3MNU ustala sig: e) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 60 %
powierzchni dziafki.

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

Ponizej szczegdtowa analiza zatozen planu miejscowego dla danego etapu
przedsiewziecia deweloperskiego. Rozmieszczenie etapdw w ramach przedsiewziecia
deweloperskiego przedstawiono na zatgczniku nr 2 do prospektu informacyjnego).

ETAP 2

Do 100m na pétnoc od etapu 2 sg tereny 2MN i TMNU.

Do 100m na poétnocny-wschdéd od etapu 2 sg tereny 2MN.

Do 100m na wschod od etapu 2 sa tereny 2MN i 3MN.

Do 100m na potudniowy — wschéd od etapu 2 sg tereny 2MN i 3MNU.

Do 100m na potudnie od etapu 2 s3 tereny 2MN i 3MNU.

Do 100m na potudniowy — zachdd od etapu 2 sg tereny 2MN i 1MN.

Do 100m na zacho6d od etapu 2 sg tereny 2MN i 1TMN.

Do 100m na poétnocny — zachdéd od etapu 2 sg tereny 2MN i 1MN i 1MNU.

Zgodnie z planem § 11 ust. 4) w zakresie zapewnienia miejsc parkingowych i sposobu ich
realizacji:

a) nakaz realizacji miejsc parkingowych w granicach dziafki,

b) liczbe miejsc parkingowych samochodéw osobowych dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej —minimum 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,
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c) liczbe miejsc parkingowych samochodéw osobowych dla ustug z zastrzezeniem lit. d),
e) — minimum 1 miejsce do parkowania na 60 m2 powierzchni uzytkowej,

d) liczbe miejsc parkingowych samochodéw osobowych dla obiektéw handlowych —
minimum 1 miejsce do parkowania na 50 m2 powierzchni sprzedazy,

e) liczbe miejsc parkingowych samochodéw osobowych dla hoteli — minimum 3 miejsca do
parkowania na 10 miejsc noclegowych,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacj
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu: nie dotyczy

Sposéb uzytkowania obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania terenu: nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii
zabudowy

Nie dotyczy

intensywnosc¢
wykorzystania terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania
terenu potozonego

na obszarach
szczegblnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow

oraz débr kultury
wspotczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
ochrony innych
terendw lub obiektéw
podlegajacych
ochronie na podstawie
przepisow

odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe
zasady obstugi

w zakresie
komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczeg6towe
zasady obstugi

w zakresie
infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy

nadziemna
intensywnos¢é
zabudowy

Nie dotyczy

wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w promieniu 1
km od terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub

* Niepotrzebne skresli¢

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

I. ANALIZA PLANOW MIEJSCOWYCH W OBSZARZE DO 1 KM

Cze$¢ terendw w obszarze do 1km od przedsiewziecia deweloperskiego pokryta jest
planami miejscowymi. Plany miejscowe obowigzujace na obszarze do 1km od terenu
przedsiewziecia to:

o PLAN 58.VII.2019 - Uchwata nr 58.VIII.2019 z dnia 9 maja 2019 r. w sprawie
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zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte
w:

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. Polna Bis — obszar
planistyczny WA Tekst uchwaty https://rastry.gison.pl/mpzp-
publlc/Wlazowna/uchwalv/U 2019 VIII 58.pdf Rysunek planu dostepny w SIP gminy
https://sip.gison.pl/wiazowna Legenda planu dostepna https:/rastry.gison.pl/mpzp-
public/wiazowna/legendy/Z01 2019 VIII 58 legenda.jpg

PLAN 53.XXXVIIl.2017 Uchwata nr 53.XXXVII1.2017 z dnia 28 marca 2017 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,Géraszka wschodnia —

obszar planistyczny »A. Tekst uchwaty https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/wiazowna/uchwaly/U 2017 XXXVIII 53.pdf Rysunek planu dostepny w SIP
gminy https://sip.gison.pl/wiazowna Legenda planu dostepna

https://rastry.gison.pl/mpzp-public/wiazowna/legendy/Z 2017 XXXVIII 53 legenda.jpg
PLAN 96.XLIV.2017 Uchwata nr 96.XLIV.2017 z dnia 27 czerwca 2017 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,Goéraszka wschodnia —
obszar planistyczny »B«”. Tekst uchwaty https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/wiazowna/uchwaly/U 2017 XIV_96.pdf Rysunek planu dostepny w SIP gminy
https://sip.gison.pl/wiazowna Legenda planu dostgpna https:/rastry.gison.pl/mpzp-
public/wiazowna/legendy/Z01 2017 XIV_ 96 legenda.jpg

PLAN 22.X1X.2020 Uchwata nr 22.XI1X.2020 z dnia 25 lutego 2020 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,Polna Bis —
obszar planistyczny C”. Tekst chwaty https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/wiazowna/uchwaly/U 2020 XIX 22.pdf Rysunek planu dostepny w SIP gminy
https://sip.gison.pl/wiazowna Legenda planu dostepna https:/rastry.gison.pl/mpzp-
public/wiazowna/legendy/Z01 2020 XIX 22 legenda.jpg Rozstrzygnigcie nadzorcze
zmieniajgce uchwate https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/wiazowna/uchwaly/U 2020 XIX 22 rozstrzygniecie.pdf

PLAN 60/VII/98 Uchwata nr 60/VI1/98 z dnia 16 czerwca 1998 r. w prawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego na potnoc
od ul. polnej w Wigzownie. Tekst uchwaly htips:/rastry.gison.pl/mpzp-
public/wiazowna/uchwaly/U 1998 VII 60.pdf Rysunek planu dostepny w SIP gminy
https://sip.gison.pl/wiazowna Legenda planu dostepna https:/rastry.gison.pl/mpzp-
public/wiazowna/legendy/Z01 1998 VII 60 legenda.jpg

PLAN 99.L1V.2022 Uchwata nr 99.LIV.2022 z dnia 27 wrzes$nia 2022 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,lzabela Debéw
czesc B”. Tekst chwaty https://rastry.qgison.pl/mpzp-
public/wiazowna/uchwaly/U 2022 LIV 99.pdf Rysunek planu dostgpny w SIP gminy
https://sip.gison.pl/wiazowna Legenda planu dostepna https:/rastry.gison.pl/mpzp-
public/wiazowna/legendy/Z01 2022 LIV 99 legenda.png

Ryc. Plany miejscowe na obszarze do 1km od przedsiewzigcia inwestycyjnego. Cierwona
linig schematycznie oznaczono teren przedsigwzigcia deweloperskiego, a niebieska linig
schematycznie oznaczono obszar do 1km. www.sip.gison.pl/wiazowna

Plany miejscowe w trakcie sporzadzania zlokalizowane sg poza obszarem do 1km od
terenu przedsiewziecia deweloperskiego.

e PLAN 135.LXXI1.2023 Uchwata nr 135.LXXI1.2023 z dnia 28 listopada 2023 r. MPZP

Izabela, Michatéwek — Péinoc. Dokumenty dotyczace planu dostepne na BIP Gminy

Wigzowna https://bip.wiazowna.pl/urzad.m,9307.izabela-michalowek-polnoc.html|

¢ Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich

jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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Aktualny etap: Wystgpienie o opinie i uzgodnienia
obowigzuje od: 2025-07-16 r.

e PLAN 46.XXIl.2020 Uchwata nr 46.XXI.2020 z dnia 09 czerwca 2020 r. MPZP
Stefanéwka — Zurawia. Dokumenty dotyczgce planu dostepne na stronie urzedu Gminy
Wigzowna https:/tuwiazowna.pl/plany-miejscowe-sporzadzamy-kolejne-dwa/ Aktualny
etap: Zawiadomienie organ6éw po uchwale intencyjne;.

e PLAN 81.XXVII.2020 Uchwata nr 81.XXVI1.2020 z dnia 03 listopada 2020 r. Dokumenty
dotyczace planu dostepne na stronie urzedu Gminy  Wigzowna
https://tuwiazowna.pl/wykladamy-projekt-miejscowego-planu-stefanowka-pliszki/
Aktualny etap: Termin uwag - 09 lipca 2025 r.

N By it
v

Ryc. Plany miejscowe w trakcie sporzadzania. Czerwong Iihiq 'schematycznie oznaczono
teren przedsigwzigcia deweloperskiego, a niebieskg linig schematycznie oznaczono obszar
do 1km. www.sip.gison.pl/wiazowna

ANALIZA = PRZEZNACZENIA TERENU NA PODSTAWIE WYZEJ
WYSZCZEGOLNIONYCH OBOWIAZUJACYCH PLANOW MIEJSCOWYCH.

Przewidywane inwestycje w okolicy do 1km wynikaé bedg z przeznaczenia terenu w
planach. W zwigzku z tym przeanalizowano funkcje terenu w tym zakresie:

Do 1km na pétnoc od terenu przedsiewziecia deweloperskiego sg tereny nieobjete planami
miejscowymi — decyzje o pozwoleniu na budowe wydawane sg w oparciu o warunki
zabudowy (patrz opisy w innych sekcjach). ~500m na poétnoc od przedsigwzigcia
deweloperskiego (od etapu 5 i 6) znajduje sig trasa S2 — Autostrada Wolnosci. Za Autostradg
Wolnosci jest plan w trakcie sporzgdzania (patrz opisy dalej).

Do 1km na péinocy - wschod od terenu przedsiewziecia deweloperskiego sg tereny
nieobjete planami miejscowymi — decyzje o pozwoleniu na budowe wydawane sg w oparciu
o warunki zabudowy (patrz opisy w innych sekcjach). Przebiega tu réwnie linia
elektroenergetyczna (szczegoétowe opisy w sekcji dotyczacej terenu przedsiewziecia
deweloperskiego).

Do 1km na wschod od terenu przedsiewziecia deweloperskiego sg tereny MN — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustug. Za ul. Czapli znajdujg sie tereny nieobjete planami miejscowymi — decyzje o
pozwoleniu na budowe wydawane sg w oparciu o warunki zabudowy (patrz opisy w innych
sekcjach).

Do 1km na potudniowy-wschadd od terenu przedsiewziecia deweloperskiego za ul. Nadziei
sg tereny nieobjete planami miejscowymi — decyzje o pozwoleniu na budowe wydawane sg
w oparciu o warunki zabudowy (patrz opisy w innych sekcjach). Dalej za u. Frezji sg plany
w trakcie sporzgdzania (patrz opisy dalej).

Do 1km na potudnie od terenu przedsigwziecia deweloperskiego za ul. Nadziei sg tereny
nieobjete planami miejscowymi — decyzje o pozwoleniu na budowe wydawane sg w oparciu
o warunki zabudowy (patrz opisy w innych sekcjach). Dalej jest plan w trakcie sporzgdzania
(patrz opisy dalej).
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Do 1km na potudniowy-zachdéd od terenu przedsiewziecia deweloperskiego za ul. Nadziei
sg tereny nieobjete planami miejscowymi — decyzje o pozwoleniu na budowe wydawane sg
w oparciu o warunki zabudowy (patrz opisy w innych sekcjach). Dalej sg tereny Wr- tereny
rowu odwadniajgcego, tereny MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Znajdujg sie tam stanowiska archeologiczne objete ochrona.

Do 1km na zachéd od terenu przedsiewziecia deweloperskiego sg tereny MNU- tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, MN — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, WS - tereny wéd powierzchniowych — rowy. W okolicch ul. Safranowej i
Hawajskiej znajdujg sie tereny B1Mo — tereny zabudowy miszkaniowej jednorodzinnej.
Przebiega tu réwnie linia elektroenergetyczna (szczegdtowe opisy w sekcji dotyczacej
terenu przedsiewzigcia deweloperskiego).

Do 1km na pétnocny-zachdd od terenu przedsiewziecia deweloperskiego sg tereny
nieobjete planami miejscowymi — decyzje o pozwoleniu na budowe wydawane sa w oparciu
o warunki zabudowy (patrz opisy w innych sekcjach). Dalej sg tereny MN — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ZL- tereny laséw. Za Autostradg Wolnosci sg tereny KDA -
teren drogi publicznej klasy autostrady, UUS - teren zabudowy ustugowej oraz ustug sportu
i rekreaciji i tereny MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Przebiega tu réwnie
linia elektroenergetyczna (szczegdtowe opisy w sekcji dotyczacej terenu przedsiewziecia
deweloperskiego).

Na catym obszarze do 1km od przedsiewziecia deweloperskiego znajdujg sie drogi réznej
rangi (dojazdowe, lokalne, wewnetrzne i drogi publiczne klasy autostrady (S2)) — szczegoty
w innych sekcjach.

Uwaga: Nie analizowano zapiséw planéw miejscowych w trakcie sporzagdzania, poniewaz w
toku konsultacji spotecznych na etapie wytozenia projektéw planow moga one ulec zmianie.
W razie zainteresowania nalezy partycypowac w konsultacjach spotecznych i zapozna¢ sie
z dokumentacjg w gminie. Linki do uchwat i informacji na temat poszczegélnych
sporzgdzanych planéw przedstawiono wyzej.

Il. ANALIA POWOLEN NA BUDOWE W OBSZARZE DO 1KM
Sekcja dotyczy mozliwych inwestycji realizowanych w oparciu o plany miejscowe, a te

wydaje sie poprzez decyzje o pozwoleniu na budowe. Dlatego ponizej przeanalizowano
rowniez decyzje pozwolen na budowe wedtug danych GUNB.

b ‘! ';nj

Ryc. Wydane pozwolenia na budowe na terenie do 1km od przedsiewzigcia inwestycyjnego
na obszarach objetych planami miejscowymi. Rézowym kolorem oznaczono tereny
niepokryte planami miejscowymi. Czerwong linig schematycznie oznaczono teren
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przedsiewzigcia deweloperskiego, a niebieska linia schematycznie oznaczono obszar do
1km. Dane GUNB.

Przeanalizowano wnioski do 1km od terenu przedsiewziecia deweloperskiego dla
znajdujgcych sie w nim obrebdw Boryszew, Goraszka, Izabela, Michatéwek, Wigzowna
Gminna. W wyszukiwarce GUNB https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/ od stycznia 2024 r.
widniejg wnioski o pozwolenie na budowe na obszarach objetych planami miejscowymi
(pozwolenia na budowe na obszarach niepokrytych planami miejscowymi wykazano w
kolejnej sekciji):

e Rozbidérka budynku rekreacji indywidualnej. Decyzja pozytywna. Data wydania decyzji
2025-07-07. Pozwolenie dotyczy dziatki nr 48 bedacej skladowa przedsiewziecia
deweloperskiego. https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/a5a3e48d-fb35-458e-
956d-ea9d45da39ef/

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Decyzja pozytywna. Data wydana
decyzji 2024-07-29. https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/8a08ba76-3961-4aa0-
b7db-dcf3dc3cf580/

Budowa 42 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w tym 40
budynkéw w zabudowie blizniaczej i dwéch budynkéw w zabudowie wolnostojacej wraz
z komunikacjg wewnetrzng, miejscami postojowymi, wewnetrznym, i instalacjami
gazowymi, zewnetrzng instalacja kanalizacji deszczowej i dwoma podziemnymi
zbiornikami na wode deszczowg. Decyzja pozytywna. Data wydania decyzji 2024-07-16.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/aed51834-099c-4dcc-9040-b9977d901a74/
Budowa sieci kanalizacyjnej. Decyzja pozytywna. Data wydania decyzji 2024-06-19.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/525fe37b-dcb6-49d8-a0ff-1223a9b0ae66/
Budowa instalcaji gazowej zbiornikowej z podziemnym zbiornikiem V 3x6,4m3 na gaz
ptynny propan z parownikiem i przytgczem gazowym do budynku produkcyjnego oraz
instalacji wewnatrz tego budynku. Decyzja pozytywna. Data wydania decyzji 2024-06-
14. https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/1fe090d7-827a-420c-9edd-
50f6811365f1/

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej oraz budowa
budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej. Wniosek z 15.09.2025
W trakcie rozpatrywania. https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/889e914c-c14b-
41de-9e79-b71a6606afa3/

Budowa czterech instalacji gazowych dla dwéch budynkéw w zabudowie blizniacze;.
Decyzja pozytywna. Data wydania decyzji 2025-09-25.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/5ab6428e-be5a-4fd0-8266-c4c011e8871a/
Budowa czterech instalacji gazowych dla dwéch budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej. Decyzja pozytywna. Data
wydania decyzji 2025-09-25. https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/1d760dd3-
eb51-4f53-9ab8-7f03a189ad4b/

Budowa czterech instalacji gazowych dla dwoch budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych z zabudowie blizniaczej. Decyzja pozytywna. Data
wydania decyzji 2025-09-25. https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/7fce741d-ac6f-
4c43-a462-6¢c28cbeb1f4f/

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczng, budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego w
zabudowie blizniaczej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, budowa osadnika na
nieczystosci ptynne oraz budowa osadnika na nieczystosci ptynne. Wniosek z
28.07.2025 trakcie rozpatrywania.
https://wyszukiwarka. qunb gov. pl/wmosek/016480d5 ab60-45bc-alef-cda0c17c0205/
budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej oraz budowa
budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej. Decyzja pozytywna.
Data wydania decyzji 2025-07-25. https://wyszukiwarka.qunb.gov.pl/wniosek/3dbba5d4-
90b4-415b-b593-dcd1f6a199b7/

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej, budowa
budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej, budowa osadnika na
nieczystosci ptynne oraz budowa osadnika na nieczystosci ptynne. Decyzja odmowna.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/5¢cb7c316-8b0b-43a3-97fa-3d091032b897/
Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Postepowanie zawieszone
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/9a1e891b-7366-4efe-8d59-05eb4c194163/
Budowa wewnetrznej instalacji gazowej w budynku mieszkalnym jednorodzinnym oraz
budowa wewnetrznej instalacji gazowej w budynku mieszkalnym jednorodzinnym.
Decyzja pozytywna. Data wydania decyzji 2025-04-08.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/8c47d770-2c4a-4c14-93b0-d8b9d5¢c98be7/
Budowa dwoch instalacji gazowych n/c dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego.
Decyzja pozytywna. Decyzja z dnia 2025-05-23.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/66ce873f-de1e-455f-9f2d-8ccaalald08a/
Budowa 2 instalacji gazowych dla 2 budynkéw. Decyzja pozytywna. Data wydania
decyzji 2025-06-06 https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/4bd65d8c-3d14-47a3-
afa0-1b35716841ca/

Budowa 2 instalacji gazowych dla 2 budynkéw. Decyzja pozytywna. Data wydania
decyzji 2025-06-06 https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/d27414d8-1890-4176-
9505-82514a641243/

Budowa dwdch instalacji gazowych n/c dla budynkéw mieszkalnych jednoridzinnych w
zabudowie blizniaczej. w trakcie rozpatrywania.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/f205cb0c-4b72-43d6-a24e-d491dd40f637/

» budowa wewnetrznej instalacji gazowej w budynku mieszkalnym jednorodzinnym oraz
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https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/a5a3e48d-fb35-458e-956d-ea9d45da39ef/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/a5a3e48d-fb35-458e-956d-ea9d45da39ef/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/8a08ba76-3961-4aa0-b7db-dcf3dc3cf580/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/8a08ba76-3961-4aa0-b7db-dcf3dc3cf580/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/aed51834-099c-4dcc-9040-b9977d901a74/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/525fe37b-dcb6-49d8-a0ff-1223a9b0ae66/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/1fe090d7-827a-420c-9edd-50f6811365f1/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/1fe090d7-827a-420c-9edd-50f6811365f1/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/889e914c-c14b-41de-9e79-b71a6606afa3/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/889e914c-c14b-41de-9e79-b71a6606afa3/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/5ab6428e-be5a-4fd0-8266-c4c011e8871a/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/1d760dd3-eb51-4f53-9ab8-7f03a189ad4b/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/1d760dd3-eb51-4f53-9ab8-7f03a189ad4b/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/7fce741d-ac6f-4c43-a462-6c28c6eb1f4f/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/7fce741d-ac6f-4c43-a462-6c28c6eb1f4f/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/016480d5-ab60-45bc-a1ef-cda0c17c0205/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/3dbba5d4-90b4-415b-b593-dcd1f6a199b7/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/3dbba5d4-90b4-415b-b593-dcd1f6a199b7/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/5cb7c316-8b0b-43a3-97fa-3d091032b897/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/9a1e891b-7366-4efe-8d59-05eb4c194163/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/8c47d770-2c4a-4c14-93b0-d8b9d5c98be7/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/66ce873f-de1e-455f-9f2d-8ccaa0a1d08a/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/4bd65d8c-3d14-47a3-afa0-1b35716841ca/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/4bd65d8c-3d14-47a3-afa0-1b35716841ca/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/d27414d8-1890-4176-9505-82514a64f243/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/d27414d8-1890-4176-9505-82514a64f243/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/f205cb0c-4b72-43d6-a24e-d491dd40f637/

* Niepotrzebne skresli¢

budowa wewnetrznej instalacji gazowej w budynku mieszkalnym jednorodzinnym.
Decyzja pozytywna. Decyzja z dnia 2025-06-04.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/5ae01f8b-cda9-4cf6-a0f8-421c78021a20/
Budowa dwoéch instalacji gazowych n/c  dla  budynku  mieszkalnego
jednorodzinnego.  Decyzja pozytywna. Data wydania decyzji 2025-05-22.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/5e7196ea-0fff-49e9-b5cd-110af0130a11/
Budowa dwoch instalacji gazowych n/c dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego.
Decyzja pozytywna. Decyzja z dnia 2025-05-22.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/5e7196ea-0fff-49e9-b5cd-110af0130a11/
budowa dwéch instalacji gazowych dla dwoch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie blizniaczej w budynku mieszkalnym jednorodzinnym. Decyzja pozytywna.
Decyzja z dnia 2025-06-04 https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/c04f056f-6acd-
4a08-aa7b-0f4576d98653/

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz budowa osadnika na nieczystosci
ptynne. Decyzja pozytywna. Data wydania decyzji 2025-04-15.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/0bc86215-9e8e-49db-a08b-2145117e18d3/
Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej, budowa
budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej, budowa budynku
mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej oraz budowa budynku
mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej. Decyzja pozytywna. Data
wydania decyzji 2025-05-28. https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/81149050-f8a6-
4695-afaf-7b27f992f10b/

Budowa instalacji gazowej. Decyzja pozytywna. Data wydania decyzji 2025-03-05
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/a758b0bd-8c14-4b57-a823-713914b9eb05/
Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej oraz budowa
budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej. Decyzja pozytywna.
Data wydania decyzji 2025-02-20. https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/c0863f4a-
6b40-4540-aa08-da53dbb09cab/

budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Decyzja pozytywna. Data wydania
decyzji 2025-02-19. https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/f{d26bf4f-62b2-4cc8-
b829-6be13e1f783f/

Budowa instalacji zbiornikowej. Decyzja pozytywna. Data wydania decyzji 2024-06-21.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/e828fd7c-1abf-41eb-8a55-0180be9a3cc3/
udowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej, budowa
budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej, budowa budynku
mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej, budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego zabudowie blizniaczej, budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego zabudowie blizniaczej, budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego zabudowie blizniaczej, budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego zabudowie blizniaczej, budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego zabudowie blizniaczej, budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego zabudowie blizniaczej, budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego zabudowie blizniaczej, budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego zabudowie blizniaczej, budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego zabudowie blizniaczej, budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego zabudowie blizniaczej, budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego zabudowie blizniaczej, budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego zabudowie blizniaczej, budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego zabudowie blizniaczej, budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego zabudowie blizniaczej, budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego zabudowie blizniaczej, budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego zabudowie blizniaczej, budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego zabudowie blizniaczej, budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego zabudowie blizniaczej, budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego zabudowie blizniaczej, budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego zabudowie blizniaczej, budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego zabudowie blizniaczej, budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej oraz budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng w
tym miejscami postojowymi, drogg wewnetrzng oraz zbiornikiem retencyjnym. udowa
budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej, budowa budynku
mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej, budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego zabudowie blizniaczej, budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego zabudowie blizniaczej, budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego zabudowie blizniaczej, budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego zabudowie blizniaczej, budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego zabudowie blizniaczej, budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego zabudowie blizniaczej, budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego zabudowie blizniaczej, budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego zabudowie blizniaczej, budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego zabudowie blizniaczej, budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego zabudowie blizniaczej, budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego zabudowie blizniaczej, budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego zabudowie blizniaczej, budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego zabudowie blizniaczej, budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego zabudowie blizniaczej, budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego zabudowie blizniaczej, budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego zabudowie blizniaczej, budowa budynku mieszkalnego
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https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/5ae01f8b-cda9-4cf6-a0f8-421c78021a20/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/5e7196ea-0fff-49e9-b5cd-110af0130a11/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/5e7196ea-0fff-49e9-b5cd-110af0130a11/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/c04f056f-6acd-4a08-aa7b-0f4576d98653/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/c04f056f-6acd-4a08-aa7b-0f4576d98653/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/0bc86215-9e8e-49db-a08b-2145117e18d3/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/81149050-f8a6-4695-afaf-7b27f992f10b/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/81149050-f8a6-4695-afaf-7b27f992f10b/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/a758b0bd-8c14-4b57-a823-713914b9eb05/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/c0863f4a-6b40-4540-aa08-da53dbb09ca6/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/c0863f4a-6b40-4540-aa08-da53dbb09ca6/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/fd26bf4f-62b2-4cc8-b829-6be13e1f783f/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/fd26bf4f-62b2-4cc8-b829-6be13e1f783f/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/e828fd7c-1abf-41eb-8a55-0180be9a3cc3/

jednorodzinnego
jednorodzinnego
jednorodzinnego
jednorodzinnego

zabudowie blizniaczej, budowa budynku mieszkalnego
zabudowie blizniaczej, budowa budynku mieszkalnego
zabudowie blizniaczej, budowa budynku mieszkalnego
zabudowie blizniaczej, budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego zabudowie blizniaczej, budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego zabudowie blizniaczej, budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej oraz budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng w
tym miejscami postojowymi, drogg wewnetrzng oraz zbiornikiem retencyjnym. Wniosek
w trakcie rozpatrywania. https:/wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/a2c81d42-ab22-
4963-9a52-4f337d24d60b/

zespot szesciu budynkéw mieszklanych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej wraz
z urzadzeniami budowlanymi (instalacjg wodociagowa, kanalizacyjng, gazowg i
elektryczng) i zagospodarowaniem terenu. Decyzja pozytywna. Data wydania decyzji
2025-08-28. https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/0393e93f-8523-4b83-95ad-
17d08509ad89/

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z infrastruktura techniczna.
Decyzja pozytywna. Data wydania decyzji 2025-07-16.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/474ee69e-fae0-4795-85cd-86520776ac96/
budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Decyzja pozytywna. Data wydania
decyzji 2025-07-29. https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/6b0b68c9-8591-4aee-
a414-bde7d37cb59e/

Budowa instalacji gazowej dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Decyzja
pozytywna. Data wydania pozwolenia na budowe 2024-07-22.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/e0c6753e-6da3-44b7-959e-798429d19563/
Budowa instalacji gazowej dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Decyzja
pozytywna. Data wydania pozwolenia na budowe 2024-08-02.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/a0973791-161b-43d3-a169-310416a5715f/
budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Decyzja pozytywna. Data wydania
decyzji 2024-06-07. https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/9afb29a3-8d9f-430f-
ba44-6bb3cc255f2¢c/

budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego_ V etap, wedtug projektu zamiennego.
Decyzja pozytywna. Data wydania decyzji
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/f1481f44-86e€9-4086-9a3f-540c7814de00/
budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego etap V - projekt
zamienny. Bez rozpatrzenia. https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/031777c0-3075-
4b00-a276-56f29192639c/

e Starsze wnioski dostepne w wyszukiwarce.

£gsEs¢g

Nalezy mie¢ na uwadze, ze ogdlnodostepne dane na portalach i wyszukiwarkach sg
dokonywane z opdznieniem. Mogg zatem w urzedzie by¢ obecnie procedowane decyzje,
ktore sg jeszcze niewidoczne w ogdlnodostepnych danych internetowych.

decyzjach o
warunkach zabudowy
i zagospodarowania
terenu

Czes¢ terendw w obszarze do 1km od terenu przedsiewziecia inwestycyjnego pokryta jest
planami miejscowymi, a cze$¢ ma plany w trakcie sporzadzania (patrz opisy w sekcji wyzej).
Na obszarach gdzie nie ma uchwalonych planéw miejscowych pozwolenia na budowe
wydawane sg w oparciu o warunki zabudowy. Obszary bez uchwalonych planéw
miejscowych znajdujg sie w obrebie Boryszew, Géraszka, |zabela, Michatéwek, Wigzowna
Gminna.
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https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/a2c81d42-ab22-4963-9a52-4f337d24d60b/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/a2c81d42-ab22-4963-9a52-4f337d24d60b/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/0393e93f-8523-4b83-95ad-17d08509ad89/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/0393e93f-8523-4b83-95ad-17d08509ad89/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/474ee69e-fae0-4795-85cd-86520776ac96/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/6b0b68c9-8591-4aee-a414-bde7d37cb59e/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/6b0b68c9-8591-4aee-a414-bde7d37cb59e/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/e0c6753e-6da3-44b7-959e-798429d19563/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/a0973791-161b-43d3-a169-310416a5715f/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/9afb29a3-8d9f-430f-ba44-6bb3cc255f2c/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/9afb29a3-8d9f-430f-ba44-6bb3cc255f2c/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/f1481f44-86e9-4086-9a3f-540c7814de00/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/031777c0-3075-4b00-a276-56f29192639c/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/031777c0-3075-4b00-a276-56f29192639c/

Ryc. Decyzje o pozwoleniu na budowe na obszarach nieobjetych planami miejscowymi.
Roézowym kolorem oznaczono tereny pokryte planami miejscowymi. Czerwong linig
schematycznie oznaczono teren przedsiewziecia deweloperskiego, a niebieskg linig
schematycznie oznaczono obszar do 1Tkm. Dane GUNB.

Przeanalizowano wnioski do 1km od terenu przedsiewziecia deweloperskiego dla
znajdujgcych sie w nim obrebow Boryszew, Goéraszka, |zabela, Michatéwek, Wigzowna
Gminna. W wyszukiwarce GUNB https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/ od stycznia 2024 r.
widniejg wnioski o pozwolenie na budowe na obszarach nieobjetych planami
miejscowymi (pozwolenia na budowe na obszarach pokrytych planami miejscowymi
wykazano w sekcji wyzej):

e Budowa sieci kanalizacji sanitarnej D0,20m z przewodem ttoczonym Dz110mm i
pompownig $ciekdéw oraz budowa sieci wodociggowej Dz 110 mm - Dz160m. Decyzja
pozytywna. Data wydania decyzji 2025-09-29
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/bcd1d82e-a655-41c0-b7c8-cb2f1d8dd892/

e Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego w zabudowie
blizniaczej, budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego w
zabudowie blizniaczej, budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego
w zabudowie blizniaczej, budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego
dwulokalowego w zabudowie blizniaczej, budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego dwulokalowego w zabudowie blizniaczej, budowa budynku
mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego w zabudowie blizniaczej, budowa
budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego w zabudowie blizniaczej oraz
budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego w zabudowie
blizniacze;. Data wniosku 2025-08-28. w trakcie rozpatrywania
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/a4ce7ebf-774b-4143-94c9-5e1c0596e10c/

e Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego. Decyzja pozytywna. Data wydania decyzji 2025-09-29.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/2a62a563-5f76-45eb-a09¢-687971{83a9e/

e Budowa wewnetrznej instalacji gazowej w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
budowa wewnetrznej instalacji gazowej w budynku mieszkalnym jednorodzinnym oraz
instalacja zbiornika na gaz ptynny trzech podziemnych zbiornikéw. W trakcie
rozpatrywania.. Data wptywu whniosku 2025-08-06.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/3ddf5a35-8ee3-4c1c-8e81-c556760289ce/

e Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego. Decyzja pozytywna.
Data wydania decyzji 2025-08-13. https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/65481bc9-
3298-42f9-b48c-cf661b10356b/

e Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinne. W  trakcie rozpatrywania. Wniosek z dnia 2025-07-16.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/cfadc1ab-55b3-4ffb-9983-253be2dcc8d6/

e Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Decyzja pozytywna. Data wydania
decyzji 2025-08-29 https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/1081f79c-2f5a-4848-
b893-c38cfa46ea3d7/

e Budowa elektroenergetycznej sieci kablowej Sredniego napiecia nN 15kV wraz ze
stupem Sredniego napiecia SN-15KV. Decyzja pozytywna. Data wdania decyzji 2025-
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08-01 https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/7c8ccf2c-f0ed-432f-9bfe-
a59a1409e596/

Budowa budynku gospodarczo-garazowego. Decyzja pozytywna. Data wydania decyzji
2025-08-04. https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/eb7296c6-269c-4aa5-8a26-
28774bfbfc2b/

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Decyzja pozytywna. Data wydania
decyzji 2025-09-03. https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/389c60ce-0361-43fa-
b3c6-648b89442a26/

Budowa instalacji gazowej. Decyzja pozytywna. Data wydania decyzji 2025-05-23.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/b97b1a30-e4c2-439d-a69f-de3f8e4fee81/
Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej, budowa
budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej, budowa budynku
mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej oraz budowa budynku
mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej. Decyzja pozytywna. Decyzja
wydana dnia 2025-04-14. https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/d4791388-1f1c-
4cf4-aae6-9dcc485a27cc/

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Decyzja odmowna. Data wydania
decyzji 2025-06-09. https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/0d653fb9-1f25-4d81-
bc12-a2cdad975117/

Rozbiérka dwoch budynku mieszkalnych oraz rozbiérka dwoch budynkow
gospodarczych. Decyzja pozytywna. Decyzja z dnia 2025-03-10.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/241b12ee-9ba4-44ec-9ai12-9ef570778e94/
Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Decyzja pozytywna. Decyzja z dnia
2025-03-17. https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/99c9601e-8939-4e16-a34e-
b1680f00e2d6/

Budowa wewnetrznej instalacji gazowej w budynku mieszkalnym jednorodzinnym
dwulokalowym, budowa wewnetrznej instalacji gazowej w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym dwulokalowym, budowa wewnetrznej instalacji gazowej w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym dwulokalowym, budowa wewnetrznej instalacji gazowej w
budynku mieszkalnym jednorodzinnym dwulokalowym, budowa wewnetrznej instalaciji
gazowej w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dwulokalowym, budowa wewnetrznej
instalacji gazowej w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dwulokalowym, budowa
wewnetrznej instalacji gazowej w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dwulokalowym,
budowa wewnetrznej instalacji gazowej w budynku mieszkalnym jednorodzinnym
dwulokalowym, budowa wewnetrznej instalacji gazowej w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym dwulokalowym, budowa wewnetrznej instalacji gazowej w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym dwulokalowym, budowa wewnetrznej instalacji gazowej w
budynku mieszkalnym jednorodzinnym dwulokalowym oraz budowa wewnetrznej
instalacji gazowej w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dwulokalowym. Decyzja
pozytywna Decyzja z dnia 2025-01-22.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/f{d4d9583-6176-44{7-a3c4-ebd752e2a4fe/
Budowa 10 budynkéw mieszkalnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej oraz 2
budynkéw w zabudowie blizniaczej. Decyzja pozytywna. Decyzja z dnia 2024-12-18.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/bcc92709-6270-420e-9653-ba087e0aalfe/
Budowa wewnetrznej instalacji gazowej dla dwdch budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych z instalacji zbiornikowej zakonczonej czterema
zbiornikami na gaz o poj. 2700l. Decyzja pozytywna. Data wydania decyzji 025-01-13.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/7e77a5f1-2736-4805-b1f1-3a25d3e87fa7/
Budowa wewnetrznej instalacji gazowej. Decyzja pozytywna. Data wydania decyzji
2024-09-10. https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/badbb29c-ec5b-490e-a2b6-
1ec72e495dbd/

Budowa wewnetrznej instalacji gazowej. Decyzja pozytywna. Data wydania decyzji
2024-08-22. https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/32aaf02e-b5b2-43cb-b25e-
c6c2ab2e8aic/

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Decyzja pozytywna. Data wydania
decyzji 2024-09-30. https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/10a5b11b-2b8c-4b80-
85f7-14403b8668f3/

Budowa dwdch instalacji gazowych. Decyzja pozytywna. Data wydania decyzji 2024-09-

03 https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/66f35814-8620-4fb2-9fe6-
7e978ebb203e/

Budowa szes$ciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych. Decyzja
pozytywna. Data wydania decyzji 2024-07-22.

https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/d34ed803-9b97-4f4b-a363-0dcf6fd80801/
Zatwierdzenie projektu zagospodarowania dla budowy dwéch budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych oraz zatwierdzenie projektu architektoniczno-budowlanego oraz
udzielenie pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego jaki | etapu.
Decyzja pozytywna. Data wydania decyzji 2024-06-18.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/666632cb-b45f-47a5-9259-7d2057b99ca9/
Zatwierdzenie projektu dla budowy dwoch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojgcych oraz zatwierdzenie projektu architektoniczno-budowlanego i udzielenie
pozwolneia na budowe jednrgo budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego
jako | etap inwestyciji. Wycofany przez inwestora.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/bf247841-bf11-4553-aa9e-87643c531fc0/
Budowa zespotu 65 budynkéw mieszkalnych jedno9rodzinnych dwulokalowych, w tym
50 budynkéw w zabudowie blizniczej i 15 budynkéw w zabudowie wolnostojacej wraz z
komunikacjg wewnetrzng, miejscami postojowymi, wewnetrznymi instlacjami gazowymi
oraz szczelnymi podziemnymi zbiornikami retencyjnymi. Decyzja pozytywna. Data
wydania decyzji 2024-11-08. https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/bf806d7e-ff24-

22

Deweloper: Novisa Development sp. z 0.0., ul. Cieslewskich 53, 03-017 Warszawa, NIP: 7010044936, KRS 0000973276

Inwestycja: Osiedle Stokrotki, Boryszew, Gmina Wigzowna
Biuro Sprzedazy: tel.: +48 22 545 70 20, sprzedaz@novisa.pl



https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/7c8ccf2c-f0ed-432f-9bfe-a59a1409e596/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/7c8ccf2c-f0ed-432f-9bfe-a59a1409e596/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/eb7296c6-269c-4aa5-8a26-28774bfbfc2b/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/eb7296c6-269c-4aa5-8a26-28774bfbfc2b/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/389c60ce-0361-43fa-b3c6-648b89442a26/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/389c60ce-0361-43fa-b3c6-648b89442a26/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/b97b1a30-e4c2-439d-a69f-de3f8e4fee81/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/d4791388-1f1c-4cf4-aae6-9dcc485a27cc/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/d4791388-1f1c-4cf4-aae6-9dcc485a27cc/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/0d653fb9-1f25-4d81-bc12-a2cdad975117/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/0d653fb9-1f25-4d81-bc12-a2cdad975117/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/241b12ee-9ba4-44ec-9a12-9ef570778e94/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/99c9601e-8939-4e16-a34e-b1680f00e2d6/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/99c9601e-8939-4e16-a34e-b1680f00e2d6/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/fd4d9583-6176-44f7-a3c4-ebd752e2a4fe/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/bcc92709-6270-420e-9653-ba087e0aa1fe/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/7e77a5f1-2736-4805-b1f1-3a25d3e87fa7/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/badbb29c-ec5b-490e-a2b6-1ec72e495dbd/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/badbb29c-ec5b-490e-a2b6-1ec72e495dbd/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/32aaf02e-b5b2-43cb-b25e-c6c2ab2e8a1c/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/32aaf02e-b5b2-43cb-b25e-c6c2ab2e8a1c/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/10a5b11b-2b8c-4b80-85f7-14403b8668f3/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/10a5b11b-2b8c-4b80-85f7-14403b8668f3/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/66f35814-8620-4fb2-9fe6-7e978ebb203e/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/66f35814-8620-4fb2-9fe6-7e978ebb203e/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/d34ed803-9b97-4f4b-a363-0dcf6fd80801/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/666632cb-b45f-47a5-9259-7d2057b99ca9/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/bf247841-bf11-4553-aa9e-87643c531fc0/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/bf806d7e-ff24-4f72-abb2-16ca2670e51f/

* Niepotrzebne skresli¢

4f72-abb2-16ca2670e51f/

* Rozbidrka budynku mieszkalnego oraz 2 budynkdw gospodarczych. Decyzja pozytywna.
Data wydania decyzji 2024-06-14. https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/04fa6a8f-
6560-4672-b81d-a9d82931f442/

Budowa 34 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej. Decyzja
pozytywna. Data wydania decyzji 2024-11-29.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/cc4e37ea-e528-45¢9-baf0-789c79baf2f7/
Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Decyzja pozytywna. Data wydania
decyzji 2024-02-29. https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/b57abe59-fbe5-4fb2-
8d43-b97237{638f2/

Budowa instalacji gazowej dla budynkui mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
blizniacze;j. Decyzja pozytywna. Data  wydania  decyzji 2024-01-12.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/8cccc721-4dc1-48f5-9087-d79c8dc32b4b/
Budowa instalacji gazowej. Decyzja pozytywna. Data wydania decyzji 2024-02-01.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/794be0a2-d2bb-4473-8a6d-f54153794769/
Rozbudowa placu zabaw. Decyzja umarzajgca.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/c9aa855a-e560-495e-92d5-c5¢cc707bc3a9/
budowa sieci wodociggowej Dz 110 mm. Wniosek bez rozpatrzenia.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/4e64541f-6e5d-4241-bad0-455{26bbd304/
budowa 8 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej. Decyzja
pozytywna. Data wydania decyzji 2025-09-25.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/0a835dad-9402-499f-b558-cc28dd0ec310/
budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Decyzja pozytywna. Data wydania
decyzji 2025-04-14. https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/939af46d-c587-4ae5-
b255-5baeb0e68e19/

budowa wewnetrznej instalacji gazowej w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
budowa wewnetrznej instalacji gazowej w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
budowa wewnetrznej instalacji gazowej w budynku mieszkalnym jednorodzinnym oraz
budowa wewnetrznej instalacji gazowej w budynku mieszkalnym jednorodzinnym.
Decyzja pozytywna. Data wydania decyzji 2024-12-05.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/01d9130f-96¢c3-460e-99ba-87fed9d2a8c7/
Budowa czterech budynkéw mieszkalnych jednorodinnych w zabudowie blizniaczej
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng. Wniosek wycofany przez inwestora.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/0e0aa535-9553-4e01-993e-350603582227/
Rozbidrka budynku mieszkalnego z czescig gospodarczg. Decyzja pozytywna. Data
wydania decyzji 2024-08-29. https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/494e8fe2-
d181-4fed-9738-e5a0c711845e/

Budowa instalacji zbiornikowej. Decyzja pozytywna. Data wydania decyzji 2024-06-21.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/e828fd7c-1abf-41eb-8a55-0180be9a3cc3/
budowa czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng. Decyzja pozytywna. Data wydania decyzji
2024-08-29. https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/1f4a0730-001d-4ca7-a497-
130ee8601421/

budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego wraz z garazem w
bryle budynku. Wniosek w trakcie rozpatrywania.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/ab2ce03a-3e21-4e0f-adb2-f260dc1ba22a/
budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z infrastruktura techniczna.
Decyzja pozytywna. Data wydania decyzji 2025-09-29.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/196fd8aa-1dcf-453e-b9ee-13aacbfcfc13/
Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz budowa osadnika na
nieczystosci ptynne. Wniosek w trakcie rozpatrywania.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/0db84253-4c4c-4d85-814e-2c76938942b7/
budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz budowa osadnika na
nieczystosci ptynne. Decyzja pozytywna. Data wydania decyzji 2025-05-28.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/749b38af-0fda-4f91-8f7a-998b19f60a83/
Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz budowa osadnika na
nieczystosci ptynne. Decyzja pozytywna. Data wydania decyzji 2025-04-25.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/2249a9bb-175¢-4b73-a3ff-a2239724b5c0/
Budowa sieci wodociggowej dz 110 mm w ul. Nowoczesnej. Decyzja pozytywna. Data
wydania decyzji 2024-08-29. https://wyszukiwarka.qunb.gov.pl/wniosek/76ef0a9a-27d1-
4bf0-8a84-879be2b16d47/

e Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Decyzja pozytywna. Data wydania
pozwolenia 2024-06-26. https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/b28a54e0-4476-
4ff4-b487-e1e8001b7330/

e rozbidrka trzech budynkéw gospodarczych. Decyzja pozytywna. Data wydania
pozwolenia na budowe 2025-07-15.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/fbc05407-ab6a-4789-a94e-03a832ef89b0/

e Starsze wnioski dostgpne w wyszukiwarce.

Nalezy mie¢ na uwadze, ze ogdlnodostepne dane na portalach i wyszukiwarkach sag
dokonywane z opdznieniem. Mogg zatem w urzedzie by¢ obecnie procedowane decyzje,
ktore sg jeszcze niewidoczne w ogdlnodostepnych danych internetowych.

Na BIP Gminy Wigzowna https:/bip.wiazowna.pl/urzad,m,7638.0bwieszczenia-decyzje-o-
warunkach-zabudowy.html dostepne sg obwieszczenia o decyzjach o warunkach
zabudowy, ale zadne nie dotyczg obszaru do 1km od terenu przedsiewzigcia
deweloperskiego.  Archiwalne decyzje starsze niz 2022 r dostepne na
https://bip.wiazowna.pl/urzad,m,7639.archiwum-decyzje-o-warunkach-zabudowy.html
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decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

W bazie OOS http://bazaoos.qdos.gov.pl/web/guest/home przeszukano postepowania w
sprawie ocen oddziatywania na srodowisko od stycznia 2023 r. i znaleziono postepowanie
dotyczace infrastruktury gazowej - postepowanie w sprawie oceny oddziatywania
przedsiewzigcia moggcego potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko. Budowa
gazociggu DN700 MOP 8,4 MPa relacji Stanistawéw — Wola Karczewska. Data zlozenia
whiosku 16.07.2025 r. oraz 26.05.2025 r. Znak sprawy WOO0$-11.420.65.2-25.AGO oraz
WOOS-11.420.44.2025.AGO. Starsze wnioski dostepne w wyszukiwarce.

Zgodnie z BIP Gminy hitps:/bip.wiazowna.pl/urzad,m.6835,0bwieszczenia-decyzje-
srodowiskowe.html widniejg tylko dwie decyzje Srodowiskowe, ale nie dotyczg one obszaru
do 1km od przedsiewziecia deweloperskiego. Archiwum decyzji starszych niz 2021 r.
dostepne na https:/bip.wiazowna.pl/urzad.m,7628.archiwum-decyzje-srodowiskowe.html

Zgodnie z BIP Gminy https://bip.wiazowna.pl/urzad.m,7174.inwestycje-celu-
publicznego.html na terenie gminy sg inwestycje celu publicznego, ale nie dotyczg one
obszaru do 1km od przedsiewziecia deweloperskiego. . Archiwum decyzji starszych niz
2022 r. dostepne na https:/bip.wiazowna.pl/urzad,m,7684,archiwum-inwestycje-celu-
publicznego.html

uchwatach o
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Zgodnie z rozdziatem 3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska ,jezeli
z przegladu ekologicznego albo z oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko
wymaganej przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefnstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, albo z analizy porealizacyjnej wynika, ze mimo zastosowania
dostepnych rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych nie mogg byc¢
dotrzymane standardy jakosci srodowiska poza terenem zakfadu lub innego obiektu, to dla
oczyszczalni _$Sciekow, skiadowiska odpadéw komunalnych, kompostowni, trasy
komunikacyjnej, lotniska, linii i stacji elekiroenergetycznej, obiektéw sieci gazowej oraz
instalacji radiokomunikacyjnej, radionawigacyjnej i radiolokacyjnej tworzy sie obszar
ograniczonego uzytkowania.”

Studium gminy Wiagzowna https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/wiazowna/uchwaly/U 2018 LIX 107 tekst.pdf nie porusza aspektéw zwigzanych z
obszarami ograniczonego uzytkowania.

Strategia rozwoju gminy Wiagzowna na lata 2020-2027
https://bip.wiazowna.pl/urzad.a,28455strategia-rozwoju-gminy-wiazowna-na-lata-2020-
2027.htm| nie porusza aspektow zwigzanych z obszarami ograniczonego uzytkowania.

Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Wigzowna na lata 2016-2019 z perspektywa do
2023 r. htips:/bip.wiazowna.pl/urzad,a,28459,program-ochrony-srodowiska-dla-gminy-
wiazowna-na-lata-2016-2019-z-perspektywa-do-2023-roku-wraz-z-pr.html  nie  porusza
aspektdéw zwigzanych z obszarami ograniczonego uzytkowania.

Ponizej przeanalizowano inne tereny, ktére wymienione sg w rozdziale 3 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska:

e Przez obszar etapu 1 przedsiewziecia deweloperskiego w relacji wschod-zachod
przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV wraz z pasem
technologicznym po 10m na kazdg ze stron. Studium i palny miejscowe wyznaczajg
pasy ochronne - strefy ograniczen od istniejgcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych (patrz opisy w innych sekcjach).

Przez obszar etapu 1 i 2 w relacji pétnocny-zachéd potudniowy-wschod przebiega
napowietrzna linia elektroenergetyczna 110kV wraz z pasem technologicznym po
11m na kazda ze stron. Studium i palny miejscowe wyznaczajg pasy ochronne — strefy
ograniczen od istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych (patrz opisy w
innych sekcjach).

Zgodnie ze Studium Gminy Wigzowna ~890m na pétnocny-wschod od terenu
przedsiewziecia deweloperskiego znajduje sie linia elektroenergetyczna
najwyzszego napigcia 400kV wraz ze strefg pasa technologicznego.

Trasa S2 — Autostrada Wolnosci znajduje sie ~500m na pétnoc od przedsiewzigcia
deweloperskiego (od etapu 5 i 6).

~1,2km na potudniowy-zachéd od etapu 1 przedsiewzigcia deweloperskiego przebiega
gazocigg wysokiego cisnienia @500 ze strefg ograniczen zainwestowania 25m dla
zabudowy niemieszkalnej i 35m dla zabudowy mieszkalnej.

~1,75km na potudniowy-zachdd zgodnie planem miejscowym znajduje sie stacja
transformatorowa 15/0, 4kV.

~1,3km na potudniowy - zachdd od przedsiewziecia deweloperskiego (od etapu 1) w
GUNB widnieje wniosek na budowe antenowych konstrukcji wsporczych i instalaciji
radiokomuniakcyjnych oraz osprzetu dla urzadzen PLAY OTW3311D. Decyzja z dnia
2025-03-07. Decyzja pozytywna https:/wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/063af67c-
4ed3-427b-a4cd-e88cb0b554bf/ Inwestycja ta znajduje sie po obszarem 1km od terenu
przedsiewzigcia deweloperskiego, ale moze wptywac¢ na ten obszar.

~3,5km na potudniowy-zachéd w Emowie dziata oczyszczalnia $ciekéw. W Zagérzu
znajduje sie oczyszczalnia Sciekéw wraz z infrastrukturg kanalizacyjna, ktéra zostata
przekazana gminie Wigzowna.

Oczyszczalnia $ciekéw znajduje sie ~5,8km na pétnocny-wschéd (ul. Polna 1, Halindw)
oraz ~6,3km na potnocny-zachdd od przedsiewziecia deweloperskiego (ul. Graniczna
50, Wesota).

24

Deweloper: Novisa Development sp. z 0.0., ul. Cieslewskich 53, 03-017 Warszawa, NIP: 7010044936, KRS 0000973276

Inwestycja: Osiedle Stokrotki, Boryszew, Gmina Wigzowna
Biuro Sprzedazy: tel.: +48 22 545 70 20, sprzedaz@novisa.pl



http://bazaoos.gdos.gov.pl/web/guest/home
https://bip.wiazowna.pl/urzad,m,6835,obwieszczenia-decyzje-srodowiskowe.html
https://bip.wiazowna.pl/urzad,m,6835,obwieszczenia-decyzje-srodowiskowe.html
https://bip.wiazowna.pl/urzad,m,7628,archiwum-decyzje-srodowiskowe.html
https://bip.wiazowna.pl/urzad,m,7174,inwestycje-celu-publicznego.html
https://bip.wiazowna.pl/urzad,m,7174,inwestycje-celu-publicznego.html
https://bip.wiazowna.pl/urzad,m,7684,archiwum-inwestycje-celu-publicznego.html
https://bip.wiazowna.pl/urzad,m,7684,archiwum-inwestycje-celu-publicznego.html
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/wiazowna/uchwaly/U_2018_LIX_107_tekst.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/wiazowna/uchwaly/U_2018_LIX_107_tekst.pdf
https://bip.wiazowna.pl/urzad,a,28455,strategia-rozwoju-gminy-wiazowna-na-lata-2020-2027.html
https://bip.wiazowna.pl/urzad,a,28455,strategia-rozwoju-gminy-wiazowna-na-lata-2020-2027.html
https://bip.wiazowna.pl/urzad,a,28459,program-ochrony-srodowiska-dla-gminy-wiazowna-na-lata-2016-2019-z-perspektywa-do-2023-roku-wraz-z-pr.html
https://bip.wiazowna.pl/urzad,a,28459,program-ochrony-srodowiska-dla-gminy-wiazowna-na-lata-2016-2019-z-perspektywa-do-2023-roku-wraz-z-pr.html
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/063af67c-4ed3-427b-a4cd-e88cb0b554bf/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/063af67c-4ed3-427b-a4cd-e88cb0b554bf/

* Niepotrzebne skresli¢

e Przepompownie  $ciekéw ~6km na  podtnocny-zach6d od  przedsiewzigcia
deweloperskiego (ul. Jana Pawta / ul. Kamyk, Warszawa), a druga ~2,3km na pétnocny-
wschaéd (ul. Henrykowska 2/18, Nowy Konik).

e Szczegoty w zakresie rozwoju sieci wod.-kan. Wieloletnim planie rozwoju i modernizacji
urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych Zaktadu Gospodarki Komunalnej w
Wigzownie na lata 2023-2027 Uchwata z LXXVI Nadzwyczajnej Sesji Rady Gminy
Wigzowna z dnia 7 lutego 2024 r. https://bip.wiazowna.pl/urzad.a.39487.uchwala-z-Ixxvi-
nadzwyczajnej-sesji-rady-gminy-wiazowna-z-dnia-7-lutego-2024-r.html

o Zakfad Komunalny znajduje sie 4,4km na pétnocny-wschdéd (Pitsudskiego 77, Halinow).

e ~9,6km na potudniowy-wschdd znajduje sie zaktad utylizacyjny Lekaro — RIPOK Wola
Ducka (Wola Ducka).

e ~8,6km na potudniowy-zachéd znajduje sie PSZOK Emoéw (ul. Jarostawska 35,
Jozefow).

e ~11,5km na potudniowy-zachdd znajduje sie PSZOK (ul. Kraszewskiego, Otwock).

e Zgodnie ze studium gminy Wigzowna stacje przekaznikowe telefonii komdérkowej
znajduje sie ~1,5km na potnocny- zachdd oraz ~2km na potudnie oraz ~2,2km na
potudniowy-zachéd oraz ~2,8km na potudniowy-zachdd od przedsigwziecia
deweloperskiego.

o Osrodki Nadawcze znajdujg sie daleko poza obszarem Gminy Wigzowna (Patac Kultury
i Nauki w Warszawie, RTC Warszawa Raszyn i RTC Warszawa Raszyn/tazy, RON
Lesznowola) — daleko poza obszarem do 1km od przedsiewziecia deweloperskiego.

e Cmentarz znajduje sie ~1,9km na potudnie od przedsiewziecia deweloperskiego (ul.
Duchnowska, Wigzowna).

e Jak wykazano w innych sekcjach teren przedsigwziecia deweloperskiego lezy poza
obszarem ograniczonego uzytkowania dla Portu Okecie i poza obszarem ograniczonej
wysokosci dla Portu Okecie. Lotnisko cywilne EPGO Géraszka znajduje sie¢ ~1,7km na
potudniowy-zachéd od terenu przedsiewziecia deweloperskiego. Ladowisko Majdan
znajduje sie ~2,6km na péinocny-zachdd od terenu przedsiewzigcia deweloperskiego.
Na BIP Gminy Wigzowna https:/bip.wiazowna.pl/urzad.e,search.html?s=lotnisko nie
znaleziono informacji dotyczacych ograniczonego uzytkowania ze wzgledu na obecnos¢
lotnisk.

e Ograniczone uzytkowanie wynika réwniez z objecia czesci terenéw w obszarze do 1km
formami ochrony przyrody. Znajdujg sie tu tereny Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu Rozporzadzenie nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w
sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
https://siskom.waw.pl/komunikacja/kolej/LK7/lk7 ros 2011-05 zal8 10 pozostale.pdf

e Na obszarze do 1km od przedsiewziecia deweloperskiego znajduja sie rowniez pomniki
przyrody, ktore sg pod ochrong godnie z Ustawg o ochronie przyrody.
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Ryc. Formy ochrony przyrody. Czerwong linig schematycznie oznaczono teren

przedsiewzigcia deweloperskiego, a niebieska linia schematycznie oznaczono obszar do
1km. Dane www.sip.gison.pl/wiazowna

e Zgodnie ze studium gminy Wigzowna obszary do rewitalizacji znajdujg sie poza
obszarem do 1km od przedsiewziecia deweloperskiego.

o Strefy dopuszczalnej lokalizacji turbin wiatrowych znajdujg sie poza obszarem 1km od
przedsiewziecia deweloperskiego.
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Ryc. Strefy dopuszczalhej lokalizacji turbin wiatrowych. Czerwong linig sch“ématycznie
oznaczono teren przedsiewzigcia deweloperskiego, a niebieskg linia schematycznie
o0znaczono obszar do 1km. Dane www.sip.gison.pl/wiazowna

miejscowych planach
odbudowy

MPQO dotyczy obszaréw przeznaczonych do odbudowy uszkodzonych w wyniku osunieé
ziemi. Gmina nie ma uchwalonego miejscowego planu odbudowy.

Plany miejscowe na obszarze do 1km od terenu przedsiewziecia deweloperskiego nie
poruszajg aspektdéw dotyczgcych aktywnych osuwisk i terendéw zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych.

Program ochrony $rodowiska dla wojewddztwa mazowieckiego do 2030 r.
https://www.dialog.mazovia.pl/files/Konsultacje/2022/konsultacje/PE/program%20ochrony
%20%C5%9Brodowiska/PO WM 2030 WCAG.pdf réwniez wykazuje, ze tereny osuwisk
znajdujg sie po drugiej stronie Wisty~16,5km na potudniowy-zachdéd i zachdd, a wigc daleko
poza obszarem przedsiewziecia deweloperskiego. Obszary gérnicze znajdujg sie w Gminie
Konstancin-Jeziorna ~16,5km na potudniowy-zachdd od terenu inwestycji.

Studium Gminy Wigzowna nie porusza aspektow dotyczacych aktywnych osuwisk i terendw
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Zgodnie z mapg dostepng na stronie Panstwowego Instytutu Geologicznego (System
Ostony Przeciwosuwiskowej SOPO) na obszarze do 1km od przedsiewziecia
deweloperskiego nie ma terendéw osuwisk, ani terenéw zagrozonych osuwiskami
https://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/SOPO/Wyszukaj3

mapach zagrozenia
powodziowego

i mapach ryzyka
powodziowego

~380m na potudnie od przedsigwziecia deweloperskiego znajduje si¢ Kanat Boryszewski.
~1,3km na potudniowy-wschéd od przedsiewzigcia deweloperskiego znajduje sig¢ rzeka
Mienia.

Zgodnie z mapg zagrozenia powodziowego przedstawiono w miejscu potgczenia Kanatu
Boryszewskiego i rzeki Mienia (~800m na potudniowy-wschdéd znajdujg sie tereny
zagro%one zalewaniem).

g Bt de Sl
Ryc. Mapa zagrozenia powodziowego. Czerwong linig schematycznie oznaczono teren
przedsiewziecia deweloperskiego, a niebieska linia schematycznie oznaczono obszar do
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* Niepotrzebne skresli¢

1km. http://www.polska.e-mapa.net/ Dane Hydroportal
https://wody.isok.gov.pl/imap kzgw/?gpmap=gpPDF

W planach miejscowych dotyczacych terenu do 1km od przedsiewzigcia deweloperskiego
albo nie ma informacji na temat zagrozenia powodziowego, albo znajdujg sie informacje, ze
na obszarze objetym planem nie ustala sie terenéw zagrozenia powodziowego.

Strategia rozwoju Gminy Wigzowna na lata 2020-2027 nie porusza aspektéw zwigzanych z
powodziami.

Na BIP Gminy Wigzowna https://bip.wiazowna.pl/urzad.m,7571.pozwolenia-
wodnoprawne.html| widniejg pozwolenia wodnoprawne. Obszaru do 1km dotyczy informacja
0 wszczeciu postepowania administracyjnego o wydanie pozwolenia wodnoprawnego w
sprawie udzielenia pozwolen na wykonanie urzadzenia wodne i odprowadzenie wody do
rowu w miejscowosci Boryszew ~900m na wschdod od terenu przedsiewzigcia
deweloperskiego. https://bip.wiazowna.pl/urzad.a,41505.informacja-o-wszczeciu-
postepowania-administracyjnego-w-sprawie-przedluzenia-pozwolenia-wodnoprawneg.html
Pozostate informacje dotyczg terenéw poza obszarem do 1km od przedsiewzigcia
deweloperskiego. Archiwum pozwolenn wodnoprawnych starszych niz 2021 r. dostgpne na
https://bip.wiazowna.pl/urzad,m,7694,archiwum-pozwolenia-wodnoprawne.html

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, moggce mie¢ znaczenie dla terenu
objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu
na realizacje
inwestycji drogowe;j

Trasa S2 — Autostrada Wolnosci przebiega ~500m na pétnoc od przedsigwziecia
deweloperskiego (od etapu 5 i 6).
Trasa S17 przebiega ~1,6km na zachdd od przedsiewziecia deweloperskiego.

Zgodnie ze studium uwarunkowan wyszczegdlniono nastepujgce inwestycje w zakresie
drég:

e Obreb Boryszew ,6. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym - Modernizacja drég powiatowych Nr 2701W,
2703W, 2704W oraz przebudowa drogi wojewodzkiej Nr 721.”

e Obreb Goraszka ,5. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym - Modernizacja drég gminnych Nr 270805W,
270807W, 270833W.

e 6. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym - Modernizacja drogi powiatowych Nr 2703W i budowa drogi krajowej
S17.

o Obreb Izabela ,5. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym - Modernizacja drogi gminnej Nr 270805W. 6. Obszary, na ktérych
rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym -
Modernizacja drég powiatowych Nr 2701W i 2702W oraz realizacja planowanej
autostrady A2.”

e Obreb Michatéwek ,5. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym - Modernizacja drogi gminnej Nr 270822W. 6.
Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym - Modernizacja drogi powiatowej Nr 2701W oraz budowa autostrady A2.”

e Obreb Wigzowna Gminna ,5. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym - Modernizacja drég gminnych Nr 270812W,
270817W, 270818W oraz budowa drogi projektowanej pomigdzy terenami 21.04.MU a
21.05.MU. 6. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym - Modernizacja drogi powiatowej Nr 2705W i budowa drogi
krajowej S17”

Ustalenia Rzgdowego Programu Budowy Drég Krajowych do 2030 r (z perspektywg do 2033
r.) przedstawiono w dokumentaciji dostepnej na
https://www.gov.pl/web/infrastruktura/rzadowy-program-budowy-drog-krajowych-do-2030-
r-z-perspektywa-do-2033-r
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Zgodnie z danymi GDDKIA https://www.gov.pl/web/gddkia/msbd
stanhttps://www.gov.pl/web/gddkia/mapa-stanu-budowy-
drog3?graphicName=wojewddztwo+mazowieckie budowy drég krajowych w okolicy
wyglada nastgpujaco — patrz ryc. nizej.

, i ' 50
Plorisk Kosow Lac

W przygotowan

w realizacji

w uzytkowaniu W przetargu

m E Numery autostrad i drég ekspresowych

Ryc. Mapa stanu budowy drég. Dane GDDKIA. Niebieskg strzatkg schematycznie
oznaczono teren przedsiewzigcia inwestycyjnego. https://www.gov.pl/web/gddkia/msbd

W wyszukiwarce decyzji administracyjnych GUNB od stycznia 2024 r. dla obszaru do 1km
od przedsiewziecia deweloperskiego na dzien pisania prospektu nie znaleziono informacji o
planowanych inwestycjach drogowych. Starsze decyzje dostepne w wyszukiwarce.

Na BIP Gminy Wigzowna https://bip.wiazowna.pl/urzad.m,7367,0bwieszczenia-budowa-
drog-krajowych.html jest zaktadka dotyczgca obwieszczen o budowie drog krajowych, ale
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na dzien pisania prospektu nie ma tam zadnych wpiséw dotyczacych gminy Wigzowna.

Archiwalne wpisy starsze niz 2021 r dostepne na

https://bip.wiazowna.pl/urzad.m,7558.archiwum-budowa-drog-krajowych.html

Na platformie przetargowej https://tuwiazowna.logintrade.net/rejestracja/ustawowe.html

widniejg zamowienia publiczne Gminy Wigzowna

e Rozbudowa drogi gminnej nr 270820W ul. Mickiewicza w Goéraszce

o hitps://tuwiazowna.logintrade.net/zapytania email,177345.691052727c2774f4635ccb7
531b1b019.html

e Budowa chodnika wraz z przystankami przy drodze powiatowej 2701W w Izabeli.
https://tuwiazowna.logintrade.net/zapytania email,163219.8810e52b720d2d7051f1827
€2468a320.html

e Budowa i rozbudowa drég na terenie Gminy Wigzowna - PGR
https://tuwiazowna.logintrade.net/zapytania email,165735,294f505a7fa64bb2b8408d4c
57f201cd.html

e Projektowanie drog na terenie gminy Wigzowna - ZRID
https://tuwiazowna.logintrade.net/zapytania email,146649,0e965b08d72108d2eca1030
d1ef8fdd5.html

o Starsze wpisy na platformie przetargowe;j.

Na BIP Gminy Wigzowna hitps:/bip.wiazowna.pl/urzad.a.41509,plan-postepowan-o-
udzielenie-zamowien-na-rok-2025-wersja-5-aktualizacja.html widniejg postepowania o
udzielenie zamowien publicznych. Na 2025 r nie ma wyszczegdlnionych inwestycji
drogowych dla terenu do 1km od przedsiewziecia deweloperskiego.

decyzja o ustaleniu
lokalizaciji linii
kolejowej

Najblizsze linie kolejowe zlokalizowane sg ~4,1km na podtnocny-wschéd i ~7,1km na
potudniowy-zachdd od terenu przedsiewziecia deweloperskiego. W zwigzku z tym wszystkie
linie kolejowe i stacje kolejowe znajdujg sie poza obszarem do 1km od inwestyciji.

Zgodnie z interaktywng mapg inwestycji kolejowych w Polsce https:/mapa.plk-sa.pl/ na
terenie do 1km od terenu inwestycji nie ma planowanych inwestycji kolejowych.

Widren

Ryc. Linie kolejowe i przejazdy kolejowe. Czerwong linig schematycznie oznaczono teren
przedsiewzigcia deweloperskiego, a niebieska linia schematycznie oznaczono obszar do
1km. https://polska.e-mapa.net/

Studium uwarunkowan Gminy Wigzowna nie porusza aspektéw dotyczacych terendw
kolejowych.

Zgodnie z analizg planéw miejscowych w obszarze do 1km (patrz opisy w sekcjach wyzej),
ustalono, ze nie poruszajg one aspektow dotyczacych linii kolejowych.

Strategia Rozwoju Gminy Wigzowna na lata 2020-2027
https://bip.wiazowna.pl/urzad.a,28455,strategia-rozwoju-gminy-wiazowna-na-lata-2020-
2027.html nie porusza aspektéw dotyczacych linii kolejowych.

W wyszukiwarce GUNB od stycznia 2024 r. dla obszaru do 1km od przedsiewziecia
deweloperskiego na dzien pisania prospektu nie znaleziono informacji o planowanych
inwestycjach kolejowych. Starsze decyzje dostepne w wyszukiwarce.

Na BIP Gminy Wigzowna https:/bip.wiazowna.pl/urzad.a,41509.plan-postepowan-o-
udzielenie-zamowien-na-rok-2025-wersja-5-aktualizacja.html widniejg postepowania o
udzielenie zamowien publicznych. Na 2025 r nie ma wyszczegdlnionych inwestycji
kolejowych dla terenu do 1km od przedsiewziecia deweloperskiego.
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decyzja o zezwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie
lotniska uzytku
publicznego

Zgodnie z danymi http:/gsip.konstancinjeziorna.pl/map/ obszar do 1km od terenu
przedsiewziecia deweloperskiego lezy poza obszarem ograniczonego uzytkowania dla
Portu Okecie i poza obszarem ograniczonej wysokosci dla Portu Okecie.
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Ryc. Obszar ograniczonego uzytkowania dla Portu Okecie i obszar ograniczonej
wysokosci dla Portu Okecie. Niebieska strzatkg schematycznie oznaczono teren
przedsiewzigcia deweloperskiego. Dane http:/gsip.konstancinjeziorna.pl/map/

Lotnisko cywilne EPGO Géraszka znajduje sig ~1,7km na potudniowy-zachdd od terenu
przedsiewzigcia deweloperskiego. Ladowisko Majdan znajduje sie¢ ~2,6km na poétnocny-
zachdd od terenu przedsiewziecia deweloperskiego.

Zgodnie z analizg planéw miejscowych w obszarze do 1km (patrz opisy w sekcjach wyzej),
ustalono, ze nie poruszajg one aspektow dotyczacych inwestycji z zakresu lotniska
publicznego.

Studium uwarunkowan gminy Wigzowna nie porusza aspektow zwigzanych z inwestycjami
lotniskowymi.

Strategia Rozwoju Gminy Wigzowna na lata 2020-2027
https://bip.wiazowna.pl/urzad,a,28455,strategia-rozwoju-gminy-wiazowna-na-lata-2020-
2027.html nie porusza aspektow zwigzanych z inwestycjami lotniskowymi.

W wyszukiwarce GUNB od stycznia 2024 r. dla obszaru do 1km od przedsigwzigcia
deweloperskiego na dzien pisania prospektu nie znaleziono informacji o planowanych
inwestycjach lotniskowych. Starsze decyzje dostgpne w wyszukiwarce.

Na BIP Gminy Wigzowna hitps:/bip.wiazowna.pl/urzad,a.41509,plan-postepowan-o-
udzielenie-zamowien-na-rok-2025-wersja-5-aktualizacja.html widniejg postepowania o
udzielenie zamoéwien publicznych. Na 2025 r. nie ma wyszczegdlnionych inwestycji
lotniskowych dla terenu do 1km od przedsiewzigcia deweloperskiego.

decyzja o pozwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie
budowli
przeciwpowodziowych

Jak wykazano wyzej w miejscu potaczenia Kanatu Boryszewskiego i rzeki Mienia. Jest to
~800m na potudniowy-wschod, gdzie znajdujg sie tereny zagrozone zalewaniem.

W planach miejscowych dotyczgcych terenu do 1km od przedsiewzigcia deweloperskiego
albo nie ma nic na temat zagrozenia powodziowego, albo znajdujg sie informacje, ze na
obszarze objetym planem nie ustala sig terenéw zagrozenia powodziowego.

Strategia rozwoju Gminy Wigzowna na lata 2020-2027 nie porusza aspektéw zwigzanych z
powodziami.

Na BIP Gminy https:/bip.wiazowna.pl/urzad.m,7571.pozwolenia-wodnoprawne.html
widniejg pozwolenia wodnoprawne. Obszaru do 1km dotyczy informacja o wszczeciu
postepowania administracyjnego o wydanie pozwolenia wodnoprawnego w sprawie
udzielenia pozwolen na wykonanie urzgdzenia wodne i odprowadzenie wody do rowu w
miejscowosci Boryszew ~900m na wschdéd od terenu przedsiewziecia deweloperskiego.
https://bip.wiazowna.pl/urzad.a,41505.informacja-o-wszczeciu-postepowania-
administracyjnego-w-sprawie-przedluzenia-pozwolenia-wodnoprawneg.html

Pozostate informacje dotyczg terenéw poza obszarem do 1km od przedsigwzigcia
deweloperskiego. Archiwum pozwolenn wodnoprawnych starszych niz 2021 r. dostepne na
https://bip.wiazowna.pl/urzad.m,7694.archiwum-pozwolenia-wodnoprawne.html|
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Na BIP Gminy Wigzowna https:/bip.wiazowna.pl/urzad.a.41509.plan-postepowan-o-
udzielenie-zamowien-na-rok-2025-wersja-5-aktualizacja.html widniejg postepowania o
udzielenie zamoéwien publicznych. Na 2025 r. nie ma wyszczeg6lnionych inwestycji
preciwpowodziowych dla terenu do 1km od przedsigewziecia deweloperskiego.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

Zgodnie z informacjg Rachuneo z pazdziernika 2023 r. mate reaktory jagdrowe majg powstac
we Wioctawku, Ostrotece, Krakowie Nowej Hucie, Choczewo, Konin - Patnéw, Dgbrowie
Gorniczej, SSE Tarnobrzeg - Stalowa Wola, Stawach Monowskich i w Warszawie. Zadna z
inwestycji nie znajduje sie w obszarze 1km od terenu inwestyciji.
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Ryc. Mapa lokalizacji elektrowni atomowych w Polsce. https://www.rachuneo.pl/mapa-
elektrowni-atomowych

Strategig rozwoju Gminy Wigzowna na lata 2020-2027 nie porusza aspektow dotyczacych
energetyki jgdrowe;j.

W wyszukiwarce GUNB od stycznia 2024 r. dla obszaru do 1km od przedsiewziecia
deweloperskiego na dzien pisania prospektu nie znaleziono wnioskéw dotyczgcych
planowanych inwestycjach jgdrowych. Starsze decyzje dostepne w wyszukiwarce.

W wyszukiwarce BIP Gminy Wigzowna
https://bip.wiazowna.pl/urzad.e,search.html|?s={%C4%85drow widniejg  informacje
dotyczace postepowan w sprawie transgranicznego oddziatwyania na $rodowisko
elektrowni jadrowej NPP Rivne na Ukrainie, a takzeBiatoruskiej Elktrowni Jgdrowej. Widnieje
rowniez Uchwala nr 45.XLVIII.2022 z dnia 29 marca 2022r. w sprawie przyjecia aktualizacji
Planu Gospodarki Niskoemisyjnej Gminy Wigzowna.
https://bip.wiazowna.pl/urzad,a,37970,aktualizacja-planu-gospodarki-niskoemisyjnej-
gminy-wiazowna.html

Dla obszaru do 1km od przedsiewziecia deweloperskiego na dzien pisania prospektu nie
znaleziono informacji o planowanych inwestycjach jadrowych.

Przeanalizowano dane na temat postepowan w zakresie wydania decyzji OOS w bazie
http://bazaoos.gdos.gov.pl/ i dla okresu od stycznia 2024 r. nie znaleziono postgpowan
dotyczgcych obszaru do 1km od terenu inwestycji w zakresie inwestycji z zakresu energetyki
jadrowej. Starsze decyzje dostepne w wyszukiwarce.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Mapa wydanych pozwolen na budowe (w tym dla infrastruktury technicznej) w obszarze do
1km od terenu inwestycji zamieszczona zostata w jednej z sekcji wyze;j.

Siec elektroenergetyczna

Przez obszar etapu 1 przedsiewziecia deweloperskiego w relacji wschdd-zachdd przebiega
napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV wraz z pasem technologicznym po 10m na
kazdg ze stron.

Przez obszar etapu 1 i 2 w relacji potnocny-zachdd potudniowy-wschéd przebiega
napowietrzna linia elektroenergetyczna 110kV wraz z pasem technologicznym po 11m na
kazdg ze stron.

Zgodnie ze Studium Gminy Wigzowna ~890m na pdtnocny-wschéd od terenu
przedsiewziecia deweloperskiego znajduje sie linia elektroenergetyczna najwyzszego
napiecia 400kV wraz ze strefg pasa technologicznego.

~1,17km na potdniowy-zachdéd zgodnie planem miejscowym znajduje sie teren stacji
transformatorowej 15/0, 4kV.
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Ryc. Infrastruktura energet'yczna.' 'Czerwonq linig schematycznie oznaczono teren
przedsiewzigcia deweloperskiego, a niebieska linia schematycznie oznaczono obszar do
1km. Dane Polskie Sieci Elektroenergetyczna S.A. www.mapy.geoportal.gov.pl

Sie¢ gazowa

~1,2km na potudniowy-zachdd od etapu 1 przedsiewzigcia deweloperskiego przebiega
gazocigg wysokiego cisnienia @500 ze strefa ograniczen zainwestowania 25m dla
zabudowy niemieszkalnej i 35m dla zabudowy mieszkalne;j.

W bazie O0S http:/bazaoos.qdos.gov.pl/web/quest/home przeszukano postepowania w
sprawie ocen oddziatywania na srodowisko od stycznia 2023 r. i znaleziono postepowanie
dotyczgce infrastruktury gazowej - postgpowanie w sprawie oceny oddziatywania
przedsiewziecia moggcego potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko. Budowa
gazociggu DN700 MOP 8,4 MPa relacji Stanistawow — Wola Karczewska. Data ztozenia
whniosku 16.07.2025 r. oraz 26.05.2025 r. Znak sprawy WOOS-11.420.65.2-25.AGO oraz
WOOS-11.420.44.2025.AGO. Starsze wnioski dostepne w wyszukiwarce.

Siec cieptownicza

Zgodnie ze strategig rozwoju Gminy Wigzowna ,Na terenie Gminy nie istnieje
zorganizowany system zaopatrzenia w ciepto, nie wystepujg réwniez duze kottownie
grzewcze i technologiczne, dlatego tez potrzeby energetyczne i grzewcze zaspokajane sg
przede wszystkim przez mate kottownie i kottownie domowe”.  Aktualizacja Planu
Gospodarki Niskoemisyjnej Gminy Wigzowna dostepna na
https://bip.wiazowna.pl/urzad,a,37970.aktualizacja-planu-gospodarki-niskoemisyjnej-
gminy-wiazowna.htmi

Sie¢ wodno - kanalizacyjna

Zgodnie e strategig rozwoju gminy Wigzowna ,W Gminie Wigzowna w latach 2015-2017
systematycznie rést odsetek ludnosci korzystajgcej z instalacji sieciowych. Najwiekszy
odsetek ludnosci korzystat z sieci wodociggowej (82,1% w 2017 r.), najmniejszy —
kanalizacyjnej (25,8% w 2017 r.).” Strategia zaktada ,rozwoj sieci kanalizacyjnej i gazowej
oraz biezgce uzupetnianie sieci wodociggowe;j”.

Gmina posiada Wieloletni plan rozwoju i modernizacji urzgdzen wodociggowych i
kanalizacyjnych Zaktadu Gospodarki Komunalnej w Wigzownie na lata 2023-2027 Uchwata
z LXXVI Nadzwyczajnej Sesji Rady Gminy Wigzowna z dnia 7 lutego 2024 r.
https://bip.wiazowna.pl/urzad.a,39487 uchwala-z-Ixxvi-nadzwyczajnej-sesji-rady-gminy-
wiazowna-z-dnia-7-lutego-2024-r.html formie tabelarycznej (56 pozycji) wyszczegdlniono
wszystkie inwestycje w okresie przewidzianym dla realizacji strategii. Z najwazniejszych
aspektow widnieje tam budowa i rozbudowa oczyszczalni $ciekéw na terenie gminy
Wiagzowna oraz budowa lub rozbudowa réznych odcinkéw wodociggéw i sieci kanalizacyjnej
oraz modernizacja stacji uzdatniania wody wraz z ujeciami wody na terenie gm. Wigzowna
oraz modernizacja przepompowni $ciekéw (szczegoty w tabeli — link wyzej).

Sie¢ geotermalna

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie porusza
aspektéw dotyczacych sieci geotermalnych.
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Zgodnie ze studium uwarunkowan wyszczegdlniono nastepujgce inwestycje w zakresie
infrastruktury sieciowej:

e Obreb Boryszew ,5. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym - Budowa wodociggu, kanalizacji sanitarnej i sieci
gazowej w liniach rozgraniczajacych drog. Modernizacja drogi gminnej Nr 270818W.”

¢ 6. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym - Na terenach obrebu Boryszew planowane sg inwestycje
elektroenergetyczne zwigzane z budowg nowej linii przesytowej 400 kV i 110 kV.”

e Obreb Goraszka ,5. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedag inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym - Budowa wodociggu, kanalizacji sanitarnej i sieci
gazowej w liniach rozgraniczajgcych drég.”

e 6. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadiokalnym - Na terenach obrebu Goéraszka planowane sg inwestycje
elektroenergetyczne zwigzane z budowg nowej linii przesytowej 110 kV.”

e Obreb Izabela ,5. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym - Budowa wodociggu, kanalizacji sanitarnej i sieci gazowej w
liniach rozgraniczajacych drog.”

¢ 6. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym - Na terenach obrebu Izabela planowana jest inwestycja
elektroenergetyczna zwigzana z budowg nowej linii przesytowej 110 kV.”

e Obreb Michatéwek ,5. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym - Budowa wodociggu, kanalizacji sanitarnej i sieci
gazowej w liniach rozgraniczajgcych drég.”

e Obreb Wigzowna Gminna ,5. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym - Budowa wodociggu, kanalizacji sanitarnej i sieci
gazowej w liniach rozgraniczajgcych drog.”

Przeanalizowano wnioski do 1km od terenu przedsiewziecia deweloperskiego dla
znajdujgcych sie w nim obrebow Boryszew, Goéraszka, |zabela, Michatéwek, Wigzowna
Gminna. W wyszukiwarce GUNB https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/ od stycznia 2024 r.
widniejg wnioski o pozwolenie na budowe na obszarach objetych planami miejscowymi
(pozwolenia na budowe na obszarach niepokrytych planami miejscowymi opisano nizej):

« Budowa sieci kanalizacyjnej. Decyzja pozytywna. Data wydania decyzji 2024-06-19.

https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/525fe37b-dcb6-49d8-a0ff-1223a9b0ae66/

» Budowa instalacji gazowej zbiornikowej z podziemnym zbiornikiem V 3x6,4m3 na gaz
ptynny propan z parownikiem i przytgczem gazowym do budynku produkcyjnego oraz
instalacji wewnatrz tego budynku. Decyzja pozytywna. Data wydania decyzji 2024-06-
14. https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/1fe090d7-827a-420c-9edd-
50f6811365f1/

Budowa czterech instalacji gazowych dla dwoch budynkéw w zabudowie blizniacze;.

Decyzja pozytywna. Data wydania decyzji 2025-09-25.

https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/5ab6428e-be5a-4fd0-8266-c4c011e8871a/

Budowa czterech instalacji gazowych dla dwoéch budynkéw mieszkalnych

jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej. Decyzja pozytywna. Data

wydania decyzji 2025-09-25. https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/1d760dd3-
eb51-4f53-9ab8-7f03a189ad4b/

Budowa czterech instalacji gazowych dla dwoéch budynkéw mieszkalnych

jednorodzinnych dwulokalowych z zabudowie blizniaczej. Decyzja pozytywna. Data

wydania decyzji 2025-09-25. https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/7fce741d-ac6f-
4c43-a462-6c28cbeb1f4f/

budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej oraz budowa

budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej. Decyzja pozytywna.

Data wydania decyzji 2025-07-25. https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/3dbba5d4-

90b4-415b-b593-dcd1f6a199b7/

Budowa wewnetrznej instalacji gazowej w budynku mieszkalnym jednorodzinnym oraz

budowa wewnetrznej instalacji gazowej w budynku mieszkalnym jednorodzinnym.

Decyzja pozytywna. Data wydania decyzji 2025-04-08.

https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/8c47d770-2c4a-4c14-93b0-d8b9d5¢c98be7/

Budowa dwéch instalacji gazowych n/c dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

Decyzja pozytywna. Decyzja z dnia 2025-05-283.

https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/66ce873f-de1e-455f-9f2d-8ccaalald08a/

Budowa 2 instalacji gazowych dla 2 budynkéw. Decyzja pozytywna. Data wydania

decyzji 2025-06-06 https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/4bd65d8c-3d14-47a3-

afa0-1b35716841ca/

Budowa 2 instalacji gazowych dla 2 budynkéw. Decyzja pozytywna. Data wydania

decyzji 2025-06-06 https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/d27414d8-1890-4176-

9505-82514a641243/

Budowa dwdch instalacji gazowych n/c dla budynkéw mieszkalnych jednoridzinnych w

zabudowiue blizniaczej. w trakcie rozpatrywania.

https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/f205cb0c-4b72-43d6-a24e-d491dd40f637/
budowa wewnetrznej instalacji gazowej w budynku mieszkalnym jednorodzinnym oraz
budowa wewnetrznej instalacji gazowej w budynku mieszkalnym jednorodzinnym.

Decyzja pozytywna. Decyzja z dnia 2025-06-04.

https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/5ae01f8b-cda9-4cf6-a0f8-421c78021a20/

e Budowa dwoch instalacji gazowych n/c  dla  budynku  mieszkalnego
jednorodzinnego.  Decyzja pozytywna. Data wydania decyzji 2025-05-22.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/5e7196ea-0fff-49e9-b5cd-110af0130a11/

e Budowa dwéch instalacji gazowych n/c dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego.
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Decyzja pozytywna. Decyzja z dnia 2025-05-22.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/5e7196ea-0fff-49e9-b5cd-110af0130a11/

e budowa dwoch instalacji gazowych dla dwoch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie blizniaczej w budynku mieszkalnym jednorodzinnym. Decyzja pozytywna.
Decyzja z dnia 2025-06-04 https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/c04f056f-6acd-
4a08-aa7b-0f4576d98653/

e Budowa instalacji gazowej. Decyzja pozytywna. Data wydania decyzji 2025-03-05
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/a758b0bd-8c14-4b57-a823-713914b9eb05/

e Budowa instalacji gazowej dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Decyzja
pozytywna. Data wydania pozwolenia na budowe 2024-07-22.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/e0c6753e-6da3-44b7-959e-798429d19563/

e Budowa instalacji gazowej dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Decyzja
pozytywna. Data wydania pozwolenia na budowe 2024-08-02.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/a0973791-161b-43d3-a169-310416a5715f/

o Starsze wnioski dostepne w wyszukiwarce.

Przeanalizowano réwniez wnioski do 1km od terenu przedsigwziecia deweloperskiego dla
znajdujgcych sie w nim obrebow Boryszew, Goéraszka, Izabela, Michatéwek, Wigzowna
Gminna. W wyszukiwarce GUNB https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/ od stycznia 2024 r.
widniejg wnioski o pozwolenie na budowe na obszarach nieobjetych planami
miejscowymi (pozwolenia na budowe na obszarach pokrytych planami miejscowymi
opisano wyzej):

e Budowa sieci kanalizacji sanitarnej D0,20m z przewodem ttoczonym Dz110mm i
pompownig $ciekdéw oraz budowa sieci wodociggowej Dz 110 mm - Dz160m. Decyzja
pozytywna. Data wydania decyzji 2025-09-29
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/bcd1d82e-a655-41c0-b7c8-cb2f1d8dd892/

e Budowa wewnetrznej instalacji gazowej w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

budowa wewnetrznej instalacji gazowej w budynku mieszkalnym jednorodzinnym oraz

instalacja zbiornika na gaz ptynny trzech podziemnych zbiornikéw. W trakcie

rozpatrywania.. Data wptywu wniosku 2025-08-06.

https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/3ddf5a35-8ee3-4c1c-8e81-c556760289ce/

Budowa elektroenergetycznej sieci kablowej sredniego napigcia nN 15kV wraz ze stupem

Sredniego napigcia SN-15KV. Decyzja pozytywna. Data wdania decyzji 2025-08-01

https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/7c8ccf2c-f0ed-432f-9bfe-a59a1409e596/

Budowa instalacji gazowej. Decyzja pozytywna. Data wydania decyzji 2025-05-23.

https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/b97b1a30-e4c2-439d-a69f-de3f8e4fee81/

Budowa wewnetrznej instalacji gazowej w budynku mieszkalnym jednorodzinnym

dwulokalowym, budowa wewnetrznej instalacji gazowej w budynku mieszkalnym

jednorodzinnym dwulokalowym, budowa wewnetrznej instalacji gazowej w budynku

mieszkalnym jednorodzinnym dwulokalowym, budowa wewnetrznej instalacji gazowej w

budynku mieszkalnym jednorodzinnym dwulokalowym, budowa wewnetrznej instalacji

gazowej w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dwulokalowym, budowa wewnetrznej
instalacji gazowej w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dwulokalowym, budowa
wewnetrznej instalacji gazowej w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dwulokalowym,
budowa wewnetrznej instalacji gazowej w budynku mieszkalnym jednorodzinnym
dwulokalowym, budowa wewnetrznej instalacji gazowej w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym dwulokalowym, budowa wewnetrznej instalacji gazowej w budynku

mieszkalnym jednorodzinnym dwulokalowym, budowa wewnetrznej instalacji gazowej w

budynku mieszkalnym jednorodzinnym dwulokalowym oraz budowa wewnetrznej

instalacji gazowej w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dwulokalowym. Decyzja

pozytywna Decyzja z dnia 2025-01-22.

https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/fd4d9583-6176-44f7-a3c4-ebd752e2a4fe/

Budowa wewnetrznej instalacji gazowej dla dwoch budynkéw  mieszkalnych

jednorodzinnych dwulokalowych z instalacji zbiornikowej zakonczonej czterema

zbiornikami na gaz o poj. 2700l. Decyzja pozytywna. Data wydania decyzji 025-01-13.

https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/7e77a5f1-2736-4805-b1f1-3a25d3e87fa7/

Budowa wewnetrznej instalacji gazowej. Decyzja pozytywna. Data wydania decyzji 2024-

09-10. https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/badbb29c-ec5b-490e-a2b6-
1ec72e495dbd/

* Budowa wewnetrznej instalacji gazowej. Decyzja pozytywna. Data wydania decyzji 2024-
08-22. https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/32aaf02e-b5b2-43cb-b25e-
cbcab2e8aic/

Budowa dwéch instalacji gazowych. Decyzja pozytywna. Data wydania decyzji 2024-09-
03 https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/66f35814-8620-4fb2-9fe6-7e978ebb203e/
Budowa instalacji gazowej dla budynkui mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
blizniacze;j. Decyzja pozytywna. Data wydania decyzji 2024-01-12.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/8cccc721-4dc1-48f5-9087-d79c8dc32b4b/
Budowa instalacji gazowej. Decyzja pozytywna. Data wydania decyzji 2024-02-01.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/794be0a2-d2bb-4473-8a6d-f54153794769/
budowa sieci wodociggowej Dz 110 mm. Wniosek bez rozpatrzenia.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/4e64541f-6e5d-4241-bad0-455f26bbd304/
budowa wewnetrznej instalacji gazowej w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
budowa wewnetrznej instalacji gazowej w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
budowa wewnetrznej instalacji gazowej w budynku mieszkalnym jednorodzinnym oraz
budowa wewnetrznej instalacji gazowej w budynku mieszkalnym jednorodzinnym.
Decyzja pozytywna. Data wydania decyzji 2024-12-05.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/01d9130f-96¢c3-460e-99ba-87fed9d2a8c7/
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https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/5e7196ea-0fff-49e9-b5cd-110af0130a11/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/c04f056f-6acd-4a08-aa7b-0f4576d98653/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/c04f056f-6acd-4a08-aa7b-0f4576d98653/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/a758b0bd-8c14-4b57-a823-713914b9eb05/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/e0c6753e-6da3-44b7-959e-798429d19563/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/a0973791-161b-43d3-a169-310416a5715f/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/bcd1d82e-a655-41c0-b7c8-cb2f1d8dd892/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/3ddf5a35-8ee3-4c1c-8e81-c556760289ce/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/7c8ccf2c-f0ed-432f-9bfe-a59a1409e596/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/b97b1a30-e4c2-439d-a69f-de3f8e4fee81/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/fd4d9583-6176-44f7-a3c4-ebd752e2a4fe/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/7e77a5f1-2736-4805-b1f1-3a25d3e87fa7/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/badbb29c-ec5b-490e-a2b6-1ec72e495dbd/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/badbb29c-ec5b-490e-a2b6-1ec72e495dbd/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/32aaf02e-b5b2-43cb-b25e-c6c2ab2e8a1c/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/32aaf02e-b5b2-43cb-b25e-c6c2ab2e8a1c/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/66f35814-8620-4fb2-9fe6-7e978ebb203e/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/8cccc721-4dc1-48f5-9087-d79c8dc32b4b/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/794be0a2-d2bb-4473-8a6d-f54153794769/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/4e64541f-6e5d-4241-bad0-455f26bbd304/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/01d9130f-96c3-460e-99ba-87fed9d2a8c7/

* Niepotrzebne skresli¢

e Budowa instalacji zbiornikowej. Decyzja pozytywna. Data wydania decyzji 2024-06-21.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/e828fd7c-1abf-41eb-8a55-0180be9a3cc3/

e Budowa sieci wodociggowej dz 110 mm w ul. Nowoczesnej. Decyzja pozytywna. Data
wydania decyzji 2024-08-29. https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/76ef0a9a-27d1-
4bf0-8a84-879be2b16d47/

o Starsze wnioski dostepne w wyszukiwarce.

Nalezy mie¢ na uwadze, ze ogolnodostepne dane na portalach i wyszukiwarkach sg
dokonywane z op6znieniem. Moga zatem w urzedzie by¢ obecnie procedowane decyzje,
ktore sg jeszcze niewidoczne w ogdlnodostepnych danych internetowych.

W bazie O0S$ http://bazaoos.qdos.gov.pl/web/qguest/home przeszukano postepowania w
sprawie ocen oddziatywania na srodowisko od stycznia 2024 r. i nie znaleziono
postepowan dotyczacych infrastruktury przesytowej (poza gazociggiem opisanym wyzej)
dla obszaru do 1km od terenu przedsiewziecia deweloperskiego. Starsze wnioski dostepne
w wyszukiwarce.

Na BIP Gminy Wigzowna https://bip.wiazowna.pl/urzad.a.41509,plan-postepowan-o-
udzielenie-zamowien-na-rok-2025-wersja-5-aktualizacja.html widniejg postepowania o
udzielenie zamoéwien publicznych. Na 2025 r. nie ma wyszczegoélnionych inwestycji
sieciowych dla terenu do 1km od przedsiewziecia deweloperskiego.

Na platformie przetargowe;j Gminy Wigzowna
https://tuwiazowna.logintrade.net/rejestracja/ustawowe.html| widniejg zamowienia publiczne
widnie zapytanie o budowe odcinkéw kanalizacji sanitarnej na terenie gminy Wigzowna
https://tuwiazowna.logintrade.net/zapytania email,156367.3c3afec7ff9aab1ceOba33e481a
42al1d.html Starsze wpisy na platformie przetargowe;.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci
szerokopasmowej

Zgodnie z danymi https:/internet.gov.pl/ na terenie do 1km od inwestycji nie ma
planowanych inwestycji w tym zakresie ani ze $rodkéw prywatnych ani ze Srodkéw
publicznych.

Ryc. Istniejgce i planowane inwestycje stacjonarnego internetu szerokopasmowego dla
dowolnego adresu w Polsce. Czerwong linig schematycznie oznaczono teren
przedsiewziecia deweloperskiego, a niebieska lini obszar do 1km.
https://internet.gov.pl/map

~1,3km na potudniowy - zachdd od przedsiewzigcia deweloperskiego (od etapu 1) w GUNB
widnieje wniosek na budowe antenowych konstrukcji wsporczych i instalacji
radiokomuniakcyjnych oraz osprzetu dla urzgdzen PLAY OTW3311D. Decyzja z dnia 2025-
03-07.  Decyzja pozytywna https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/063af67c-4ed3-
427b-a4cd-e88cb0b554bf/ Inwestycja ta znajduje sie po obszarem 1km od terenu
przedsiewziecia deweloperskiego, ale moze wptywac na ten obszar.

W wyszukiwarce GUNB od stycznia 2024 r. dla obszaru do 1km od przedsiewziecia
deweloperskiego na dzien pisania prospektu nie znaleziono wnioskéw dotyczacych
planowanych inwestycji sieci szerokopasmowej. Starsze decyzje dostgpne w wyszukiwarce.

W bazie OOS http://bazaoos.qgdos.gov.pl/web/quest/home przeszukano postepowania w
sprawie ocen oddziatywania na srodowisko od stycznia 2023 r. i nie znaleziono postepowan
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https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/e828fd7c-1abf-41eb-8a55-0180be9a3cc3/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/76ef0a9a-27d1-4bf0-8a84-879be2b16d47/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/76ef0a9a-27d1-4bf0-8a84-879be2b16d47/
http://bazaoos.gdos.gov.pl/web/guest/home
https://bip.wiazowna.pl/urzad,a,41509,plan-postepowan-o-udzielenie-zamowien-na-rok-2025-wersja-5-aktualizacja.html
https://bip.wiazowna.pl/urzad,a,41509,plan-postepowan-o-udzielenie-zamowien-na-rok-2025-wersja-5-aktualizacja.html
https://tuwiazowna.logintrade.net/rejestracja/ustawowe.html
https://tuwiazowna.logintrade.net/zapytania_email,156367,3c3afec7ff9aab1ce0ba33e481a42a1d.html
https://tuwiazowna.logintrade.net/zapytania_email,156367,3c3afec7ff9aab1ce0ba33e481a42a1d.html
https://internet.gov.pl/
https://internet.gov.pl/map
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/063af67c-4ed3-427b-a4cd-e88cb0b554bf/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/063af67c-4ed3-427b-a4cd-e88cb0b554bf/
http://bazaoos.gdos.gov.pl/web/guest/home

dotyczacych regionalnych sieci szerokopasmowych dla obszaru do 1km od terenu
przedsiewziecia deweloperskiego. Starsze wnioski dostepne w wyszukiwarce.

Na BIP Gminy Wigzowna hitps:/bip.wiazowna.pl/urzad.a.41509.plan-postepowan-o-
udzielenie-zamowien-na-rok-2025-wersja-5-aktualizacja.html widniejg postepowania o
udzielenie zamowien publicznych. Na 2025 r nie ma wyszczegdlnionych inwestycji sieci
szerokopasmowych dla terenu do 1km od przedsiewziecia deweloperskiego.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu
Komunikacyjnego

Zgodnie z informacja na stronie Centralnego Portu Komunikacyjnego wojewoda mazowiecki
wydat decyzje lokalizacyjng dla inwestycji Centralny Port Komunikacyjny. Otwiera to droge
do uzyskiwania pozwolenn na budowe zaréwno obiektéw w ramach CPK, jak i catej
infrastruktury kolejowej, drogowej itp. https://www.cpk.pl/pl/aktualnosci-2/wojewoda-wydal-
decyzje-lokalizacyjna-dla-lotniska-cpk

Zgodnie ze ,Strategig rozwoju obszaru otoczenia CPK do 2040 r. Projekt” (Dane CPK
https://www.cpk.pl/pl/strategia-rozwoju-obszaru-otoczenia-cpk) ~ wyznaczono  wstepny
wariant delimitacji otoczenia CPK i nie znajduje sie w obszarze do 1km od terenu inwestyc;ji.

Zgodnie z danymi CPK
https://mapy.geoportal.gov.pl/imapnext/imap/index.html?moduleld=modulPP&mapview=52
.103036%2C20.698055%2C100000s obszar prawa pierwokupu, prawa do wykonywania
badan a takze plany rezerwacji terenu znajdujg sie poza obszarem do 1km od terenu
inwestyciji.

B

Ryc. Plany rezerwacji terenéw i prawa pierwokupu pod CPK. Niebieskg strzatkg
schematycznie 0znaczono teren przedsiewziecia deweloperskiego.
www.mapy.geoportal.gov.pl

Obecnie nie ma w tym zakresie wydanych decyzji dla analizowanego obszaru. Nalezy
przewidzie¢, ze budowa CPK moze wptyng¢ na zmiany dokumentéw planistycznych i
rozbudowe réznych inwestycji w przysziosci. Dotyczy¢é to bedzie chociazby inwestycji
drogowych, co opisano w sekcjach wyzej. Zgodnie z informacjami podanymi przez prezesa
zarzagdu CPK Tylko spotka CPK zamierza wyda¢ ponad 131 mid zlotych w celu
sfinansowania Kolei Duzych Predkos$ci, a takze nowego centralnego lotniska oraz inwestycji
towarzyszacych, w tym drég. — To sg srodki w duzej mierze budzetowe, ale jest tez
finansowanie dtuzne. Mamy na biegu postepowania i kontrakty o wartosci 4 mid ztotych.
Tylko w tym roku bedziemy kontraktowaé zadania o wartosci 30 mid ztotych.
https://www.rynekinfrastruktury.pl/wiadomosci/biznes-i-przemysl/fala-inwestycji-w-cpk-pkp-
plk-i-gddkia-miliardy-zlotych-do-wydania-95609.html

W bazie OOS http://bazaoos.gdos.gov.pl/web/quest/home przeszukano postepowania w
sprawie ocen oddziatywania na srodowisko od stycznia 2023 r. i nie znaleziono postepowan
dotyczgcych CPK dla obszaru do 1km od terenu przedsigwzigcia deweloperskiego. Starsze
whnioski dostepne w wyszukiwarce.

decyzja o zezwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie
infrastruktury
dostepowe;j

Infrastruktura dostepowa dotyczy dostepu do portéw i przystani morskich.

Zgodnie z ustawg z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich
Art. 2 pkt. 5) méwigc o ,infrastrukturze zapewniajgcej dostep do portéw lub przystani
morskich - rozumie sie przez to prowadzgce do portu lub przystani morskiej oraz potozone
w granicach portu lub przystani morskiej tory wodne, wraz ze zwigzanymi z ich
funkcjonowaniem obiektami, urzadzeniami i instalacjami;”

Zgodnie z ustawg z 24.07.2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy drogi wodnej taczacej
Zalew Wislany z Zatokg Gdanska art. 1 ust. 2 pkt. 2) infrastruktura dostepowa — to instalacje,
urzadzenia i obiekty niezbedne do wybudowania i funkcjonowania drogi wodnej fgczacej
Zalew Wislany z Zatokg Gdanskg”
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https://bip.wiazowna.pl/urzad,a,41509,plan-postepowan-o-udzielenie-zamowien-na-rok-2025-wersja-5-aktualizacja.html
https://bip.wiazowna.pl/urzad,a,41509,plan-postepowan-o-udzielenie-zamowien-na-rok-2025-wersja-5-aktualizacja.html
https://www.cpk.pl/pl/aktualnosci-2/wojewoda-wydal-decyzje-lokalizacyjna-dla-lotniska-cpk
https://www.cpk.pl/pl/aktualnosci-2/wojewoda-wydal-decyzje-lokalizacyjna-dla-lotniska-cpk
https://www.cpk.pl/pl/strategia-rozwoju-obszaru-otoczenia-cpk
https://mapy.geoportal.gov.pl/imapnext/imap/index.html?moduleId=modulPP&mapview=52.103036%2C20.698055%2C100000s
https://mapy.geoportal.gov.pl/imapnext/imap/index.html?moduleId=modulPP&mapview=52.103036%2C20.698055%2C100000s
http://www.mapy.geoportal.gov.pl/
https://www.rynekinfrastruktury.pl/wiadomosci/biznes-i-przemysl/fala-inwestycji-w-cpk-pkp-plk-i-gddkia-miliardy-zlotych-do-wydania-95609.html
https://www.rynekinfrastruktury.pl/wiadomosci/biznes-i-przemysl/fala-inwestycji-w-cpk-pkp-plk-i-gddkia-miliardy-zlotych-do-wydania-95609.html
http://bazaoos.gdos.gov.pl/web/guest/home

* Niepotrzebne skresli¢

Wymienione wyzej przepisy nie dotyczg obszaru do 1km od terenu przedsiewzigcia
deweloperskiego.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Do ustawy z dnia 22 lutego 2019 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w
sektorze naftowym jest zatgcznik zwierajacy wykaz strategicznych inwestycji w sektorze
naftowym https://sip.lex.pl/akty-prawne/dzu-dziennik-ustaw/przygotowanie-i-realizacja-
strategicznych-inwestycji-w-sektorze-18836268 Widniejg tam inwestycje:

,1. Budowa rurociggu ropy naftowej Gdansk - Ptock wraz z infrastrukturg niezbedng do jego
obstugi.

2. Budowa rurociggéw ropy naftowej lub produktéw naftowych w celu zmiany przebiegu trasy
istniejgcych rurociggdéw ropy naftowej lub produktéw naftowych, do ktérych inwestor, o
ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 2 lit. a, posiada tytut wlasnosci lub inny tytut prawny
uprawniajgcy do realizacji tych inwestycji, albo ich odbudowa, rozbudowa, przebudowa,
remont, rozbidrka lub zmiana sposobu uzytkowania wraz z infrastrukturg niezbedna do ich
obstugi.

3. Budowa rurociggu produktow naftowych Boronéw - Trzebinia wraz z infrastrukturg
niezbedng do jego obstugi.

4. Budowa rurociggu produktéw naftowych Podziemny Magazyn Ropy i Paliw Goéra -
Wielowies$ wraz z infrastrukturg niezbedng do jego obstugi.

5. Budowa rurociggu gazu ptynnego (LPG) Port Gdynia - Debogérze - Kosakowo wraz z
infrastruktura niezbedng do jego obstugi.”

Siedziba
PERN

0

Biuro w

Warszawie

Bazy ropy

naftowej
B Bazy paliw

A Laboratoria

Ryc. Lokalizacja ropociggéw http://pern.pl/
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Ryc. Przebieg ropociggdéw https://geoland.pl/dodatki/infrastruktura ii/pern.html

Przebieg gazociggu Polska-Litwa przebiega poza obszarem do 1km od terenu nwestycji.
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Budowany gazociqg
— Granica pafistwa
Granica wojewédztwa
Granica powialu

. Tiocznia gozu

Ryc. Przebieg gazociggu Polska-Litwa. https:/www.gaz-system.pl/pl/system-
przesylowy/wsparcie-ue/inwestycje-zrealizowane-ze-srodkow-ue/polska-
litwa.html

W bazie OOS http://bazaoos.gdos.gov.pl/web/guest/home przeszukano postgpowania w
sprawie ocen oddziatywania na srodowisko od stycznia 2023 r. i nie znaleziono postepowan
dotyczgcych inwestycji w sektorze naftowym dla obszaru do 1km od terenu przedsiewzigcia
deweloperskiego. Starsze wnioski dostepne w wyszukiwarce.
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decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

j-w.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* .
Czy pozwolenie na budowe jest . -
ostateczne tak nie=
Czy pozwolenie na budowe jest * .
zaskarzone nie

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 1008/2025 z dnia 13.10.2025 r., pozwolenia na budowe zespotu 72 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej wydana przez Staroste Otwockiego, zmieniong
nastepnie Decyzja nr 99/2026 z dnia 06.02.2026 r., wydang przez Staroste Otwockiego, znak:
AB.6740.1506.2025.JBN,.

Data uprawomocnienia sie decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Brak.

Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt

1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -

Prawo budowlane (Dz. U. z
2023 r. poz. 682, z pézn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o braku
wniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy.

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy.

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot budowlanych

Etap 2 Data rozpoczecia budowy: 01.12.2025r. Data zakonczenia budowy: 30.08.2027 r.

Opis przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw Przedsiewziecie deweloperskie obejmuje 72 budynki mieszkalne jednorodzinne
dwulokalowe w zabudowie blizniaczej:
Etap 2 obejmuje 8 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie

blizniacze;.

Rozmieszczenie
budynkéw

na
nieruchomosci
(nalezy podac¢
minimalny
odstep miedzy
budynkami)

Minimalny odstep miedzy budynkami w ramach etapu 2 wynosi 4,20 m
Minimalny odstep miedzy budynkami etapu 2 i etapu 1 wynosi 17,61 m
Minimalny odstep miedzy budynkami etapu 2 i etapu 3 wynosi 4,20 m

Minimalny odstep miedzy budynkami etapu 2 i etapu 9 wynosi 18,40 m

Sposo6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiaru Powierzchni Uzytkowej, o kitdrej mowa w art. 5a ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
dokonuje sie zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej Normie dotyczacej okreslania i obliczania wskaznikéw
powierzchniowych i kubaturowych w budownictwie, obowigzujgcej w dniu ztozenia wniosku o pozwolenie na
budowe, tj. zgodnie z normg PN-ISO 9836:2022-07.

W umowie deweloperskiej pojawia sig rowniez pojecie Powierzchni Uzytkowej Administracyjnej, przez ktérg
nalezy rozumie¢ powierzchnie lokalu obliczang na zasadach okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju
z dnia 11 wrzesnia 2020 roku w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego.

Szczegotowe zasady sposobu pomiaru Powierzchni Uzytkowej i Powierzchni Uzytkowej Administracyjnej, a
takze réznic miedzy nimi oraz celéw, dla ktérych poszczegdine powierzchnie sg stosowane okresla
Zalacznik nr 6.

Zamierzony sposob i procentowy Rodzaj Udziat procentowy:
udziat zrédet finansowania posiadanych - kredyt 0%
przedsiewziecia deweloperskiego | srodkow - srodki wtasne firmy:100%

lub zadania inwestycyjnego

finansowych —
kredyt, srodki
witasne, inne

- wptaty od nabywcow: 0%

W nastepujacych
instytucjach
finansowych

Nie dotyczy.

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy*
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Wysoko$¢ stawki| 0,45%
procentowe;j,
wedtug ktorej
jest obliczana
kwota sktadki na
Deweloperski
Fundusz
Gwarancyjny’

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

1) koszty, optaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzajg
Dewelopera,

2) Deweloper ma prawo dysponowa¢ srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, wytgcznie w celu realizacji Zadania Inwestycyjnego, dla ktérego prowadzony jest ten rachunek,

3) Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez Nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, nie wczesniej niz po 30 (trzydziestu) dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji Zadania Inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowigce;j
iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie Zadania Inwestycyjnego oraz ceny
Lokalu; w przypadku zakonczenia ostatniego etapu Zadania Inwestycyjnego okreslonego w jego
harmonogramie, Bank wyptaca Deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac, po otrzymaniu wypisu
aktu notarialnego dokumentujgcego umowe przenoszgcg na Nabywce prawa wynikajgce z umowy
deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjgtkiem obcigzen, na ktore
Nabywca wyrazit zgode,

4) Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw Zadania Inwestycyjnego okreslonego w
harmonogramie Zadania Inwestycyjnego, przed dokonaniem wyptaty z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego na rzecz Dewelopera, przy czym kontrola dokonywana jest przez Bank w zakresie okreslonym
ponizej, pod lit. a) i b) niniejszego punktu. W przypadku negatywnej oceny jednego z elementéw kontroli lub
tez braku oswiadczeh dewelopera, na podstawie ktérych sa wykonywane czynnosci kontrolne oraz w
przypadku wszczecia wobec Dewelopera postepowania restrukturyzacyjnego albo upadtos$ciowego, o ktérym
mowa ponizej, Bank wstrzymuje wyptate srodkéw pienieznych i wyznacza Deweloperowi termin na usunigcie
nieprawidtowosci. Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pieniezne wylgcznie po usunieciu tychze
nieprawidtowosci. W trakcie kontroli Bank ma prawo wglgdu do rachunkéw bankowych Dewelopera oraz
kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym Zadania Inwestycyjnego. Koszty kontroli ponosi Deweloper.
Kontrola obejmuije:

a) sprawdzenie, czy:

0 Deweloper posiada tytut wkasnosci albo prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci, na ktorej jest
prowadzone Zadanie Inwestycyjne, a w przypadku gdy Deweloper nie jest wtascicielem albo uzytkownikiem
wieczystym nieruchomosci — czy posiada zgode witasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci na
wpis wynikajgcych z umowy deweloperskiej roszczeh Nabywcy o przeniesienie wiasnosci,

0 wobec Dewelopera nie zostato wszczete postepowanie restrukturyzacyjne albo upadiosciowe, przez
weryfikacje wpisu w Krajowym Rejestrze Sgdowym oraz informacji zawartych w Krajowym Rejestrze
Zadtuzonych,

0 Deweloper posiada pozwolenie na budowe albo dokonat zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-
budowlanej nie wnidst sprzeciwu,

0 planowane przez dewelopera przeznaczenie $rodkéw, kiore beda wyptacone z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego, jest zgodne ze sposobem wydatkowania srodkéw okreslonym w art. 13 Ustawy, przy
czym kontrola w tym zakresie dokonywana jest na podstawie oswiadczenia Dewelopera,

0 wydatkowanie $rodkéw wyptaconych z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego jest zgodne ze
sposobem wydatkowania srodkéw okreslonym w art. 13 Ustawy,

0 Deweloper nie zalega z podatkami i sktadkami na ubezpieczenie spoteczne i zdrowotne, przy czym kontrola
w tym zakresie dokonywana jest na podstawie o$wiadczenia Dewelopera,

0 Deweloper uregulowat wymagalne i bezsporne zobowigzania pieniezne wobec wykonawcow lub
podwykonawcow, przy czym kontrola w tym zakresie dokonywana jest na podstawie o$wiadczenia
Dewelopera,

00 Deweloper dokonat wptaty sktadki, o ktérej mowa w art. 49 Ustawy, w naleznej wysokosci,

0 Deweloper nie zalega ze zobowigzaniami wobec nabywcoéw, ktérzy w ramach Zadania Inwestycyjnego
odstgpili od umowy na podstawie art. 43 ust. 1-6 Ustawy, przy czym kontrola w tym zakresie dokonywana jest
na podstawie oswiadczenia Dewelopera,

0 Deweloper nie zalega wobec Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego ze zobowigzaniem wynikajgcym
z realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcy w sytuacji, o ktérej mowa w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy,
przy czym kontrola w tym zakresie dokonywana jest na podstawie o$wiadczenia Dewelopera,

b) ustalenie przez wyznaczong przez bank osobe posiadajgcg odpowiednie uprawnienia budowlane, czy
Deweloper zakonczyt okreslony w harmonogramie etap realizacji Zadania Inwestycyjnego, polegajgce w
szczegolnosci na sprawdzeniu:

O wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,

0 udokumentowania faktycznego zaawansowania robét budowlanych na poziomie wymaganym dla
kontrolowanego etapu,

0 uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy - w
przypadku zakonczenia robét budowlanych.

Bank moze dokonac¢ kontroli zakonczenia kazdego z etapéw Zadania Inwestycyjnego przed wyptatg srodkow
pienieznych takze w zakresie szerszym niz okreslony pod lit. a) i b) powyzej, jezeli wynika to z umowy zawartej
z Deweloperem,

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.
U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w
ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okre$la akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢
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Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

* Niepotrzebne skresli¢

5) Deweloper ma obowigzek dokonywac¢ terminowych wpfat sktadek na Fundusz, przy czym:
a) podstawg wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz jest wartos¢ wptaty dokonanej przez Nabywce na
mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej, a w przypadku gdy
Deweloper po zawarciu umowy deweloperskiej przekazat optate rezerwacyjng na mieszkaniowy rachunek
powierniczy prowadzony dla Zadania Inwestycyjnego zgodnie z art. 32 ust. 4 Ustawy, podstawg wyliczenia
wysokosci skiadki jest warto$¢ wptaty dokonanej przez Dewelopera,
b) sktadka na Fundusz nalezna od Dewelopera stanowi iloczyn stawki procentowej, ktérej maksymalna
wysoko$¢ z uwagi na posiadanie przez Dewelopera otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego nie
moze przekracza¢ 1%, oraz wartosci wpfaty, o ktérej mowa pod lit. a) powyzej, to jest wptaty dokonanej przez
Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy albo wptaty na mieszkaniowy rachunek powierniczy optaty
rezerwacyjnej, dokonanej przez Dewelopera, na podstawie art. 32 ust. 4 Ustawy,
c) wysokos$¢ stawki procentowej, o ktérej mowa pod lit. b) powyzej okresla, w drodze rozporzadzenia, minister
witasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa w
porozumieniu z ministrem wasciwym do spraw instytucji finansowych, po zasiegnieciu opinii
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego oraz Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw; w
zwigzku z tym, Ze rozpoczecie sprzedazy w ramach Zadania Inwestycyjnego obejmujgcego przedmiot
niniejszej umowy deweloperskiej nastgpito w dniu obowigzywania Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie wysokosci stawek procentowych, wedtug ktérych jest
wyliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, stosownie do tresci §1 pkt 1) powotanego
rozporzadzenia, wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug ktorej jest wyliczana wysokos¢ skifadki na Fundusz
naleznej od dewelopera posiadajacego otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy wynosi — 0,45%,
d) sktadka jest nalezna od dnia dokonania wpfaty, o ktérej mowa pod lit. a) powyzej,
e) skladka przekazana na Fundusz nie podlega zwrotowi,
f) Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz i wptaca jg do Banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy, w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia dokonania wptaty, o ktérej mowa pod
lit. a) powyzej, i nie pézniej niz przed wyptatg srodkéw na rzecz Dewelopera. Bank odprowadza te sktadke do
Funduszu w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia wptaty sktadki przez Dewelopera i nie pdzniej niz w dniu wyptaty
srodkow na rzecz Dewelopera.
mBank S.A.
1 ETAP | zakonczenie do 30.12.2025 20%
1.1 Zakup gruntu - 75%
1.2 Dokumentacja projektowa i optaty przytgczeniowe
1.3 Rozpoczecie robét budowlanych
14 Ogrodzenie placu budowy
15 Wykonanie drogi tymczasowej na potrzeby budowy
2 ETAP Il zakonczenie do 30.01.2026 20%
2.1 Zakup gruntu - 25%
2.2 Roboty ziemne pod ptytg fundamentowg
2.3 Instalacja podposadzkowa
2.4 Ptyta fundamentowa
3 ETAP lll zakonczenie do 28.02.2026 20%
3.1 Elementy no$ne pionowe murowe i zelbetowe w poziomie "0"
3.2 Strop zelbetowy nad poziomem "0"
3.3 Elementy nosne pionowe murowe i zelbetowe w poziomie "+1" bez otworow
’ technologicznych
4 ETAP IV zakonczenie do 30.05.2026 18%
4.1 Wiezba dachowa
4.2 Elementy murowe szczytowe
43 Elementy murowe w poziomie "0" (elementy nieno$ne, $cianki dziatowe,
’ kominy)
Elementy murowe w poziomie "+1" (elementy nienosne, Scianki dziatowe,
4.4 )
kominy)
5 ETAP V zakonczenie do 30.09.2026 12%
5.1 Pokrycie dachu z orynnowaniem bez rur spustowych
5.2 Stolarka okienna
5.3 Wykonanie elewacji (bez tynku i elementéw wykonczeniowych w poziomie
’ parteru i cokotow)
5.4 Instalacja sanitarna wewnetrzna (bez montazu kottéw i grzejnikéw)
5.5 Posadzki wewnetrzne
5.6 Izolacja termiczna wraz z sufitem podwieszanym z ptyt GK stropu nad
: pietrem
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5.7 Wewnetrzna instalacja elektryczna podtynkowa (bez montazu tablic
' rozdzielczych mieszkaniowych i osprzetu elektrycznego)
Tynki wewnetrzne (tylko dla lokali w technologii tradycyjnej) lub
5.8 szpachlowanie potgczen bloczkéw Scian dziatowych (tylko dla lokali w
technologii prefabrykowanej)
6 ETAP VI ETAP VI ORAZ UZYSKANIE POZWOLENIA NA 10%
UZYTKOWANIE, DO 30.08.2027 °
6.1 Wewnetrzna instalacja elektryczna podtynkowa (montaz tablic rozdzielczych
: mieszkaniowych i osprzetu elektrycznego)
6.2 Instalacja sanitarna wewnetrzna (montaz kottéw i grzejnikow)
6.3 Instalacja terenowa os$wietlenia ulicznego
6.4 Sie¢ wodociggowa
6.5 Sie¢ kanalizacyjna
6.6 Sie¢ kanalizacji deszczowej
6.7 Altany Smietnikowe
6.8 Niwelacja terenu z zagospodarowaniem i wydzieleniem ogrédkéw, chodniki,
: miejsca parkingowe, droga wewnetrzna, ogrodzenie
6.9 Rury spustowe
6.10 Wykonanie elewacji na cokole budynku
6.11 Wykonanie elewacji - tynk i elementy wykonczeniowe w poziomie parteru
6.12 Drzwi zewnetrzne
6.13 Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie

SUMA: 100%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Zgodnie z trescig §3 ust. 9 umowy deweloperskiej:

Przy zachowaniu nalezytej starannosci Dewelopera oraz dziatajgcych na jego zlecenie podmiotéw, przy
zachowaniu powszechnie obowigzujgcych przepiséw technicznych i obowigzujgcych norm budowlanych
Powierzchnia Uzytkowa i Powierzchnia Uzytkowa Administracyjna Lokalu okreslona w inwentaryzacji
powykonawczej, moze rézni¢ sie od powierzchni projektowanych, wskazanych w umowie deweloperskiej. W
celu jednoznacznego okreslenia zasad rozliczen umowa deweloperska zawiera nastepujgce postanowienia:

1)

2)

3)

w przypadku gdy Powierzchnia Uzytkowa Lokalu okreslona w inwentaryzacji powykonawczej ulegnie
zmniejszeniu w stosunku do projektowanej Powierzchni Uzytkowej Lokalu, okreslonej w umowie
deweloperskiej:

a) przy roznicy do 2,00% — Cena Lokalu ulegnie odpowiedniej obnizce, proporcjonalnie do wykazanej
réznicy powierzchni oraz ceny 1 m? Lokalu brutto, a Strony dokonajg stosownych rozliczen; w takim
przypadku Nabywcy nie przystuguje prawo odstgpienia od niniejszej umowy,

b) przy réznicy powyzej 2,00%:

— Cena Lokalu zostanie obnizona na zasadach okreslonych w lit. a) powyzej i Strony dokonaja
stosownych rozliczen,

— niezaleznie od powyzszego — Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od niniejszej umowy
deweloperskiej w terminie 14 dni roboczych od dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o
korekcie Ceny, nie pdzniej jednak niz w terminie wskazanym w § 2 ust. 1 umowy deweloperskiej,

w przypadku gdy Powierzchnia Uzytkowa Lokalu okreslona w inwentaryzacji powykonawczej wzrosnie

w stosunku do projektowanej Powierzchni Uzytkowej Lokalu, okreslonej w umowie deweloperskiej:

a) przy réznicy do 2,00%:

— Cena Lokalu moze zosta¢ zwiekszona maksymalnie o kwote stanowigca iloczyn liczby metréw
kwadratowych, o jakie zwigkszyta si¢ Powierzchnia Uzytkowa Lokalu, oraz ceny 1 m2 Lokalu i
Strony dokonajg stosownych rozliczen, albo

— Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej w terminie 14
(czternastu) dni roboczych od dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o korekcie Ceny,
nie pozniej jednak niz w terminie wskazanym w § 2 ust. 1 umowy deweloperskiej,

— jezeli Deweloper zrezygnuje ze zwiekszenia Ceny Lokalu, Nabywcy nie przystuguje prawo do

odstgpienia od niniejszej umowy,
b) przy réznicy powyzej 2,00%:

— Cena Lokalu moze by¢ zwiekszona zgodnie z lit. a) powyzej i w takim przypadku Strony dokonajg
stosownych rozlicze albo Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od niniejszej umowy
deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni roboczych od dnia otrzymania od Dewelopera
zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny, lecz nie pozniej niz w terminie wskazanym w §2
ust. 1 umowy deweloperskiej,

— Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej réwniez, gdy Deweloper
zrezygnuje ze zwigkszenia Ceny; w tym przypadku Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej
umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni roboczych od dnia otrzymania od
Dewelopera informacji o Powierzchni Uzytkowej ustalonej w inwentaryzacji powykonawczej, lecz
nie pdézniej niz w terminie wskazanym w §2 ust. 1 umowy deweloperskiej,

jezeli zmiana Powierzchni Uzytkowej Lokalu nastapi w wyniku zmian lokatorskich zaméwionych przez
Nabywce na jego wniosek i zgodnie z jego dyspozycjami, to umowa deweloperska przewiduje, ze zmiana
ta jest konsekwencjg indywidualnych ustalen Nabywcy i nie stanowi podstawy do odstgpienia od umowy
deweloperskiej.
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Do odstgpienia od umowy deweloperskiej z tej przyczyny stosuje sie odpowiednio postanowienia §6 ust. 9, 11
i 13 umowy deweloperskiej.

Powierzchnia Uzytkowa Lokalu ustalona w inwentaryzacji powykonawczej zostanie wskazana Nabywcy
najpozniej wraz z zawiadomieniem o odbiorze. W tym samym terminie Deweloper poinformuje o Powierzchni
Uzytkowej ustalonej w inwentaryzacji powykonawczej. Deweloper kazdorazowo poinformuje Nabywce o
zmianie Ceny w zawiadomieniu przestanym za posrednictwem poczty elektronicznej (e-mail), na adres
wskazany przez Nabywce.

Zgodnie z trescig §3 ust. 10 umowy deweloperskiej:

Cena moze ulec zmianie w zakresie proporcjonalnym do zmian w stawkach podatku VAT (ustawa z dnia 11
marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug). W przypadku, gdy w wyniku zmiany stawki podatku VAT Cena
ulegnie zmianie w ten sposob, ze Nabywca bedzie zobowigzany do dopfaty, to w takiej sytuacji Nabywca moze
odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni roboczych od dnia otrzymania od Dewelopera
zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny, lecz nie p6zniej niz w terminie wskazanym w § 2 ust. 1 umowy
deweloperskie;.

Do odstgpienia od umowy deweloperskiej z tej przyczyny stosuje sie odpowiednio postanowienia §6 ust. 9,
111 13 umowy deweloperskiej.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY
Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpic

od umowy deweloperskiej lub jednej

z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. ODSTAPIENIE OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ PRZEZ NABYWCE:

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci nieruchomosci, ztozong w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi.

A. Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej na zasadach opisanych w art. 43
ust. 1 pkt 1) do 12) Ustawy

Nabywca ma prawo odstagpi¢ od umowy:
1) jezeli umowa deweloperska, nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust.
2 Ustawy,

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu informacyjnego wraz z
zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym
lub jego zatgcznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na podstawie
ktorych zawarto umowe deweloperska, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
zawarcia umowy deweloperskiej,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperskg, nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce odrebnej wtasnosci Lokalu wraz z prawami zwigzanymi
w terminie okreslonym w umowie deweloperskiej,

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1) Ustawy (to jest zgody banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci Lokalu i przeniesienie jego
wiasnosci na Nabywce po wptacie petnej ceny przez Nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje),

9)  w przypadku gdy Deweloper w terminie 10 (dziesigciu) dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem nie poinformuje Nabywcy na papierze lub innym trwatym
nosniku o dokonanej zmianie i nie przekaze Nabywcy oswiadczenia z tego banku potwierdzajgcego,
ze rachunek, na ktoéry majg by¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym
w rozumieniu Ustawy,

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach okreslonych w art.
41 ust. 11 Ustawy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktéorym mowa w art. 41 ust.
15 Ustawy,

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadiosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1) — 5) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.
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W przypadku, o ktérym mowa w pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy
deweloperskiej nabywca wyznaczy Deweloperowi 120 (stu dwudziestodniowy) termin na przeniesienie
odrebnej wiasnosci Lokalu, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do
odstgpienia od umowy.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7) powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, po
dokonaniu przez Bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 8), nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie
60 (szescdziesieciu) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 9), nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, po uptywie
60 (szescdziesieciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informaciji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1
Ustawy.

B. Nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej na zasadach opisanych w tresci
umowy deweloperskiej:

Nabywca ma prawo odstagpi¢ od umowy:

1)  zgodnie z trescig §3 ust. 9 pkt 1) lit. b) — w przypadku gdy Powierzchnia Uzytkowa Lokalu okreslona
w inwentaryzacji powykonawczej ulegnie zmniejszeniu w stosunku do projektowanej Powierzchni
Uzytkowej Lokalu, okreslonej w umowie deweloperskiej, przy réznicy powyzej 2,00% (dwdch procent),
Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni
roboczych od dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny, lecz nie
pdzniej niz w terminie wskazanym w §2 ust. 1 umowy deweloperskiej,

2)  zgodnie z trescig §3 ust. 9 pkt 2) lit. a) — w przypadku gdy Powierzchnia Uzytkowa Lokalu okreslona
w inwentaryzacji powykonawczej wzro$nie w stosunku do projektowanej Powierzchni Uzytkowej
Lokalu, okreslonej w umowie deweloperskiej, przy réznicy do 2,00% (dwoch procent), jezeli Deweloper
nie zrezygnuje ze zwiekszenia Ceny Lokalu, Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni roboczych od dnia otrzymania od Dewelopera
zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny, lecz nie pdézniej niz w terminie wskazanym w §2 ust. 1
umowy deweloperskiej,

3)  zgodnie z trescig §3 ust. 9 pkt 2) lit. b) — w przypadku gdy Powierzchnia Uzytkowa Lokalu okre$lona
w inwentaryzacji powykonawczej wzrosnie w stosunku do projektowanej Powierzchni Uzytkowej
Lokalu, okreslonej w umowie deweloperskiej, przy réznicy powyzej 2,00% (dwoch procent), Nabywca
bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni roboczych
od dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny, lecz nie pézniej niz
w terminie wskazanym w §2 ust. 1 umowy deweloperskiej, nadto Nabywca bedzie uprawniony do
odstapienia od umowy deweloperskiej rowniez gdy Deweloper zrezygnuje ze zwiekszenia Ceny; w tym
przypadku Nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni
roboczych od dnia otrzymania od Dewelopera informacji o Powierzchni Uzytkowej ustalonej w
inwentaryzacji powykonawczej, lecz nie pozniej niz w terminie wskazanym w §2 ust. 1 umowy
deweloperskiej

4)  zgodnie z trescig §3 ust. 10 umowy deweloperskiej — w przypadku, gdy w wyniku zmiany stawki podatku
VAT Cena ulegnie zmianie w ten sposéb, ze Nabywca bedzie zobowigzany do dopfaty, to w takiej
sytuacji nabywca moze odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni roboczych od
dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o odpowiedniej korekcie ceny, lecz nie pozniej niz w
terminie wskazanym w § 2 ust. 1 umowy deweloperskiej.

2. ODSTAPIENIE OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ PRZEZ DEWELOPERA:

Deweloper ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej na zasadach opisanych w art. 43 ust. 7 i 8 Ustawy
oraz §6 ust. 7 i 8 umowy deweloperskiej:

1) Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia przez nabywce
Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba Zze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2) Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia sie Nabywcy do
odbioru Lokalu lub do zawarcia umowy przenoszgcej na nabywce wlasnos$¢ Lokalu, pomimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (sze$¢dziesieciu)
dni, chyba Ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej przez Dewelopera w przypadkach okreslonych
powyzej, nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci
nieruchomosci ziozong w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

INNE INFORMACJE 44

44) Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktérej mowa w odno$niku 2.
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. Informacja o: Nie dotyczy.
1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
witasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci
wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktdérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 | Nie dotyczy.
r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio
do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidenciji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;
3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, b) realizacji
inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;
6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;
7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajgcym:
a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce witasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptlacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w mBank S.A.,, prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo

zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdw na

zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania

depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A.,,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej
kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w
art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
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oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, sg objete
gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie
naleznos$ci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytutu $Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkoéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwaranc;ji

wobec banku,
— wypfata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— mBank S.A. korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: -,
Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. 1ll. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
(Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).
Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzaciji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

zt brutto.

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z Zalacznikiem nr. 1 do prospektu informacyjnego.

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

zt

Cena za metr kwadratowy Powierzchni Uzytkowej Lokalu brutto zt
Cena za metr kwadratowy Powierzchni Uzytkowej Administracyjnej Lokalu brutto

Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie
prawa wiasnosci nieruchomosci
wynikajgcego

z umowy deweloperskiej lub jednej

z umow, o ktérych mowa w art. 2

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.12.2028

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech
domu jednorodzinnego

albo budynku, w ktérym

ma znajdowac sie lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiegj lub jednej z uméw,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Liczba kondygnaciji

Technologia wykonania

Zgodnie z Zalagcznikiem nr 5 do prospektu
informacyjnego.

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspolnej budynku i terenie wokét
niego, stanowigcym czes¢ wspolng
nieruchomosci

Zgodnie z Zatacznikami nr 2 oraz nr 5 do
prospektu informacyjnego.

Liczba lokali w budynku

2 lokale mieszkalne w jednym domu
jednorodzinnym

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

Dwa miejsca parkingowe dla jednego lokalu
mieszkalnego. Miejsca postojowe na dworze
przed budynkiem.

Dostepne media w budynku

Prad,

Gaz,

Woda,

Kanalizacja sanitarna
Wentylacja mechaniczna

L ol ol

Dostep do drogi publicznej

Dojazd do drogi publicznej do ul. Nadziei

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali mieszkalnych

Zgodnie z Zalacznikiem nr 2 do prospektu informacyjnego.

Okreslenie powierzchni uzytkowej

i uktadu pomieszczen oraz zakresu

i standardu prac wykonczeniowych, do
ktérych wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Zgodnie z Zatagcznikami nr 1 oraz nr 5 do prospektu informacyjnego.
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Data wydania zaswiadczenia
0 samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Brak.

przeniesienie prawa wtasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Data ustanowienia odrebnej Brak.
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym|Nie dotyczy.
réwnoczesnie z lokalem mieszkalnym albo

domem jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo utamkowej |Nie dotyczy.
czesci wiasnosci lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi Nie dotyczy.

Zataczniki:

1. Rzut Lokalu.

2. Koncepcja Projektu Zagospodarowania Terenu.
3. Wz6r Umowy Deweloperskiej.

4. Harmonogram wptat.

5. Standard wykonania budynku i lokalu.

6.

7.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zasady pomiaru Powierzchni Uzytkowej oraz Powierzchni Uzytkowej Administracyjnej
Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia.
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