PROSPEKT
INFORMACYJNY

Niniejszy prospekt informacyjny zostat opracowany na podstawie Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U.2024.695 z dnia 2024.05.06).

Dane zawarte w niniejszym Prospekcie sg zgodne z najlepszg wiedzg Dewelopera oraz przedstawione przy zachowaniu nalezytej starannosci.
Deweloper o$wiadcza, iz przy sporzgdzaniu informacji dotyczacych przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od przedmiotowej nieruchomosci,
ktérych zamieszczenia wymaga prospekt informacyjny zgodnie z ustawg o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym z dnia 20 maja 2021 r. korzystat z dokumentéw publicznie udostgpnionych m.in. w+ Biuletynach
Informaciji Publicznej Gminy Lesznowola i Gminy Raszyn, w Systeméw Informaciji Przestrzennej, danych GUNB, danych GDOS, danych SOPO
oraz danych réznych ogélnodostepnych portali i rejestréw danych (linki podane w opisach niniejszego prospektu). Gmina Lesznowola w lutym
2026r. opublikowata pierwszy PROJEKT planu ogélnego gminy z lutego 2026r. W zwigzku z tym, Ze jest to nowe opracowanie zawierajgce liczne
analizy ekofizjograficzne, to wykorzystano je do opiséw w niniejszym prospekcie, mimo iz plan ogdlny nie jest jeszcze uchwalony. Bez wzgledu na
to, czy plan ogdéiny wejdzie w takiej wersji czy w nieco zmienionej — to opracowania nie ulegng zmianie, a przedstawiajg stan uwarunkowan gminy
na 2026 r. Nalezy mie¢ na uwadze, ze dane na portalach internetowych mogg by¢ zamieszczane z opéznieniem, co moze wptywac na zmiany w
opisywanych w prospekcie sekcjach, a co jest niezalezne od mozliwosci Dewelopera w zakresie tych sprawdzen. Zamieszczanie w niniejszym
prospekcie petnych linkéw umozliwia nabywcy samodzielng i fatwa weryfikacje tych danych w przysztosci.

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego. Data sporzadzenia prospektu 15.04.2026 r.

Przedsiewziecie deweloperskie

Inwestycja Zielono Mi 2
Budowa 33 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych
dwulokalowych wraz z urzadzeniami budowlanymi i instalacjami gazowymi
wewnetrznymi oraz 12 szczelnymi zbiornikami na wody opadowe.
Podolszyn, ul. Bazyliowa, Gmina Lesznowola, powiat piaseczynski, wojewédztwo

mazowieckie, obreb 0023 Podolszyn.
Teren inwestycji objety pozwoleniem na budowe dotyczy dziatki 249, identyfikator
dziatki 141803_2.0023.249

Dojazd do drogi publicznej bedzie sie odbywat przez 248/3 tj. droga wew. Osiedla
Zielono Mi 1, mieszkancy Zielono Mi 2 bedg posiadali stuzebnos$é przejscia,
przejazdu i inne niezbedne do funkcjonowania ich osiedla.

Bedzie ustanowiona réwniez stuzebnos¢ przejscia i przejazdu dla osiedla na dziatce
NOVISA nr ew. 249.

DEVELOPMENT . .
Zadanie inwestycyjne

Etap 2 (rozmieszczenie etapow przedsiewziecia deweloperskiego
przedstawiano na zataczniku nr 2 do prospektu informacyjnego).

CZESC OGOLNA

l. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

Deweloper Novisa Development spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig,
wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sad Rejonowy dla
m. st. Warszawy w Warszawie, XlIl Wydziat Gospodarczy KRS pod
numerem KRS 0000973276

Adres ul. Cieslewskich 53, 03-017 Warszawa, adres do korespondencii: ul.
Cie$lewskich 53, 03-017 Warszawa

Numer NIP i REGON 7010044936 I 140733062

Numer telefonu +48 22 545 70 20

Adres poczty elektronicznej dok@novisa.pl

Numer faksu fax +48 545 70 30

Adres strony internetowej dewelopera https://www.novisa.pl/

Il DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Adres Marki, ul. Wilenska, Osiedle Manufaktura Marki
Data rozpoczecia 1.04.2022
Data wydania decyzji o 14.12.2023

ozwoleniu na uzytkowanie

Adres Ozaréw Mazowiecki, ul. Pitsudskiego 2 i 4, Osiedle Miasto Ogréd 3
Data rozpoczecia 30.11.2021




Data wydania decyzji o 02.07.2024
pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Stomin ul. Poranna, Osiedle Nova Magdalenka 4

Data rozpoczecia 12.05.2022

Data wydania decyzji o 14.08.2024

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Przeciwko Deweloperowi nie prowadzono i nie prowadzi si¢ zadnego postgpowania egzekucyjnego, w
prowadzono lub prowadzi sie tym na kwote powyzej 100 000 ztotych.

postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO “°

Adres, numer dziatki Podolszyn, ul. Bazyliowa, Gmina Lesznowola, powiat piaseczynski, wojewodztwo mazowieckie, obreb 0023

ewidencyjnej i numer Podolszyn, Lesznowola, dziatka nr ew. 249, identyfikator dziatki 141803_2.0023.249

obrebu ewidencyjnego" Rozmieszczenie etapéw przedsiewzigcia deweloperskiego przedstawiono na zataczniku nr 2 do prospektu
informacyjnego).

Ryc. Schemat etapu 2 przedsiewzigcia deweloperskiego.

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
4 Cze$¢ 111 w brzmieniu ustalonym w zataczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niekt6rych innych ustaw
(Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszta w zycie z dniem 24 wrze$nia 2023 r.

Deweloper: Novisa Development sp. z 0.0., ul. Cieslewskich 53, 03-017 Warszawa, NIP: 7010044936, KRS 0000973276
Inwestycja: Zielono Mi 2, Podolszyn, ul. Bazyliowa, Gmina Lesznowola
Biuro Sprzedazy: tel.: +48 22 545 70 20, dok@novisa.pl,

* Niepotrzebne skresli¢



Ryc. Schemat rozmieszczenia etapdw w ramach przedsigwzigcia deweloperskiego. Niebieskg linig schematycznie
oznaczono etapy przedsiewziecia deweloperskiego.

Numer ksiegi wieczystej

WA11/00038617/3

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Dziat IV ksiegi wieczystej o numerze WA11/00038617/3 — BRAK WPISOW.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci 2

Nie dotyczy.

Informacje dotyczace
obiektéow
istniejgcych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sagsiednich (np. z funkgcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci):

Zgodnie z Prognoza oddziatywania na srodowisko do Planu Ogolnego Gminy Lesznowola z 30.01.2026 r. \W
obszarze Gminy wystepujg obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej (...), ktére moga stanowié¢ potencjalne

2 W szczegdlnosci imig i nazwisko albo firma whasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

* Niepotrzebne skresli¢

Deweloper: Novisa Development sp. z 0.0., ul. Cieslewskich 53, 03-017 Warszawa, NIP: 7010044936, KRS 0000973276
Inwestycja: Zielono Mi 2, Podolszyn, ul. Bazyliowa, Gmina Lesznowola
Biuro Sprzedazy: tel.: +48 22 545 70 20, dok@novisa.pl,



i wptywajgcych na warunki
zycia®

zrodto zagrozen dla srodowiska. W granicach gminy Lesznowola znajdujg sie¢ m.in.: napowietrzne linie
elektroenergetyczne 220 kV; napowietrzne linie elektroenergetyczne 110 kV; oczyszczalnie Sciekow; 4)
infrastruktura telekomunikacyjna i radiowo- telewizyjna; gazociagi wysokiego ci$nienia.

Gazocigg wysokiego cisnienia przebiega ~720m na potudniowy - zachéd od poétnocnej strony terenu objegtego
przedsiewzigciem deweloperskim i ~590m na potudnie od potudniowej strony terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim.

Zgodnie z rysunkiem uwarunkowan do projektu planu ogélnego gminy Lesznowola ze stycznia 2026 r. linia
elektroenergetyczna najwyzszego napigcia przebiega ~2,9km na potudniowy-wschod od terenu przedsigwzigcia
deweloperskiego. Linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia przebiega ~2km na potudnie od potudniowo-
wschodniej granicy inwestycji. Najblizsze linie elektroenergetyczne $redniego napiecia przebiegajg ~300m na
poétnocny-wschoéd oraz ~70m na zachéd.

Zgodnie z rysunkiem uwarunkowan do projektu planu ogélnego gminy Lesznowola ze stycznia 2026 r ~160m na
zachdd od terenu przedsiewziecia deweloperskiego znajduje sie ujecie wod podziemnych.

Zgodnie z rysunkiem planu miejscowego ~800m na poétnocny-wschdd przedsiewziecia deweloperskiego
przebiega linia energetyczna $redniego napigcia 15 KV z granicg pasa technologicznego. Zgodnie z decyzjg
pozwolenia na budowe ,Do uzytkowania obiektu mozna przystapi¢ po usunigciu kolizji przedmiotowej inwestycji
z linia napowietrzng 15kV, realizowanej na podstawie skutecznego przyjetego zgtoszenia nr rej.
ARB.6740.2.415.2024 KK z dnia 13 sierpnia 2024 r.” Deweloper w trakcie budowy usunie kolizje.

Zgodnie ze studium Gminy Lesznowola ~600m na potudniowy-zachéd (oznaczenie schematyczne) znajduje sie
oczyszczalnia $ciekéw. Lesznowolskie Przedsiebiorstwo Komunalne w dniu 22.05.2025 r. wystosowato
ogtoszenie o zamowieniu na ustuge projektowg obejmujgcag opracowanie koncepcji budowy mechaniczno-
biologicznej oczyszczalni $ciekéw w miejscowosci Janczewice. Zgodnie z rysunkiem planu miejscowego znajduje
sig on ~550m na potudniowy-zachéd od inwestycji. Zgodnie z Wieloletnim planem rozwoju i modernizacjo
urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych na lata 2021-2025, widnieje zadanie ,Wykonanie projektu budowy
oczyszczalni $ciekow w Janczewicach” oraz ,Budowa oczyszczalni $ciekéw w Janczewicach”. W zwigzku z tym
w najblizszych latach ~550m na potudniowy-zachéd od terenu inwestycji powstanie oczyszczania Sciekow.
~420m na wschod przebiega linia energetyczna sredniego napiecia 15 KV z granicg pasa technologicznego.
Na terenie Gminy Lesznowola i Raszyn wyznacza sie Obszar Ograniczonego uzytkowania od lotniska Warszawa
— Okecie, ale znajduje sie on poza zasiegiem 1km od terenu inwestyciji. Caty obszar do 1km od terenu inwestycji
objety jest Planem Generalnym Lotniska Chopina. Fragment potudniowej czesci obszaru do1km od terenu
inwestycji objety jest obostrzeniami w zakresie wydawania pozwolen na budowe w oparciu o decyzje o
warunkach zabudowy. Na BIP Raszyn widnieje obwieszczenie z dnia 11.03.2026 r. z dnia 9 marca 2026 r., w
sprawie postepowania wszczetego na wniosek Przedsigbiorstwa Panstwowego "Porty Lotnicze" w przedmiocie
wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: Rozbudowa i przebudowa
infrastruktury lotniskowej na terenie Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie. Inwestycja dotyczy portu,
czyli znajduje sie poza obszarem do 1km, ale jak wykazano wyzej lotnisk i obszar jego oddziatywania wptywa na
obszar do 1km od terenu przedsiewziecia deweloperskiego (ruch lotniczy, hatas, ograniczenia wysokosci
obiektéw itp.) Na mediach spotecznosciowych Gminy Lesznowola widnieje informacja, ze 10.04.2026 r. Urzad
Gminy ztozyt uwagi do toczgcego sie postepowania w sprawie wydania decyzji $srodowiskowej dotyczacej
rozbudowy Lotniska im. F. Chopina.

Zgodnie z zawiadomieniem z dnia 09.04.2026 zakonczono zbieranie materiatu dowodowego w sprawie
wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn. Rozbudowie drogi powiatowej nr
2844W ul. Jednosci na odcinku od skrzyzowania z drogg wojewddzka nr 721 do granicy powiatu
piaseczynskiego, gm. Lesznowola o dtugosci okoto 3,2 km, bedgcej obiektem liniowym. Inwestycja dotyczy
rozbudowy drogi nr 721, ktéra znajduje sie poza terenem 1km (~2,5km na potudnie). Jest to obwodnica
Lesznowoli. Nalezy mie¢ na uwadze, ze budowa drogi oraz pézniejsze jej uzytkowanie wptynie na zwiekszenie
ruchu samochodowego.

Zmiana planu miejscowego jest z dnia 25.wrzesnia 2024 r. Zgodnie z § 6. planu ,Uchwata wchodzi w zycie po
uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego”. W Dzienniku
urzedowym  https://edziennik.mazowieckie.pl/eli/POL_WOJ_MZ/2024/11187/ogl/pol/pdf _uchwata _ zostata
opublikowana 19.11.2024r., wiec obowigzuje od 03.12.2024 r. Decyzja o pozwoleniu na budowe nr 1583/2024
zostata wydana dnia 27 wrze$nia 2024 r. W zwigzku z tym, pozwolenie na budowe zostato wydane w oparciu o
plan miejscowy z 2017 r.

Zgodnie z informacjg z 03.04.2026r. w Gminie Raszyn w tym w obrebie Podolszyn Nowy, ktéry znajduje sie w
obszarze do 1km od terenu przedsiewziecia deweloperskiego przeprowadzona bedzie modernizacja ewidencji
gruntéw i budynkéw. Modernizacja moze wptyngé na zmiane granic, numeraciji dziatek, moga zosta¢ ujawnione
budynki, ktére nie byty wczesniej ujawnione, mogg zosta¢ wykasowane budynki, ktérych juz w terenie nie ma,
moze nastgpi¢ zmiana powierzchni zabudowy, powierzchni dziatek itd.

Wszystkie powyzsze aspekty zostaty opisane w niniejszym prospekcie informacyjnym w dalszych sekcjach.

Akty planowania
przestrzennego

i inne akty prawne na terenig
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem

inwestycyjnym

Plan ogélny gminy Na stronie https://rastry.gison.pl/mpzp-

public/lesznowola/uchwaly/U 2024 1ll_23 przystapienie POG.pdf Uchwata nr 23/111/2024
Rady Gminy Lesznowola z dnia 26.czerwca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
planu ogélnego gminy Lesznowola.

Na stronie BIP Gminy Lesznowola https:/bip.lesznowola.pl/2024/08/01/obwieszczenie-w-

sprawie-przystapienia-do-sporzadzenia-planu-ogolnego-gminy-lesznowola/ widnieje
obwieszczenie z dnia 30.07.2024 r. o przystgpieniu do sporzadzenia planu ogdlnego gminy
Lesznowola.

Zgodnie z informacjg z dnia 11.02.2026 r. na https://bip.lesznowola.pl/category/plan-ogolny-
zp/ projekt planu miejscowego jest na etapie opiniowania i uzgodnien z organami. Nie jest to
jeszcze etap sktadania uwagi i wnioskéw do projektu planu. Rysunek stref planistycznych POG
mozna pobra¢ z BIP Gminy Lesznowola https:/bip.lesznowola.pl/2026/02/11/plan-ogolny-
gminy-lesznowola/ oraz przeglada¢ on-line w wersji interaktywnej na https:/polska.e-
mapa.net/ Zgodnie z rysunkami, dziatka nr 249 (teren przedsiewziecia deweloperskiego)

3 W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwo$ci zapachowe, hatasowe, §wietlne.

* Niepotrzebne skresli¢

Deweloper: Novisa Development sp. z 0.0., ul. Cieslewskich 53, 03-017 Warszawa, NIP: 7010044936, KRS 0000973276
Inwestycja: Zielono Mi 2, Podolszyn, ul. Bazyliowa, Gmina Lesznowola
Biuro Sprzedazy: tel.: +48 22 545 70 20, dok@novisa.pl,



https://edziennik.mazowieckie.pl/eli/POL_WOJ_MZ/2024/11187/ogl/pol/pdf%20uchwała%20została%20opublikowana%2019.11.2024
https://edziennik.mazowieckie.pl/eli/POL_WOJ_MZ/2024/11187/ogl/pol/pdf%20uchwała%20została%20opublikowana%2019.11.2024
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/lesznowola/uchwaly/U_2024_III_23_przystapienie_POG.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/lesznowola/uchwaly/U_2024_III_23_przystapienie_POG.pdf
https://bip.lesznowola.pl/2024/08/01/obwieszczenie-w-sprawie-przystapienia-do-sporzadzenia-planu-ogolnego-gminy-lesznowola/
https://bip.lesznowola.pl/2024/08/01/obwieszczenie-w-sprawie-przystapienia-do-sporzadzenia-planu-ogolnego-gminy-lesznowola/
https://bip.lesznowola.pl/category/plan-ogolny-zp/
https://bip.lesznowola.pl/category/plan-ogolny-zp/
https://bip.lesznowola.pl/2026/02/11/plan-ogolny-gminy-lesznowola/
https://bip.lesznowola.pl/2026/02/11/plan-ogolny-gminy-lesznowola/
https://polska.e-mapa.net/
https://polska.e-mapa.net/

* Niepotrzebne skresli¢

znajduje sie w strefie planistycznej 345SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

Profil podstawowy - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej.

Profil dodatkowy - teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod.

Maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy 1.0

Maksymalny udziat pow. zabudowy 500%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12m

Minimalny udziat pow. biologicznie czynnej 30.0%

STREFY PLANISTYCZNE
STREFA WIELOFUNKCYINA Z ZABUDOWA
MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
STREFA WIELOFUNKCYINA Z ZABUDOWA
MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

751 STREFA WIELOFUNKCYINA Z ZABUDOWA
MIESZKANIOWA ZAGRODOWA
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Ryc. Fragment projektu planu ogdélnego Gminy Lesznowola. Niebieskg strzatkg
schematycznie oznaczono teren przedsiewziecia deweloperskiego.
https://bip.lesznowola.pl/2026/02/11/plan-ogolny-gminy-lesznowola/

Plan jest na etapie opiniowania i uzgodnien z organami i jego ostateczna forma moze by¢ inna
niz ta prezentowana w niniejszym prospekcie. W ramach procedury mozna réwniez na etapie
sktadania wnioskéw wnosi¢ swoje uwagi do projektu planu. Na dzien pisania prospektu
nieznana jest data tego etapu. Kolejne etapy procedury planistycznej oraz ewentualne
nowsze, zaktualizowane dokumenty dotyczagce POG nalezy $ledzi¢ na stronie
https://bip.lesznowola.pl/2026/02/11/plan-ogolny-gminy-lesznowola/

W zwiazku z powyzszym, Gmina Lesznowola nie posiada jeszcze uchwalonego planu
ogolnego gminy. Do czasu uchwalenia Planu Ogodlnego Gminy obowigzuje Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lesznowola uchwalone
przez Rade Gminy Lesznowola Uchwatg nr 30/IV/2011 z dnia 15 marca 2011 r.
(https://rastry.gison.pl/mpzp-public/lesznowola/uchwaly/U 2011 IV_30_studium.pdf)  Tekst
studium dostepny jest na https://rastry.qgison.pl/mpzp-
public/lesznowola/uchwaly/U 2011_IV_30_studium_tekst.pdf

Rysunek studium dostepny jest na https://sip.gison.pl/lesznowola (screen nizej), a legenda
dostepna na https://rastry.qgison.pl/mpzp-
public/lesznowola/legendy/Z01_2011_IV_30_studium_kierunki legenda.jpg Caty obszar
przedsiewziecia deweloperskiego (wszystkie etapy) znajduja sie na obszarze UM — tereny

zabudowy ustugowo-mieszkaniowej — ustugi komercyjne.

Deweloper: Novisa Development sp. z 0.0., ul. Cieslewskich 53, 03-017 Warszawa, NIP: 7010044936, KRS 0000973276

Inwestycja: Zielono Mi 2, Podolszyn, ul. Bazyliowa, Gmina Lesznowola
Biuro Sprzedazy: tel.: +48 22 545 70 20, dok@novisa.pl,
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Ryc. Fragment Studium Gminy Lesznowola. Czerwong linig schematycznie oznaczono teren
przedsiewziecia deweloperskiego. https:/sip.gison.pl/lesznowola

Na BIP Gminy Lesznowola https://bip.lesznowola.pl/2024/03/07/obwieszczenie-w-sprawie-
uchwalenia-studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gminy-
lesznowola/ widnieje obwieszczenie z dnia 04.03.2024 r. w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola. Jednak w
Systemie Informacji przestrzennej Gminy Lesznowola https://sip.gison.pl/lesznowola ani na
stronie Gminy Lesznowola https:/lesznowola.pl/?s=studium ani na stronie BIP Lesznowola
https://bip.lesznowola.pl/ nie widnieje ani rysunek ani tekst uchwaty nowego Studium.
Nalezy mie¢ na uwadze, ze plan ogdlny gminy, ktéry zostanie uchwalony przez gmine moze
zmieniaé funkcje terenéw, co w przysztosci moze wpltyng¢ na zmiang zasad ich
zagospodarowywania.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu
Janczewice i czgsci obrebu Podolszyn Uchwata nr 503/XXXV/2017 Rady Gminy Lesznowola

z dnia 27 wrzesnia 2017 roku. https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/lesznowola/uchwaly/U_2017 XXXV_503.pdf Rysunek planu

https:/sip.gison.pl/lesznowola (screen nizej). Legenda planu https:/rastry.gison.pl/mpzp-
ublic/lesznowola/legendy/Z01_2017_XXXV_503_legenda.pn

Zgodnie z planem miejscowym caty obszar przedsiewzigcia inwestycyjnego (wszystkie etapy
znajdujg sie¢ w ramach obszaru 6UM - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej
szczegobtowe i o sekcjach).
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Ryc. Fragment planu miejscowego. Czerwong linig schematycznie oznaczono teren
przedsigwzigcia deweloperskiego. https:/sip.gison.pl/lesznowola

Dostepna jest uchwata zmieniajgca powyzszy plan miejscowy - Uchwata nr 61/V1/2024
Rady Gminy Lesznowola z dnia 25 wrzesnia 2024 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci
obrebu Janczewice i czesci obrebu Podolszyn zatwierdzonego uchwatg Nr
503/XXXV/2017 Rady Gminy Lesznowola z dnia 27 wrzesnia 2017 r.
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/lesznowola/uchwaly/U_2024 VI_61.pdf Zmiana planu
miejscowego jest z dnia 25.wrzesnia 2024 r. Zgodnie z § 6. ,Uchwata wchodzi w zycie po
uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym W ojewodztwa
Mazowieckiego”. W Dzienniku urzgdowym
https://edziennik.mazowieckie.pl/eli/POL_WOJ_MZ/2024/11187/ogl/pol/pdf uchwata zostata
opublikowana 19.11.2024 r., wigc obowigzuje od 03.12.2024 r. Decyzja o pozwoleniu na
budowe nr 1583/2024 zostata wydana dnia 27 wrzesnia 2024 r. W zwigzku z tym,
pozwolenie na budowe zostato wydane w oparciu o plan miejscowy z 2017 r.

Miejscowy plan
odbudowy

MPO dotyczy obszaréw przeznaczonych do odbudowy uszkodzonych w wyniku osunigé¢ ziemi.
Zgodnie ze studium Gminy Lesznowola https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/lesznowola/uchwaly/U_2011_IV_30_studium_tekst.pdf ,Zgodnie z prawem wodnym,
dla obszaréw nieobwatowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi

dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej sporzadza studium okreslajace w
szczegolnosci granice obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig, uwzgledniajace
czestotliwo$¢ wystepowania powodzi, uksztattowanie dolin rzecznych i taraséw zalewowych,
strefe przeptywu wezbran powodziowych, tereny zagrozone osuwiskami skarp lub zboczy,
tereny depresyjne oraz bezodptywowe.” Jednak jak wynika z dalszych zapiséw studium na
powyzszej podstawie sporzgdzono jedynie studium dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowe;j:
W 2007 roku na zlecenie Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Warszawie,
wykonano ,Studium dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej’. W powyzszym opracowaniu
okreslono strefy zagrozenia powodziowego.

Studium okresla zasieg prawdopodobienstwa wystagpienia zalewu przez rzeke Utrate:

_ zasieg plytkiego zalewu (0,5 m) od wody o prawdopodobienstwie 1%

_ zasieg wielkiej wody o prawdopodobienstwie 5%

_ zasieg wielkiej wody o prawdopodobienstwie 0,5%".

Na rysunku studium réwniez nie wykazano miejsc osuwisk.

Ponadto, zgodnie z mapg dostepng na stronie Panstwowego Instytutu Geologicznego
(System Ostony Przeciwosuwiskowej SOPO), na terenie analizowanej Gminy Lesznowola nie
ma terenow osuwisk, ani terenoéw zagrozonych osuwiskami
https://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/SOPO/Wyszukaj3

Zgodnie z § 2. planu miejscowego z 2017 r., ktéry obowigzuje na terenie przedsiewziecia
inwestycyjnego https://rastry.gison.pl/mpzp-

public/lesznowola/uchwaly/U 2017 XXXV_5083.pdf ust. ,2. Plan nie zawiera ustalen
dotyczacych: 3) granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw gérniczych, obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych.”

Zgodnie z uzasadnieniem do PROJEKTU planu ogélnego Gminy Lesznowola
https://bip.lesznowola.pl/2026/02/11/plan-ogolny-gminy-lesznowola/ ,Na obszarze
objetym opracowaniem planu ogodlnego brak terenéw i obszaréw gorniczych.”

Powyzsze wskazuje, ze Gmina nie ma terenéw osuwisk, ani terenéw zagrozonych
osuwiskami, w zwigzku z tym nie ma uchwalonego miejscowego planu odbudowy.

Inne?

Strategia rozwoju gminy Lesznowola na lata 2022-2032 https://lesznowola.pl/rada-gminy-
lesznowola-przyjela-strategie-rozwoju-gminy-lesznowola-na-lata-2022-2032/

Uchwata nr 273/XXI1/2025 Rady Gminy Lesznowola z dnia 24 lipca 2025 r. zmieniajgca
uchwaty w sprawie przystgpienia do opracowania projektu aktualizacji ,Strategii Rozwoju
Gminy Lesznowola na lata 2022-2032” z jednoczesnym jej wydtuzeniem do roku 2040+ oraz
okreslenia szczegdtowego trybu i harmonogramu opracowania projektu aktualizacji tego
dokumentu, w tym trybu konsultacji, ktére zakonczyty sie 13 sierpnia 2025 r. Strategia
rozwoju gminy Lesznowola 2040 + dostepna jest na https:/lesznowola.pl/konsultacje-

spoleczne-projektu-aktualizacji-strateqgii-rozwoju-gminy-lesznowola-2040/ 30.03.2026r.
udostepniono do konsultacji spotecznych projekt aktualizacji Strategii Rozwoju Gminy
Lesznowola 2040+. Dokumenty mozna pobrac na

https://bip.lesznowola.pl/2026/03/30/konsultacje-spoleczne-projektu-aktualizacji-strategii-
rozwoju-gminy-lesznowola-2040/

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika
przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jako$ciowych oraz

rodzajéw materiatdéw budowlanych.

* Niepotrzebne skresli¢
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Prognoza oddziatywania na srodowisko, 30.01.2026 r. — opracowanie do Planu Ogéinego
Gminy https://bip.lesznowola.pl/wp-
content/uploads/2026/02/PROGNOZA Lesznowola 2026 Plan_Ogolny 2026-01-30-3.pdf

Gminny Program opieki nad zabytkami Gminy Lesznowola na lata 2023 — 2026

Program ochrony Srodowiska dla gminy Lesznowola na lata 2019-2022 z perspektywa do roku
2026.

Wieloletni plan rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych na lata
2022-2026 zatwierdzony uchwatg Rady Gminy Lesznowola nr 561/XLVII/2022 z dnia 24 lutego
2022 r. Dnia 20 czerwca 2011 r. Uchwata Nr 76/11 w sprawie utworzenia obszaru
ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie.

Na terenie inwestycji nie ma obszaréw ograniczonego uzytkowania, nie ma form ochrony
przyrody, nie ma form ochrony zabytkéw, nie ma terenéw osuwiskowych, nie ma terenéw
zagrozonych powodzig, nie ma cmentarzy (patrz opisy w dalszych sekcjach).

Gminny Program Rewitalizacji do roku 2030 — obecnie trwa badanie opinii spotecznej w
zakresie sporzadzenia Programu rewitalizacji https:/lesznowola.pl/strategia-rozwoju-gminy-
lesznowola-na-lata-2022-2032-oraz-gminnym-programem-rewitalizacji-do-roku-2032-
badanie-opinii-spolecznej/

Na stronie gminy Lesznowola nie widniejg odrebne dokumenty zawierajgce tzw. wytyczne
urbanistyczne, ani tez dokument tzw. uchwaty krajobrazowej, ktére okreslatyby zasady i
warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéow materiatow
budowlanych.

Ustawa Prawo Budowlane, na ktéra powoluje sie Starosta Piaseczynki w wydanej decyzji
pozwolenia na budowe tj. ,w szczegdlnosci majgc na uwadze:

- decyzje Starosty Piaseczynskiego nr E-328/2024 z dnia 22 sierpnia 2024 r.,
GEK.6124.287.2024.AN zezwalajgcej na trwate wytgczenie z produkgiji rolniczej gruntéw
rolnych wytworzonych z gleb pochodzenia mineralnego klasy lllb o pow. 0,70 ha stanowigcych
cze$¢ dziatki oznaczonej nr ew. 249 potozonej w obrebie Podolszyn gm. Lesznowola,

- decyzje Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Dyrektor Zarzgdu Zlewni w
towiczu nr WL.ZUZ.4210.747.2024.AS z dnia 16 wrzes$nia 2024 r., udzielajgcej pozwolenia
wodnoprawnego,”

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym

* Niepotrzebne skresli¢

Przeznaczenie
terenu

Zgodnie z planem miejscowym z 2017 r. https:/rastry.gison.pl/mpzp-
public/lesznowola/uchwaly/U 2017 XXXV_503.pdf teren inwestyciji oznaczony jest jako 6-
UM. Zgodnie z § 16. Planu

,Dla terenéw zabudowy ustugowo-mieszkaniowej oznaczonych symbolem literowym UM
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa ustugowa,

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- rzemiosto,

b) przeznaczenie dopuszczalne:

- ustugi publiczne,

- ustugi wbudowane w budynki mieszkalne,

- sktady, magazyny,

- budynki zbiorowego zamieszkania,

- wolnostojgce budynki gospodarcze i garazowe,

- zielen urzadzona,

- obiekty matej architektury,

- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

- drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy, utwardzenia, parkingi;

2) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejgcych budynkéw;

3) na terenach o symbolu 5 UM i 6 UM dopuszcza sie lokalizacje budynkéw garazowych i
gospodarczych nie wyzszych niz 5,0 m w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio
przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;

4) zakazuje sie lokalizacji:

a) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 1000 m 2,

b) stacji paliw,

c) na terenach o symbolu 4UM, 5UM, 6UM zakaz zabudowy jednorodzinnej szeregowe;j i
blizniaczej;”

Zgodnie z planem miejscowym z 2024 r. https:/rastry.qgison.pl/mpzp-
public/lesznowola/uchwaly/U_ 2024 V| _61.pdf

§ 2. ust 3) ,§ 16 otrzymuje brzmienie: ,Dla terenu zabudowy ustugowo - mieszkaniowej
oznaczonych symbolem literowym UM ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa ustugowa,

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

- rzemiosto,

b) przeznaczenie uzupetniajace:

- ustugi publiczne,

- sktady, magazyny,

- wolnostojgce budynki gospodarcze i garazowe,
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- wiaty, altany, obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji, place zabaw, zbiorniki wodne matej
retencji i inne zbiorniki wodne, - sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, - drogi
wewnetrzne, dojscia, dojazdy, utwardzenia, parkingi;

2) dopuszcza sig rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejgcych budynkow;

3) na terenach o symbolu 5 UM i 6 UM dopuszcza sie lokalizacje budynkéw garazowych i
gospodarczych nie wyzszych niz 5,0 m w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio
przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;

4) zakazuje sie:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, szeregowej_i grupowej,

b) wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojagcego na
jednej dziatce budowlanej,

c) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej 1000 m2,

d) stacji paliw.”

Zmiana planu miejscowego jest z dnia 25.wrze$nia 2024 r. Zgodnie z § 6. ,Uchwata wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego”. w Dzienniku urzedowym
https://edziennik.mazowieckie.pl/eli/POL_WOJ MZ/2024/11187/ogl/pol/pdf uchwata zostata
opublikowana 19.11.2024 r., wiec obowigzuje od 03.12.2024 r. Decyzja o pozwoleniu na
budowe nr 1583/2024 zostata wydana dnia 27 wrzesnia 2024 r. W zwigzku z tym, pozwolenie
na budowe zostato wydane w oparciu o plan miejscowy z 2017 r.

Fragment dziatki nr 249 (teren przedsiewziecia deweloperskiego) od strony pétnocnej zostat
zabrany ustaleniami planu miejscowego pod poszerzenie drogi KDL (ul. Zielonej), a od
potudnia pod poszerzenie drogi KDD (ul. Gryczane;j).

Maksymalna Zgodnie z § 16 ust. 5) planu miejscowego z 2017 r. https:/rastry.gison.pl/mpzp-
intensywnos$¢ public/lesznowola/uchwaly/U_2017_XXXV_503.pdf dla terenu UM "maksymalna
zabudowy intensywnos$¢ zabudowy - 1,0,”
Plan miejscowy z 2024 r. https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/lesznowola/uchwaly/U 2024 VI 61.pdf dla terenu UM nie okresla ,maksymalnej
intensywnosci zabudowy”.
Maksymalna i Plan miejscowy z 2017 r. https://rastry.gison.pl/mpzp-
minimalna public/lesznowola/uchwaly/U 2017 XXXV_503.pdf dla terenu UM nie okresla maksymalnej i
nadziemna minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy.
intensywnos$¢ Zgodnie z § 2 ust. 3) planu miejscowego z 2024 r. https://rastry.gison.pl/mpzp-
zabudowy public/lesznowola/uchwaly/U 2024 VI _61.pdf dla terenu UM ,,a) maksymalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy — 1,0, b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,001,”.
Maksymalna Zgodnie z § 16 ust. 5) lit. ¢) planu miejscowego z 2017 r. https:/rastry.gison.pl/mpzp-
powierzchnia public/lesznowola/uchwaly/U_2017_XXXV_503.pdf dla terenu UM "maksymalna
zabudowy powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 50%".
Zgodnie z § 2 ust. 3) planu miejscowego z 2024 r. https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/lesznowola/uchwaly/U 2024 VI 61.pdf dla terenu UM ,c) maksymalny udziat
powierzchni zabudowy - 50%”
Maksymalna Zgodnie z § 16 ust. 5) lit. e) planu miejscowego z 2017 r. https:/rastry.gison.pl/mpzp-

wysokos$¢é zabudowy

public/lesznowola/uchwaly/U 2017 XXXV_503.pdf dla terenu UM "maksymalna wysokosc¢
zabudowy - 12,0 m”

Zgodnie z § 2 ust. 3) planu miejscowego z 2024 r. https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/lesznowola/uchwaly/U 2024 VI 61.pdf dla terenu UM ,e) maksymalna wysokos$¢
zabudowy: - dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych - 6 m, - dla
pozostatych budynkéw i obiektéw budowlanych - 12,0 m”

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Zgodnie z § 16 ust. 5) lit. d) planu miejscowego z 2017 r. https:/rastry.gison.pl/mpzp-
public/lesznowola/uchwaly/U 2017 XXXV_503.pdf dla terenu UM “minimalna powierzchnia
biologicznie czynna - 30%”

Zgodnie z § 2 ust. 3) planu miejscowego z 2024 r. https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/lesznowola/uchwaly/U 2024 VI 61.pdf dla terenu UM ,d) minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej - 30%, przy czym minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej z wykluczeniem definicji, o ktérej mowa w § 5 ust. 1 pkt 8.

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Zgodnie z § 16 ust. 8) planu miejscowego z 2017 r. htips:/rastry.gison.pl/mpzp-
public/lesznowola/uchwaly/U 2017 XXXV_503.pdf dla terenu UM

”8) minimalna liczba miejsc parkingowych:

a) nakazuje sie zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania w granicach dziafki
budowlanej wedtug nastepujacych wskaznikow:

- dla zabudowy mieszkaniowej - minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny,

- dla ustug wbudowanych w budynki mieszkalne - minimum 2 miejsca do parkowania na 1
lokal ustugowy,

- dla zabudowy ustugowej w tym ustug publicznych, budynkéw zbiorowego zamieszkania -
minimum 2,5 miejsca do parkowania na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej, ale nie mniej
niz 2 miejsca do parkowania,

- dla sktadéw i magazyndéw, rzemiosta - odpowiednia iloS¢ miejsc postojowych dla
maksymalnej liczby wszystkich jednoczesnych uzytkownikéw i pracownikéw obiektow, lecz
nie mniej niz jedno miejsce parkingowe na kazde 30 m2 powierzchni uzytkowej budynkow
ustugowych i biurowych lub tych czesci budynkéw, ktére petnig funkcje ustugows i biurowa,
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* Niepotrzebne skresli¢

b) w przypadku realizacji na dziatlce zabudowy o funkcji mieszanej miejsca do parkowania
nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkc;ji.

Zgodnie z § 2 ust. 3) planu miejscowego z 2024 r. https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/lesznowola/uchwaly/U 2024 VI _61.pdf dla terenu UM ,8) minimalna liczba i sposéb
realizacji miejsc do parkowania:

a) nakazuje sig zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc do parkowania w granicach dziatki
budowlanej wedtug nastepujgcych wskaznikow:

- dla zabudowy ustugowej - minimum 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m2
powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 3 miejsca do parkowania,

- dla sktadéw, magazynéw i rzemiosta - odpowiednia ilo$¢ miejsc postojowych dla
maksymalnej liczby wszystkich jednoczesnych uzytkownikéw i pracownikéw obiektéw, lecz
nie mniej niz jedno miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 30 m2 powierzchni uzytkowej
budynkoéw ustugowych i biurowych lub tych czesci budynkéw, ktére petnig funkcje ustugows i
biurowa, z wytgczeniem funkcji magazynowej i sktadowej,

- dla zabudowy mieszkaniowej - minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny.

b) w przypadku realizacji na dziatce zabudowy o funkcji mieszanej miejsca do parkowania
nalezy obliczyé i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkciji.”

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Zgodnie z § 9 planu miejscowego z 2017 r. hitps:/rastry.gison.pl/mpzp-
public/lesznowola/uchwaly/U_2017_XXXV_503.pdf

,Ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1. Zasady lokalizowania tablic i urzgdzen reklamowych:

1) zakazuje sie lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych na terenach oznaczonych
symbolami ZU i WS;

2) dopuszcza sig lokalizacje tablic i urzadzen reklamowych o tgcznej maksymalnej
powierzchni reklamowej na jednej dziatce:

a) na terenach oznaczonych symbolem literowym MN - 4 m2 ,

b) na terenach oznaczonych symbolami literowymi UM i MU - 8 m2 ,

c) na terenach oznaczonych symbolami literowymi UP, Ui K- 12 m2 ;

3) zakazuje sie umieszczania tablic i urzadzen reklamowych na obiektach matej architektury,
drzewach, urzadzeniach infrastruktury technicznej, wykorzystywania ekranéw plazmowych,
LCD lub LED oraz wys$wietlania ruchomych obrazéw;

4) ustalenia zawarte w pkt. 1-3 nie dotycza gminnego systemu informacji przestrzennej oraz
znakéw drogowych.

2. Zasady lokalizowania ogrodzen, bram, furtek:

1) dopuszcza sie maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia - 1,8 m od poziomu terenu;

2) nakazuje sie stosowanie ogrodzen azurowych od wysoko$ci minimum 0,6 m powyzej
poziomu terenu, o tgcznej powierzchni przeswitow umozliwiajgcej naturalny przeptyw
powietrza minimum 40% powierzchni azurowej czesci ogrodzenia pomiedzy stupkami;

3) na terenie oznaczonym symbolem literowym ZU nakazuje sie stosowanie ogrodzen
umozliwiajacych migracje drobnej zwierzyny poprzez otwory o $rednicy min. 15 cm
wykonane w podmuréwce, przy powierzchni terenu, rozmieszczone w odstepach nie
wiekszych niz 5 m lub przeswitéw o szerokosci 10 cm pomiedzy podmuréwkg a azurowymi
elementami ogrodzenia, gdy wysoko$¢ podmuréwki nie przekracza 10 cm;

4) nakazuje sie wycofanie o minimum 2 m bram wjazdowych usytuowanych w ogrodzeniach
przy drogach o szeroko$ci mniejszej niz 10 m;

5) nakazuje sie wycofanie ogrodzen o minimum 4 m od terenéw oznaczonych symbolem
literowym WS;

6) zakazuje sie stosowania bram i furtek otwieranych na zewnatrz dziatki;

3. Zasady zabudowy na dziatkach, nie spetniajgcych parametrow minimalnej powierzchni
dziatki budowlanej:

1) dopuszcza sie zabudowe na dziatkach, nie spetniajgcych parametréw minimalnej
powierzchni dziatki budowlanej, okreslonej w planie, z uwzglednieniem ustalen pkt 2, ktére:
a) powstaty przed wejsciem w zycie niniejszego planu,

b) powstaty w wyniku wydzielenia drég publicznych,

c) powstaty niezaleznie od ustalen planu;

2) przepisy pkt 1 stosuje sie pod warunkiem przestrzegania zasad zabudowy, wskaznikéw i
parametrow okreslonych w planie, z wyjgtkiem minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dziatek budowlanych.

4. Nakazuje sie stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych
zapewniajgcych dostepnos¢ budynkéw uzytecznosci publicznej i terendw dla oséb
niepetnosprawnych.

§ 10. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Nakazuje sie:

1) ograniczenie ucigzliwosci do granic dziatki budowlanej, na ktérej jest prowadzona
dziatalno$¢ gospodarcza;

2) zachowanie i utrzymanie droznosci rowow melioracyjnych oraz stawow potozonych na
terenach oznaczonych symbolem literowym WS;

3) ograniczenie do minimum trwatego przeksztatcania powierzchni ziemi podczas
wykonywania prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji oraz wykonanie dziatan o
charakterze kompensacyjnym po zakonczeniu realizacji inwestyciji;

4) selekcje i gromadzenie odpaddw na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia oraz ich odbidr i usuwanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Zakazuje sie:

1) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko,
okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych na catym obszarze opracowania za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu drog, sieci i infrastruktury technicznej; 2)
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lokalizacji ustug stanowigcych przedsigwziecia moggce potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, okreslonych na podstawie przepiséw odrgbnych na terenach oznaczonych
symbolami literowymi MN, MU, UM, U z wyjatkiem garazy, parkingdw samochodowych lub
zespoty parkingéw, inwestycji celu publicznego;

3) lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpowania powaznych awarii,
w tym ustug dotyczacych sktadowania i magazynowania substancji niebezpiecznych;

4) wprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw bytowych, komunalnych oraz przemystowych
do wod powierzchniowych lub do gruntu;

5) lokalizacji obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej i wytworczej
powodujacej przekroczenie dopuszczalnych wielkosci oddziatywania na $srodowisko poprzez
emisje substanc;ji i energii w szczegodlnosci: wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych;

6) zmian stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku odptywu znajdujacej sie na gruncie
wody opadowej ani kierunku odptywu ze zrédet - ze szkodg dla gruntéw sasiednich oraz
odprowadzania wod opadowych oraz $ciekéw na grunty sagsiednie.

3. Ustala sie klasyfikacje ochrony akustycznej:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem literowym MN - jak dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

2) dla terenéw oznaczonych symbolami literowymi MU, UM - jak dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej,

3) dla terenéw oznaczonych symbolem literowym ZU - jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych.

4. Zasady ochrony urzadzen melioracji wodnych szczegotowych:

1) zakazuje sie wykonywania nasadzen drzew i krzewdw na trasie i w bezposrednim
sgsiedztwie istniejgcych rurociggéw melioracyjnych bez uprzedniego zabezpieczenia tych
urzadzen przed zarastaniem korzeniami;

2) zakazuje sie wznoszenia nad rurociagami drenarskimi budowli oraz wykonywania nad
nimi nawierzchni nieprzepuszczalnych z uwzglednieniem ustalen pkt. 3 i 4;

3) dopuszcza sie przebudowe Ilub likwidacje urzadzen melioracyjnych (systemow
drenarskich) kolidujgcych z projektowang zabudowa, przed przystgpieniem do realizacji tej
zabudowy, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, w tym w szczegdlnosci w
ustawie Prawo wodne;

4) dopuszcza sie przej$cia i przejazdy nad przebudowanymi rurociggami drenarskimi.

5. Ustala sie zaopatrywanie w ciepto z wtasnych zrédet, lokalnie zgodnie z § 28. 6. Cze$¢
terendéw zlokalizowana jest w strefach kontrolowanych od gazociggéw wysokiego cisnienia
DN 400 i DN 300 o szerokosci 30 m (po 15 metréw w obie strony od osi gazociggu), dla
ktérych obowigzujg ustalenia, zakazy i nakazy zgodne z przepisami odrebnymi.”

Plan miejscowy z 2024 r. nie zawiera zapiséw w tym zakresie.

Wymagania
dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegoblnego

Zgodnie z § 2. planu miejscowego z 2017 r. https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/lesznowola/uchwaly/U 2017 XXXV_5083.pdf ust. ,2. Plan nie zawiera ustalen
dotyczacych: 3) granic i sposobdédw zagospodarowania terenéw gérniczych, obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych.”

Zgodnie z rysunkiem planu miejscowego caty teren przedsiewziecia deweloperskiego
znajduje sie w granicy terenéw zmeliorowanych.

zagrozenia Plan miejscowy z 2024 r. nie zawiera zapiséw w tym zakresie.

powodzig

Warunki ochrony Zgodnie z § 2. planu miejscowego z 2017 r., ktéry obowigzuje na terenie przedsiewziecia
dziedzictwa inwestycyjnego https://rastry.gison.pl/mpzp-

kulturowego i
zabytkéw oraz débr
kultury wspoétczesnej

public/lesznowola/uchwaly/U 2017 XXXV_503.pdf _ust. ,2. Plan nie zawiera ustalen
dotyczacych: 1) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej.”

Zgodnie z § 11 planu miejscowego z 2017 r. https:/rastry.gison.pl/mpzp-
public/lesznowola/uchwaly/U 2017 XXXV_503.pdf ,Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, ale obszary te znajduja sie poza terenem przedsiewziecia
deweloperskiego.

Plan miejscowy z 2024 r. nie zawiera zapis6w w tym zakresie.

Wymagania
dotyczace ochrony
innych terenéw lub
obiektow
podlegajacych
ochronie na
podstawie
przepiséw
odrebnych

Zgodnie z § 3. planu miejscowego z 2017 r., ktéry obowigzuje na terenie przedsiewziecia
inwestycyjnego https://rastry.qgison.pl/mpzp-
public/lesznowola/uchwaly/U 2017 XXXV_503.pdf

»3. Nastepujagce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami przepiséw odrebnych:
1) strefa kontrolowana od gazociagu wysokiego cisnienia.”

Gazocigg wysokiego cisnienia przebiega ~720m na potudniowy-zachéd od pétnocnej
strony terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim i ~590m na poludnie od
potudniowej strony terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim.

| dalej §10

4. Zasady ochrony urzgdzen melioracji wodnych szczegétowych:

1) zakazuje sie wykonywania nasadzen drzew i krzewéw na trasie i w bezposrednim
sgsiedztwie istniejgcych rurociggéw melioracyjnych bez uprzedniego zabezpieczenia tych
urzgdzen przed zarastaniem korzeniami;

2) zakazuje sie wznoszenia nad rurociggami drenarskimi budowli oraz wykonywania nad nimi
nawierzchni nieprzepuszczalnych z uwzglednieniem ustalen pkt. 3 i 4;

3) dopuszcza sie przebudowe lub likwidacje urzgdzehn melioracyjnych (systeméw drenarskich)
kolidujacych z projektowang zabudowa, przed przystapieniem do realizacji tej zabudowy, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, w tym w szczegdlnosci w ustawie Prawo
wodne;”

Plan miejscowy z 2024 r. nie zawiera zapiséw w tym zakresie.

Warunki i
szczegotowe zasady

Zgodnie z § 22 planu miejscowego z 2017 r., ktéry obowigzuje na terenie przedsiewzigcia
inwestycyjnego https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/lesznowola/uchwaly/U 2017 XXXV_503.pdf. ,1. Ustala sie obstuge komunikacyjng
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obstugi w zakresie
komunikacji

terenéw poprzez uktad drég okreslonych na rysunku planu jako tereny komunikacji oznaczone
symbolami literowymi KDZ, KDL, KDD oraz drogi potozone poza granicami obszaru objetego
planem miejscowym. 2. Na terenach komunikacji dopuszcza sig¢ dotychczasowy sposéb
wykorzystania tych terenéw do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.” W § 16
powyzszego planu widniejg zapisy dotyczace wymaganej ilosci miejsc postojowych, co
opisano w jednej z sekcji powyzej.

Od pétnocno-zachodniej (krétkiej) granicy teren przedsigwzigcia inwestycyjnego graniczy z
terenem 1KDL - droga zbiorcza powiatowa o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych od 15 m
do 20 m przy czym w granicach planu od 7,5 m do 20 m. Od potudniowe;j (krotkiej) granicy
teren przedsiewziecia inwestycyjnego graniczy z terenem 7KDD — droga dojazdowa gminna
o szerokos$ci w liniach rozgraniczajgcych 10m. Fragment dziatki nr 249 (teren przedsiewziecia
deweloperskiego) od strony poétnocnej zostat zabrany ustaleniami planu miejscowego pod
poszerzenie drogi KDL (ul. Zielonej), a od potudnia pod poszerzenie drogi KDD (ul. Gryczane;j).

Dojazd do drogi publicznej z realizowanego przedsiewzigcia inwestycyjnego bedzie sie
odbywat przez dziatke nr 248/3 tj. droge wewnetrzng (ul. Bazyliowa) Osiedla Zielono Mi 1.
Mieszkancy Zielono Mi 2 bedg posiadali stuzebnos$¢ przejscia, przejazdu i inne niezbedne do
funkcjonowania ich osiedla warunki. W zatgczeniu PZT z podziatem na etapy i dziatki.
Rozmieszczenie etapéw przedsiewziecia deweloperskiego oraz dostepu do drég z
zaznaczonymi stuzebnosciami przedstawiono na zalaczniku nr 2 do prospektu
informacyjnego).

Warunki i
szczegdtowe zasady
obstugi

w zakresie
infrastruktury
technicznej

Zgodnie z rozdziatem 3 planu miejscowego z 2017 r., ktéry obowigzuje na terenie
przedsiewziecia inwestycyjnego https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/lesznowola/uchwaly/U_2017_XXXV_503.pdf.

§ 24. 1. Ustala sie uzbrojenie terenéw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez
istniejacy, rozbudowywany i projektowany system uzbrojenia.

2. Ustala sie zachowanie nadziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej z
dopuszczeniem ich rozbudowy, przebudowy, napraw oraz prac remontowych i
konserwacyjnych.

3. Dopuszcza sig lokalizowanie obiektéw inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej na caltym obszarze planu, jezeli ucigzliwosci obiektéw i urzgdzen nie bedg
narusza¢ obowigzujgcych, w tym zakresie przepiséw odrebnych, w tym ustawy Prawo
lotnicze wraz z aktami wykonawczymi.

§ 25. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu wodociagow:

1) nakazuje sie przytgczenie do gminnej sieci wodociggowej, z uwzglednieniem ustalen pkt
2

2) dopuszcza sie, do czasu wybudowania gminnej sieci wodociggowej, zaopatrywanie w
wode ze studni wiasnej;

3) nakazuje sie projektowanie i wykonywanie sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajgcy
potrzeby ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach
odrebnych;

4) dopuszcza sie pobodr wéd z uje¢ witasnych, przeznaczonych na cele przeciwpozarowe;

5) ustala sie minimalny przekroéj sieci wodociggowej @32 mm.

§ 26. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji sanitarnej i
gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi:

1) nakazuje sie przylgczenie do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, z uwzglednieniem
ustalen pkt 2;

2) dopuszcza sie, do czasu wybudowania gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
odprowadzanie $ciekéw do szczelnych zbiornikow bezodptywowych;

3) zachowuije sig istniejace przydomowe oczyszczalnie $ciekow;

4) w przypadku wytwarzania $ciekéw przemystowych nakazuje sie podczyszczenie tych
Sciekéw na terenie ich powstawania, do parametréw okreslonych w przepisach odrebnych;
5) zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych $ciekdéw bytowych, przemystowych i
komunalnych do wéd powierzchniowych lub do gruntu;

6) nakazuje sie odprowadzenie wdd opadowych lub roztopowych na wiasny teren
nieutwardzony, do zbiornikéw bezodptywowych, studni chtonnych, kanalizacji deszczowej, a
takze poprzez systemy rozsgczajace;

7) nakazuje sie dla kazdego nowego zamierzenia budowlanego polegajacego na trwatej
zabudowie dotychczasowych terenéw biologicznie czynnych zapewni¢ system
retencjonowania woéd roztopowych oraz woéd deszczowych, uwzgledniajacy przyjecie
deszczu nawalnego o natezeniu 150 litréw/sekunde/ha terenu w czasie 15 minut, z
uwzglednieniem ustalen pkt. 8;

8) dopuszcza sie odprowadzenie wéd deszczowych i roztopowych ze zbiornikéw
bezodptywowych i urzgdzen kanalizacji deszczowej do rowéw melioracyjnych potozonych
na terenach oznaczonych symbolem literowym WS oraz rowoéw melioracyjnych potozonych
poza obszarem objetym planem w ilosciach nie wigkszych niz 1,5 litra/sekunde/ha terenu, z
uwzglednieniem przepiséw ustawy Prawo wodne;

9) nakazuje sie oczyszczenie w stopniu wymaganym w przepisach odrebnych wod
opadowych lub roztopowych, ujetych w otwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne,
pochodzgcych z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni, w szczegdélnosci z
terenéw drdg i parkingéw, przed ich odprowadzeniem do tych systeméw kanalizacyjnych,
wod lub ziemi;

10) nakazuje sie ksztattowanie powierzchni dziatek w sposéb zabezpieczajgcy sasiednie
tereny i drogi przed powierzchniowym sptywem waod opadowych;

11) ustala sie¢ minimalny przekr¢j sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej @200 mm z
zastrzezeniem pkt 12;

12) dopuszcza sie minimalny przekrdéj kanalizacji sanitarnej ttocznej @40mm.

§ 27. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki:
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1) ustala sie zasilanie w energig elektryczng z istniejgcych lub projektowanych linii kablowych
lub napowietrznych 15 kV i 0,4 KkV; 2) nakazuje sie przytaczenie do sieci
elektroenergetycznej, z uwzglednieniem ustalen pkt 3; 3) dopuszcza sie korzystanie z
indywidualnych zrédet energii elektrycznej w formie paneli fotowoltaicznych.

§ 28. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa oraz z
zakresu ogrzewania budynkow:

1) nakazuje sie zaopatrzenie w ciepto z wiasnych zrédet, lokalnie, w oparciu o gaz
przewodowy, gaz bezprzewodowy lub energig elektryczng, z uwzglednieniem ustalen pkt 2,
3
2) dopuszcza sie wykorzystanie do celéw grzewczych oleju opatowego niskosiarkowego, o
maksymalnej zawartosci siarki palnej na poziomie 0,3% oraz ekogroszku;

3) dopuszcza sie stosowanie innych, lokalnych systeméw grzewczych w oparciu o
alternatywne zrédta energii, zgodnie z ustawg prawo ochrony $rodowiska, w tym kolektory i
baterie stoneczne, pompy cieplne, paleniska na biomase i biogazy, energie geotermalnag;

4) ustala sie minimalny przekroj sieci gazowej @32 mm.

§ 29. Nakazuje sie zapewnienie warunkéw do prawidtowego postgpowania z odpadami
komunalnymi w granicach dziatki, w szczegodlnosci do segregowania i magazynowania
odpadoéw komunalnych przed ich transportem do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania.”

Plan miejscowy z 2024 r. nie zawiera zapiséw w tym zakresie.

Zgodnie z decyzjg pozwolenia na budowe ,Do uzytkowania obiektu mozna przystgpi¢ po
usunieciu kolizji przedmiotowej inwestycji z linia napowietrzng 15kV, realizowanej na
podstawie skutecznego przyjetego zgtoszenia nr rej. ARB.6740.2.415.2024.KK z dnia 13
sierpnia 2024 r.” Deweloper w trakcie budowy usunie kolizje.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym °

Przeznaczenie
terenu

Plany miejscowe obowigzujgce na obszarze do 100m od terenu przedsiewziecia
inwestycyjnego to:

e PLAN 503 - Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola
dla czesci obrebu Janczewice i czesci obrebu Podolszyn Uchwata nr 503/XXXV/2017
Rady Gminy Lesznowola z dnia 27 wrzesnia 2017 roku. https:/rastry.gison.pl/mpzp-
public/lesznowola/uchwaly/U_2017_ XXXV_503.pdf Rysunek planu
https:/sip.gison.pl/lesznowola. Legenda planu https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/lesznowola/legendy/Z01_2017 XXXV_503_legenda.png

PLAN 61 - Dostepna jest réowniez uchwata zmieniajgca powyzszy plan miejscowy -
Uchwata nr 61/V1/2024 Rady Gminy Lesznowola z dnia 25 wrzesnia 2024 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lesznowola dla czesci obrebu Janczewice i czesci obrebu Podolszyn
zatwierdzonego uchwatg Nr 503/XXXV/2017 Rady Gminy Lesznowola z dnia 27 wrzesnia
2017 r. https://rastry.gison.pl/mpzp-public/lesznowola/uchwaly/U 2024 VI _61.pdf
Zmiana planu miejscowego jest z dnia 25.wrze$nia 2024 r. Zgodnie z § 6. planu ,Uchwata
wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
W ojewodztwa Mazowieckiego”. w Dzienniku urzedowym
https://edziennik.mazowieckie.pl/eli/POL_WOJ_MZ/2024/11187/ogl/pol/pdf uchwata
zostata opublikowana 19.11.2024 r., wiec obowigzuje od 03.12.2024 r. Decyzja o
pozwoleniu na budowe nr 1583/2024 zostata wydana dnia 27 wrze$nia 2024 r. W zwigzku
z tym, pozwolenie na budowe zostato wydane w oparciu o plan miejscowy z 2017 r.
PLAN 650 - Na potudniu za ul. Gryczang obowigzuje inny plan miejscowy — Uchwata nr
650/XLVI11/2001 Rady Gminy w Lesznowoli z dnia 21 wrze$nia 2001 r. w sprawie zmian w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Lesznowola, Kolonia
Lesznowola, Janczewice, Podolszyn, oraz terenu P.A.N. Jastrzebiec, P.A.N. Koséw w

gminie Lesznowola. https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/lesznowola/uchwaly/U_2001_XLVII_650.pdf Rysunek planu
https://sip.gison.pl/lesznowola. Legenda planu https://rastry.gison.pl/mpzp-

public/lesznowola/legendy/Z01 2001 XLVIlI 650 legenda.png

3 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.

* Niepotrzebne skresli¢
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Ryc. I;ragmenty planéw miejscowych na obszarze do 100m od ca%ego—przedsiewziecia
inwestycyjnego. Czerwong linig schematycznie oznaczono teren przedsiewziecia
deweloperskiego, a niebieska linig obszar do 100m. https://sip.gison.pl/lesznowola

Ponizej szczegotowa analiza zatozen planu dla etapu przedsiewziecia deweloperskiego.
Rozmieszczenie etapéw przedsiewziecia deweloperskiego przedstawiono na
zataczniku nr 2 do prospektu informacyjnego).

perskieg

Ryc. Fragmenty pfanéw miejscovs})}ch na obszarze do 100m od 2 etapu przedsigwziecia
inwestycyjnego. Czerwong linig schematycznie oznaczono teren przedsiewziecia
deweloperskiego, a niebieska linig obszar do 100m. https://sip.gison.pl/lesznowola

Do 100m na péinoc, na potudnie, na zachdd i na wschéd od granic etapu 2 zgodnie z planem
miejscowym z 2017 r. https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/lesznowola/uchwaly/U 2017 XXXV_503.pdf znajduje sie teren 6-UM - teren tozsamy
co dla terenu inwestycji (patrz opisy w sekcjach wyzej dotyczgcych ,Ustalenia
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obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym). Dla tego obszaru uchwalono
zZmiane planu (plan 61) https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/lesznowola/uchwaly/U 2024 VI _61.pdf (analogicznie patrz opisy w sekcjach wyze;j).

Na potudniowym-zachodzie za ul. Gryczang na niewielkim fragmencie obowigzuje plan
miejscowy nr 650 https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/lesznowola/uchwaly/U 2001 _XLVII_650.pdf Zgodnie z planem sg tam tereny R43 R —
tereny rolne (zgodnie z legenda) / tereny uzytkowania rolniczego (zgodnie z tekstem planu).
Zgodnie z § 83. Planu ,Na terenach uzytkowania rolniczego, na dziatkach o powierzchni
wiekszej niz 1 hektar, przy istniejacych lub projektowanych drogach, dopuszcza sig realizacje
zabudowy siedliskowej.” Powyzszy plan nie okresla parametréw zabudowy dla tych terendéw.

Maksymalna
intensywnos$¢
zabudowy

Etap 2 przedsiewziecia deweloperskiego

Do 100m na péinoc, na potudnie, na zachéd i na wschéd od granic etapu 2 zgodnie z planem
miejscowym z 2017 r. https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/lesznowola/uchwaly/U 2017 _XXXV_503.pdf znajduje sie teren 6-UM - teren tozsamy
co dla terenu inwestycji (patrz opisy w sekcjach wyzej dotyczacych ,Ustalenia
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym). Dla tego obszaru uchwalono
zmiane planu (plan 61) https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/lesznowola/uchwaly/U_2024 VI _61.pdf (analogicznie patrz opisy w sekcjach wyzej).

Na potudniowym-zachodzie za ul. Gryczang na niewielkim fragmencie obowigzuje plan
miejscowy nr 650 https:/rastry.gison.pl/mpzp-
public/lesznowola/uchwaly/U_2001_XLVII_650.pdf Zgodnie z planem sg tam tereny R43 R —
tereny rolne (zgodnie z legendg) / tereny uzytkowania rolniczego (zgodnie z tekstem planu).
Zgodnie z § 83. Planu ,Na terenach uzytkowania rolniczego, na dziatkach o powierzchni
wiekszej niz 1 hektar, przy istniejgcych lub projektowanych drogach, dopuszcza sie realizacje
zabudowy siedliskowej.” Powyzszy plan nie okre$la parametréw zabudowy dla tych terendw.

Maksymalna i
minimalna
nadziemna
intensywnos¢é
zabudowy

Etap 2 przedsiewziecia deweloperskiego

Do 100m na péinoc, na potudnie, na zachdd i na wschdd od granic etapu 2 zgodnie z planem
miejscowym z 2017 r. https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/lesznowola/uchwaly/U_2017_XXXV_503.pdf znajduje sie teren 6-UM - teren tozsamy
co dla terenu inwestycji (patrz opisy w sekcjach wyzej dotyczacych ,Ustalenia
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym). Dla tego obszaru uchwalono
zZmianeg planu (plan 61) https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/lesznowola/uchwaly/U_ 2024 VI _61.pdf (analogicznie patrz opisy w sekcjach wyzej).
Na potudniowym-zachodzie za ul. Gryczang na niewielkim fragmencie obowigzuje plan
miejscowy nr 650 https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/lesznowola/uchwaly/U_2001_XLVII_650.pdf Zgodnie z planem sg tam tereny R43 R —
tereny rolne (zgodnie z legendg) / tereny uzytkowania rolniczego (zgodnie z tekstem planu).
Zgodnie z § 83. Planu ,Na terenach uzytkowania rolniczego, na dziatkach o powierzchni
wiekszej niz 1 hektar, przy istniejacych lub projektowanych drogach, dopuszcza sie realizacje
zabudowy siedliskowej.” Powyzszy plan nie okresla parametréw zabudowy dla tych terendw.

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

Etap 2 przedsiewzigcia deweloperskiego

Do 100m na pétnoc, na potudnie, na zachéd i na wschéd od granic etapu 2 zgodnie z planem
miejscowym z 2017 r. https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/lesznowola/uchwaly/U 2017 XXXV_503.pdf znajduje sie teren 6-UM - teren tozsamy
co dla terenu inwestycji (patrz opisy w sekcjach wyzej dotyczacych ,Ustalenia
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego
przedsiewzigeciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym). Dla tego obszaru uchwalono
zmiane planu (plan 61) https://rastry.qgison.pl/mpzp-
public/lesznowola/uchwaly/U 2024 VI 61.pdf (analogicznie patrz opisy w sekcjach wyzej).

Na potudniowym-zachodzie za ul. Gryczang na niewielkim fragmencie obowigzuje plan
miejscowy nr 650 https://rastry.qgison.pl/mpzp-
public/lesznowola/uchwaly/U 2001 XLVII_650.pdf Zgodnie z planem s3g tam tereny R43 R —
tereny rolne (zgodnie z legenda) / tereny uzytkowania rolniczego (zgodnie z tekstem planu).
Zgodnie z § 83. Planu ,Na terenach uzytkowania rolniczego, na dziatkach o powierzchni
wiekszej niz 1 hektar, przy istniejacych lub projektowanych drogach, dopuszcza sie realizacje
zabudowy siedliskowej.” Powyzszy plan nie okresla parametréow zabudowy dla tych terendw.

Maksymalna
wysokos$¢é zabudowy

Etap 2 przedsiewzigcia deweloperskiego

Do 100m na péinoc, na potudnie, na zachdd i na wschéd od granic etapu 2 zgodnie z planem
miejscowym z 2017 r. https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/lesznowola/uchwaly/U 2017 _XXXV_503.pdf znajduje sie teren 6-UM - teren tozsamy
co dla terenu inwestycji (patrz opisy w sekcjach wyzej dotyczgcych ,Ustalenia
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym). Dla tego obszaru uchwalono
zZmiane planu (plan 61) https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/lesznowola/uchwaly/U 2024 VI_61.pdf (analogicznie patrz opisy w sekcjach wyzej).

Na potudniowym-zachodzie za ul. Gryczang na niewielkim fragmencie obowigzuje plan
miejscowy nr 650 https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/lesznowola/uchwaly/U 2001 _XLVIlI_650.pdf Zgodnie z planem sg tam tereny R43 R —
tereny rolne (zgodnie z legenda) / tereny uzytkowania rolniczego (zgodnie z tekstem planu).
Zgodnie z § 83. Planu ,Na terenach uzytkowania rolniczego, na dziatkach o powierzchni
wiekszej niz 1 hektar, przy istniejgcych lub projektowanych drogach, dopuszcza sie realizacje
zabudowy siedliskowej.” Powyzszy plan nie okresla parametréow zabudowy dla tych terendw.
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Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Etap 2 przedsiewzigcia deweloperskiego

Do 100m na péinoc, na potudnie, na zachdéd i na wschéd od granic etapu 2 zgodnie z planem
miejscowym z 2017 r. https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/lesznowola/uchwaly/U 2017 _XXXV_503.pdf znajduje sie teren 6-UM - teren tozsamy
co dla terenu inwestycji (patrz opisy w sekcjach wyzej dotyczgcych ,Ustalenia
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym). Dla tego obszaru uchwalono
zmiane planu (plan https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/lesznowola/uchwaly/U_ 2024 VI _61.pdf (analogicznie patrz opisy w sekcjach wyze;j).

Na potudniowym-zachodzie za ul. Gryczang na niewielkim fragmencie obowigzuje plan
miejscowy nr 650 https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/lesznowola/uchwaly/U_2001_XLVII_650.pdf Zgodnie z planem sg tam tereny R43 R —
tereny rolne (zgodnie z legendg) / tereny uzytkowania rolniczego (zgodnie z tekstem planu).
Zgodnie z § 83. Planu ,Na terenach uzytkowania rolniczego, na dziatkach o powierzchni
wiekszej niz 1 hektar, przy istniejacych lub projektowanych drogach, dopuszcza sie realizacje
zabudowy siedliskowej.” Powyzszy plan nie okresla parametréw zabudowy dla tych terendéw.

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Etap 2 przedsiewzigcia deweloperskiego

Do 100m na pétnoc, na potudnie, na zachdd i na wschéd od granic etapu 2 zgodnie z planem
miejscowym z 2017 r. https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/lesznowola/uchwaly/U_2017_XXXV_503.pdf znajduje sie teren 6-UM - teren tozsamy
co dla terenu inwestycji (patrz opisy w sekcjach wyzej dotyczgcych ,Ustalenia
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym). Dla tego obszaru uchwalono
zmiane planu (plan 1 https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/lesznowola/uchwaly/U_2024 V| _61.pdf (analogicznie patrz opisy w sekcjach wyzej).

Na potudniowym-zachodzie za ul. Gryczang na niewielkim fragmencie obowigzuje plan
miejscowy nr 650 https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/lesznowola/uchwaly/U_2001_XLVII_650.pdf Zgodnie z planem sg tam tereny R43 R —
tereny rolne (zgodnie z legendg) / tereny uzytkowania rolniczego (zgodnie z tekstem planu).
Zgodnie z § 83. Planu ,Na terenach uzytkowania rolniczego, na dziatkach o powierzchni
wiekszej niz 1 hektar, przy istniejacych lub projektowanych drogach, dopuszcza sie realizacje
zabudowy siedliskowej.” Powyzszy plan nie okre$la parametréw zabudowy dla tych terendw.

Ustalenia decyzji o

warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacj
inwestycji celu publicznego

dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym w

przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

* Niepotrzebne skresli¢

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu: nie dotyczy

Sposob uzytkowania obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania terenu: nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma
architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii
zabudowy

Nie dotyczy

intensywnosé
wykorzystania
terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania
dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegblnego
zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow

oraz débr kultury
wspotczesnej

Nie dotyczy
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wymagania
dotyczace ochrony
innych terenéw lub
obiektow
podlegajacych
ochronie na
podstawie
przepiséw
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i
szczegdtowe zasady
obstugi

w zakresie
komunikacji

Nie dotyczy

warunki i
szczegdtowe zasady
obstugi

w zakresie
infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy

nadziemna
intensywnos$¢
zabudowy

Nie dotyczy

wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w promieniu 1
km od terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte
w:

miejscowych
planach
zagospodarowania
przestrzennego

Obszar o 1km od terenu inwestycji obejmuje dwie gminy — Gmine Lesznowola i Gmineg

Raszyn.
1. ANALIZA PLANOW MIEJSCOWYCH W OBSZARZE DO 1 KM

GMINA LESZNOWOLA

Wiekszo$¢ terendw w obszarze do 1km na terenie Gminy Lesznowola pokryta jest planami

miejscowymi. Jedynie cze$¢ obszaru na pétnocny-wschdd od terenu inwestycji nie posiada
planéw miejscowych (pozwolenia na budowe wydawane sg w oparciu o warunki zabudowy).

Plany miejscowe obowigzujgce na obszarze do 1km od terenu przedsiewziecia
inwestycyjnego na terenie Gminy Lesznowola to:

o PLAN 503 - Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla
czesci obrebu Janczewice i czesci obrebu Podolszyn Uchwata nr 503/XXXV/2017 Rady

Gminy Lesznowola z dnia 27 wrzesnia 2017 roku. https:/rastry.gison.pl/mpzp-
public/lesznowola/uchwaly/U 2017 _XXXV_503.pdf Rysunek planu
https://sip.gison.pl/lesznowola. Legenda planu https://rastry.gison.pl/mpzp-

public/lesznowola/legendy/Z01 2017 XXXV_503_legenda.png

o PLAN 61 - Dostepna jest rowniez uchwata zmieniajgca powyzszy plan miejscowy nr 503
- Uchwata nr 61/VI/2024 Rady Gminy Lesznowola z dnia 25 wrze$nia 2024 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lesznowola dla czesci obrebu Janczewice i czesci obrebu Podolszyn zatwierdzonego
uchwatg Nr 503/XXXV/2017 Rady Gminy Lesznowola z dnia 27 wrze$nia 2017 r.
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/lesznowola/uchwaly/U 2024 VI _61.pdf

e Plan 149 - Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla
czesci obrebu Zamienie czesé 1. https://rastry.qgison.pl/mpzp-
public/lesznowola/uchwaly/U 2012 XlII_149.pdf Rysunek planu
https://sip.gison.pl/lesznowola#cnt Legenda https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/lesznowola/legendy/Z01 2012 XIll_149 legenda.jpg

* Plan 624 - Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla
czesci obrebu Janczewice (Uchwata nr 624/L/2022 Rady Gminy Lesznowola z dnia 26
maja 2022 r.) https://rastry.qgison.pl/mpzp-public/lesznowola/uchwaly/U 2022 L 624.pdf
Rysunek planu https://sip.gison.pl/lesznowola#cnt Legenda https:/rastry.gison.pl/mpzp-
public/lesznowola/legendy/Z01_2022 L 624 legenda.png

e PLAN 650 - Na potudniu za ul. Gryczang obowigzuje inny plan miejscowy — Uchwata nr
650/XLVI1/2001 Rady Gminy w Lesznowoli z dnia 21 wrzesnia 2001 r. w sprawie zmian w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Lesznowola, Kolonia
Lesznowola, Janczewice, Podolszyn, oraz terenu P.A.N. Jastrzebiec, P.A.N. Koséw w
gminie Lesznowola. https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/lesznowola/uchwaly/U_2001_XLVII_650.pdf Rysunek planu
https://sip.gison.pl/lesznowola. Legenda planu https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/lesznowola/legendy/Z01_2001_XLVIl_650_legenda.png

© Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich

jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

* Niepotrzebne skresli¢
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Ryc. Plany miejscowe na terenie Gminy Lesznowola na obszarze do 1km od przedsigwzigcia
inwestycyjnego. Czerwong linig schematycznie oznaczono teren przedsiewziecia
deweloperskiego, a niebieska linig obszar do 1km. https:/sip.gison.pl/lesznowola

Plany miejscowe w trakcie sporzadzania w Gminie Lesznowola:

e PLAN 232 - Uchwata nr 232/VI11/2025 Rady Gminy Lesznowola z dnia 28 maja 2025 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu Podolszyn
https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/lesznowola/uchwaly/U_2025 XVII_232 przystapienie.pdf
PLAN 695 — Uchwata nr 695/XLVIII/2018 Rady Gminy Lesznowola z dnia 28 wrzesnia
2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola dla czeSci obrebu Zaktady Zamienie
https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/lesznowola/uchwaly/U 2018 XLVIIl 695 przystapienie.pdf
PLAN 844 - Uchwata nr 844/LXVI/2023 Rady Gminy Lesznowola z dnia 27 lipca 2023 r. w
sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu Janczewice zatwierdzonego uchwatg
Nr 624/L/2022 Rady Gminy Lesznowola z dnia 26 maja 2022 r.

Na mapie ponizej na zielono przedstawiono plany w trakcie sporzadzania. Obszar zielony
zakreskowany czerwonymi liniami jest obszarem archiwalnym — uchwata juz obowigzuje (patrz
opisy wyzej dotyczace planu 61 https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/lesznowola/uchwaly/U 2024 VI 61.pdf, ktéry zmienit uchwate nr 791/LXI11/2023 Rady
Gminy Lesznowola z dnia 23 marca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czgsci obrebu
Janczewice i czesci obrebu Podolszyn zatwierdzonego uchwatg Nr 503/XXXV/2017 Rady
Gminy Lesznowola =z dnia 27 wrzesnia 2017 r. hitps:/rastry.gison.pl/mpzp-
public/lesznowola/uchwaly/U 2023 LXIl 791 przystapienie.pdf ).
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Ryc. Plany miejscowe w trakcie sporzadzania (poza obszarem zakreskowanym czerwonymi
liniami) na terenie Gminy Lesznowola na obszarze do 1km od przedsiewziecia
inwestycyjnego. Czerwong linig schematycznie oznaczono teren przedsiewziecia
deweloperskiego, a niebieskg linig obszar do 1km. https://sip.gison.pl/lesznowola

GMINA RASZYN

Prawie wszystkie tereny w obszarze do 1km na terenie Gminy Raszyn pokryte sg planami
miejscowymi. Jedynie maty fragment obszaru na pétnocny-zachéd od terenu inwestyciji nie
posiada planéw miejscowych (pozwolenia na budowe wydawane sg w oparciu o warunki
zabudowy). Plany miejscowe obowigzujgce na obszarze do 1km od terenu przedsiewziecia
inwestycyjnego na terenie Gminy Raszyn to:

e PLAN 15 - Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terendw potozonych
we wsi Dawidy, Dawidy Bankowe, tady, Podolszyn Nowy — Obszar | Uchwata LIX/984/05
z dnia 2005-10-27 https:/mpzp.igeomap.pl/doc/pruszkow/raszyn/015.pdfv Rysunek i
legenda planu https://raszyn.e-mapa.net/ Do planu widnieje zmiana z dnia 20.09.2007 r.
Uchwata Nr XII/174/07 https://mpzp.igeomap.pl/doc/pruszkow/raszyn/015 ZM1.pdf oraz
zmiana z dnia 26.09.2013 r. Uchwata Nr XLI/451/13
https://mpzp.igeomap.pl/doc/pruszkow/raszyn/015_ZM2.pdf
PLAN 25 - Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terendw potozonych
we wsiach Dawidy, Dawidy Bankowe, tady, Podolszyn Nowy-obszar Il Uchwata
XXXV1/647/09 z dnia 2009-09-10 https://mpzp.igeomap.pl/doc/pruszkow/raszyn/025.pdf
Rysunek i legenda planu https://raszyn.e-mapa.net/

PLAN 39 - Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terendw potozonych

we wsi Podolszyn Nowy w Gminie Raszyn - rejon ul. Olszynowej
Uchwata XL/442/13 z dnia 2013-08-30
https://mpzp.igeomap.pl/doc/pruszkow/raszyn/039.pdf Legenda

https://mpzp.igeomap.pl/doc/pruszkow/raszyn/039.jpg

Plan 74 — uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci terenoéw potozonych we wsi Podolszyn Nowy w Gminie Raszyn — rejon ul. Diugiej
Uchwata L/467/2018 z dnia 2018-03-08
https://mpzp.igeomap.pl/doc/pruszkow/raszyn/074.pdf Legenda
https://mpzp.igeomap.pl/doc/pruszkow/raszyn/074.jpg

PLAN 84 — uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci terendw potozonych we wsiach tady i Podolszyn Nowy w Gminie Raszyn — Obszar

I - czgsc |
Uchwata XLIV/376/2021 z dnia 2021-09-09
https://mpzp.igeomap.pl/doc/pruszkow/raszyn/084.pdf Rysunek i legenda

https://mpzp.igeomap.pl/doc/pruszkow/raszyn/084 _leg.pdf

PLAN 90 - w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
terenoéw potozonych we wsi tady w Gminie Raszyn — rejon ul. Ziotowej i ul. Za Olszyng
Uchwata LX/522/2022 z dnia 2022-07-14
https://mpzp.igeomap.pl/doc/pruszkow/raszyn/090.pdf Legenda
https://mpzp.igeomap.pl/doc/pruszkow/raszyn/090.jpg

PLAN 98 - w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
terenéw potozonych we wsiach tady i Podolszyn Nowy w Gminie Raszyn — Obszar Ill —
czesc Il
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Ryc. Plany miejscowe na terenie Gminy Raszyn na obszarze do 1km od przedsiewziecia

inwestycyjnego. Czerwong linig schematycznie oznaczono teren przedsiewziecia
deweloperskiego, a niebieska linig obszar do 1km. https://raszyn.e-mapa.net/

Plany miejscowe w trakcie sporzadzania w Gminie Raszyn:

e PLAN 165 - Uchwata Nr XXI/165/2025 Rady Gminy Raszyn z dnia 15 maja 2025 roku w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terenéw potozonych we wsi Podolszyn Nowy w Gminie Raszyn —
rejon po wschodniej stronie ul. Wygody https:/bip.raszyn.pl/kategorie/184-xxi-sesja-rady-
gminy-raszyn-15-maja-2025-roku/artykuly/3358-uchwala-nr-xxi1652025-rady-gminy-
raszyn-z-dnia-15-maja-2025-roku-w-sprawie-przystapienia-do-sporzadzenia-
miejscowego-planu-zagospodarowania-przestrzennego-czesci-terenow-polozonych-we-
wsi-podolszyn-nowy-w-gminie-raszyn-rejon-po-wschodniej-stronie-ul-wygody?lang=PL
PLAN 164 - Uchwata Nr XXI/164/2025 Rady Gminy Raszyn z dnia 15 maja 2025 roku w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terenéw potozonych we wsi Podolszyn Nowy w Gminie Raszyn —
rejon pomiedzy ul. Grudzi a rzekg Raszynkg https:/bip.raszyn.pl/kategorie/184-xxi-sesja-
rady-gminy-raszyn-15-maja-2025-roku/artykuly/3357-uchwala-nr-xxi1642025-rady-gminy-
raszyn-z-dnia-15-maja-2025-roku-w-sprawie-przystapienia-do-sporzadzenia-
miejscowego-planu-zagospodarowania-przestrzennego-czesci-terenow-polozonych-we-
wsi-podolszyn-nowy-w-gminie-raszyn-rejon-pomiedzy-ul-grudzi-a-rzeka-raszynka-
?lang=PL
PLAN 44 - Uchwata Nr VIII/44/2024 Rady Gminy Raszyn z dnia 22 sierpnia 2024 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terenéw potozonych we wsi Laszczki w Gminie
Raszyn https://bip.raszyn.pl/kategorie/159-viii-sesja-rady-gminy-raszyn-22-sierpnia-2024-
roku/artykuly/2420-uchwala-nr-viii442024-rady-gminy-raszyn-z-dnia-22-sierpnia-2024-r-
w-sprawie-przystapienia-do-sporzadzenia-miejscowego-planu-zagospodarowania-
przestrzennego-czesci-terenow-polozonych-we-wsi-laszczki-w-gminie-raszyn?lang=PL
PLAN 166 - Uchwata Nr XXI/166/2025 z dnia 15.05.2025 r. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czesci terendw potozonych we wsi Podolszyn Nowy w
Gminie Raszyn - rejon po potnocnej stronie ul. Dtugiej https:/raszyn.e-
mapa.net/legislacja/mpzp/13188.html
PLAN 45 - Uchwata Nr VIII/45/2024 Rady Gminy Raszyn z dnia 22 sierpnia 2024 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terenéw potozonych we wsiach Falenty Nowe i Falenty Duze w
Gminie Raszyn — rejon ul. Falenckiej https:/bip.raszyn.pl/kategorie/159-viii-sesja-rady-
gminy-raszyn-22-sierpnia-2024-roku/artykuly/2421-uchwala-nr-viii452024-rady-gminy-
raszyn-z-dnia-22-sierpnia-2024-r-w-sprawie-przystapienia-do-sporzadzenia-
miejscowego-planu-zagospodarowania-przestrzennego-czesci-terenow-polozonych-we-
wsiach-falenty-nowe-i-falenty-duze-w-gminie-raszyn-rejon-ul-falenckiej?lang=PL
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Ryc. Plany miejscowe w trakcie sporzgdzania na terenie Gminy Raszyn na obszarze dE) 1km
od przedsiewziecia inwestycyjnego. Czerwong linig schematycznie oznaczono teren
przedsiewziecia deweloperskiego, a niebieska linig obszar do 1km. https://raszyn.e-mapa.net/

ANALIZA PRZEZNACZENIA TERENU NA PODSTAWIE WYZEJ WYSZCZEGOLNIONYCH
OBOWIAZUJACYCH PLANOW MIEJSCOWYCH (W OBU GMINACH).

Przewidywane inwestycje w okolicy do 1km wynika¢ bedg z przeznaczenia terenu w planach.
W zwigzku z tym przeanalizowano funkcje terenu w tym zakresie:

Do 1km na pétnoc od terenu inwestycji sg tereny UM - teren zabudowy ustugowo-
mieszkaniowej i tereny drog réznej rangi. Dalej, na pétnoc sg tereny gminy Raszyn, gdzie
zgodnie z rysunkami planéw miejscowych sg tam tereny MN/U - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszaca funkcjg ustug; tereny MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, MN-U - MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug, tereny R — tereny rolne.

Do 1km na pétnocy - wschéd od terenu inwestycji sg tereny UM - teren zabudowy ustugowo-
mieszkaniowej. Dalej, na pétnocy-wschéd sa tereny gminy Raszyn, gdzie zgodnie z rysunkami
planéw miejscowych sg tam tereny MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
tereny MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug; tereny U —tereny ustug;
tereny MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; tereny U — tereny zabudowy
ustugowej; tereny U/MN - tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny R — tereny rolne itereny drég réznejrangi. ~800m na péthocny-wschéd
przebiega linia energetyczna sredniego napiecia 15 KV z granicg pasa technologicznego.

Do 1km na wschod od terenu inwestycji sg tereny UM - teren zabudowy ustugowo-
mieszkaniowej. Dalej, na wschod sg tereny gminy Raszyn, gdzie zgodnie z rysunkami planéw
miejscowych sg tam tereny MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; tereny
MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszgca funkcjg ustug; tereny
MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug; tereny MN — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne; tereny R — tereny rolne i tereny drég réznej rangi. Dalej na
wschéd ponownie jest teren Gminy Lesznowola i na rysunkach planéw miejscowych widniejg
tereny R — tereny rolne; tereny MN/MW - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca, blizniacza, szeregowa; zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i tereny drog
réznej rangi. ~420m na wschdd przebiega linia energetyczna $redniego napiecia 15 KV z
granicg pasa technologicznego.

Do 1km na potudniowy-wschod od terenu inwestycji sg tereny UM - tereny zabudowy
ustugowo-mieszkaniowej; tereny R — tereny rolne i tereny drég. Dalej, na potudniowy-wschéd
sg tereny gminy nieobjete planami miejscowymi - pozwolenia na budowe wydawane sg w
oparciu o warunki zabudowy (patrz opis w kolejnej sekcji).

Do 1km na potudnie od terenu inwestycji sg tereny R — tereny rolne i tereny drég. Dalej, na
potudniowe sg tereny gminy nieobjete planami miejscowymi - pozwolenia na budowe
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wydawane sg w oparciu o warunki zabudowy (patrz opis w kolejnej sekcji). ~590m na potudnie
przebiega gazocigg wysokiego ci$nienia ze strefg kontrolowang.

Do 1km na potudniowy-zachdd od terenu inwestycji sg tereny UM - tereny zabudowy
ustugowo-mieszkaniowej; tereny R — tereny rolne; tereny MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej; tereny MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej; tereny W - teren wod
otwartych (rzeka Pszenna); tereny UP - teren zabudowy ustugowo-produkcyjnej i tereny drog.
~720m na potudniowy - zachdd przebiega gazocigg wysokiego cisnienia ze strefg
kontrolowana.

Do 1km na zachdéd od terenu inwestycji sg tereny UM - tereny zabudowy ustugowo-
mieszkaniowej; tereny WS - teren wod powierzchniowych srodlgdowych; tereny MU — tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej; dalej a ul. Owsiang sg tereny UM - tereny zabudowy
ustugowo-mieszkaniowej; tereny ZP - tereny zieleni urzadzonej i tereny W - tereny wdéd
otwartych. Dalej sa tereny R - tereny rolne; tereny MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; tereny UM - teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej; tereny K - teren
infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji; tereny UM - tereny zabudowy ustugowo-
mieszkaniowej; tereny MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej; tereny U - teren
zabudowy ustugowej i tereny drég réznej rangi. ~770m na zachdd przebiega gazociag
wysokiego cisnienia ze strefg kontrolowang. Uwaga: wymieniony wyzej teren K — obejmuje
obszar planowanej oczyszczalni $ciekéw (patrz opisy w dalszych sekcjach). Zgodnie z
rysunkiem planu miejscowego znajduje sie on ~550m na potudniowy-zachod od inwestycji.

Do 1km na poétnocny-zachod od terenu inwestycji sg tereny UM - tereny zabudowy
ustugowo-mieszkaniowej; tereny MU — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej; tereny
ZP - tereny zieleni urzadzonej i tereny W - tereny wéd otwartych; tereny WS - teren wod
powierzchniowych $rédlgdowych; tereny UM - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej;
tereny U - tereny zabudowy ustugowej; tereny UP - teren zabudowy ustugowo-produkcyjnej,
tereny ZU - teren zieleni urzadzonej, teren UM - teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej;
teren UP - teren zabudowy ustugowo-produkcyjnej. Znajduje sie tam stanowisko
archeologiczne z granicg ochrony konserwatorskiej. Dalej znajduje sie niewielki fragment
terenu na terenie gminy Raszyn, ktéry nie jest objety planem miejscowym.

Uwaga: Nie analizowano zapiséw planéw miejscowych w trakcie sporzadzania, poniewaz w
toku konsultacji spotecznych na etapie wytozenia projektéw plandw mogg one ulec zmianie.
W razie zainteresowania nalezy partycypowaé¢ w konsultacjach spotecznych i zapozna¢ sie z
dokumentacjg w gminach. Linki do uchwat i informacji na temat poszczegdlnych
sporzadzanych planéw przedstawiono wyzej.

1. ANALIZA POZWOLEN NA BUDOWE W OBSZARZE DO 1KM

Sekcja dotyczy mozliwych inwestycji realizowanych w oparciu o plany miejscowe, a te wydaje
sie poprzez decyzje o pozwoleniu na budowe. Dlatego ponizej przeanalizowano réwniez
decyzje pozwolen na budowe wedtug danych GUNB.

NN g0 £ B »

= \ ~ el . /.
Ryc. Wydane pozwolenia na budowe na terenie Gminy Lesznowola i Gminy Raszyn na
obszarze do 1km od przedsiewziecia inwestycyjnego. Czerwong linig schematycznie
oznaczono teren przedsigwzigcia deweloperskiego, a niebieskg linia obszar do 1km.
https://sip.gison.pl/lesznowola#cnt
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GMINA LESZNOWOLA

Przeanalizowano dane dla obrebu Podolszyn, Janczewice, Zaktady Zamienie. W obrebie
Nowa Wola brak jest uchwalonych planéw miejscowych - pozwolenia na budowe wydawane
sg w oparciu o warunki zabudowy (patrz opis w kolejnej sekcji). W wyszukiwarce GUNB
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/ znaleziono nastepujace procedury od stycznia 2024 r. dla

powyzszych obreboéw (starsze decyzje dostepne w wyszukiwarce):

e Budowa dwoch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych wraz z
urzgdzeniami budowlanymi, w tym instalacjg gazowg. Decyzja pozytywna. Data wydania
decyzji 2025-07-16. Inwestor GOJI GROUP Sp. z 0.0.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/6bad14ff-6140-49d4-bd8f-195ad582d2d5/
Budowa budynku ustugowego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz
zagospodarowaniem terenu. Decyzja umarzajgca. Data wydania decyzji 2025-06-04
Inwestor Gut Grzegorz https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/1e84bfd4-a646-47c0-
aB8a3-077cd8al6ed2/

Rozbiérka dwoch budynkéw gospodarczych. Decyzja pozytywna. Data wydania decyzji
2025-02-11. Inwestor Goji Group Sp.zo.0.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/9d311779-7c6a-4cf3-9c06-1ce5c45b6e45/
Zmiana decyzji nr 1619/2023 z dnia 24 listopada 2023 r. w zakresie budowy instalacji
gazowej dla 10 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych Decyzja pozytywna. Data
wydania  decyzji 2025-01-27. Inwestor GUT DEVELOPMENT SP.ZO.O.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/5855db09-bb09-44bf-b151-0ca48bf15d53/
Zmiana decyzji nr 2249/2021 z dnia 18 pazdziernika 2021 r. zmienionej decyzjg nr
646/2024 z dnia 29 kwietnia 2024 r. w zakresie zmian tras wewnetrznych sieci:
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej wraz z przytaczami, zmiany lokalizaciji i
ilosci szczelnych zbiornikdw retencyjnych woéd opadowych z 20 na 29 sztuk oraz
doprojektowanie uktadu rozsgczajgcego wdd opadowych - sztuk 1 Decyzja pozytywna.
Data wydania decyzji 2024-12-03. Inwestor NOVISA DEVELOPMENT SP. Z O.O.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/050ff413-797a-403a-ae23-03d12110c205/
Zmiana decyzji nr 2249/2021 z dnia 18 pazdziernika 2021 r. zmieniong decyzjg nr
646/2024 z dnia 29 kwietnia 2024 r. Wycofany przez inwestora. Inwestor Novisa
Development Sp. z o.0. hitps://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/91df5d7d-1496-48bd-
bf0e-2b00b003f591/

Rozbudowa i przebudowa budynku ustugowego - konfekcjonowanie owocéw i warzyw o
czes¢ magazynowg i biurowg wraz z urzadzeniami budowlanymi oraz rozbiérka budynku
gospodarczego. Decyzja pozytywna. Data wydania decyzji 2024-10-07. Inwestor
Makowski Arkadiusz. htips://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/7ab92d69-a3b9-4038-
932b-e01adf6c2{78/

Przebudowa, rozbudowa i nadbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z
urzgdzeniami budowalnymi. Decyzja pozytywna. Data wydania decyzji 2024-06-18.
Inwestor Rowinska Bogustawa. https:/wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/7ab92d69-
a3b9-4038-932b-e01adf6c2{78/

Zmiana decyzji nr 193/2026 z dnia 9 lutego 2026 r. Wniosek z dnia 2026-03-17 w trakcie
rozpatrywania. Inwestor NICOMPOLAND SP. Z 0.0.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/c25024dc-33ee-4f12-82a9-e2537702c213/
Budowa 6 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych wraz z urzadzeniami
budowlanymi w tym wewnetrzng siecig wodociggowg oraz kanalizacji sanitarnej. Wniosek
z dnia 2026-01-21 w trakcie rozpatrywania. Inwestor EDOL Sp.zo.o.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/b0611c56-633-4662-8a8d-a02db777{494/
Budowa budynku magazynowego z czescig socjalno-biurowa, podziemnego zbiornika na
wody  deszczowe, podziemnego  zbiornika przeciwpozarowego wraz z
zagospodarowaniem terenu, drogg wewnetrzng, miejscami postojowymi i infrastrukturg
techniczng Decyzja pozytywna z dnia 2026-02-09. Inwestor NICOMPOLAND SP. Z O.0O.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/a721eff0-dbe3-4d32-94c2-7c883b6dcc7d/
Budowa budynku magazynowego oraz zaplecza biurowo-socjalnego, podziemnego
zbiornika na wody deszczowe wraz z zagospodarowaniem terenu, miejscami postojowymi
i infrastrukturg techniczng. Wniosek bez rozpatrzenia. Inwestor NICOMPOLAND Sp. z o.0.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/8494f244-6dec-4d42-8d6¢c-6a927760b1fe/
Budowa budynku ustugowego z wiatg i infrastrukturg towarzyszacg. Decyzja pozytywna z
dnia 2025-11-06. Inwestor Krzych Dominik.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/13eb545c-f2df-445f-a32a-cee483196f00/
Budowa  budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z  urzadzeniami
budowlanymi. Decyzja pozytywna. Data wydania decyzji 2025-04-17. Inwestor Bochniak
Michat. https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/9c32f5e1-52e2-4d7b-b009-
07293b709ad9/

Budowa budynku ustugowego ze szczelnym zbiornikiem p.poz. wraz z urzgdzeniami
budowlanymi. Decyzja pozytywna. Data wydania decyzji 2025-03-20. Inwestor FLOKSY
SP. Z 0.0. https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/094{61f6-6a7d-48e5-83ce-
67bbfd55fc49/

Budowa dwdch budynkow ustugowych z zapleczami magazynowymi. Wniosek w trakcie
rozpatrywania. Inwestor Gurtowski Grzegorz.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/3394ba80-e1e2-4f57-85ac-0314772f3ed0/
Budowa budynku ustugowo-warsztatowego wraz z urzgdzeniami budowlanymi, w tym
instalacjg gazowa. Decyzja pozytywna. Data wydania decyzji 2024-10-25. Inwestor M.S.
Group Sp. z 0.0. https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/82ca9a3e-c509-4679-8854-
806314fb9e0d/

e Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z urzgdzeniami budowlanymi, w
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tym instalacja gazowa. Decyzja pozytywna. Data wydania decyzji 2024-08-14. Inwestor
Gut Zbigniew. https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/cebaf946-9a6¢c-4188-9dd4-
cbdea2c3a2cb/

Budowa budynku ustugowo-warsztatowego. Whiosek bez rozpatrzenia.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/8ca96d9e-40af-4b6d-b5ce-0c168a8c8b4f/
Budowa wylotu kanalizacji sanitarnej DN 400 mm, odcinka kanalizacji oczyszczonych
Sciekéw sanitarnych zakonczonego betonowg studnig witaczeniowg oraz rozbidrka i
wykonanie rowu pozaewidencyjnego po zmienionej trasie. Decyzja umarzajgca. Inwestor
Lesznowolskie Przedsiebiorstwo Komunalne Sp. z 0.0.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/39ebcb3e-689e-4b9a-b460-00031d860306/
Budowa budynku ustugowego wraz z zagospodarowaniem terenu. Decyzja pozytywna.
Data wydania decyzji 2024-10-23. Inwestor NOVISA DEVELOPMENT SP. Z O.O.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/8ff529e4-7eb7-4001-9f8a-2fc5cb18aa8c/
Budowa 17 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, w tym 13 budynkéw dwulokalowych
w zabudowie szeregowe;j i 4 budynkéw dwulokalowych w zabudowie blizniaczej, 1 garazu
wolnostojgcego trzystanowiskowego i 3 garazy wolnostojgcych dwustanowiskowych,
urzadzen budowlanych, instalacji gazowych wewnetrznych, 10 szczelnych zbiornikéw na
wode deszczowg. Decyzja pozytywna. Data wydania decyzji 2024-06-06. Inwestor NASZE
JANCZEWICE SP. Z 0.0. https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/bf5215dc-8d31-
4078-be7f-daf2bc66ce22/

Zmiana decyzji nr 594/2023 z dnia 10 maja 2023 r. w zakresie projektu zagospodarowania

terenu: usunigcia zbiorka pozarowego wraz z hydrofornia i hydrantami oraz
doprojektowania dwéch murkéw oporowych w terenie. Decyzja pozytywna. Data wydania
decyzji 2024-07-15. Inwestor NOVISA DEVELOPMENT SP. Z O.O.

https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/d78950f9-8a35-4e76-b6d1-42837617bdel/
Budowa sieci elektroenergetycznej SN 15kV i nN 0,4kV, ztgcza kablowego SN 15kV oraz
kontenerowej stacji transformatorowej SN/nN 15/0,4kV. Decyzja pozytywna. Data wydania
decyzji 2024-03-27. Inwestor PGE Dystrybucja S.A.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/8650c482-689c-42d1-8c68-76760a33aaf8/
Budowa szesciu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, wiat $mietnikowych, wiat na
samochody i rowery z instalacjami wewnetrznymi oraz niezbedng infrastrukturg
techniczng. Wniosek z dnia 2026-03-09 w trakcie rozpatrywania. Inwestor SPOLDZIELNIA
BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO "NATOLIN"
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/a31a6347-c09c-4727-90d9-03ce99fe0729/
Budowa szesciu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, wiat $mietnikowych, wiat na
samochody i rowery z instalacjami wewnetrznymi oraz niezbedng infrastrukturg
techniczng. Wniosek z dnia 2026-03-09 w trakcie rozpatrywania. Inwestor SPOtDZIELNIA
BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO "NATOLIN"
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/264910e9-5cf2-467b-a778-933ff2a3d786/

GMINA RASZYN

Przeanalizowano dane od stycznia 2024 r. dla obrebu Podolszyn Nowy i t.ady.

o Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Wniosek z dnia 2026-03-23. Wezwanie
do uzupetnienia. Inwestor Kowalik Jakub
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/673e1e11-3676-49ee-aa58-435558fdbe49/
budowa przydomowej oczyszczalni $ciekéw. Inwestor Dgbrowski Michat Wniosek z dnia
2026-01-28 bez rozpatrzenia. https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/d4e7601a-d618-
4aa7-9093-8f08118545ff/

Budowa instalacji gazowej do budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Decyzja
pozytywna z dnia 2026-01-22. Inwestor Dagbrowski Michat
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/105c8624-abac-4666-b502-dd0270ededab/
budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Decyzja pozytywna z dnia 2026-02-20
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/c25fa5¢c5-49f1-4f3a-b0a6-6509ba5b6847/
Budowa intalacji gazowej do 2 budynkéw mieszkalnych. Decyzja pozytywna z dnia 2025-
11-27. Inwestor Porebski Andrzej https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/9044{f52-
6379-49¢8-b03c-1dedd969f2{3/
Budowa bydynku mieszkalnego jednorodzinnego z instalacjg gazowa. Wniosek z dnia
2025-10-24 w trakcie rozpatrywania. Inwestor Zak Milena.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/60c15a1f-44b7-4294-bf43-23722d8d5fe9/
XCztery budynki mieszkalne jednorodzinne dwulokalowe w zabudowie blizniaczej. Decyzja
pozytywna dnia 2025-11-28. Inwestor DPM Magna 2 Sp. z o.0.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/0f19b066-7e73-4db3-9185-1fb572a4e11c/
budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego ,MP6 z garazem dwustanowiskowym”
wraz z zewnetrzng instalacjg wodociggowa z ujecia wlasnego , zewnetrzng instalacjg
kanalizacji sanitarnej do bezodptywowego zbiornika na Scieki oraz wewnetrzng linig
zasilajgcg WLZ. Decyzja pozytywna z dnia 025-10-21. Inwestor Guriew Kamil
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/73e7c874-af69-422b-8c4f-8ecc792c890a/
Rozbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z urzgdzeniami budowlanymi.
Decyzja odmowna z dnia 2025-11-25 . |Inwestor Godzicki Jarostaw.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/2288fa24-17ff-4272-904d-a693e32a30ee/
Rozbudowa z przebudowa budynku gospodarczego. Postgpowanie zawieszone. Inwestor
Olesinski Pawet. https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/29b1ff09-5e2e-4f62-9691-
e4c712c17d4d/
* Budowa budynku gospodarczego. Postepowanie zawieszone. Inwestor Milczarek Joanna.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/91681dc6-9b99-43d8-9181-ae4f515263f3/
e Budowa budynku mieszkalnego jednor. dwulokalowego. Decyzja pozytywna. Decyzja z
dnia 2025-08-18 https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/685¢c7559-28e3-4530-9149-
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https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/cebaf946-9a6c-4188-9dd4-cbdea2c3a2cb/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/cebaf946-9a6c-4188-9dd4-cbdea2c3a2cb/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/8ca96d9e-40af-4b6d-b5ce-0c168a8c8b4f/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/39ebcb3e-689e-4b9a-b460-00031d860306/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/8ff529e4-7eb7-4001-9f8a-2fc5cb18aa8c/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/bf5215dc-8d31-4078-be7f-daf2bc66ce22/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/bf5215dc-8d31-4078-be7f-daf2bc66ce22/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/d78950f9-8a35-4e76-b6d1-42837617b4e1/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/8650c482-689c-42d1-8c68-76760a33aaf8/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/a31a6347-c09c-4727-90d9-03ce99fe0729/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/264910e9-5cf2-467b-a778-933ff2a3d786/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/673e1e11-3676-49ee-aa58-435558fdbe49/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/d4e7601a-d618-4aa7-9093-8f08118545ff/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/d4e7601a-d618-4aa7-9093-8f08118545ff/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/105c8624-abac-4666-b502-dd0270ededa6/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/c25fa5c5-49f1-4f3a-b0a6-6509ba5b6847/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/9044ff52-6379-49c8-b03c-1dedd969f2f3/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/9044ff52-6379-49c8-b03c-1dedd969f2f3/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/60c15a1f-44b7-4294-bf43-23722d8d5fe9/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/0f19b066-7e73-4db3-9185-1fb572a4e11c/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/73e7c874-af69-422b-8c4f-8ecc792c890a/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/2288fa24-17ff-4272-904d-a693e32a30ee/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/29b1ff09-5e2e-4f62-9691-e4c712c17d4d/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/29b1ff09-5e2e-4f62-9691-e4c712c17d4d/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/91681dc6-9b99-43d8-9181-ae4f515263f3/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/685c7559-28e3-4530-9149-a97df58df777/

* Niepotrzebne skresli¢

a97df58df777/

Budynek ustugowo-magazynowy. Decyzja pozytywna z dnia 2025-09-05. Inwestor

Stalinska-Krzyczmonik Agnieszka. https:/wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/91f79b09-

aB8eb5-42ef-b3b4-9353be3d13c9/

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnsotojgcego wraz @z

zagospodarowaniem terenu oraz infrastrukturg techniczng. Decyzja pozytywna. Data

wydania decyzji 2025-07-11. Inwestor Szymczyk Kamil.

https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/23444156-9f42-4bc6-8954-2467d4c 95974/

Budowa sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej. Decyzja pozytywna. Data wydania

decyzji 2025-06-16. Inwestor Gmina Raszyn.

https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/ec8ae9e7 -ffcf-4248-a209-68c6715e94df/

budowa sieci wodociggowej. Decyzja pozytywna. Data wydania decyzji 2025-07-04.

Inwestor Gmina Raszyn https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/b6af5312-3e95-414b-

95a0-929b542bd596/

budowa instalacji gazowej i instalacji zbiornikowej na gaz ptynny wraz ze zbiornikiem

podziemnym dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Decyzja pozytywna. Data

wydania decyzji 2025-04-02. Inwestor Ciach Szymon.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/03975807-d211-41ae-b627-051ce94291ee/

Budowa instalacji gazowej. Decyzja pozytywna. Data wydania decyzji 2025-04-04.

Inwestor Zachara Barttomiej

https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/captcha/wniosek/d3f5a3d5-74c1-4bbc-9450-

2d3b81a204aa/

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Decyzja pozytywna. Data wydania

decyzji 2024-12-13. Inwestor Kmiecik-Nowicka Katarzyna.

https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/d0988592-2231-41d1-b22c-abcd1ab2bed8/

Budowa 4 budynkéw dwulokalowych w zabudowie blizniaczej i 16 miejsc postojowych.

Decyzja pozytywna. Data wydania decyzji 2025-03-06. Inwestor DPM MAGNA SP. Z O.

O. https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/b2c68ef0-02c8-469b-9bfe-a0f08110d346/

Budowa budynku mieszklanego jednorodzinnego. Decyzja pozytywna. Data wydania

decyzji 2025-03-18. Inwestor Dabrowska Katarzyna.

https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/32af9a39-dd2c-4d76-9445-2e4e67162803/

Budowa budynku mieszk. jednorodz. z szambem. Decyzja pozytywna. Data wydania

decyzji 2024-12-16. Inwestor Gello Daniel.

https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/458af916-e5bd-480d-abfa-a587508ee4bc/

Budowa dwéch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych. Decyzja pozytywna. Data

wydania  decyzji 2025-01-09. Inwestor House Team Sp. z o. o.

https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/9b48dd50-faba-4d9a-978e-9eeefddd5827/

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Decyzja pozytywna. Data wydania

decyzji 2024-11-05. Inwestor Maciazek Konrad.

https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/a3873e91-b059-42d2-832d-47da751feeec/

Budowa budynku jednorodzinnego dwulokal. w zab. blizniaczej. Decyzja pozytywna. Data

wydania decyzji 2024-11-27. Inwestor Ciurzynska Grazyna.

https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/6a5ed727 -2864-495f-ad59-dc5{6b336c5a/

Budowa 2 instalacji gazowych. Decyzja pozytywna. Data wydania decyzji 2024-09-19.

Inwestor Maleta Henryk. https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/b146b070-ce67-4e8c-

bbe2-08d1b9a5b434/

Budowa 8 instalacji gazowych dla cztrerech  budynkéw  mieszkalnych

jednorodzinnychdwulokalowych w zabudowie blizniaczej. Decyzja pozytywna. Data

wydania decyzji 2024-07-15. Inwestor Jednopietrowa Warszawa Sp. z o.

o.https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/bbb668d6-19c5-4160-8bcd-c56e8eb88c90/

Budowa dwdéch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej wraz z

infrastrukturg. Decyzja pozytywna. Data wydania decyzji 2024-09-11. Inwestor

Kabzinski Pawet. https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/92833834-63f9-4022-acaa-

0c089ed1b8bb/

Budowa o$miu instalacji gazowych dla czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.

Whniosek bez rozpatrzenia. Inwestor Jednopietrowa Warszawa Sp. z o. o.

https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/captcha/wniosek/66927c40-853f-4904-9802-

b3e58356de87/ https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/66927c40-853f-4904-9802-
b3e58356de87/

Dwa budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie blizniaczej wraz z infrastrukturg

techniczna. Whniosek bez rozpatrzenia. Inwestor Kabzinski Pawet.

https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/887e0256-e387-4d4 1-85fd-d85f99c7470c/

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego i wewnetrznej instalacji gazowej.

Decyzja pozytywna. Data wydania decyzji 2024-05-14. Inwestor Prasek Karolina.

https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/02213450-2432-497c-88bf-61417421a15f/

Budowa garazu wolnostojgcego. Decyzja pozytywna. Data wydania decyzji 2024-06-21.

Inwestor Sekrecka Aleksandra. https:/wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/a6e64ad6-

1361-472a0-89e1-f2fa057eb1e6/

e Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz szamba szczelnego. Decyzja
pozytywna. Data wydania decyzji 2024-06-07. Inwestor Klimas Adam.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/a0638208-d746-4731-b586-02083efd3423/

e Budowa garazu wolnostojagcego. Whniosek bez rozpatrzenia. Inwestor Sekrecka
Aleksandra. https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/647c06e4-0864-4b77-ba6d-
2a0dbdf467d9/

* Budowa wewnetrznej instalacji gazowej. Decyzja pozytywna. Data wydania decyzji 2024-
05-07. Inwestor Osinska Monika. https:/wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/62a0c4a2-
2402-4b1b-8805-337a3ec3ai20/
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https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/685c7559-28e3-4530-9149-a97df58df777/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/91f79b09-a8e5-42ef-b3b4-9353be3d13c9/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/91f79b09-a8e5-42ef-b3b4-9353be3d13c9/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/23444156-9f42-4bc6-8954-2467d4c95974/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/ec8ae9e7-ffcf-4248-a209-68c6715e94df/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/b6af5312-3e95-414b-95a0-929b542bd596/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/b6af5312-3e95-414b-95a0-929b542bd596/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/03975807-d211-41ae-b627-051ce94291ee/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/captcha/wniosek/d3f5a3d5-74c1-4bbc-9450-2d3b81a204aa/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/captcha/wniosek/d3f5a3d5-74c1-4bbc-9450-2d3b81a204aa/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/d0988592-2231-41d1-b22c-abcd1ab2bed8/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/b2c68ef0-02c8-469b-9bfe-a0f08110d346/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/32af9a39-dd2c-4d76-9445-2e4e67162803/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/458af916-e5bd-480d-abfa-a587508ee4bc/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/9b48dd50-faba-4d9a-978e-9eeefddd5827/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/a3873e91-b059-42d2-832d-47da751feeec/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/6a5ed727-2864-495f-ad59-dc5f6b336c5a/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/b146b070-ce67-4e8c-bbe2-08d1b9a5b434/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/b146b070-ce67-4e8c-bbe2-08d1b9a5b434/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/bbb668d6-19c5-4160-8bcd-c56e8eb88c90/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/92833834-63f9-4022-acaa-0c089ed1b8bb/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/92833834-63f9-4022-acaa-0c089ed1b8bb/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/captcha/wniosek/66927c40-853f-4904-9802-b3e58356de87/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/captcha/wniosek/66927c40-853f-4904-9802-b3e58356de87/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/66927c40-853f-4904-9802-b3e58356de87/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/66927c40-853f-4904-9802-b3e58356de87/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/887e0256-e387-4d41-85fd-d85f99c7470c/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/02213450-2432-497c-88bf-61417421a15f/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/a6e64ad6-1361-47a0-89e1-f2fa057eb1e6/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/a6e64ad6-1361-47a0-89e1-f2fa057eb1e6/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/a0638208-d746-4731-b586-02083efd3423/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/647c06e4-0864-4b77-ba6d-2a0dbdf467d9/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/647c06e4-0864-4b77-ba6d-2a0dbdf467d9/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/62a0c4a2-2402-4b1b-8805-337a3ec3a120/
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/62a0c4a2-2402-4b1b-8805-337a3ec3a120/

* Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, instalacji gazowe. Decyzja pozytywna.
Data wydania decyzji. 2024-03-05. Inwestor Karas Pawet
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/5afd6037-92ca-4bdf-be60-d305b9cf67ec/

e Budowa budynku gospodarczego. Decyzja pozytywna. Data wydania decyzji 2024-06-04.
Inwestor Debowska Beata https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/{550a2e7-c0a0-
49af-a897-cd308b624623/

* Budowa czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie
blizniaczej. Decyzja pozytywna. Data wydania decyzji 2024-04-30. Inwestor
Jednopietrowa Warszawa sp. z o0.0. https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/3226ff81-
a169-4ced-b542-51fe02590c2a/

e Budowa budynku ustugowego wraz z instalacjg gazowg wewnetrzng. Decyzja pozytywna.
Data wydania decyzji 2024-03-05. Inwestor Pankowska Monika.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/4f9521de-2dc6-4f5{-91ca-95e4c551eae9/

e Budowa budynku garazowego. Decyzja pozytywna. Data wydania decyzji 2024-01-09.
Inwestor Zabnicki Mariusz https:/wyszukiwarka.qunb.gov.pl/wniosek/a1f4b74d-8485-
47¢1-926d-422696d955f0/

e Budowa budynku miesz. jednorodzinnego wraz z szambem szczelnym. Decyzja
pozytywna z dnia 2026-01-14. Inwestor Pienkowska Anna
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/197{78cb-e6ab-4f58-9b76-50d887cb269a/

e Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z urzgdzeniami budowlanymi w tym
zbiornik na nieczystosci ciekte o poj. 10m3. Decyzja pozytywna. Data wydania decyzji
2025-07-02. Inwestor Krysztowska Dominika.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/82634f4e-6b10-4f3a-adb0-e75044c6cc08/

o Budowa sieci kanalizacji sanitarnej. Decyzja pozytywna. Data wydania decyzji 2025-05-
15. Inwestor Gmina Raszyn. https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/520d19e0-661e-
4959-b177-7f49375f7738/

decyzjach o
warunkach
zabudowy

i zagospodarowania
terenu

GMINA LESZNOWOLA

Wiekszos¢ terendw w obszarze do 1km na terenie Gminy Lesznowola pokryta jest planami
miejscowymi. Jedynie cze$¢ obszaru na pétnocny-wschdéd od terenu inwestycji nie posiada
planéw miejscowych (pozwolenia na budowe wydawane sg w oparciu o warunki zabudowy).
Analizujac decyzje o warunkach zabudowy dla tego obszaru na terenie Gminy Lesznowola
na GUNB i na hitps://lesznowola.e-mapa.net/ nie wykazano zadnych pozwolen na budowe w
oparciu o warunki zabudowy dla fragmenty terenu do 1km od inwestycji w obrebie Nowa
Wola.

GMINA RASZYN
Prawie wszystkie tereny w obszarze do 1km na terenie Gminy Raszyn pokryte sg planami
miejscowymi. Jedynie maty fragment obszaru na pétnocny-zachdéd od terenu inwestycji nie
posiada planéw miejscowych (pozwolenia na budowe wydawane sa w oparciu o warunki
zabudowy). Gmina Raszyn posiada dane o wydanych decyzjach o warunkach zabudowy w
systemie informacji przestrzennej https:/raszyn.e-mapa.net/
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Ryc. Wydane decyzje o warunkach zabudowy na terenie Gminy Raszyn na obszarze do 1km
od przedsiewzigcia inwestycyjnego. Czerwong linia schematycznie oznaczono teren
przedsiewziecia deweloperskiego, a niebieskg linig obszar do 1km. https://raszyn.e-mapa.net/

Analizujgc decyzje o warunkach zabudowy dla tego obszaru na terenie Gminy Raszyn
ustalono, ze wszystkie wydane decyzje w tym matym fragmencie dotyczg wnioskoéw sprzed
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* Niepotrzebne skresli¢

2020 r. W zwigzku z tym, ze sg to tak stare wnioski to nie wyszczeg6lniano ich na potrzeby
niniejszego prospektu.

decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Zgodnie z danymi https:/raszyn.e-mapa.net/ (rycina nizej) wydane decyzje srodowiskowe
dotyczg terenéw poza obszarem 1km od terenu przedsiewzigcia inwestycyjnego.
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Ryc. Wydane decyzje $rodowiskowe na terenie Gminy Lesznowola i Gminy Raszyn.
Czerwong linig schematycznie oznaczono teren przedsiewziecia deweloperskiego, a
niebieskg linig obszar do 1km. https://raszyn.e-mapa.net/

GMINA LESZNOWOLA

Zgodnie z BIP Gminy Lesznowola wydane decyzje OOS dla gminy Lesznowola dostepne sg
na stronie https:/bip.lesznowola.pl/category/ogloszenia-i-komunikaty/ W obszarze do 1km od
inwestycji od stycznia 2025 r. wydano nastepujgce komunikaty:

e Obwieszczenie o udostepnieniu tresci decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia pn. budowie budynku technicznego NCT dla urzadzen tgcznosci dla
potrzeb radiostacji — ORANGE POLSKA S.A. wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna,
drogami, parkingami, placami manewrowymi, zewnetrznymi i podziemnymi szczelnymi
zbiornikami retencyjnymi, budynkiem portierni, wiatg przy portierni istniejgcej oraz czescig
biurowg dla obstugi obiektu, w tazach, w gminie Lesznowola - inwestycja jest
zlokalizowana ~6,2km na potudniowy-zachdd od terenu przedsiewziecia deweloperskiego,
czyli poza obszarem do 1km. Jednak g to urzadzenia wytwarzajgce pole
elektromagnetyczne i rozchodzenie si¢ fal radiowych w przestrzeni, dlatego ujeto je w
niniejszym zestawieniu. https://bip.lesznowola.pl/wp-content/uploads/2026/04/Decyzja-
Srodowiskowa.pdf oraz https://bip.lesznowola.pl/2026/04/10/cbwieszczenie-377/
Zawiadomienie z dnia 09.04.2026 r. o zakonczeniu zebrania materiatu dowodowego w
sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.
Rozbudowie drogi powiatowej nr 2844W ul. Jednosci na odcinku od skrzyzowania z drogg
wojewddzka nr 721 do granicy powiatu piaseczynskiego, gm. Lesznowola o dtugosci okoto
3,2 km, bedacej obiektem liniowym https://bip.lesznowola.pl/wp-
content/uploads/2026/04/Zawiadomienie.pdf Inwestycja dotyczy rozbudowy drogi nr 721,
ktéra znajduje sie poza terenem 1km (~2,5km na potudnie). Nowa droga potgczy Sekocin
Nowy z Piasecznem. Nalezy mie¢ na uwadze, ze budowa drogi oraz poOzniejsze jej
uzytkowanie wptynie na zwiekszenie ruchu samochodowego.

Zawiadomienie z dni a 19.11.2025 r dot. zakonczenia postepowania w sprawie wydania

decyzji Srodowiskowej dla budowy hali magazynowo — logistyczno — produkcyjnej z

zapleczem socjalno — biurowym oraz infrastrukturg towarzyszacg na czesci dziatek nr ew.

97 i 98/1 w m. Janczewice, gm. Lesznowola, pow. Piaseczynski, woj. Mazowieckie

https://bip.lesznowola.pl/2025/11/19/zawiadomienie-70/

Obwieszczenie z dnia 12 sierpnia 2025 r. w sprawie wszczecia postgpowania o wydanie

decyzji Srodowiskowej dla budowy zaktadu produkcyjno — magazynowego z czescig

biurowo — socjalng wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na dz. nr ew. 150/3, 150/4,

150/5 oraz 150/6 w m. Janczewice https://bip.lesznowola.pl/2025/08/12/obwieszczenie-w-

sprawie-wszczecia-postepowania-11/

o Obwieszczenie w sprawie wszczecia postgpowania o wydanie decyzji Srodowiskowej dla
budowy hali magazynowo — logistyczno — produkcyjnej z zapleczem socjalno — biurowym
oraz infrastrukturg towarzyszgcg na czesci dziatek nr ew. 97 i 98/1 w m. Janczewice
https:/bip.lesznowola.pl/2025/08/12/obwieszczenie-w-sprawie-wszczecia-postepowania-
10/

o Starsze obwieszczenia dostepne na BIP Gminy Lesznowola (link wyzej).

Przeanalizowano ogélnopolskg baze danych o ocenach oddziatywania na Srodowisko w
zakresie prowadzonych postepowan http://bazacos.gdos.gov.pl/:

® Postepowanie w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
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* Niepotrzebne skresli¢

® Postepowanie w sprawie oceny oddziatywania przedsiewzigcia moggcego zawsze
znaczgco oddziatywaé na srodowisko

® Postepowanie w sprawie oceny oddziatywania przedsigwzigcia mogacego potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na srodowisko

® Postepowanie w sprawie oceny oddziatywania przedsiewziecia na obszar Natura 2000

® Postepowanie w sprawie ponownej oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko

Zgodnie z ogdlnopolskg Baza danych o ocenach oddziatywania na $rodowisko
http://bazacos.gdos.gov.pl/ dla obrebéw Podolszyn, Janczewice, Nowa Wola, Zaktady
Zamienie w Gminie Lesznowola od stycznia 2024 r. nie wykazano zadnych wpiséw dla
obszaru do 1km od terenu inwestycji. Starsze wpisy w wyszukiwarce.

GMINA RASZYN
Zgodnie z BIP Gminy Raszyn wydane decyzje OOS dla obrebu Podolszyn Nowy i obrebu tady
gminy Raszyn dostgpne sa na stronie https:/bip.raszyn.pl/kategorie/62-decyzje-o-
srodowiskowych-uwarunkowaniach?lang=PL W obszarze do 1km od inwestycji od stycznia
2024 r. wydano nastegpujace komunikaty:

 obwieszczenie z dnia 11.03.2026 r. Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Warszawie znak: WOOS-11.420.34.2019.MP.39 z dnia 9 marca 2026 r., w sprawie
postepowania wszczetego na wniosek Przedsiebiorstwa Panstwowego "Porty Lotnicze" w
przedmiocie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia
pn.: Rozbudowa i przebudowa infrastruktury lotniskowej na terenie Portu Lotniczego im. F.
Chopina w Warszawie. https:/bip.raszyn.pl/kategorie/62-decyzje-o-srodowiskowych-
uwarunkowaniach/artykuly/4173-obwieszczenie-regionalnego-dyrektora-ochrony-
srodowiska-w-warszawie-znak-wo0sii420342019mp39-z-dnia-9-marca-2026-r-w-sprawie-
postepowania-wszczetego-na-wniosek-przedsiebiorstwa-panstwowego-porty-lotnicze-w-
przedmiocie-wydania-decyzji-o-srodowiskowych-uwarunkowaniach-dla-przedsiewziecia-
pn-rozbudowa-i-przebudowa-infrastruktury-lotniskowej-na-terenie-portu-lotniczego-im-f-
chopina-w-warszawie?lang=PL Inwestycja dotyczy portu, czyli znajduje sie poza
obszarem do 1km, ale jak wykazano wyzej lotnisk i obszar jego oddziatywania wptywa na
obszar do 1km od terenu przedsiewziecia deweloperskiego (ruch lotniczy, hatas,
ograniczenia wysokosci obiektéw itp.)
Obwieszczenie z dnia 12.06.2024r. Wéjt Gminy Lesznowola zawiadamia o przystapieniu
do przeprowadzenia ponownej oceny oddziatywania na srodowisko dla przedsiewziecia
polegajacego na budowie zespotu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z
niezbedng infrastrukturag towarzyszgcg oraz zabudowy ustugowej na dziatkach nr ew. 249,
250, 251, 252, 253, 254, 255/1, 255/3, 255/4, 255/5, 255/6, 256, 257, 258, 259, 260, 261,
262, 263, 264, 265, obreb Podolszyn, gmina Lesznowola, powiat piaseczynski.
https://bip.raszyn.pl/kategorie/62-decyzje-o-srodowiskowych-
uwarunkowaniach/artykuly/2197-obwieszczenie-wojta-gminy-lesznowola-z-dnia-
12062024-r-znak-rsr622029202220232024wd 18-0-przystapieniu-do-przeprowadzenia-
ponownej-oceny-oddzialywania-na-srodowisko-dla-przedsiewziecia-polegajacego-na-
budowie-zespolu-zabudowy-mieszkaniowej-jednorodzinnej-wraz-z-niezbedna-
infrastruktura-towarzyszaca-oraz-zabudowy-uslugowej-na-dzialkach-nr-ew-249-250-251-
252-253-254-2551-2553-2554-2555-2556-256-257-258-259-260-261-262-263-264-265-
obreb-podolszyn-gmina-lesznowola-powiat-piaseczynski
Obwieszczenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia
20.01.2025 r. znak WOOS-11.420.104.2024.0t,N.11  w  sprawie  obowigzku
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla przedsiewziecia polegajgcego
na przystosowaniu do tlokowania gazociggu w/c DN300/DN400 na odcinku SG Mory -
Gassy. https://bip.raszyn.pl/kategorie/62-decyzje-o-srodowiskowych-
uwarunkowaniach/artykuly/2883-obwieszczenie-regionalnego-dyrektora-ochrony-
srodowiska-w-warszawie-z-dnia-20012025-r-znak-wo0sii42010420240In11-w-sprawie-
obowiazku-przeprowadzenia-oceny-oddzialywania-na-srodowisko-dla-przedsiewziecia-
polegajacego-na-przystosowaniu-do-tlokowania-gazociagu-wc-dn300dn400-na-odcinku-
sg-mory-gassy?lang=PL
e Starsze obwieszczenia dostepne na BIP Gminy Raszyn (link wyzej).

Na stronie https://bip.raszyn.pl/kategorie/63-strategiczne-oceny-oddzialywania-na-
srodowisko?lang=PL widniejg komunikaty dotyczace strategicznych ocen oddziatywania na
srodowisko W obszarze do 1km od inwestycji od stycznia 2024 r. wydano nastepujace
komunikaty:

® Obwieszczenie Wéjta Gminy Raszyn z dnia 19 marca 2026 r., znak sprawy:
0SiG0.271.12.2025.TK o odstgpieniu od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko dla projektu aktualizacji ,Programu usuwania wyrobdw
zawierajgcych  azbest z terenu Gminy Raszyn na lata 2026-2032".
https://bip.raszyn.pl/kategorie/63-strategiczne-oceny-oddzialywania-na-
srodowisko/artykuly/4195-obwieszczenie-wojta-gminy-raszyn-z-dnia-19-marca-2026-r-
znak-sprawy-0sigo271122025tk-o-odstapieniu-od-przeprowadzenia-strategicznej-oceny-
oddzialywania-na-srodowisko-dla-projektu-aktualizacji-programu-usuwania-wyrobow-
zawierajacych-azbest-z-terenu-gminy-raszyn-na-lata-20262032?lang=PL

® Obwieszczenie Wdjta Gminy Raszyn znak OSGK.271.15.2024.MO z dnia 21.02.2025r. o
braku koniecznosci przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko dla
projektu pn.: ,Program Ograniczenia Niskiej Emisji dla Gminy Raszyn”.
https://bip.raszyn.pl/kategorie/63-strategiczne-oceny-oddzialywania-na-
srodowisko/artykuly/3002-obwieszczenie-wojta-gminy-raszyn-znak-osgk271152024mo-z-
dnia-21022025-r-o-braku-koniecznosci-przeprowadzenia-strategicznej-oceny-
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oddzialywania-na-srodowisko-dla-projektu-pn-program-ograniczenia-niskiej-emisji-dla-
gminy-raszyn?lang=PL

® Obwieszczenie Wéjta Gminy Raszyn znak OSGK.271.18.2024.MO z dnia 21.02.2025r. o
odstgpieniu od koniecznosci przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko dla projektu pn.: ,Aktualizacja Planu Gospodarki Niskoemisyjnej dla Gminy
Raszyn”. https:/bip.raszyn.pl/kategorie/63-strategiczne-oceny-oddzialywania-na-
srodowisko/artykuly/3001-obwieszczenie-wojta-gminy-raszyn-znak-osgk271182024mo-z-
dnia-21022025-r-o0-odstapieniu-od-koniecznosci-przeprowadzenia-strategicznej-oceny-
oddzialywania-na-srodowisko-dla-projektu-pn-aktualizacja-planu-gospodarki-
niskoemisyjnej-dla-gminy-raszyn?lang=PL

® Starsze obwieszczenia dostgpne na stronie BIP Raszyn (link wyzej).

Przeanalizowano ogélnopolskg baze danych o ocenach oddziatywania na Srodowisko w
zakresie prowadzonych postepowan http://bazacos.gdos.gov.pl/:

® Postepowanie w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko

® Postepowanie w sprawie oceny oddziatywania przedsiewzigcia mogacego zawsze
znaczgco oddziatywaé na srodowisko

® Postepowanie w sprawie oceny oddziatywania przedsiewzigcia mogacego potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na srodowisko

® Postepowanie w sprawie oceny oddziatywania przedsiewziecia na obszar Natura 2000

® Postepowanie w sprawie ponownej oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko

Zgodnie z ogdlnopolskg Baza danych o ocenach oddziatywania na $rodowisko
http://bazacos.gdos.gov.pl/ dla obrebéw Podolszyn Nowy i tady w Gminie Raszyn od stycznia
2024 r. nie wykazano zadnych wpiséw dla obszaru do 1km od terenu inwestycji. Starsze wpisy
w wyszukiwarce.

uchwatach o
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Zgodnie z rozdziatem 3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska ,jezeli z
przegladu ekologicznego albo z oceny oddziatywania przedsiewzigcia na sSrodowisko
wymaganej przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Ssrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, albo z analizy porealizacyjnej wynika, Ze mimo zastosowania
dostepnych rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych nie moga byc¢
dotrzymane standardy jakosci srodowiska poza terenem zaktadu lub innego obiektu, to dla
oczyszczalni _$Sciekéw, skladowiska odpadéw komunalnych, kompostowni, trasy
komunikacyjnej, lotniska, linii i stacji elekiroenergetycznej, obiektéw sieci gazowej oraz
instalacji _radiokomunikacyjnej, radionawigacyjnej i radiolokacyjnej tworzy sie obszar
ograniczonego uzytkowania.”

GMINA LESZNOWOLA

Zgodnie z wuzasadnieniem do PROJEKTU planu ogélnego Gminy Lesznowola
https://bip.lesznowola.pl/2026/02/11/plan-ogolny-gminy-lesznowola/ w  sekcji ,obszary
ograniczonego uzytkowania zawierajg ,Ustalenia planu ogdlnego umozliwiajg realizacje
wymogéw obszaru ograniczonego uzytkowania dotyczacych przekroczenia norm
$rodowiskowych (hatasu lotniczego) w zakresie wynikajgcym z uwzglednienia istniejacego
zagospodarowania i ustalen obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Wyznaczone w projekcie planu ogoélnego wysokosci zabudowy uwzgledniajg
ograniczenia zabudowy zwigzane z Lotniczymi Urzgdzeniami Naziemnymi.” W zwigzku z tym
POG odwotuje si tylko do obszaru ograniczonego uzytkowania dotyczacego lotniska Chopina.

Zgodnie z Prognozg oddziatywania na srodowisko do Planu Ogoélnego Gminy Lesznowola z
30.01.2026 r. ,W obszarze Gminy wystepujg obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
(...), ktére moga stanowi¢ potencjalne zrédto zagrozen dla srodowiska. W granicach gminy
Lesznowola znajdujg sie m.in.: 1) napowietrzne linie elektroenergetyczne 220 kV; 2)
napowietrzne linie elektroenergetyczne 110 kV; 3) oczyszczalnie Sciekéw; 4) infrastruktura
telekomunikacyjna i radiowo- telewizyjna; 5) gazociggi wysokiego cisnienia.

Zgodnie ze studium Gminy Lesznowola ,Dla oczyszczalni $ciekow moze zosta¢ ustanowiona
strefa ograniczonego uzytkowania w drodze decyzji Wojewody Mazowieckiego (na podstawie
art. 135 ust. 1, 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony $rodowiska), lub w
drodze decyzji rady powiatu (na podstawie art. 135 ust. 3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku
Prawo ochrony srodowiska).” Oczyszczalnia sciekéw na terenie Gminy Lesznowola znajduje
sie ~2km na wschod w Zamieniu, czyli poza obszarem do 1km od terenu inwestyciji.

Zgodnie z uchwatg nr 221/XVI11/2019 Rady Gminy Lesznowola z dnia 20 grudnia 2019 r. w
sprawie uchwalenia Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Lesznowola na lata 2019 -
2022 z perspektywg do roku 2026 https:/bip.lesznowola.pl/2022/09/29/program-ochrony-
srodowiska-dla-gminy-lesznowola-na-lata-2019-2022-z-perspektywa-do-roku-2026/ ,Zgodnie
z zapisami projektu Planu zarzadzania ryzkiem powodziowym dla regionu wodnego
Srodkowej Wisty, gmina jest polozona na obszarze dorzecza albo regionu wodnego, dla
ktorych przygotowano plany zarzadzana ryzykiem powodziowym.” Dalej, ,Wedtug danych
RZGW w Warszawie na terenie gminy Lesznowola obszary narazone na niebezpieczenstwo
powodzi znajdujg sie wzdtuz biegu rzeki Utrata (poza obszarem do 1km od terenu inwestycji).
Jak wynika z zapisow ,Strategicznego planu adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na
zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywg do roku 2030” w regionie centralnym do 2030 r.:
— zwigkszy sie $rednia roczna temperatura oraz liczba dni z temperaturg >25°C; — nastgpi
zmniejszenie liczby dni z pokrywg $niezng; — zwiekszy sie dtugo$¢ okreséw suchych; —
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https://bip.lesznowola.pl/2022/09/29/program-ochrony-srodowiska-dla-gminy-lesznowola-na-lata-2019-2022-z-perspektywa-do-roku-2026/

przewidywane sumy roczne opaddw nie wykazujg zadnego wyraznego trendu zmian do 2030
r. Dokument wskazuje jednak, ze nalezy sie liczy¢ ze wzrastajacg czegstoscig wystgpowania
opaddéw ulewnych, szczegdlnie w dwoch najblizszych dekadach. Tak duza niestabilnosé
intensywnych opadéw moze przyczynia¢ si¢ do wywotania podtopien, jak i lokalnych
gwattownych powodzi.”

Zgodnie ze studium ,Wojewoda utworzyt obszar ograniczonego uzytkowania wokét Portu
Lotniczego Warszawa Okecie (Rozporzgdzenie Wojewody Mazowieckiego nr 39 z dnia 19
lipca 2003 roku). Hatas odczuwalny jest przewaznie w porze dziennej. Z badan
W ojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska wynikato, Zze w porze dziennej na terenach
pdtnocno — zachodnich gminy Lesznowola natezenie dzwigku siegato 55 dB, natomiast w
porze nocnej 45 dB.” Zasigg stref przedstawiono na rycinie nizej.

GMINA RASZYN

Zgodnie ze studium Gminy Raszyn z 2014 r.
https://mpzp.igeomap.pl/doc/pruszkow/raszyn/000.pdf ,,Od czasu uchwalenia obowiazujgcego
Studium zmianie ulegly niektére uwarunkowania wynikajace z realizacji ponadlokalnych
elementéw infrastruktury technicznej i komunikacji — korekty wymagajg przebiegi
projektowanych drég (Trasa Salomea-Wolica, Trasa N-S), przebiegi projektowanych
gazociggoéw wysokiego ci$nienia oraz projektowanej linii elektroenergetycznej. Uwzglednienia
wymagajg rowniez uwarunkowania zwigzane z obszarem ograniczonego uzytkowania wokét
lotniska im. F. Chopina w Warszawie.” Dnia 20 czerwca 2011 r. Sejmik Wojewodztwa
Mazowieckiego przyjat uchwate Nr 76/11 w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie. Zgodnie z ww.
uchwatg cze$¢ obszaru gminy Raszyn znajduje sie w strefie ograniczonego uzytkowania od
lotniska, w tym niewielki fragment w obrebie Dawidy w strefie Z2. Na Rys. 12.0 wskazano
zasieg obszaru ograniczonego uzytkowania OOU, w ktérym wyrézniono strefe ograniczonego
uzytkowania i strefe Z2. Zasiegi te okre$lajg rejony zagrozen hatasem, ktére nalezy
uwzglednia¢ przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Ograniczenia i zasady gospodarowania na tych terenach okresla uchwata Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 76/11 z dnia 20 czerwca 2011 r. Zasieg stref przedstawiono
na rycinie nizej.

ANALIZA OBSZAROW OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA W OBSZARZE DO 1km OD
TERENU INWESTYCJI, O KTORYCH MOWA W ROZDZIALE 3 USTAWY PRAWO
OCHRONY SRODOWISKA (link wyzej)

Na terenie Gminy Lesznowola i Raszyn wyznacza sie Obszar Ograniczonego uzytkowania

od lotniska Warszawa — Okecie, ale znajduje sie on poza zasiegiem 1km od terenu
inwestyciji.

Raszyn Momide O | R &

Ryc. Strefy Ograniczonego uzytkowania dla lotniska Warszawa — Okecie. Czerwong linig
schematycznie oznaczono teren przedsiewziecia deweloperskiego, a niebieska linig obszar
do 1km. http://gsip.konstancinjeziorna.pl/map/

Caty obszar do 1km od terenu inwestycji objety jest Planem Generalnym Lotniska Chopina.
Fragment potudniowej czesci obszaru do1km od terenu inwestycji objety jest obostrzeniami w
zakresie wydawania pozwolen na budowe w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy (patrz
ryc. nizej).

30
Deweloper: Novisa Development sp. z 0.0., ul. Cieslewskich 53, 03-017 Warszawa, NIP: 7010044936, KRS 0000973276
Inwestycja: Zielono Mi 2, Podolszyn, ul. Bazyliowa, Gmina Lesznowola
Biuro Sprzedazy: tel.: +48 22 545 70 20, dok@novisa.pl,
* Niepotrzebne skresli¢


https://mpzp.igeomap.pl/doc/pruszkow/raszyn/000.pdf
http://gsip.konstancinjeziorna.pl/map/

1 Sekocin Nowy
/

eolin Stary
Zgorzala
/ ‘N “Mysiadlo

Lesznowola-Pole a2
&

Nowa Wola
Nowa iwiczna

S S = »,

= Lesznowola T
N

f 7% Stara lwiczna
<

l-h') Kolonia L r—vnr.-.vnl‘a
Lasy Sekecihskie ‘;‘ L\

PR J Faricka - -

Ryc. Obszar objety Planem Generalnym Lotniska Chopina. Czerwone obszary to
ograniczenia w wydawaniu warunkéw zabudowy. Czerwong linig schematycznie oznaczono
teren przedsigwzigcia deweloperskiego, a niebieska linig obszar do 1km. https:/polska.e-

mapa.net/

Na BIP Raszyn widnieje obwieszczenie z dnia 11.03.2026 r. Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie znak: WOOS-11.420.34.2019.MP.39 z dnia 9 marca 2026 r., w
sprawie postepowania wszczetego na wniosek Przedsiebiorstwa Panstwowego "Porty
Lotnicze" w przedmiocie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia pn.: Rozbudowa i przebudowa infrastruktury lotniskowej na terenie Portu
Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie. https:/bip.raszyn.pl/kategorie/62-decyzje-o-
srodowiskowych-uwarunkowaniach/artykuly/4173-obwieszczenie-regionalnego-dyrektora-
ochrony-srodowiska-w-warszawie-znak-wo0osii420342019mp39-z-dnia-9-marca-2026-r-w-
sprawie-postepowania-wszczetego-na-wniosek-przedsiebiorstwa-panstwowego-porty-
lotnicze-w-przedmiocie-wydania-decyzji-o-srodowiskowych-uwarunkowaniach-dla-
przedsiewziecia-pn-rozbudowa-i-przebudowa-infrastruktury-lotniskowej-na-terenie-portu-
lotniczego-im-f-chopina-w-warszawie?lang=PL Inwestycja dotyczy portu, czyli znajduje sie
poza obszarem do 1km, ale jak wykazano wyzej lotnisk i obszar jego oddziatywania wptywa
na obszar do 1km od terenu przedsiewziecia deweloperskiego (ruch lotniczy, hatas,
ograniczenia wysokosci obiektow itp.)

Na mediach spotecznosciowych Gminy Lesznowola
https://www.facebook.com/urzadgminylesznowola/?locale=pl PL  widnieje informacja, ze
10.04.2026 r. Urzad Gminy ztozyt uwagi do toczacego sie postepowania w sprawie wydania
decyzji sSrodowiskowej dotyczacej rozbudowy Lotniska im. F. Chopina. ,Wnioskujemy m.in. o
utworzenie statych punktéw pomiaru hatasu lotniczego, ograniczenie lotéw w godzinach
nocnych oraz nad obszarami najgesciej zamieszkatymi na terenie naszej gminy.
Najwazniejsze ustalenia z tego spotkania to:

* Modernizacja lotniska bedzie obejmowac przede wszystkim wydtuzenie tzw. potudniowego
pirsu, gdzie zlokalizowane zostanie 7 nowych rekawow do obstugi samolotéw

* Decyzja srodowiskowa ma zosta¢ wydana do czerwca 2026, potem ma ruszy¢ budowa, ktéra
zostanie zakonczona w czerwcu 2029 r.

* Docelowa przepustowos¢ lotniska to 30 min pasazeréw, natomiast PPL nie dgzy do
zwiekszenia liczby operaciji lotniczych

» PPL doktada wszelkich staran, by obecny zasieg Obszaru Ograniczonego Uzytkowania nie
zostat powigkszony (jest to obszar, gdzie nie obowigzuja normy ograniczenia hatasu)

*W 2032 r. komercyjne loty pasazerskie beda definitywnie zakonczone i przeniesione na nowo
wybudowane lotnisko w Baranowie (Port Polska, dawniej CPK)

W kwestii ograniczenia hatasu lotniczego, przedstawione zostaly dziatania majace stuzy¢
osiggnieciu tego celu:

» Wzrost optat od samolotéw nie spetniajgcych norm hatasu

» Wprowadzenie systemu Quota Count, czyli przydzielanie wiekszej liczby operacji tym
przewoznikom i tym samolotom, ktére sg cichsze

» Zastosowanie zasady Core Night, czyli zakazu lotéw (poza specjalnymi wyjatkami, jak loty
ratownicze czy wojskowe) w godzinach 22.30 — 5.30

» Stosowanie procedury cichego podejscia (Continous Descent Approach) przy ladowaniu

« Praca razem z Polskg Agencjg Zeglugi Powietrznej nad nowymi procedurami startu

Na mojg uwage, ze trudno bedzie o to, by przy rozbudowie lotniska, zwiekszeniu liczby
stanowisk dla samolotéw oraz iloSci pasazeréw liczba operaciji nie ulegta zmianie, prezes PPL
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przyznat, ze jednak przewiduje si¢ ich wzrost z 560 do ok. 800 dziennie. Zastrzegt przy tym,
ze ten przyrost bedzie poza wysokim sezonem letnim, gdzie ten ruch juz i tak jest maksymainy.
Zarzad PPL odnidst sie takze pozytywnie do mej propozycji zaproszenia na spotkanie - w tym
z mieszkancami - w Gminie Lesznowola. W tej chwili trwajg wstepne rozmowy nad formutg
takiego spotkania, ktére zapewne bedzie obejmowac szerszy krgg gmin i mieszkancow
znajdujacych sie w obszarze oddziatywania lotniska im. Chopina. O dalszych szczegétach
bede oczywiscie informowat.”

Oczyszczalnia $ciekéw na terenie Gminy Raszyn znajduje sie w Falentach ~3km na pétnoc,
czyli poza obszarem do 1km od terenu inwestycji. Dnia 31.03.2026r. na mediach
spoteczno$ciowych Gminy Raszyn podpisano umowe dla projektu pn. ,Modernizacja
oczyszczalni $ciekéw w Falentach oraz rozbudowa gospodarki wodno-$ciekowej w Gminie
Raszyn”. Na platformie zakupowej jest zamoéwienie publiczne z dnia 16.01.2026 r.
ZPiFZ.271.2.4.2025.IW Rozbudowa, budowa i przebudowa istniejgcej oczyszczalni $ciekow
w Falentach oraz przepompowni $ciekéw ,Stadionowa” w Raszynie na terenie gminy Raszyn
wraz z rozbiérka istniejgcych obiektéw budowlanych oraz budowa sieci kanalizacyjnej
https://platformazakupowa.pl/transakcja/1195718

W ramach inwestycji: zmodernizowana zostanie oczyszczalnia $ciekéw w Falentach,
wybudowana zostanie Stacja Uzdatniania Wody w £adach, powstanie 9,2 km sieci kanalizaciji
sanitarnej, powstanie 5,2 km sieci wodociggowej. Na platformie zakupowej jest zamoéwienie
publiczne z dnia 28.10.2025 r. ZPiFZ.271.1.39.2025.AW Budowa Stacji Uzdatniania Wody w
miejscowosci tady https:/platformazakupowa.pl/transakcja/1186691

W uzasadnieniu do projektu budzetu gminy Raszyn na 2026 r. https:/bip-
api.raszyn.pl/api/attachments/4175 widnieje zadanie ,P. Budowa Stacji Uzdatniania Wody w
miejscowosci Lady”.

Oczyszczalnia $ciekéw na terenie Gminy Lesznowola znajduje sie ~2km na wschod w
Zamieniu, czyli poza obszarem do 1km od terenu inwestycji. Zgodnie ze studium Gminy
Lesznowola ~600m na potudniowy-zachdéd wkreslona zostata oczyszczalnia $Sciekow.
Lesznowolskie Przedsiebiorstwo Komunalne w dniu 22.05.2025 r. wystosowato ogtoszenie o
zamoéwieniu na ustuge projektowag obejmujgcg opracowanie koncepcji budowy mechaniczno-
biologicznej oczyszczalni $ciekdw w miejscowosci Janczewice, gmina Lesznowola oraz
wykonanie projektu budowlano-wykonawczego wielobranzowego w oparciu o zatwierdzong
koncepcje. Zgodnie z rysunkiem planu miejscowego 503 (i zmieniajacego go planu 61)
znajduje sie on ~550m na potudniowy-zachéd od inwestycji. Zgodnie z Wieloletnim planem
rozwoju i modernizacjo urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych na lata 2021-2025,
Lesznowolskiego Przedsiebiorstwa Komunalnego sp. z 0.0. w Lesznowoli https:/www.Ipk-
lesznowola.pl/wp-

content/uploads/2021/03/Uchwala_nr_373.XXXI11.2021 Wieloletni_plan_PLK.pdf widnieje
zadanie ,Wykonanie projektu budowy oczyszczalni Sciekow w Janczewicach” oraz ,Budowa
oczyszczalni $ciekéw w Janczewicach”. W zwigzku z tym w najblizszych latach ~550m na
potudniowy-zachéd od terenu inwestycji powstanie oczyszczania $ciekow.
https://www.Ipk-lesznowola.pl/wp-content/uploads/2025/05/ogloszenie-Janczewice. pdf

Centrum Radiowo Nadawcze Puchaty znajduje sie ~3,9km na pdétnocny-zachéd od terenu
inwestycji, czyli poza obszarem do 1km od terenu inwestycji.

Stacja Nadawcza Karczunek (opuszczona) znajduje sie ~2,6km na wschéd, czyli poza
obszarem do 1km od terenu inwestycji.

Gmina Raszyn nie ma kompostowni bioodpadéw — zacheca do kompostowania odpadéw
poszczegblne  gospodarstwa domowe  https:/raszyn.pl/dla-mieszkanca/gospodarka-
odpadami/kompostowanie-bioodpadow-na-terenie-gminy-raszyn

Gmina Lesznowola w uchwale nr 120/X11/2019 z 11 lipca 2019 r. zmieniajgcej uchwate w
sprawie uchwalenia Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy
Lesznowola, podjeta decyzje o rozdzielnym zbieraniu frakcji BIO i zielonych w ramach
poszczegdinych gospodarstw domowych https://lesznowola.pl/wp-
content/uploads/2021/05/Kompostowanie-odpadow.pdf

Gazocigg wysokiego cisnienia przebiega ~720m na potudniowy - zachéd od pétnocnej strony
terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim i ~590m na potudnie od potudniowej strony
terenu objetego przedsigewzieciem deweloperskim (czytaj opisy w dalszych sekcjach).
Ograniczenia innych przepiséw prawa bedg wynikaty z obecnosci w poblizu sieci gazowej
wraz zasiegiem stref potencjalnego szkodliwego oddziatywania. Zgodnie ze Studium Gminy
Raszyn ,Gmina Raszyn, poprzez stacje redukcyjne, zaopatrywana jest w gaz z gazociggu
wysokiego cignienia @ 400 mm Swierk — Mory i Sekocin — Radom. Wzdtuz gazociggéw
wysokiego, sredniego i niskiego cisnienia obowigzujg ograniczenia dla lokalizacji obiektow i
zadrzewien zgodnie z warunkami technicznymi jakim powinny odpowiadac sieci gazowe
okreslonymi w przepisach odrebnych: w Rozporzagdzeniu Ministra Gospodarki z dnia 26
kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe
i ich usytuowanie (Dz. U. 2013 poz. 640). Dla gazociggu wysokiego ciSnienia w pasie o
szerokosci 15 m w obie strony od osi gazociggu wyklucza sie lokalizacje budynkow
uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego, zabudowy jednorodzinnej i
wielorodzinnej, budynkéw gospodarczych oraz zaktadéw przemystowych.”

Zgodnie ze studium Gminy Lesznowola z 2011 r. linia elektroenergetyczna 220kv przebiega
~2,9km na wschéd od potudniowo-wschodniej granicy inwestycji. Linia elektroenergetyczna
110kv przebiega ~2km na potudnie od potudniowo-wschodniej granicy inwestycji. Zgodnie ze
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* Niepotrzebne skresli¢

Studium Gminy Raszyn z 2014 r. https://mpzp.igeomap.pl/doc/pruszkow/raszyn/000.pdf linia
elektroenergetyczna 220kV /210kV przebiega ~2,2km na potudniowy-zach6d od terenu
inwestycji.

Punkt selektywnej zbiérki odpadéw komunalnych (PSZOK) dla Gminy Raszyn znajduje sie w
Nadarzynie — ok. 9km na zachdéd od terenu inwestycii. https://raszyn.pl/dla-
mieszkanca/gospodarka-odpadami/punkt-selektywnej-zbiorki-odpadow-komunalnych-pszok
Punkt selektywnej zbiérki odpadéw komunalnych (PSZOK) dla Gminy Lesznowola znajduje
sie w Kolonii Warszawskiej przy Al. Krakowskiej 108A — ok. 8km na potudniowy-zachéd od
terenu inwestycji.

Trasa S7 przebiega ~1,7km na wschod od terenu inwestycji, czyli poza obszarem do 1km od
terenu inwestycji.

Trasa S8 przebiega ~4,5km na zachdd d od terenu inwestyciji, czyli poza obszarem do 1km
od terenu inwestyciji.

Na obszarze do 1km od terenu inwestycji nle ma form ochrony przyrody (patrz ryc nlzej)-
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Ryc. Obszary chronione przyrodniczo. Czerwona linig schematycznie oznaczono teren
przedsiewziecia deweloperskiego, a niebieskg linig obszar do 1km. https:/polska.e-mapa.net/

Na obszarze do 1km od terenu inwestycji nie ma fprm ochrony zabytkéw gaatrz ric. nizej).
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Ryc. Formy ochrony zabytkéw. Czerwong linig schematycznie oznaczono teren
przedsiewziecia deweloperskiego, a niebieskg linig obszar do 1km. https:/polska.e-mapa.net/
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miejscowych
planach odbudowy

MPO dotyczy obszaréw przeznaczonych do odbudowy uszkodzonych w wyniku osunie¢ ziemi.
Zgodnie z portalem https://sip.gison.pl/lesznowola#cnt na terenie do 1km NIE znajdujg sie
osuwiska, ani tereny zagrozone ruchami masowymi.
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Ryc. Obszary geologiczne na obszarze do 1km od przedsiewzigcia inwestycyjnego. Czerwong
linig schematycznie oznaczono teren przedsiewziecia deweloperskiego, a niebieskg linig
obszar do 1km. https://sip.gison.pl/lesznowola#cnt

W obszarze do1 km znajdujg sie jegynie otwory wiertnicze i.obiekty hydrogeolo\%ilczne.
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Ryc. Otwory wiertnicze i obiekty hydrogeologiczne. Czerwong linig schematycznie oznaczono
teren przedsiewzigcia deweloperskiego, a niebieskg linia obszar do 1km.
https:/sip.gison.pl/lesznowola#cnt
GMINA LESZNOWOLA
Zgodnie ze studium Gminy Lesznowola https://rastry.gison.pl/mpzp-

public/lesznowola/uchwaly/U _2011_IV_30_studium_tekst.pdf ,Zgodnie z prawem wodnym,
dla obszaréw nieobwatowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi

dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej sporzgdza studium okreslajgce w
szczegolnosci granice obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig, uwzgledniajgce
czestotliwos$¢ wystepowania powodzi, uksztattowanie dolin rzecznych i taraséw zalewowych,
strefe przeptywu wezbran powodziowych, tereny zagrozone osuwiskami skarp lub zboczy,
tereny depresyjne oraz bezodptywowe.” Jednak jak wynika z dalszych zapiséw studium na
powyzszej podstawie sporzadzono jedynie studium dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowe;j:
W 2007 roku na zlecenie Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Warszawie,
wykonano ,Studium dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej’. W powyzszym opracowaniu
okreslono strefy zagrozenia powodziowego.

Studium okresla zasieg prawdopodobienstwa wystgpienia zalewu przez rzeke Utrate:

_ zasieg ptytkiego zalewu (0,5 m) od wody o prawdopodobienstwie 1%

zasieg wielkiej wody o prawdopodobienstwie 5%

* Niepotrzebne skresli¢
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_ zasieg wielkiej wody o prawdopodobienstwie 0,5%”.

Na rysunku studium réwniez nie wykazano miejsc osuwisk.

Ponadto, zgodnie z mapa dostgpng na stronie Panstwowego Instytutu Geologicznego
(System Ostony Przeciwosuwiskowej SOPO), na terenie analizowanej Gminy Lesznowola nie
ma terendw osuwisk, ani terendw zagrozonych osuwiskami
https://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/SOPO/Wyszukaj3

Zgodnie z uzasadnieniem do PROJEKTU planu ogélnego Gminy Lesznowola
https://bip.lesznowola.pl/2026/02/11/plan-ogolny-gminy-lesznowola/ ,Na obszarze objgtym
opracowaniem planu ogdlnego brak terenéw i obszaréw goérniczych.”

Powyzsze wskazuje, ze Gmina Lesznowola nie ma terenéw osuwisk, ani terenéw
zagrozonych osuwiskami, w zwigzku z tym nie ma uchwalonego miejscowego planu
odbudowy.

GMINA RASZYN

Zgodnie z rysunkiem Studium Gminy Raszyn wyznacza sig¢ obszary gornicze. Znajdujg sig
one w Wypedach ~4,5 km na potudniowy-zachdd od terenu inwestycji. Inny obszar gérniczy
znajduje sie ~10km na potudniowy-wschdéd od terenu inwestycji na terenie gminy Konstancin-
Jeziorna.

Gmina Raszyn na dzien pisania prospektu nie udostepnita projektu planu ogélnego gminy.

mapach zagrozenia
powodziowego

i mapach ryzyka
powodziowego

GMINA LESZNOWOLA

Zgodnie ze studium Gminy Lesznowola https:/rastry.gison.pl/mpzp-
public/lesznowola/uchwaly/U_2011_IV_30_studium_tekst.pdf ,Zgodnie z prawem wodnym,
dla obszaréw nieobwatowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi

dyrektor Regionalnego Zarzagdu Gospodarki Wodnej sporzadza studium okreslajace w
szczegolnoéci granice obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig, uwzgledniajgce
czestotliwo$¢ wystepowania powodzi, uksztattowanie dolin rzecznych i taraséw zalewowych,
strefe przeptywu wezbran powodziowych, tereny zagrozone osuwiskami skarp lub zboczy,
tereny depresyjne oraz bezodptywowe.” Jednak jak wynika z dalszych zapiséw studium na
powyzszej podstawie sporzgdzono jedynie studium dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej:
W 2007 roku na zlecenie Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Warszawie,
wykonano ,Studium dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej’. W powyzszym opracowaniu
okreslono strefy zagrozenia powodziowego.

Studium okresla zasieg prawdopodobienstwa wystgpienia zalewu przez rzeke Utrate:

_ zasieg ptytkiego zalewu (0,5 m) od wody o prawdopodobienstwie 1%

_ zasieg wielkiej wody o prawdopodobienstwie 5%

_ zasieg wielkiej wody o prawdopodobienstwie 0,5%".

Z rysunku studium wynika, ze tereny te przebiegajg poza obszarem do 1km od terenu
inwestycji.

Zgodnie z uchwatg nr 221/XVI11/2019 Rady Gminy Lesznowola z dnia 20 grudnia 2019 r. w
sprawie uchwalenia Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Lesznowola na lata 2019 -
2022 z perspektywa do roku 2026 https://bip.lesznowola.pl/2022/09/29/program-ochrony-
srodowiska-dla-gminy-lesznowola-na-lata-2019-2022-z-perspektywa-do-roku-2026/ ,Zgodnie
z zapisami projektu Planu zarzadzania ryzkiem powodziowym dla regionu wodnego
Srodkowej Wisty, gmina jest polozona na obszarze dorzecza albo regionu wodnego, dla
ktérych przygotowano plany zarzgdzana ryzykiem powodziowym.” Dalej, ,Wedtug danych
RZGW w Warszawie na terenie gminy Lesznowola obszary narazone na niebezpieczenstwo
powodzi znajduja sie wzdtuz biegu rzeki Utrata (poza obszarem do 1km od terenu inwestycji).
Jak wynika z zapiséw ,Strategicznego planu adaptacji dla sektoréow i obszaréw wrazliwych na
zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywa do roku 2030” w regionie centralnym do 2030 r.:
— zwiekszy sie $rednia roczna temperatura oraz liczba dni z temperaturg >25°C; — nastagpi
zmniejszenie liczby dni z pokrywg $niezng; — zwiekszy sie dtugos¢ okreséw suchych; —
przewidywane sumy roczne opadow nie wykazujg zadnego wyraznego trendu zmian do 2030
r. Dokument wskazuje jednak, ze nalezy sie liczy¢ ze wzrastajacg czestoscig wystepowania
opadéw ulewnych, szczeg6lnie w dwéch najblizszych dekadach. Tak duza niestabilno$¢
intensywnych opadéw moze przyczynia¢ sie do wywotania podtopien, jak i lokalnych
gwattownych powodzi.”

Zgodnie z BIP Gminy Lesznowola wydane decyzje OOS dla gminy Lesznowola dostepne sg
na stronie https://bip.lesznowola.pl/category/ogloszenia-i-komunikaty/. Dla obszaru do 1km od
inwestycji od stycznia 2024 r. nie ma zadnych komunikatéw w tym zakresie.

Zgodnie z uzasadnieniem do PROJEKTU planu ogdélnego Gminy Lesznowola
https://bip.lesznowola.pl/2026/02/11/plan-ogolny-gminy-lesznowola/ ,Na obszarze
objetym opracowaniem planu ogodlnego brak terenéw i obszaréw goérniczych.”

GMINA RASZYN

Zgodnie ze studium Gminy Raszyn ,Z ustawy Prawo wodne wynika obowigzek uwzglednienia
w Studium obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig. Na terenie Gminy Raszyn dla rzeki
Raszynki nie sporzadzono studium okreslajagcego w szczegolnosci granice obszaréw
bezposredniego zagrozenia powodzig, uwzgledniajgce czestotliwosé wystepowania powodzi,
uksztattowanie dolin rzecznych i taraséw zalewowych, strefe przeptywu  wezbran
powodziowych, tereny zagrozone osuwiskami skarp lub zboczy, tereny depresyjne oraz
bezodptywowe. Na chwile obecng nie zostaty sporzgdzone przez wtasciwy organ mapy ryzyka
powodziowego oraz mapy zagrozenia powodziowego dla Raszynki. Nie wyznacza si¢ wiec
obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia.”
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* Niepotrzebne skresli¢
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Ryc. Mapa zagrozenia powodziowego. Czerwong linig schematycznie oznaczono teren
przedsiewziecia deweloperskiego, a niebieskg linig obszar do 1km. https://raszyn.e-
mapa.net/

Gmina Raszyn na dzien pisania prospektu nie udostepnita projektu planu ogélnego gminy.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o
zezwoleniu na
realizacje inwestyciji
drogowej

Trasa ekspresowa S7 przebiega ~1,7km na wschéd od terenu inwestycji, czyli poza obszarem
do 1km od terenu inwestycji.

Trasa ekspresowa S8 przebiega ~4,5km na zachdd d od terenu inwestycji, czyli poza
obszarem do 1km od terenu inwestycji.

Przez teren gminy Lesznowola i Raszyn przebiegajg projektowane szlaki komunikacyjne.

Drogi istniejace

&
-

Ryc. Szlaki p‘r_zéz

komunikacyjne
https://piaseczno.eu/szlaki-komunikacyjne/

przebiegajace gmine Lesznowola.

GMINA LESZNOWOLA

Zgodnie z projektem Strategii rozwoju gminy Lesznowola 2040 + udostepnionym 30.03.2026r.

do konsultacji spotecznych https://bip.lesznowola.pl/2026/03/30/konsultacje-spoleczne-

projektu-aktualizacji-strategii-rozwoju-gminy-lesznowola-2040/ na stan istniejgcy uktadu

transportowego sktada sie:

e Droga krajowa (ekspresowa) S7 i droga wojewddzka: DW788 — kluczowe korytarze
transportowe na osi pétnoc-potudnie

o Droga krajowa DK 79 (przecigzona).

e Droga wojewodzka DW 721 — kluczowy korytarz transportowy na osi wschéd—zachéd.

o Lokalna sie¢ drogowa — rozbudowana, ale niedostosowana do natezenia ruchu; z brakiem
obwodnic.

e Transport publiczny - oparty na
dostepnosci/czestotliwosci kurséw.

o Elementy tras pieszo-rowerowych — brakuje zintegrowanej i
bezpiecznych przejsc¢ tych tras.”

liniach autobusowych, o zréznicowanej

spojnej sieci oraz
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https://raszyn.e-mapa.net/
https://raszyn.e-mapa.net/
https://piaseczno.eu/szlaki-komunikacyjne/
https://bip.lesznowola.pl/2026/03/30/konsultacje-spoleczne-projektu-aktualizacji-strategii-rozwoju-gminy-lesznowola-2040/
https://bip.lesznowola.pl/2026/03/30/konsultacje-spoleczne-projektu-aktualizacji-strategii-rozwoju-gminy-lesznowola-2040/

Zgodnie z projektem Strategii rozwoju gminy Lesznowola 2040 + oznaczono projektowang
droge wojewddzkg tzw. ,721 bis”

- Y
uklad transportowy

droga gminna
droga powlatowa

droga wojewodzia

droga wojewodzka projektowana

—roga krajowa

B droga krajowa (ekspresowa)
@  wezet drogowy na drodze ekspresowe)
= linia kolejowa

h = |inia kolel waskotorowe|
o,
o Q  stacja kolejowa (wezel transportowy)

....... trasa rowerowa giowna

o /I W F weesssssses traca rowernwa larrnikowa
Ryc. Ukfad transportowy Gminy Lesznowola. Niebieskg strzatkg schematycznie oznaczono
teren przedsiewziecia inwestycyjnego. Projekt strategii rozwoju Gminy Lesznowola 2040+

Zgodnie z projektem strategii Gminy Lesznowola 2040+ stan docelowy uktadu transportowego

zaktada:

e ,Poprawe organizacji ruchu poprzez uzupetnienie i rozbudowe lokalnych obwodnic
odcigzajgcych centra miejscowosci oraz przeniesienie ruchu tranzytowego poza tereny
gestej zabudowy. Integracje z transportem metropolitalnym a takze transportu zbiorowego
i indywidualnego, m.in. poprzez budowe wezibw komunikacyjnych, przystankéw
przesiadkowych, potaczen z SKM i ZTM, (rozwdj potaczen z Piasecznem, Warszawg i
Tarczynem), w ramach -traktowanego priorytetowo - rozwoju transportu w gminie, w tym
gtownie na podstawie porozumienia z innymi samorzadami.

e Zaplanowanie i realizacje spdjnej, oznakowanej i bezpiecznej transportowo sieci tras
rowerowych i pieszych, tgczacych poszczegodlne miejscowosci, tereny zielone, rekreacyjne
i gospodarcze.”

30.01.2026 r. Rada Gminy Lesznowola uchwalita budzet na 2026 rok. Zgodnie z danymi z
budzetu zaplanowano inwestycje Podolszyn, Janczewice — Projekt rozbudowy i budowy ulic
Polnej iOwsianej oraz inwestycje "Podolszyn - Projekt i budowa ul.
Dolnej"https://lesznowola.pl/dochody-gminy-maja-wyniesc-nieco-ponad-502-min-zl-zas-
wydatki-niemal-522-min-zl-z-tego-ponad-100-min-zl-zaplanowano-na-
inwestycje/?fbclid=lwY2xjawRMQTpleHRuA2FIbQIxMQBzcnRjBmFwcF9pZBAyMjlwMzkxNz
94MjAwODkyAAEepJB4abxSalJODLjvStcbulQTd6gXjXWpapv0gt 9m19xuZLYUasMj21V4M
w_aem_F99WdzTIEKSi-fM5KIL_gw

Wyszczegdlni¢ nalezy zawiadomienie z dnia 09.04.2026 r. o zakonczeniu zebrania materiatu
dowodowego w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia pn. Rozbudowie drogi powiatowej nr 2844W ul. Jednosci na odcinku od
skrzyzowania z drogg wojewddzka nr 721 do granicy powiatu piaseczynskiego, gm.
Lesznowola o dtugosci okoto 3,2 km, bedgcej obiektem liniowym https://bip.lesznowola.pl/wp-
content/uploads/2026/04/Zawiadomienie.pdf Inwestycja dotyczy rozbudowy drogi nr 721,
ktora znajduje sie poza terenem 1km (~2,5km na potudnie). Jest to obwodnica Lesznowoli.
Nalezy mie¢ na uwadze, ze budowa drogi oraz poézniejsze jej uzytkowanie wptynie na

zwigkszenie ruchu samochodowego. Projekt dostepny jest na
https://mzdw.pl/pl/aktualnosci/nowy-przebieg-721 oraz na https://piaseczno.pl/rozbudowa-ul-
jednosci-

konsultacje/?fbclid=lwY2xjawRMW s9leHRuA2FIbQIxMABicmIkETBpcThZcWh4aVdiaTJNVk
hHc3J0YwZhcHBfaW QQMjlyMDM5MTc40ODIwMDg5MgABHVQ wGNK7z6Cu8IOLmAMKV]l
rcM2_noh2dBbcbi2l nuH-Ej3MH-Zd9P3qO2M aem_EIF-bEfU-sd-YkRC51iMiQ

Gmina Lesznowola 23.04.2025 r. opublikowata ranking priorytetowych inwestycji drogowych
https://lesznowola.pl/ranking-priorytetowych-inwestyciji-drogowych/ Znajduje sie tam ul. Zytnia
w Janczewicach z adnotacja, ze statut drogi zmieni sie po budowie trasy S7.

Na platformie e-zamoéwien https:/ezamowienia.gov.pl/mo-client-board/bzp/list dla Gminy
Lesznowola widnieje ogtoszenie o wyniku postepowania ,Remonty drég gminnych w roku
2026” https://ezamowienia.gov.pl/mo-client-board/bzp/notice-details/id/08de96e3-fe1c-d59f-
5fad-95000119788e

GMINA RASZYN

Zgodnie ze Strategig Rozwoju Gminy Raszyn na lata 2022-2030 wsréd celdw strategicznych
sg remonty i modernizacja lokalnych drog, najwazniejszych szlakéw komunikacyjnych na
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https://lesznowola.pl/dochody-gminy-maja-wyniesc-nieco-ponad-502-mln-zl-zas-wydatki-niemal-522-mln-zl-z-tego-ponad-100-mln-zl-zaplanowano-na-inwestycje/?fbclid=IwY2xjawRMQTpleHRuA2FlbQIxMQBzcnRjBmFwcF9pZBAyMjIwMzkxNzg4MjAwODkyAAEepJB4abxSalJODLjvStcbulQTd6qXjXWpapv0qt_9m19xuZLYUasMj2lV4Mw_aem_F99WdzTIEk3i-fM5KiL_gw
https://lesznowola.pl/dochody-gminy-maja-wyniesc-nieco-ponad-502-mln-zl-zas-wydatki-niemal-522-mln-zl-z-tego-ponad-100-mln-zl-zaplanowano-na-inwestycje/?fbclid=IwY2xjawRMQTpleHRuA2FlbQIxMQBzcnRjBmFwcF9pZBAyMjIwMzkxNzg4MjAwODkyAAEepJB4abxSalJODLjvStcbulQTd6qXjXWpapv0qt_9m19xuZLYUasMj2lV4Mw_aem_F99WdzTIEk3i-fM5KiL_gw
https://lesznowola.pl/dochody-gminy-maja-wyniesc-nieco-ponad-502-mln-zl-zas-wydatki-niemal-522-mln-zl-z-tego-ponad-100-mln-zl-zaplanowano-na-inwestycje/?fbclid=IwY2xjawRMQTpleHRuA2FlbQIxMQBzcnRjBmFwcF9pZBAyMjIwMzkxNzg4MjAwODkyAAEepJB4abxSalJODLjvStcbulQTd6qXjXWpapv0qt_9m19xuZLYUasMj2lV4Mw_aem_F99WdzTIEk3i-fM5KiL_gw
https://lesznowola.pl/dochody-gminy-maja-wyniesc-nieco-ponad-502-mln-zl-zas-wydatki-niemal-522-mln-zl-z-tego-ponad-100-mln-zl-zaplanowano-na-inwestycje/?fbclid=IwY2xjawRMQTpleHRuA2FlbQIxMQBzcnRjBmFwcF9pZBAyMjIwMzkxNzg4MjAwODkyAAEepJB4abxSalJODLjvStcbulQTd6qXjXWpapv0qt_9m19xuZLYUasMj2lV4Mw_aem_F99WdzTIEk3i-fM5KiL_gw
https://bip.lesznowola.pl/wp-content/uploads/2026/04/Zawiadomienie.pdf
https://bip.lesznowola.pl/wp-content/uploads/2026/04/Zawiadomienie.pdf
https://mzdw.pl/pl/aktualnosci/nowy-przebieg-721
https://piaseczno.pl/rozbudowa-ul-jednosci-konsultacje/?fbclid=IwY2xjawRMWs9leHRuA2FlbQIxMABicmlkETBpcThZcWh4aVdiaTJNVkhHc3J0YwZhcHBfaWQQMjIyMDM5MTc4ODIwMDg5MgABHvQ_wGNK7z6Cu8IOLmAMKVjIrcM2_noh2dBbcbi2LnuH-Ej3MH-Zd9P3qO2M_aem_EIF-bEfU-sd-YkRC51iMiQ
https://piaseczno.pl/rozbudowa-ul-jednosci-konsultacje/?fbclid=IwY2xjawRMWs9leHRuA2FlbQIxMABicmlkETBpcThZcWh4aVdiaTJNVkhHc3J0YwZhcHBfaWQQMjIyMDM5MTc4ODIwMDg5MgABHvQ_wGNK7z6Cu8IOLmAMKVjIrcM2_noh2dBbcbi2LnuH-Ej3MH-Zd9P3qO2M_aem_EIF-bEfU-sd-YkRC51iMiQ
https://piaseczno.pl/rozbudowa-ul-jednosci-konsultacje/?fbclid=IwY2xjawRMWs9leHRuA2FlbQIxMABicmlkETBpcThZcWh4aVdiaTJNVkhHc3J0YwZhcHBfaWQQMjIyMDM5MTc4ODIwMDg5MgABHvQ_wGNK7z6Cu8IOLmAMKVjIrcM2_noh2dBbcbi2LnuH-Ej3MH-Zd9P3qO2M_aem_EIF-bEfU-sd-YkRC51iMiQ
https://piaseczno.pl/rozbudowa-ul-jednosci-konsultacje/?fbclid=IwY2xjawRMWs9leHRuA2FlbQIxMABicmlkETBpcThZcWh4aVdiaTJNVkhHc3J0YwZhcHBfaWQQMjIyMDM5MTc4ODIwMDg5MgABHvQ_wGNK7z6Cu8IOLmAMKVjIrcM2_noh2dBbcbi2LnuH-Ej3MH-Zd9P3qO2M_aem_EIF-bEfU-sd-YkRC51iMiQ
https://piaseczno.pl/rozbudowa-ul-jednosci-konsultacje/?fbclid=IwY2xjawRMWs9leHRuA2FlbQIxMABicmlkETBpcThZcWh4aVdiaTJNVkhHc3J0YwZhcHBfaWQQMjIyMDM5MTc4ODIwMDg5MgABHvQ_wGNK7z6Cu8IOLmAMKVjIrcM2_noh2dBbcbi2LnuH-Ej3MH-Zd9P3qO2M_aem_EIF-bEfU-sd-YkRC51iMiQ
https://lesznowola.pl/ranking-priorytetowych-inwestycji-drogowych/
https://ezamowienia.gov.pl/mo-client-board/bzp/list
https://ezamowienia.gov.pl/mo-client-board/bzp/notice-details/id/08de96e3-fe1c-d59f-5fad-95000119788e
https://ezamowienia.gov.pl/mo-client-board/bzp/notice-details/id/08de96e3-fe1c-d59f-5fad-95000119788e

* Niepotrzebne skresli¢

poziomie gminy i powiatu w granicach Gminy Raszyn, pozostate cele z zakresu rozwoju
infrastruktury drogowej dotycza terenéw poza obszarem do 1km od terenu inwestycji.

Na BIP Gminy Raszyn https://raszyn.pl/informator/fundusze-zewnetrzne/realizowane-
projekty ws$rdd inwestycji drogowych w obszarze do 1km od granic inwestycji widnieje
ogtoszenie o opracowaniu dokumentacji projektowej budowy drég gminnych z podziatem na
zadania https://bip.raszyn.pl/kategorie/53-ogloszenia/artykuly/2482-opracowanie-
dokumentacji-projektowej-budowy-drog-gminnych-z-podzialem-na-zadania?lang=PL
Widniejg rowniez inwestycje starsze, ale sg juz zrealizowane. Widniejg tez zadania z zakresu
gminnej infrastruktury drogowej polegajgce na naprawie istniejgcych drég w gminach. Dla
Gminy Raszyn od maja 2025 r. uruchomiono réwniez platforme zakupowag
https://platformazakupowa.pl/pn/raszyn/proceedings ~ Widnieje = postgpowanie z dnia
29.04.2026 r. ZPiFZ.271.1.13.2026 Remonty (biezgce utrzymanie) dréog o nawierzchni
bitumicznej na terenie Gminy Raszyn w roku 2026"
https://platformazakupowa.pl/transakcja/1290059 Nie ma wigcej postepowan ,do terminu
sktadania” z zakresu inwestycji drogowych do ktérych mozna przystgpi¢, a po terminie
sktadania jest zadanie ,ZPiFZ.271.1.22.2025.IW Modernizacja dréog gminnych na terenie
Gminy Raszyn z podziatem na zadania” - https:/platformazakupowa.pl/transakcja/1145620.
Pozostate inwestycje zlokalizowane sg poza obszarem do 1km od inwestycji.

Ustalenia Rzadowego Programu Budowy Drog Krajowych do 2030 r (z perspektywg do 2033
r.) przedstawiono w dokumentaciji dostepnej na
https://www.gov.pl/web/infrastruktura/rzadowy-program-budowy-drog-krajowych-do-2030-r-z-

perspektywa-do-2033-r
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Zgodnie z danymi GDDKIA https://www.gov.pl/web/gddkia/mapa-stanu-budowy-
drog3?graphicName=wojewddztwo+mazowieckie budowa drég krajowych w okolicy
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Ryc. Mapa stanu budowy "drc’)g. Dane GDDKIA. Niebieskg strzatkg schematycznie
oznaczono teren przedsiewziecia inwestycyjnego.
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https://www.gov.pl/web/gddkia/mapa-stanu-budowy-drog3?graphicName=województwo+mazowieckie

https://www.gov.pl/web/gddkia-warszawa/rozpoczynamy-przygotowania-dla-kolejnych-
fragmentow-oaw

Wedtug danych CPK 4 warianty obwodnicy aglomeracji warszawskiej przebiegajg poza
obszarem do 1km od terenu inwestycji (patrz ryc. nizej). Sg to warianty inwestycji, wigc nalezy
wzigé Qod uwage, ze na etapie projektowym ich przebieg moze ulec zmianie.
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Ryc. Warianty obwodnicy aglomeracji warszawskiej. Dane CPK. Niebieskg strzatkg
schematycznie oznaczono teren przedsiewzigcia inwestycyjnego.

Nalezy przewidzie¢, ze budowa CPK moze wptyngé na zmiane dokumentoéw planistycznych i
rozbudowe uktadu drogowego w przysztosci. Zgodnie z informacjami podanymi przez prezesa
zarzadu CPK Tylko spoétka CPK zamierza wyda¢ ponad 131 mid ztotych w celu sfinansowania
Kolei Duzych Predkosci, a takze nowego centralnego lotniska oraz inwestycji towarzyszacych,
w tym drég. — To sg $rodki w duzej mierze budzetowe, ale jest tez finansowanie dtuzne. Mamy
na biegu postepowania i kontrakty o wartosci 4 mid ztotych. Tylko w tym roku bedziemy
kontraktowac zadania o) wartosci 30 mid ztotych.
https://www.rynekinfrastruktury.pl/wiadomosci/biznes-i-przemysl|/fala-inwestycji-w-cpk-pkp-
plk-i-gddkia-miliardy-zlotych-do-wydania-95609.html

decyzja o ustaleniu
lokalizaciji linii
kolejowej

Najblizsza linia kolejowa zlokalizowana jest ~3km na wschdd od terenu inwestycii.
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Ryc. Linie kolejowe i przejazdy kolejowe. Czerwong linig schematycznie oznaczono teren
przedsiewziecia deweloperskiego, a niebieskg linig obszar do 1km. https://raszyn.e-mapa.net/

39

Deweloper: Novisa Development sp. z 0.0., ul. Cieslewskich 53, 03-017 Warszawa, NIP: 7010044936, KRS 0000973276

Inwestycja: Zielono Mi 2, Podolszyn, ul. Bazyliowa, Gmina Lesznowola
Biuro Sprzedazy: tel.: +48 22 545 70 20, dok@novisa.pl,



https://www.gov.pl/web/gddkia-warszawa/rozpoczynamy-przygotowania-dla-kolejnych-fragmentow-oaw
https://www.gov.pl/web/gddkia-warszawa/rozpoczynamy-przygotowania-dla-kolejnych-fragmentow-oaw
https://www.rynekinfrastruktury.pl/wiadomosci/biznes-i-przemysl/fala-inwestycji-w-cpk-pkp-plk-i-gddkia-miliardy-zlotych-do-wydania-95609.html
https://www.rynekinfrastruktury.pl/wiadomosci/biznes-i-przemysl/fala-inwestycji-w-cpk-pkp-plk-i-gddkia-miliardy-zlotych-do-wydania-95609.html
https://raszyn.e-mapa.net/

* Niepotrzebne skresli¢

Na BIP Gminy Raszyn i Gminy Lesznowola widnieje lista wydanych obwieszczen w sprawie
wydanych decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego, ale nie dotycza one inwestyc;ji
kolejowych, albo dotycza inwestycji poza obszarem do 1km od terenu inwestycji.

W planie postepowan o udzielenie zaméwien publicznych Gminy Lesznowola na rok 2026 —
Wersja nr 13 z dnia 23.03.2026r. https://bip.lesznowola.pl/2026/03/26/plan-postepowan-o-
udzielenie-zamowien-na-rok-2026-wersja-nr-13-z-dnia-26-03-2026r/ widnieje lista zamdwien,
ale nie ma tam wyszczegdlnionych inwestycji kolejowych.

Sprawozdania dotyczgce Krajowego Programu Kolejowego dla Polski dostepne sg na
https://www.gov.pI/Web/infrastruktura/oroqramv—rozwoiu—kolei1
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Ryc. Inwestycje kolejowe na lata 2021-2027. Dane PLK S.A. www.gov.pl

Obecnie po konsultacjach jest projekt Krajowego Programu Kolejowego do 2030 r. (z
perspektywg do 2032 r.) https://www.gov.pl/web/infrastruktura/krajowy-program-kolejowy
Program Inwestycji Dworcowych przewiduje 150 dworcéw kolejowych na lata 2024-2023 oraz
lista 301 dworcow kolejowych Programu Inwestycji Dworcowych 2024-2030 — zadna z
inwestycji nie jest zlokalizowana na analizowanym terenie do 1km od terenu inwestycji
https://www.transport-publiczny.pl/wiadomosci/nowy-program-inwestycji-dworcowych-150-
obiektow-do-2030-r-79546.html

Zgodnie z interaktywna mapg inwestycji kolejowych w Polsce https://www.plk-inwestycje.pl/
na terenie do 1km od terenu inwestycji nie ma planowanych inwestycji kolejowych.

decyzja o
zezwoleniu na
realizacje inwestycji
w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Lotnisko Warszawa-Okecie zlokalizowane jest ~6,3 km na pdétnoc od terenu inwestycii.
Lotnisko wojskowe Walendéw oddalone jest od terenu inwestycji ~7km na potudniowy-zachéd.
Na terenie Gminy Lesznowola i Raszyn wyznacza si¢ Obszar Ograniczonego uzytkowania
od lotniska Warszawa — Okecie, ale znajduje si¢ on poza zasiegiem 1km od terenu
inwestycji.
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yc. Strefy Ograniczonego uzytkowania dla lotniska Warszawa — Okecie. Czerwong linig
chematycznie oznaczono teren przedsiewziecia deweloperskiego, a niebieskg linig obszar do
1km. http://gsip.konstancinjeziorna.pl/map/

Caty obszar do 1km od terenu inwestycji objety jest Planem Generalnym Lotniska Chopina.
Fragment potudniowej czesci obszaru do1km od terenu inwestycji objety jest obostrzeniami w
zakresie wydawania pozwolen na budowe w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy (patrz
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Ryc. Obszar objety Planem Generalnym Lotniska Chopina. Czerwone obszary to
ograniczenia w wydawaniu warunkéw zabudowy. Czerwong linig schematycznie oznaczono
teren przedsiewziecia deweloperskiego, a niebieskg linia obszar do 1km. https:/polska.e-

mapa.net/

Na BIP Gminy Raszyn i Gminy Lesznowola widnieje lista wydanych obwieszczen w sprawie
wydanych decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego, ale zadna nie dotyczy inwestycji w
zakresie lotniska, ktére znajdowatoby sie na analizowanym obszarze do 1km od
przedsigwziecia deweloperskiego.

Na BIP Raszyn widnieje obwieszczenie z dnia 11.03.2026 r. Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie znak: WOOS$-11.420.34.2019.MP.39 z dnia 9 marca 2026 r., w
sprawie postepowania wszczetego na wniosek Przedsigbiorstwa Panstwowego "Porty
Lotnicze" w przedmiocie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia pn.: Rozbudowa i przebudowa infrastruktury lotniskowej na terenie Portu
Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie. https:/bip.raszyn.pl/kategorie/62-decyzje-o-
srodowiskowych-uwarunkowaniach/artykuly/4173-obwieszczenie-regionalnego-dyrektora-
ochrony-srodowiska-w-warszawie-znak-woosii420342019mp39-z-dnia-9-marca-2026-r-w-
sprawie-postepowania-wszczetego-na-wniosek-przedsiebiorstwa-panstwowego-porty-
lotnicze-w-przedmiocie-wydania-decyzji-o-srodowiskowych-uwarunkowaniach-dla-
przedsiewziecia-pn-rozbudowa-i-przebudowa-infrastruktury-lotniskowej-na-terenie-portu-
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lotniczego-im-f-chopina-w-warszawie?lang=PL Inwestycja dotyczy portu, czyli znajduje sie
poza obszarem do 1km, ale jak wykazano wyzej lotnisk i obszar jego oddziatywania wptywa
na obszar do 1km od terenu przedsiewzigcia deweloperskiego (ruch lotniczy, hatas,
ograniczenia wysokosci obiektow itp.)

Na mediach spotecznosciowych Gminy Lesznowola
https://www.facebook.com/urzadgminylesznowola/?locale=pl PL  widnieje informacja, ze
10.04.2026 r. Urzad Gminy ztozyt uwagi do toczgcego sie postgpowania w sprawie wydania
decyzji srodowiskowej dotyczacej rozbudowy Lotniska im. F. Chopina. ,Wnioskujemy m.in. o
utworzenie statych punktéw pomiaru hatasu lotniczego, ograniczenie lotéw w godzinach
nocnych oraz nad obszarami najgesciej zamieszkatymi na terenie naszej gminy.
Najwazniejsze ustalenia z tego spotkania to:

» Modernizacja lotniska bedzie obejmowa¢ przede wszystkim wydtuzenie tzw. potudniowego
pirsu, gdzie zlokalizowane zostanie 7 nowych rekawéw do obstugi samolotow

» Decyzja $rodowiskowa ma zosta¢ wydana do czerwca 2026, potem ma ruszy¢ budowa, ktéra
zostanie zakonczona w czerwcu 2029 r.

* Docelowa przepustowos¢ lotniska to 30 min pasazeréw, natomiast PPL nie dgzy do
zwiekszenia liczby operaciji lotniczych

» PPL doktada wszelkich staran, by obecny zasieg Obszaru Ograniczonego Uzytkowania nie
zostat powiekszony (jest to obszar, gdzie nie obowigzuja normy ograniczenia hatasu)

* W 2032 r. komercyjne loty pasazerskie beda definitywnie zakonczone i przeniesione na nowo
wybudowane lotnisko w Baranowie (Port Polska, dawniej CPK)

W kwestii ograniczenia hatasu lotniczego, przedstawione zostaly dziatania majace stuzy¢
osiggnieciu tego celu:

» Wzrost optat od samolotéw nie spetniajgcych norm hatasu

» Wprowadzenie systemu Quota Count, czyli przydzielanie wigkszej liczby operacji tym
przewoznikom i tym samolotom, ktore sg cichsze

» Zastosowanie zasady Core Night, czyli zakazu lotéw (poza specjalnymi wyjatkami, jak loty
ratownicze czy wojskowe) w godzinach 22.30 — 5.30

+ Stosowanie procedury cichego podejscia (Continous Descent Approach) przy ladowaniu

+ Praca razem z Polskg Agencjg Zeglugi Powietrznej nad nowymi procedurami startu

Na mojg uwage, zZe trudno bedzie o to, by przy rozbudowie lotniska, zwiekszeniu liczby
stanowisk dla samolotéw oraz ilosci pasazerdw liczba operacji nie ulegta zmianie, prezes PPL
przyznat, ze jednak przewiduje sie ich wzrost z 560 do ok. 800 dziennie. Zastrzegt przy tym,
ze ten przyrost bedzie poza wysokim sezonem letnim, gdzie ten ruch juz i tak jest maksymainy.
Zarzad PPL odniédst sie takze pozytywnie do mej propozycji zaproszenia na spotkanie - w tym
z mieszkancami - w Gminie Lesznowola. W tej chwili trwajg wstepne rozmowy nad formutg
takiego spotkania, ktére zapewne bedzie obejmowac szerszy krgg gmin i mieszkancow
znajdujacych sie w obszarze oddziatywania lotniska im. Chopina. O dalszych szczegétach
bede oczywiscie informowat.”

decyzja o
pozwoleniu na
realizacje inwestycji
w zakresie budowli
przeciwpowodziowy
ch

Jak wykazano w sekcji dotyczacej analizy obszaru do 1km od terenu inwestycji na w ,mapach
zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka powodziowego” zgodnie ze Strategig Rozwoju
Gminy Lesznowola na lata 2022-2032 na obszarze Gminy Lesznowola wystepujg obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig od rzeki Utraty. Rzeka ta jednak zlokalizowana jest dalej
niz 1km od terenu inwestycji https://lesznowola.pl/wp-content/uploads/2023/03/Strategia-
Rozwoju-Gminy-Lesznowola-na-lata-2022-3032. pdf

Z kolei na terenie Gminy Raszyn dla rzeki Raszynki nie sporzgdzono studium okreslajgcego
w szczegolnosci granice obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig, uwzgledniajgce
czestotliwo$¢ wystepowania powodzi, uksztattowanie dolin rzecznych i taraséw zalewowych,
strefe przeptywu wezbran powodziowych, tereny zagrozone osuwiskami skarp lub zboczy,
tereny depresyjne oraz bezodptywowe. Na chwile obecng nie zostaty sporzadzone przez
wiasciwy organ mapy ryzyka powodziowego oraz mapy zagrozenia powodziowego dla
Raszynki. Nie wyznacza sie, wiec obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig.”

Zgodnie z programem ochrony $rodowiska dla Gminy Raszyn na lata 2023-2026 z
perspektywa na lata 2027-2030 ,Zgodnie z danymi PGW WP, na terenie Gminy Raszyn nie
wystepujg obszary zagrozone powodzig oraz podtopieniami. Przeprowadzone analizy
wskazujg na zwiekszenie sie prawdopodobienstwa wystepowania powodzi btyskawicznych,
wywotanych gwattownymi zjawiskami pogodowymi, mogacych spowodowac zalewanie
obszaréw, na ktérych gospodarka przestrzenna prowadzona jest w sposéb nieodpowiedni.”
https://raszyn.pl/sites/default/files/paragraph.attachments.field attachments/2023-
10/PO%C5%9A Raszyn %5B6%5D %281%29.pdf
https://raszyn.pl/informator/programy/program-ochrony-srodowiska-dla-gminy-raszyn W
zwigzku z powyzszym, w przysztosci mogg pojawi¢ sie decyzje o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych.

Na BIP Gminy Raszyn i Gminy Lesznowola w dostepnych obwieszczeniach nie widniejg
decyzje dotyczgce budowli przeciwpowodziowych w obszarze do 1km od terenu inwestycji.
Na stronach widnieja listy zaméwien publicznych — przeanalizowano zaméwienia na elementy
przeciwpowodziowe w ostatnim roku i nie znaleziono zamoéwien w tym zakresie.

W planie postepowan o udzielenie zamdwien publicznych Gminy Lesznowola na rok 2026 —
Wersja nr 13 z dnia 23.03.2026r. https://bip.lesznowola.pl/2026/03/26/plan-postepowan-o-
udzielenie-zamowien-na-rok-2026-wersja-nr-13-z-dnia-26-03-2026r/ widnieje lista zamowien,
ale nie ma tam wyszczegélnionych inwestycji przeciwpowodziowych.

Zgodnie z projektem strategii Gminy Lesznowola 2040+ stan docelowy zaktada: ,Rozwdj
infrastruktury systeméw retencji (np. ogrody deszczowe, zbiorniki) jako elementéw adaptacji
do zmian klimatu.”
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* Niepotrzebne skresli¢

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

Zgodnie z informacjg Rachuneo z pazdziernika 2023 r. mate reaktory jadrowe majg powstaé
we Wioctawku, Ostrotece, Krakowie Nowej Hucie, Choczewo, Konin - Patnéw, Dagbrowie
Goérniczej, SSE Tarnobrzeg - Stalowa Wola, Stawach Monowskich i w Warszawie. Zadna z
inwestycji nie znajduje sie w obszarze 1km od terenu inwestycji.
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Ryc. Mapa lokalizacji elektrowni atomowych w Polsce. https:/www.rachuneo.pl/mapa-
elektrowni-atomowych

Strategia Rozwoju Gminy Lesznowola na lata 2022-2032 nie porusza aspektéw dotyczacych
energetyki jadrowe;j.
Strategia Rozwoju Gminy Raszyn na lata 2022 — 2030 nie porusza aspektéw dotyczgcych
energetyki jadrowe;j.

Na BIP Gminy Raszyn i Gminy Lesznowola w dostepnych obwieszczeniach nie widnieja,
zadne decyzje dotyczgce energetyki jadrowej w obszarze do 1km od terenu inwestycji.

W planie postgpowan o udzielenie zamoéwien publicznych Gminy Lesznowola na rok 2026 —
Wersja nr 13 z dnia 23.03.2026r. https://bip.lesznowola.pl/2026/03/26/plan-postepowan-o-
udzielenie-zamowien-na-rok-2026-wersja-nr-13-z-dnia-26-03-2026r/ widnieje lista zamdwien,
ale nie ma tam wyszczegodlnionych inwestycji jgdrowych.

Przeanalizowano dane na temat postepowan w zakresie wydania decyzji OOS w bazie
http://bazaoos.gdos.gov.pl/ i dla ostatnich dwdch lat nie znaleziono postepowan dotyczgcych
obszaru do 1km od terenu inwestycji w zakresie inwestycji z zakresu energetyki jadrowe;.

decyzja o ustaleniu
lokalizaciji
strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Mapa wydanych pozwolen na budowe (w tym dla infrastruktury technicznej) w obszarze do
1km od terenu inwestycji zamieszczona zostata w jednej z sekcji wyzej.

Zgodnie ze studium Gminy Lesznowola z 2011 r. ponizej przedstawiono kierunki rozwoju
infrastruktury technicznej na obszaru do 1km od terenu inwestyciji.
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Ryc. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej na terenie Gminy Lesznowola. Czerwong linig
schematycznie oznaczono teren przedsiewziecia deweloperskiego, a niebieska linig obszar
do 1km. https://rastry.gison.pl/mpzp-
public/lesznowola/uchwaly/U_2011_IV_30_studium_tekst.pdf

Sie¢ elektroenergetyczna

Zgodnie z Prognozg oddziatywania na $rodowisko do Planu Ogélnego Gminy Lesznowola z
30.01.2026 r. ,W obszarze Gminy wystepujg obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
(...), ktére mogg stanowi¢ potencjalne zrédto zagrozen dla srodowiska. W granicach gminy

43

Deweloper: Novisa Development sp. z 0.0., ul. Cieslewskich 53, 03-017 Warszawa, NIP: 7010044936, KRS 0000973276

Inwestycja: Zielono Mi 2, Podolszyn, ul. Bazyliowa, Gmina Lesznowola
Biuro Sprzedazy: tel.: +48 22 545 70 20, dok@novisa.pl,


https://www.rachuneo.pl/mapa-elektrowni-atomowych
https://www.rachuneo.pl/mapa-elektrowni-atomowych
https://bip.lesznowola.pl/2026/03/26/plan-postepowan-o-udzielenie-zamowien-na-rok-2026-wersja-nr-13-z-dnia-26-03-2026r/
https://bip.lesznowola.pl/2026/03/26/plan-postepowan-o-udzielenie-zamowien-na-rok-2026-wersja-nr-13-z-dnia-26-03-2026r/
http://bazaoos.gdos.gov.pl/
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/lesznowola/uchwaly/U_2011_IV_30_studium_tekst.pdf
https://rastry.gison.pl/mpzp-public/lesznowola/uchwaly/U_2011_IV_30_studium_tekst.pdf

Lesznowola znajdujg sie m.in.: napowietrzne linie elektroenergetyczne 220 kV; napowietrzne
linie elektroenergetyczne 110 kV”

Zgodnie z rysunkiem uwarunkowan do projektu planu ogoélnego gminy Lesznowola
https://bip.lesznowola.pl/wp-

content/uploads/2026/02/RYSUNEK_4 UZASADNIENIE_ UWARUNKOWANIA _CZ 2 _PLAN
OGOLNY_ LESZNOWOLA-1.pdf linia elektroenergetyczna najwyzszego napiecia przebiega

~2,9km na potudniowy-wschéd od terenu przedsiewziecia deweloperskiego. Linia
elektroenergetyczna wysokiego napiecia przebiega ~2km na potudnie od potudniowo-
wschodniej granicy inwestycji. Linie elektroenergetyczne Sredniego napiecia przebiegajg
~300m na pdéinocny-wschéd oraz ~70m na zachéd.

i i) S
U S e 8 el 01 B «Bﬁ% SN | o

—A4— LINIA ELEKTROENERGETYCZNA NAJWYZSZEGO NAPIECIA
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LINIA ELEKTROENERGETYCZNA SREDNIEGO NAPIECIA
Ryc. Linie elektroenergetyczne. Uwarunkowania do POG Gminy Lesznowola.
https://bip.lesznowola.pl/wp-
content/uploads/2026/02/RYSUNEK 4 UZASADNIENIE_ UWARUNKOWANIA CZ 2 PLAN
OGOLNY_LESZNOWOLA-1.pdf

Zgodnie ze studium Gminy Lesznowola z 2011 r. linia elektroenergetyczna 220kv przebiega
~2,9km na wschéd od potudniowo-wschodniej granicy inwestycji. Linia elektroenergetyczna
110kv przebiega ~2km na potudnie od potudniowo-wschodniej granicy inwestycji. Zgodnie ze
Studium Gminy Raszyn z 2014 r. https:/mpzp.igeomap.pl/doc/pruszkow/raszyn/000.pdf linia
elektroenergetyczna 220kV /210kV przebiega ~2,2km na potudniowy-zachéd od terenu
inwestyciji.

Zgodnie z rysunkiem planu miejscowego ~800m na poétnocny-wschdéd przedsiewziecia
deweloperskiego przebiega linia energetyczna sredniego napigcia 15 KV z granicg pasa
technologicznego. Zgodnie z decyzjg pozwolenia na budowe ,Do uzytkowania obiektu mozna
przystgpi¢ po usunieciu kolizji przedmiotowej inwestycji z linia napowietrzng 15kV,
realizowanej na podstawie skutecznego przyjetego zgtoszenia nr rej.
ARB.6740.2.415.2024.KK z dnia 13 sierpnia 2024 r.” Deweloper w trakcie budowy usunie
kolizje.

Zgodnie ze Strategig Rozwoju Gminy Lesznowola na lata 2022-2032 Przez teren Gminy
Lesznowola przebiega nadziemna linia 220kV relacji Kozienice - Mory - Piaseczno oraz inne
linie o napigciu 110 kV. Podstawowym problemem jest ograniczona mozliwo$¢
wykorzystywania rozdzielni 15 kV stacji ,Piaseczno” i ,Sekocin”, z uwagi na ich peryferyjne
potozenie wzgledem obszaru zasilanego i trudnosci w wyprowadzeniu nowych linii 15 kV.
Docelowo planuje sie wzmocnhienie zasilania obszaru gminy w energie elektryczng z
planowanych stacji 110/15 kV ,Gtoskéw” i ,Szczaki” zlokalizowanych w Gminie Piaseczno. W
Gminie Lesznowola nie zachodzi problem ubéstwa energetycznego. Zlokalizowane sa one
poza obszarem do 1km od terenu  inwestycji. https://lesznowola.pl/wp-
content/uploads/2023/03/Strategia-Rozwoju-Gminy-Lesznowola-na-lata-2022-3032. pdf
Kierunki rozwoju woj. mazowieckiego w kontekscie polityki klimatyczno-energetycznej UE w
zakresie rozwoju sieci elektroenergetycznych na ryc.
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Ryc. 1. Stan istniejacy | planowana rozbudowa elektroenergetycznego systemu przesylowego

Zrédio: opracavanic MBPR na padstawie danych operatora systemu przesylowego oraz ustaury
zdnia 24 lipca 2015 r. o przygatowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylawych

Zgodnie z wyszukiwarkg GUNB w obszarze do 1km od inwestycji od stycznia 2024 r. wydano
nastepujace komunikaty:

e Budowa sieci elektroenergetycznej SN 15kV i nN 0,4kV, ztgcza kablowego SN 15kV oraz
kontenerowej stacji transformatorowej SN/nN 15/0,4kV. Decyzja pozytywna. Data wydania
decyzji 2024-03-27. Inwestor PGE Dystrybucja S.A.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/8650c482-689c-42d1-8¢c68-76760a33aaf8/

o Starsze komunikaty w wyszukiwarce GUNB.

Na BIP Gminy Lesznowola nie widniejg obwieszczenia o planowanych lub realizowanych
inwestycjach sieci elektroenergetycznych w obszarze di km od inwestycji.

W planie postepowan o udzielenie zaméwien publicznych Gminy Lesznowola na rok 2026 —
Wersja nr 13 z dnia 23.03.2026r. https://bip.lesznowola.pl/2026/03/26/plan-postepowan-o-
udzielenie-zamowien-na-rok-2026-wersja-nr-13-z-dnia-26-03-2026r/ widnieje lista zamdwien,
ale wyszczegdlnione tam inwestycji przesylowe nie dotyczg obszaru do 1km od terenu
inwestycji. Widnieje tam zamowienie na punkty Swietlne na ul. Bruzdowej w Janczewicach.

Na BIP Gminy Raszyn w tablicy ogtoszen
https://bip.raszyn.pl/wyszukiwanie?searchPhrase=elekiroenergetycz&size=10&page=0&sort
By=0 oraz na BIP Raszyn w decyzjach OO$ https:/bip.raszyn.pl/kategorie/62-decyzje-o-
srodowiskowych-uwarunkowaniach?lang=PL&page=15&size=10 widniejg obwieszczenia o
planowanych lub realizowanych inwestycjach sieci elekiroenergetycznych dla okresu od
stycznia 2024 r., ale dotyczg one obszaru poza 1 km od terenu inwestycji. Starsze
obwieszczenia dostepne na BIP Gminy. Na BIP Gminy Raszyn widniejg strategiczne oceny
oddziatywania na  $rodowisko https://bip.raszyn.pl/kategorie/63-strategiczne-oceny-
oddzialywania-na-srodowisko?lang=PL Jedna z nich jest obwieszczenie z dnia 10.01.2023
r. o przystapieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko
projektu dokumentu wymagajgcego udziatu spoteczenstwa, pn. Projekt Zatozen do planu
zaopatrzenia w cieplto, energie elektryczng i paliwa gazowe dla Gminy Raszyn w perspektywie
do roku 2036” https:/bip.raszyn.pl/kategorie/63-strategiczne-oceny-oddzialywania-na-
srodowisko/artykuly/547-obwieszczenie-o-przystapieniu-do-przeprowadzenia-strategicznej-
oceny-oddzialywania-na-srodowisko-projektu-dokumentu-wymagajacego-udzialu-
spoleczenstwa-pn-projekt-zalozen-do-planu-zaopatrzenia-w-cieplo-energie-elektryczna-i-
paliwa-gazowe-dla-gminy-raszyn-w-perspektywie-do-roku-2036-?lang=PL Dokumentacja
mimo uptywu Kilku lat nie widnieje na portalu.

Zgodnie z projektem strategii Gminy Lesznowola 2040+ sie¢ energetyczna jest rozwinigta, ale
w czesci terendw dynamicznie urbanizowanych wymaga modernizacji. Wystepujg lokalne
problemy z jakoscig zasilania. Stan docelowy zaktada: Modernizacje i rozbudowe sieci
elektroenergetycznej w dynamicznie rozwijajgcych sie obszarach o funkcjach mieszkaniowo-
ustugowych i gospodarczych.”

Sie¢ gazowa

Zgodnie z Prognozg oddziatywania na srodowisko do Planu Ogdélnego Gminy Lesznowola z
30.01.2026 r. ,W obszarze Gminy wystepuja obiekty i urzagdzenia infrastruktury technicznej
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(...), ktére moga stanowi¢ potencjalne zrédto zagrozen dla srodowiska. W granicach gminy
Lesznowola znajdujg sie m.in.: 5) gazociagi wysokiego cisnienia.”

Gazocigg wysokiego cisnienia przebiega ~720m na potudniowy - zachdd od pétnocnej strony
terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim i ~590m na potudnie od potudniowej
strony terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim.

Zgodnie ze Strategia Rozwoju Gminy Lesznowola na lata 2022-2032 i zgodnie z rysunkami
planéw miejscowych przez teren Gminy Lesznowola przechodzg dwa gazociggi wysokiego
ciénienia: D400 mm relacji Swierk - Mory i D300 mm relacji Radom - Lesznowola.
https://lesznowola.pl/wp-content/uploads/2023/03/Strategia-Rozwoju-Gminy-Lesznowola-na-

lata-2022-3032.pdf

Zgodnie z BIP Gminy Raszyn wydane decyzje OOS dla gminy Raszyn dostepne sg na stronie
https:/bip.raszyn.pl/kategorie/62-decyzje-o-srodowiskowych-uwarunkowaniach?lang=PL W
obszarze do 1km od inwestycji od stycznia 2024 r. wydano nastepujgce komunikaty:

o Obwieszczenie z dnia 12.06.2024 r. W4jt Gminy Lesznowola zawiadamia o przystgpieniu
do przeprowadzenia ponownej oceny oddziatywania na srodowisko dla przedsiewziecia
polegajacego na budowie zespotu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z
niezbedng infrastrukturag towarzyszacg oraz zabudowy ustugowej na dziatkach nr ew. 249,
250, 251, 252, 253, 254, 255/1, 255/3, 255/4, 255/5, 255/6, 256, 257, 258, 259, 260, 261,
262, 263, 264, 265, obreb Podolszyn, gmina Lesznowola, powiat piaseczynski.
https:/bip.raszyn.pl/kategorie/62-decyzje-o-srodowiskowych-
uwarunkowaniach/artykuly/2197-obwieszczenie-wojta-gminy-lesznowola-z-dnia-
12062024-r-znak-rsr622029202220232024wd18-0-przystapieniu-do-przeprowadzenia-
ponownej-oceny-oddzialywania-na-srodowisko-dla-przedsiewziecia-polegajacego-na-
budowie-zespolu-zabudowy-mieszkaniowej-jednorodzinnej-wraz-z-niezbedna-
infrastruktura-towarzyszaca-oraz-zabudowy-uslugowej-na-dzialkach-nr-ew-249-250-251-
252-253-254-2551-2553-2554-2555-2556-256-257-258-259-260-261-262-263-264-265-
obreb-podolszyn-gmina-lesznowola-powiat-piaseczynski

o Obwieszczenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia
20.01.2025 r. znak WOOS-11.420.104.2024.0tN.11 w  sprawie obowigzku
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedsiewziecia polegajgcego
na przystosowaniu do tlokowania gazociggu w/c DN300/DN400 na odcinku SG Mory -
Gassy. https://bip.raszyn.pl/kategorie/62-decyzje-o-srodowiskowych-
uwarunkowaniach/artykuly/2883-obwieszczenie-regionalnego-dyrektora-ochrony-
srodowiska-w-warszawie-z-dnia-20012025-r-znak-woosii42010420240In11-w-sprawie-
obowiazku-przeprowadzenia-oceny-oddzialywania-na-srodowisko-dla-przedsiewziecia-
polegajacego-na-przystosowaniu-do-tlokowania-gazociagu-wc-dn300dn400-na-odcinku-
sg-mory-gassy?lang=PL

o Starsze obwieszczenia dostepne na BIP Gminy.

Na BIP Gminy Raszyn https:/bip.raszyn.pl/kategorie/63-strategiczne-oceny-oddzialywania-
na-srodowisko?lang=PL widniejg komunikaty dotyczace strategicznych ocen oddziatywania
na srodowisko W obszarze do 1km od inwestycji od stycznia 2024 r. wydano nastepujace
komunikaty:

Obwieszczenie Wéjta Gminy Raszyn z dnia 19 marca 2026 r., znak sprawy:
0SiG0.271.12.2025.TK o odstgpieniu od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko dla projektu aktualizacji ,Programu usuwania wyrobdéw
zawierajgcych azbest z terenu Gminy Raszyn na lata 2026-2032".
https://bip.raszyn.pl/kategorie/63-strategiczne-oceny-oddzialywania-na-
srodowisko/artykuly/4195-obwieszczenie-wojta-gminy-raszyn-z-dnia-19-marca-2026-r-
znak-sprawy-0sigo271122025tk-0-odstapieniu-od-przeprowadzenia-strategicznej-oceny-
oddzialywania-na-srodowisko-dla-projektu-aktualizacji-programu-usuwania-wyrobow-
zawierajacych-azbest-z-terenu-gminy-raszyn-na-lata-20262032?lang=PL

obwieszczenie z dnia 10.01.2023 r. o przystgpieniu do przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na s$rodowisko projektu dokumentu wymagajgcego udziatu
spoteczenstwa, pn. Projekt Zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i
paliwa gazowe dla Gminy Raszyn w  perspektywie do roku 2036”
https://bip.raszyn.pl/kategorie/63-strategiczne-oceny-oddzialywania-na-
srodowisko/artykuly/547-obwieszczenie-o-przystapieniu-do-przeprowadzenia-strategicznej-
oceny-oddzialywania-na-srodowisko-projektu-dokumentu-wymagajacego-udzialu-
spoleczenstwa-pn-projekt-zalozen-do-planu-zaopatrzenia-w-cieplo-energie-elektryczna-i-
paliwa-gazowe-dla-gminy-raszyn-w-perspektywie-do-roku-2036-?lang=PL ~ Dokumentacja
mimo uptywu Kilku lat nie widnieje na portalu.

Na BIP Gminy Lesznowola nie widniejg obwieszczenia o planowanych lub realizowanych
duzych inwestycjach sieci gazowej dla okresu od stycznia 2024 r. Starsze obwieszczenia
dostepne na BIP Gminy.

Zgodnie z wyszukiwarkg GUNB w obszarze do 1km od inwestycji od stycznia 2024 r. wydano

nastepujgce komunikaty:

e Liczne instalacje gazowe do wybranych budynkéw

e Budowa instalacji gazowej do budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Decyzja
pozytywna z dnia 2026-01-22. Inwestor Dabrowski Michat
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/105c8624-abac-4666-b502-dd0270ededa6/

e Budowa intalacji gazowej do 2 budynkéw mieszkalnych. Decyzja pozytywna z dnia 2025-
11-27. Inwestor Porebski Andrzej htips://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/9044ff52-
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Biuro Sprzedazy: tel.: +48 22 545 70 20, dok@novisa.pl,
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e budowa instalacji gazowej i instalacji zbiornikowej na gaz ptynny wraz ze zbiornikiem
podziemnym dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Decyzja pozytywna. Data
wydania decyzji 2025-04-02. Inwestor Ciach Szymon.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/03975807-d211-41ae-b627-051ce94291ee/

e Budowa instalacji gazowej. Decyzja pozytywna. Data wydania decyzji 2025-04-04.

Inwestor Zachara Barttomiej
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/captcha/wniosek/d3f5a3d5-74c1-4bbc-9450-
2d3b81a204aa/

e Budowa 2 instalacji gazowych. Decyzja pozytywna. Data wydania decyzji 2024-09-19.
Inwestor Maleta Henryk. https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/b146b070-ce67-4e8c-
bbe2-08d1b9a5b434/

e Budowa 8 instalacji gazowych dla cztrerech  budynkéw  mieszkalnych
jednorodzinnychdwulokalowych w zabudowie blizniaczej. Decyzja pozytywna. Data
wydania decyzji 2024-07-15. Inwestor Jednopigtrowa Warszawa Sp. z o.
0.https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/bbb668d6-19c5-4160-8bcd-c56e8eb88c90/

e Budowa o$miu instalacji gazowych dla czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.
Whniosek bez rozpatrzenia. Inwestor Jednopietrowa Warszawa Sp. z o. o.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/captcha/wniosek/66927c40-853f-4904-9802-
b3e58356de87/  https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/66927c40-853f-4904-9802-
b3e58356de87/

e Starsze obwieszczenia w wyszukiwarce.

Sie¢ cieptownicza

Zgodnie ze Strategig Rozwoju Gminy Lesznowola na lata 2022-2032 Wojewo6dzki Program
Ochrony Srodowiska jako jeden z priorytetowych aspektéw zdefiniowanych w dokumencie
uwzglednia konieczno$¢ rozbudowy centralnych systeméw zaopatrywania w energie cieping,
jako systeméw ograniczajgcych emisje szkodliwych produktéw spalania paliw kopalnych do
atmosfery https://lesznowola.pl/wp-content/uploads/2023/03/Strategia-Rozwoju-Gminy-
Lesznowola-na-lata-2022-3032.pdf

Na BIP Gminy Raszyn
https://bip.raszyn.pl/wyszukiwanie?searchPhrase=elekiroenergetycz&size=10&page=0&sort
By=0 nie widnieja obwieszczenia o planowanych lub realizowanych inwestycjach sieci
cieptowniczej dla okresu od stycznia 2024 r. Starsze obwieszczenia dostepne na BIP Gminy.
Na BIP Gminy Raszyn widniejg strategiczne oceny oddziatywania na $rodowisko
https://bip.raszyn.pl/kategorie/63-strategiczne-oceny-oddzialywania-na-srodowisko?lang=PL
Jedng z nich jest obwieszczenie z dnia 10.01.2023 r. o przystgpieniu do przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko projektu dokumentu wymagajgcego udziatu
spoteczenstwa, pn. Projekt Zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i
paliwa gazowe dla Gminy Raszyn w  perspektywie do  roku 2036”
https://bip.raszyn.pl/kategorie/63-strategiczne-oceny-oddzialywania-na-
srodowisko/artykuly/547-obwieszczenie-o-przystapieniu-do-przeprowadzenia-strategicznej-
oceny-oddzialywania-na-srodowisko-projektu-dokumentu-wymagajacego-udzialu-
spoleczenstwa-pn-projekt-zalozen-do-planu-zaopatrzenia-w-cieplo-energie-elektryczna-i-
paliwa-gazowe-dla-gminy-raszyn-w-perspektywie-do-roku-2036-?lang=PL Dokumentacja
mimo uptywu kilku lat nie widnieje na portalu.

Zgodnie z projektem strategii Gminy Lesznowola 2040+ ,WW gminie nie istnieje centralna sie¢
cieptownicza — dominuje ogrzewanie indywidualne (gaz, paliwa state, pompy ciepta). Sie¢
gazowa jest dobrze rozwinieta w gtéwnych miejscowosciach.”

Na BIP Gminy Lesznowola nie widniejg obwieszczenia o planowanych lub realizowanych
inwestycjach sieci cieptowniczej dla okresu od stycznia 2024 r. Starsze obwieszczenia
dostepne na BIP Gminy.

Sie¢ wodno-kanalizacyjna

Zgodnie z Prognozg oddziatywania na srodowisko do Planu Ogélnego Gminy Lesznowola z
30.01.2026 r. ,W obszarze Gminy wystepujg obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
(...), ktére moga stanowi¢ potencjalne zrédto zagrozen dla srodowiska. W granicach gminy
Lesznowola znajdujg sie m.in.: 3) oczyszczalnie Sciekow”.

Oczyszczalnia Sciekéw na terenie Gminy Raszyn znajduje sie w Falentach — ok. 3km na
pétnoc, czyli poza obszarem do 1km od terenu inwestycji. Dnia 31.03.2026r. w mediach
spotecznosciowych Gminy Raszyn podpisano umowe dla projektu pn. ,Modernizacja
oczyszczalni $ciekow w Falentach oraz rozbudowa gospodarki wodno-$ciekowej w Gminie
Raszyn”. W ramach inwestycji: zmodernizowana zostanie oczyszczalnia $ciekdw w Falentach,
wybudowana zostanie Stacja Uzdatniania Wody w tadach, powstanie 9,2 km sieci kanalizac;ji
sanitarnej, powstanie 5,2 km sieci wodociggowej. W uzasadnieniu do projektu budzetu gminy
Raszyn na 2026 r. https://bip-api.raszyn.pl/api/attachments/4175 widnieje zadanie ,P. Budowa
Stacji Uzdatniania Wody w miejscowosci tady”.

Oczyszczalnia $ciekéw na terenie Gminy Lesznowola znajduje sie ~2km na wschéd w
Zamieniu, czyli poza obszarem do 1km od terenu inwestycji. Zgodnie ze studium Gminy
Lesznowola ~600m na potudniowy-zachéd wkreslona zostata oczyszczalnia $ciekow.
Lesznowolskie Przedsigbiorstwo Komunalne w dniu 22.05.2025 r. wystosowato ogtoszenie o
zamowieniu na ustuge projektowg obejmujgcg opracowanie koncepcji budowy mechaniczno-
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https://bip-api.raszyn.pl/api/attachments/4175

* Niepotrzebne skresli¢

biologicznej oczyszczalni $ciekdbw w miejscowosci Janczewice, gmina Lesznowola oraz
wykonanie projektu budowlano-wykonawczego wielobranzowego w oparciu o zatwierdzong
koncepcje. Zgodnie z rysunkiem planu miejscowego 503 (i zmieniajgcego go planu 61)
znajduje sie on ~550m na potudniowy-zachdd od inwestycji. Zgodnie z Wieloletnim planem
rozwoju i modernizacjo urzadzen wodociggowych i kanalizacyjnych na lata 2021-2025,
Lesznowolskiego Przedsiebiorstwa Komunalnego sp. z 0.0. w Lesznowoli https:/www.|pk-
lesznowola.pl/wp-

content/uploads/2021/03/Uchwala_nr_373.XXXIll.2021_ Wieloletni plan PLK.pdf  widnieje
zadanie ,Wykonanie projektu budowy oczyszczalni $ciekéw w Janczewicach” oraz ,Budowa
oczyszczalni $ciekéw w Janczewicach”. W zwigzku z tym w najblizszych latach ~550m na
potudniowy-zachéd od terenu inwestycji powstanie oczyszczania s$ciekéw.
https://www.Ipk-lesznowola.pl/wp-content/uploads/2025/05/ogloszenie-Janczewice. pdf

Zgodnie z projektem Strategii rozwoju gminy Lesznowola 2040 + udostepnionym 30.03.2026r.
do konsultacji spotecznych htips:/bip.lesznowola.pl/2026/03/30/konsultacje-spoleczne-
projektu-aktualizacji-strateqii-rozwoju-gminy-lesznowola-2040/ ,Sie¢ wodociggowa pokrywa
niemal catg gmine jednak kanalizacja sanitarna wciaz niewystarczajgca — szczegdlnie poza
gtéwnymi miejscowosciami.” W projekcie strategii oznaczono oczyszczalnie $ciekéw /
potencjalne lokalizacje — w tym oczyszczalnia w Janczewicach.

mlels:owokl objete obslugy przez
je wodng i i
wieks208¢ terendw mieszhkan o.vwr obstugrwana
- obszar uzupetnied | modernizachl sieci kanalizacyjne)
| wodociagowe)

¥ 60 razwoju 2abudowy w pierwsze] kolejnodci
/ wiekszoé¢ obszaru poza dostepem
obszar rozbudowy siedi kanalizacyjnej | wodociagowej

linie ne
H NAJWYISIERO NAPIECIa

— wysokiego napigcla

stacja elektroenergetyczna

franica gminy

= gazociag wysokiego ciénienia
Ryec. Infrastruktura wodno-$ciekowa w Gminie Lesznowola. Niebieska strzatkg schematycznie
oznaczono teren przedsiewziecia inwestycyjnego. Projekt strategii rozwoju Gminy Lesznowola
2040+

Zgodnie z projektem strategii Gminy Lesznowola 2040+ stan docelowy infrastruktury zaktada:
,Petng dostepnos¢ kanalizacji sanitarnej na terenach zwartej zabudowy i terenach o funkcjach
gospodarczych; modernizacje i rozbudowe oczyszczalni Sciekéw i sieci przesytowych.”

Zgodnie z wyszukiwarkg GUNB w obszarze do 1km od inwestycji od stycznia 2024 r. wydano

nastepujgce komunikaty:

o Budowa wylotu kanalizacji sanitarnej DN 400 mm, odcinka kanalizacji oczyszczonych
Sciekéw sanitarnych zakonczonego betonowg studnig wigczeniowg oraz rozbidrka i
wykonanie rowu pozaewidencyjnego po zmienionej trasie. Decyzja umarzajgca. Inwestor
Lesznowolskie Przedsigbiorstwo Komunalne Sp. z 0.0.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/39ebcb3e-689e-4b9a-b460-00031d860306/

e budowa przydomowej oczyszczalni Sciekdw. Inwestor Dgbrowski Michat Wniosek z dnia
2026-01-28 bez rozpatrzenia. https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/d4e7601a-d618-
42a7-9093-8f08118545ff/

e Budowa sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej. Decyzja pozytywna. Data wydania
decyzji 2025-06-16. Inwestor Gmina Raszyn.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/ec8ae9e7 -ffcf-4248-a209-68c6715e94df/

e budowa sieci wodociggowej. Decyzja pozytywna. Data wydania decyzji 2025-07-04.
Inwestor Gmina Raszyn https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/b6af5312-3e95-414b-
95a0-929b542bd596/

o Budowa sieci kanalizacji sanitarnej. Decyzja pozytywna. Data wydania decyzji 2025-05-
15. Inwestor Gmina Raszyn. https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/520d19e0-661e-
4959-b177-7f49375f7738/

e Starsze obwieszczenia w wyszukiwarce.

Zgodnie z rysunkiem uwarunkowan do projektu planu ogélnego gminy Lesznowola ze stycznia
2026 r ~160m na zachdd od terenu przedsiewzigcia deweloperskiego znajduje sie ujecie wod
podziemnych.
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* Niepotrzebne skresli¢

30.01.2026 r. Rada Gminy Lesznowola uchwalita budzet na 2026 rok. Zgodnie z danymi z
budzetu zaplanowano inwestycje wodno-kanalizacyjne, ale nie dotyczg one obszaru do 1km.
https://www.przegladpiaseczynski.pl/artykul/15299.budzet-lesznowoli-na-2026-rok-
uchwalony

Lesznowolskie Przedsigbiorstwo Komunalne (LPK) prowadzi inwestycje, w tym budowe sieci
kanalizacji sanitarnej z przepompowniami, czego przyktadem byly wczesniejsze etapy
realizowane m.in. w Janczewicach i Lesznowoli (etap V). Gmina stawia na rozbudowe sieci
wodno-kanalizacyjnej, szczegdlnie w obszarach o intensywnej zabudowie mieszkaniowej.
Budzet na 2026 rok obejmuje pozyczki na kluczowe projekty infrastrukturalne. Planowane
przytgcza wody, awarie mozna $ledzi¢ na https://www.lpk-lesznowola.pl/

Na BIP Gminy Lesznowola dla okresu od stycznia 2024 r. widniejg obwieszczenia o
planowanych lub realizowanych inwestycjach sieci j kanalizacyjnej dla okresu od stycznia
2024 r., ale dotyczg one obszaru poza 1km od terenu inwestycji. Starsze obwieszczenia
dostgpne na BIP Gminy. W zakresie sieci wodnej na BIP Gminy Lesznowola widniejg
obwieszczenia dotyczace urzgdzen zwigzanych z rozbudowsg drogi nr 721, ale jak wykazano
w innych sekcjach prospektu inwestycja znajduje sie poza terenem 1km.

Na BIP Gminy Raszyn
https://bip.raszyn.pl/wyszukiwanie?searchPhrase=elekiroenergetycz&size=10&page=0&sort

By=0 widnieja obwieszczenia o planowanych lub realizowanych inwestycjach sieci
kanalizacyjnej dla okresu od stycznia 2024 r., ale nie dotyczg one obszaru do 1km od terenu
inwestycji. Starsze obwieszczenia dostepne na BIP Gminy.

W zakresie sieci wodnej na BIP Gminy Raszyn widniejg informacje i obwieszczenia dotyczace
pozwolen wodnoprawnych, ale nie znajdujg sie one na terenie do 1km od terenu inwestycji.
Dla Gminy Raszyn od maja 2025 r. uruchomiono réwniez platforme zakupowg
https://platformazakupowa.pl/pn/raszyn/proceedings ~ Widnieje postepowanie z dnia
06.03.2026r. ZPiFZ.271.1.8.2026 Opracowanie koncepcji rozwoju i modernizacji sieci
wodociggowej i kanalizacji sanitarnej na terenie gminy Raszyn
https:/platformazakupowa.pl/transakcja/1268331 Wymienione sg tam inwestycje:

- tady ( ul. Grudzi, Ziolowa Bakaliowa, Migdatowa, siggacz od ul. Miklaszewskiego, Diugiej),
- Podolszyn Nowy (ul. Cynamonowa/Imbirowa, Pogodna).

Sie¢ geotermalna

Zgodnie ze Strategia Rozwoju Gminy Lesznowola na lata 2022-2032 Na terenie Gminy
Lesznowola wystepujg duze zasoby wod geotermalnych. W Gminie Lesznowola realizowany
byt projekt badawczy pn. Ocena potencjatu energetycznego i surowcowego wod termalnych i
leczniczych termalnych w wybranych obszarach zurbanizowanych wraz z analizg
geosrodowiskowych oraz ekonomicznych uwarunkowan ich zagospodarowania - Lesznowola
zostata wskazana jako lokalizacja perspektywiczna dla zagospodarowania potencjatu
energetycznego wod termalnych. Projekt prowadzony byt przez Panstwowy Instytut
Geologiczny — Panstwowy Instytut badaczy w 2020 roku, gtéwnym celem byto wskazanie
najkorzystniejszych lokalizacji dla inwestycji geotermalnych oraz optymalne rozwigzania
techniczne dla realizacji tego projektu. W ramach prac zostato roéwniez opracowane
https://lesznowola.pl/wp-content/uploads/2023/03/Strategia-Rozwoju-Gminy-Lesznowola-na-
lata-2022-3032.pdf

decyzja o ustaleniu
lokalizaciji
regionalnej sieci
szerokopasmowe;j

Zgodnie z Prognozg oddziatywania na srodowisko do Planu Ogdlnego Gminy Lesznowola z
30.01.2026 r. ,W obszarze Gminy wystepujg obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
(...), ktére mogg stanowi¢ potencjalne zrédto zagrozen dla srodowiska. W granicach gminy
Lesznowola znajdujg sie m.in.: 4) infrastruktura telekomunikacyjna i radiowo- telewizyjna;”

Zgodnie z danymi https://internet.gov.pl/ na terenie do 1km od inwestycji nie ma
planowanych inwestycji w tym zakresie ani ze $rodkéw prywatnych ani ze $rodkéw
publicznych.
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https://bip.raszyn.pl/wyszukiwanie?searchPhrase=elektroenergetycz&size=10&page=0&sortBy=0
https://bip.raszyn.pl/wyszukiwanie?searchPhrase=elektroenergetycz&size=10&page=0&sortBy=0
https://platformazakupowa.pl/pn/raszyn/proceedings
https://platformazakupowa.pl/transakcja/1268331
https://lesznowola.pl/wp-content/uploads/2023/03/Strategia-Rozwoju-Gminy-Lesznowola-na-lata-2022-3032.pdf
https://lesznowola.pl/wp-content/uploads/2023/03/Strategia-Rozwoju-Gminy-Lesznowola-na-lata-2022-3032.pdf
https://internet.gov.pl/

* Niepotrzebne skresli¢

Ryc. lIstniejgce i planowane inwestycje stacjonarnego internetu szerokopasmowego dla
dowolnego adresu w Polsce. Czerwong linig schematycznie oznaczono teren przedsigwzigcia
deweloperskiego, a niebieskg linig obszar do 1Tkm. https://internet.gov.pl/map

Strategia Rozwoju Gminy Lesznowola na lata 2022 — 2032 wskazuje, ze ,Wszyscy
Mieszkancy Gminy Lesznowola korzystajg z w petni rozbudowanej infrastruktury techniczne;j.
Za sprawg dostepu do szerokopasmowego Internetu i szerokiej gamie wysokiej jakosci e -
ustug, panujg doskonate warunki do pracy zdalnej.” | dalej, ,t. Gmina Lesznowola znajduje sie
w zasiegu wszystkich operatorow telefonii komérkowej. Z punktu widzenia Mieszkancow
Gminy Lesznowola, nalezato stworzy¢ warunki do podtgczenia $wiattowodu w catej gminie. W
zakresie telekomunikacji Gmina Lesznowola: -wspiera realizacje nowoczesnych sieci
telekomunikacyjnych, -wspiera rozwo6j infrastruktury spoteczenstwa informacyjnego, -
lokalizuje maszty antenowe telefonii komoérkowej zgodnie z przepisami odrebnymi.”

Strategia Rozwoju Gminy Raszyn na lata 2022 — 2030 w silnych stronach gminy wymienia
rozwdj sieci szerokopasmowego Internetu.

Na BIP Gminy Raszyn nie widniejg obwieszczenia dotyczace sieci szerokopasmowej w
obszarze do 1km od terenu inwestycji (analizowano dane od stycznia 2024 r. starsze
obwieszczenia dostepne na BIP Gminy Raszyn).

Zgodnie z BIP Gminy Lesznowola https://bip.lesznowola.pl/category/ogloszenia-i-komunikaty/
wydane decyzje OOS dla gminy Lesznowola w zakresie infrastruktury szerokopasmowej to:
obwieszczenie z dnia 10.04.2026 r. o udostepnieniu tresci decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn. budowie budynku technicznego NCT dla urzadzen
tacznosci dla potrzeb radiostacji — ORANGE POLSKA S.A. wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng, drogami, parkingami, placami manewrowymi, zewnetrznymi i
podziemnymi szczelnymi zbiornikami retencyjnymi, budynkiem portierni, wiatg przy portierni
istniejagcej oraz czescig biurowg dla obstugi obiektu, w tazach, w gminie Lesznowola —
inwestycja jest zlokalizowana ~6,2km na potudniowy-zachdd od terenu przedsiewzigcia
deweloperskiego, czyli poza obszarem do 1km. Jednak g to urzadzenia wytwarzajace pole
elektromagnetyczne i rozchodzenie sie fal radiowych w przestrzeni, dlatego ujeto je w
niniejszym  zestawieniu. https://bip.lesznowola.pl/wp-content/uploads/2026/04/Decyzja-
Srodowiskowa.pdf oraz https://bip.lesznowola.pl/2026/04/10/ocbwieszczenie-377/

Zgodnie z projektem strategii Gminy Lesznowola 2040+ ,Dostepnos¢ sieci $wiattowodowej i
LTE rosnie, ale wcigz brakuje petnego objecia siecig wszystkich mieszkancow gminy.” Stan
docelowy zaktada: ,Peine pokrycie gminy siecig $wiattowodowg i dostep do szybkiego
Internetu w powigzaniu z rozwojem infrastruktury ustug cyfrowych i systemow inteligentnego
zarzadzania (smart town/village).”

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Akty prawne dotyczgce CPK dostepne sa na https:/www.cpk.pl/pl/inwestycja/akty-prawne
Zgodnie z informacjg na stronie Centralnego Portu Komunikacyjnego wojewoda mazowiecki
wydat decyzje lokalizacyjna dla inwestycji Centralny Port Komunikacyjny. Otwiera to
droge do uzyskiwania pozwolen na budowe zaréwno obiektéw w ramach CPK, jak i catej
infrastruktury kolejowej, drogowej itp. https://www.cpk.pl/pl/aktualnosci-2/wojewoda-wydal-
decyzje-lokalizacyjna-dla-lotniska-cpk

Zgodnie ze ,Strategig rozwoju obszaru otoczenia CPK do 2040 r. Projekt” (Dane CPK
https://www.cpk.pl/pl/strategia-rozwoju-obszaru-otoczenia-cpk) wyznaczono wstepny wariant
delimitacji otoczenia CPK i nie znajduje sie w obszarze do 1km od terenu inwestycji.
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* Niepotrzebne skresli¢

Zgodnie z danymi CPK
https://mapy.geoportal.gov.pl/imapnext/imap/index.html?moduleld=modulPP &mapview=52.1
03036%2C20.698055%2C100000s obszar prawa pierwokupu, prawa do wykonywania badan
a takze plany rezerwaciji terenu znajduja sie poza obszarem do 1km od terenu inwestycji (patrz
ryc. nizej).

RARDOW

Ryc. Obszar prawa pierwokupu, prawa do wykonywania badan a takze plany rezerwacji terenu
pod inwestycje CPK. Czerwong linia schematycznie oznaczono teren przedsiewziecia
deweloperskiego, a niebieskg linig obszar do Tkm.
https://mapy.geoportal.gov.pl/imapnext/imap/index.html?moduleld=modulPP&mapview=52.1
03036%2C20.698055%2C100000s

Obecnie nie ma w tym zakresie wydanych decyzji dla analizowanego obszaru. Nalezy
przewidzie¢, ze budowa CPK moze wplyngé na zmiany dokumentéw planistycznych i
rozbudowe réznych inwestycji w przysziosci. Dotyczyé to bedzie chociazby inwestyciji
drogowych, co opisano w sekcjach wyzej. Zgodnie z informacjami podanymi przez prezesa
zarzgdu CPK Tylko spétka CPK zamierza wyda¢ ponad 131 mld ztotych w celu sfinansowania
Kolei Duzych Predkosci, a takze nowego centralnego lotniska oraz inwestycji towarzyszacych,
w tym drég. — To sa $rodki w duzej mierze budzetowe, ale jest tez finansowanie dtuzne. Mamy
na biegu postepowania i kontrakty o wartosci 4 mid ztotych. Tylko w tym roku bedziemy
kontraktowac zadania o) wartosci 30 mid ztotych.
https://www.rynekinfrastruktury.pl/wiadomosci/biznes-i-przemysl/fala-inwestycji-w-cpk-pkp-
plk-i-gddkia-miliardy-zlotych-do-wydania-95609.html

Zgodnie z danymi CPK https://www.cpk.pl/pl/aktualnosci-2/spolka-cpk-zaktualizowala-
wniosek-0-nadanie-rygoru-natychmiastowej-wykonalnosci-decyzji-lokalizacyjnej-dla-lotniska

W zwigzku z wejsciem w zycie nowelizacji ustawy o Centralnym Porcie Komunikacyjnym,
Spoétka CPK aktualizuje wniosek o nadanie rygoru natychmiastowej wykonalnosci Decyzji
lokalizacyjnej dla lotniska. Nadanie rygoru umozliwi ztozenie wnioskéw o pozwolenia na
budowe. Znowelizowana ustawa o Centralnym Porcie Komunikacyjnym weszta w zycie 8
listopada. Nowelizacja ustawy umozliwia Spétce wystgpienie z wnioskami o pozwolenia na
budowe jeszcze przed uzyskaniem ostatecznej Decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego (Decyzja lokalizacyjna). W styczniu 2025 r.
Spotka uzyskata Decyzje lokalizacyjng — jednak do czasu rozpatrzenia odwotan nie jest ona
ostateczna. W celu przyspieszenia procesu inwestycyjnego Spotka CPK wystgpita do
Wojewody Mazowieckiego z wnioskiem o nadanie rygoru natychmiastowej wykonalnosci dla
Decyzji lokalizacyjnej. Jego nadanie umozliwi ztozenie wnioskéw o wydanie kolejnych decyzji
administracyjnych niezbednych do budowy lotniska, w tym pozwoler na budowe. Zgodnie z
harmonogramem Lotnisko CPK powinno zosta¢ uruchomione do konca 2032 r. — wraz
z pierwszym odcinkiem linii Kolei Duzych Predkosci Warszawa — £6dz.

Budowa Centralnego Portu Komunikacyjnego (CPK) oraz powigzanych z nim inwestycji
kolejowych ma znaczacy i zréznicowany wptyw na Gmine Lesznowola i Gmine Raszyn,
budzgc zaréwno nadzieje na rozw¢j infrastruktury, jak i obawy mieszkancow zwigzane z
ingerencjg w tereny zurbanizowane.

Gtowne aspekty wptywu CPK na gmine Lesznowola:

® Inwestycje kolejowe i ryzyko wyburzen: Analizowane warianty linii kolejowych (w tym wezet
CPK - Gréjec - Warka) przewidujg ingerencje w terenie, ktéra w zalezno$ci od wariantu
moze oznacza¢ wyburzenia budynkéw mieszkalnych i gospodarczych. Mieszkancy
obawiajg sie podziatu gminy i negatywnego wptywu na zabudowe jednorodzinng.

® Protesty i konsultacje spoteczne: Mieszkancy aktywnie uczestniczg w konsultacjach,
wyrazajgc sprzeciw wobec niektérych wariantéw przebiegu tras kolejowych, ktére mocno
ingerujg w zwarte obszary mieszkalne.

® Infrastruktura drogowa: Réwnolegle z planami CPK, w regionie realizowane sg kluczowe
inwestycje drogowe, takie jak obwodnica Lesznowoli (cze$¢ drogi 721), ktéra ma potaczyé
Sekocin Nowy z Piasecznem, co poprawi skomunikowanie z planowanym lotniskiem.

e Wzrost ruchu i presja urbanistyczna: Gmina Lesznowola jest obszarem o bardzo wysokim
przyroscie ludnosci, a plany CPK (w tym wezta kolejowego) zwiekszajg presje na
infrastrukture, co wymusza planowanie zmian w organizacji ruchu i rozwoju transportu
lokalnego.
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https://mapy.geoportal.gov.pl/imapnext/imap/index.html?moduleId=modulPP&mapview=52.103036%2C20.698055%2C100000s
https://mapy.geoportal.gov.pl/imapnext/imap/index.html?moduleId=modulPP&mapview=52.103036%2C20.698055%2C100000s
https://mapy.geoportal.gov.pl/imapnext/imap/index.html?moduleId=modulPP&mapview=52.103036%2C20.698055%2C100000s
https://mapy.geoportal.gov.pl/imapnext/imap/index.html?moduleId=modulPP&mapview=52.103036%2C20.698055%2C100000s
https://www.rynekinfrastruktury.pl/wiadomosci/biznes-i-przemysl/fala-inwestycji-w-cpk-pkp-plk-i-gddkia-miliardy-zlotych-do-wydania-95609.html
https://www.rynekinfrastruktury.pl/wiadomosci/biznes-i-przemysl/fala-inwestycji-w-cpk-pkp-plk-i-gddkia-miliardy-zlotych-do-wydania-95609.html
https://www.cpk.pl/pl/aktualnosci-2/spolka-cpk-zaktualizowala-wniosek-o-nadanie-rygoru-natychmiastowej-wykonalnosci-decyzji-lokalizacyjnej-dla-lotniska
https://www.cpk.pl/pl/aktualnosci-2/spolka-cpk-zaktualizowala-wniosek-o-nadanie-rygoru-natychmiastowej-wykonalnosci-decyzji-lokalizacyjnej-dla-lotniska

e Wsparcie dla lokalnej kolei: W debacie publicznej pojawiaja sig gtosy o potrzebie skupienia
sie na modernizacji lokalnych potaczen (np. Piaseczynsko-Groéjeckiej Kolei W askotorowej)
jako alternatywy dla budowy nowych linii duzych predkosci. Prace nad przebiegiem linii
kolejowych wcigz trwajg, a warianty sg poddawane analizom $rodowiskowym i
spotecznym.

® Nalezy réowniez pamieta¢ o bliskosci Lotniska Chopina, ktére do momentu uruchomienia
CPK (planowanego na 2032 r.) bedzie pracowato na maksymalnej przepustowosci.

decyzja o
zezwoleniu na
realizacje inwestycji
w zakresie
infrastruktury
dostepowe;j

Infrastruktura dostgpowa dotyczy dostepu do portdw i przystani morskich. Zgodnie z ustawg
z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich Art. 2 pkt. 5) méwigc o
sinfrastrukturze zapewniajgcej dostep do portéw lub przystani morskich - rozumie sie przez
to prowadzace do portu lub przystani morskiej oraz potozone w granicach portu lub przystani
morskiej tory wodne, wraz ze zwigzanymi z ich funkcjonowaniem obiektami, urzadzeniami i
instalacjami;” Zgodnie z ustawg z 24.07.2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy drogi
wodnej tgczacej Zalew Wislany z Zatokg Gdanska art. 1 ust. 2 pkt. 2) infrastruktura
dostepowa — to instalacje, urzgdzenia i obiekty niezbedne do wybudowania i funkcjonowania
drogi wodnej taczacej Zalew Wislany z Zatokg Gdanskg”’. Wymienione wyzej przepisy nie
dotyczg obszaru do 1km od terenu przedsiewziecia deweloperskiego.

decyzja o ustaleniu
lokalizaciji
strategicznej
inwestycji w
sektorze naftowym

Do ustawy z dnia 22 lutego 2019 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w
sektorze naftowym jest zatacznik zwierajgcy wykaz strategicznych inwestycji w sektorze
naftowym https://sip.lex.pl/akty-prawne/dzu-dziennik-ustaw/przygotowanie-i-realizacja-
strategicznych-inwestycji-w-sektorze-18836268 Widniejg tam inwestycje:

,1. Budowa rurociggu ropy naftowej Gdansk - Ptock wraz z infrastrukturg niezbedna do jego
obstugi.

2. Budowa rurociggéw ropy naftowej lub produktéw naftowych w celu zmiany przebiegu trasy
istniejacych rurociggdéw ropy naftowej lub produktéw naftowych, do ktérych inwestor, o ktérym
mowa w art. 1 ust. 2 pkt 2 lit. a, posiada tytut wtasnosci lub inny tytut prawny uprawniajacy do
realizacji tych inwestycji, albo ich odbudowa, rozbudowa, przebudowa, remont, rozbiérka lub
zmiana sposobu uzytkowania wraz z infrastrukturg niezbedng do ich obstugi.

3. Budowa rurociggu produktéw naftowych Boronéw - Trzebinia wraz z infrastrukturg
niezbedng do jego obstugi.

4. Budowa rurociggu produktéw naftowych Podziemny Magazyn Ropy i Paliw Géra -
Wielowie$ wraz z infrastrukturg niezbedna do jego obstugi.

5. Budowa rurociggu gazu ptynnego (LPG) Port Gdynia - Debogérze - Kosakowo wraz z
infrastrukturg niezbedng do jego obstugi.”

Nie widniejg tam inwestycje dotyczace obszaru do 1km od terenu inwestycji.

Rurociggi z ropg przebiegajg w pétnocnej czesci polski, a wiec poza obszarem 1km od terenu
inwestycji.

Siedziba
PERMN

0

Biuro w

Warszawie

Bazy ropy

naftowej
B Bazy paliw

A Laboratoria

Ryc. Lokalizacja ropociagow http:/pern.pl/

* Niepotrzebne skresli¢
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Ryc. Przebieg ropociagow https://geoland.pl/dodatki/infrastruktura_i/pern.htm

Przebieg gazociggu PoIska-LiFEvg‘)ezebiega poza obszarem do 1km od terenu nwestycji.

GRANICA POLSKA-LITWA

WARMINSKO-MAZURSKIE LITWA

. PODLASKIE

MAIOWIECKIE

LEGENDA
——— Budowany gazociqg
—— Granica pafstwa
—— Granica wojewbdztwa
Granica powiaty
(W  Tocanio garu

Ryc. Przebieg gazociggu Polska-Litwa. https:/www.gaz-system.pl/pl/system-
przesylowy/wsparcie-ue/inwestycje-zrealizowane-ze-srodkow-ue/polska-litwa.html

Kierunki rozwoju woj. mazowieckiego w kontekscie polityki klimatyczno-energetycznej UE w

zakresie rozwoju systemu paliw ciektych na ryc. nizej.
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Ryc. 4. Stan istniejacy | planowana rozbudowa systemu paliw cieklych
Zrédio: ie MBPR na ie danych 5w systemu pali ustawy
2z dnia 22 lutego 2019 1. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w sektorze naftowym

Na BIP Gminy Raszyn oraz na BIP Gminy Lesznowola w dostepnych obwieszczeniach nie
widnieja, zadne decyzje dotyczace sektora naftowego w obszarze do 1km od terenu

Czy jest pozwolenie na budowe

inwestyciji.
decyzja o ustaleniu  |j.w.
lokalizaciji
strategicznej
inwestycji w

sektorze naftowym

tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest . -
ostateczne tak e
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone tak* nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 1583/2024 z dnia 27 wrze$nia 2024 r., wydana przez Staroste Piaseczynskiego.

Data uprawomocnienia sie decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy.

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz.
682, z p6zn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjg o
braku wniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Nie dotyczy.

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy.

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot budowlanych

Data rozpoczecia budowy: 30.04.2026
Data zakonczenia budowy: 30.07.2027

Liczba Etap 2 — 6 budynkéw
budynkéw
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Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

RozmieszczenilEtap 2 - W ramach Zadania Inwestycyjnego wybudowanych zostanie 6 budynkow
e budynkéw |mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych wolnostojacych oraz 24 miejsca postojowe
na naziemne

nieruchomosci | Odlegto$¢ miedzy budynkiem 22A-22B a 23A-23B wynosi ok.10,0 metréw;
(nalezy poda¢ |Odlegto$¢ miedzy budynkiem 23A-23B a 24A-24B wynosi ok.11,0 metréw;
minimalny Odlegtos¢ migdzy budynkiem 24A-24B a 25A-25B wynosi ok.10,0 metréw;
odstep miedzy | Odlegto$¢ miedzy budynkiem 25A-25B a 26A-26B wynosi ok.11,0 metrow;
budynkami) Odlegtos¢ migdzy budynkiem 26A-26B a 27A-27B wynosi ok.10,0 metréw;

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiaru Powierzchni Uzytkowej, o kt6rej mowa w art. 5a ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
dokonuje sie zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej Normie dotyczacej okreslania i obliczania wskaznikéw
powierzchniowych i kubaturowych w budownictwie, obowigzujgcej w dniu ztozenia wniosku o pozwolenie na
budowe, tj. zgodnie z normg PN-ISO 9836:2022-07.

W umowie deweloperskiej pojawia sie réwniez pojecie Powierzchni Uzytkowej Administracyjnej, przez ktorg
nalezy rozumie¢ powierzchnie lokalu obliczang na zasadach okreslonych w Rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju
z dnia 11 wrzes$nia 2020 roku w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego.

Szczegdtowe zasady sposobu pomiaru Powierzchni Uzytkowej i Powierzchni Uzytkowej Administracyjnej, a
takze réznic miedzy nimi oraz celéw, dla ktérych poszczegélne powierzchnie sg stosowane okresla
Zatacznik nr 6.

Zamierzony sposéb i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj Udziat procentowy:
posiadanych |- kredyt 0%
$rodkow - $rodki wtasne firmy:100%

finansowych —
kredyt, srodki
witasne, inne
W Nie dotyczy.
nastepujgcych
instytucjach
finansowych

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy* Zamkniety-mieszkaniowyrachunek-pewierniezy™

Wysokos¢ 0,45%
stawki
procentowej,
wedtug ktorej
jest obliczana
kwota sktadki
na
Deweloperski
Fundusz
Gwarancyjny’

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

1) koszty, optaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzajg
Dewelopera,

2) Deweloper ma prawo dysponowa¢ s$rodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, wytagcznie w celu realizacji Zadania Inwestycyjnego, dla ktérego prowadzony jest ten rachunek,

3) Bank wyptaca Deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, nie wczesniej niz po 30 (trzydziestu) dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji Zadania Inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowigcej
iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie Zadania Inwestycyjnego oraz ceny
Lokalu; w przypadku zakonczenia ostatniego etapu Zadania Inwestycyjnego okreslonego w jego
harmonogramie, Bank wyptaca Deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac, po otrzymaniu wypisu
aktu notarialnego dokumentujgcego umowe przenoszacg na Nabywce prawa wynikajgce z umowy
deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjgtkiem obciazen, na ktére
Nabywca wyrazit zgode,

4) Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw Zadania Inwestycyjnego okreslonego w
harmonogramie Zadania Inwestycyjnego, przed dokonaniem wyptaty z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego na rzecz Dewelopera, przy czym kontrola dokonywana jest przez Bank w zakresie okreslonym
ponizej, pod lit. a) i b) niniejszego punktu. W przypadku negatywnej oceny jednego z elementéw kontroli lub
tez braku o$wiadczen dewelopera, na podstawie ktérych sg wykonywane czynnosci kontrolne oraz w
przypadku wszczecia wobec Dewelopera postepowania restrukturyzacyjnego albo upadtosciowego, o ktorym
mowa ponizej, Bank wstrzymuje wyptate srodkéw pienieznych i wyznacza Deweloperowi termin na usunigcie
nieprawidtowosci. Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pieniezne wylgcznie po usunieciu tychze
nieprawidtowosci. W trakcie kontroli Bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych Dewelopera oraz
kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym Zadania Inwestycyjnego. Koszty kontroli ponosi Deweloper.
Kontrola obejmuje:

a) sprawdzenie, czy:

0 Deweloper posiada tytut wkasnosci albo prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci, na ktorej jest

prowadzone Zadanie Inwestycyjne, a w przypadku gdy Deweloper nie jest wtascicielem albo uzytkownikiem

7Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.
U. 22024 r. poz. 695) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy 1okali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w
ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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wieczystym nieruchomosci — czy posiada zgode witasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci na
wpis wynikajacych z umowy deweloperskiej roszczen Nabywcy o przeniesienie wiasnosci,

0O wobec Dewelopera nie zostato wszczgte postepowanie restrukturyzacyjne albo upadtosciowe, przez
weryfikacje wpisu w Krajowym Rejestrze Sgdowym oraz informacji zawartych w Krajowym Rejestrze
Zadtuzonych,

0 Deweloper posiada pozwolenie na budowe albo dokonat zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-
budowlanej nie wnidst sprzeciwu,

O planowane przez dewelopera przeznaczenie srodkéw, ktére beda wyptacone z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego, jest zgodne ze sposobem wydatkowania srodkéw okreslonym w art. 13 Ustawy, przy
czym kontrola w tym zakresie dokonywana jest na podstawie oswiadczenia Dewelopera,

0 wydatkowanie srodkéw wyptaconych z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego jest zgodne ze
sposobem wydatkowania srodkéw okreslonym w art. 13 Ustawy,

0O Deweloper nie zalega z podatkami i sktadkami na ubezpieczenie spoteczne i zdrowotne, przy czym kontrola
w tym zakresie dokonywana jest na podstawie o$wiadczenia Dewelopera,

0O Deweloper uregulowat wymagalne i bezsporne zobowigzania pienigzne wobec wykonawcoéw lub
podwykonawcéw, przy czym kontrola w tym zakresie dokonywana jest na podstawie o$wiadczenia
Dewelopera,

0 Deweloper dokonat wptaty sktadki, o ktérej mowa w art. 49 Ustawy, w naleznej wysokosci,

0 Deweloper nie zalega ze zobowigzaniami wobec nabywcéw, ktérzy w ramach Zadania Inwestycyjnego
odstapili od umowy na podstawie art. 43 ust. 1-6 Ustawy, przy czym kontrola w tym zakresie dokonywana jest
na podstawie o$wiadczenia Dewelopera,

0 Deweloper nie zalega wobec Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego ze zobowigzaniem wynikajgcym
z realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcy w sytuacji, o ktérej mowa w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy,
przy czym kontrola w tym zakresie dokonywana jest na podstawie o$wiadczenia Dewelopera,

b) ustalenie przez wyznaczong przez bank osobe posiadajacg odpowiednie uprawnienia budowlane, czy
Deweloper zakonczyt okreslony w harmonogramie etap realizacji Zadania Inwestycyjnego, polegajace w
szczegolno$ci na sprawdzeniu:

0 wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,

0 udokumentowania faktycznego zaawansowania robét budowlanych na poziomie wymaganym dla
kontrolowanego etapu,

0O uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy - w
przypadku zakoriczenia rob6t budowlanych.

Bank moze dokona¢ kontroli zakonczenia kazdego z etapow Zadania Inwestycyjnego przed wyptatg sSrodkow
pienieznych takze w zakresie szerszym niz okreslony pod lit. a) i b) powyzej, jezeli wynika to z umowy zawartej
z Deweloperem,

5) Deweloper ma obowigzek dokonywac¢ terminowych wptat sktadek na Fundusz, przy czym:

a) podstawg wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz jest warto$¢ wptaty dokonanej przez Nabywce na
mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej, a w przypadku gdy
Deweloper po zawarciu umowy deweloperskiej przekazat optate rezerwacyjng na mieszkaniowy rachunek
powierniczy prowadzony dla Zadania Inwestycyjnego zgodnie z art. 32 ust. 4 Ustawy, podstawg wyliczenia
wysokosci sktadki jest wartos¢ wptaty dokonanej przez Dewelopera,

b) sktadka na Fundusz nalezna od Dewelopera stanowi iloczyn stawki procentowej, ktérej maksymalna
wysokos$¢ z uwagi na posiadanie przez Dewelopera otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego nie
moze przekracza¢ 1%, oraz wartosci wptaty, o ktérej mowa pod lit. a) powyzej, to jest wptaty dokonanej przez
Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy albo wptaty na mieszkaniowy rachunek powierniczy optaty
rezerwacyjnej, dokonanej przez Dewelopera, na podstawie art. 32 ust. 4 Ustawy,

c) wysokos$¢ stawki procentowej, o ktérej mowa pod lit. b) powyzej okresla, w drodze rozporzadzenia, minister
whasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa w
porozumieniu z ministrem wiasciwym do spraw instytucji finansowych, po zasiegnieciu opinii
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego oraz Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw; w
zwigzku z tym, ze rozpoczecie sprzedazy w ramach Zadania Inwestycyjnego obejmujgcego przedmiot
niniejszej umowy deweloperskiej nastgpito w dniu obowigzywania Rozporzgadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie wysokosci stawek procentowych, wedtug ktorych jest
wyliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, stosownie do tresci §1 pkt 1) powotanego
rozporzadzenia, wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug ktérej jest wyliczana wysoko$¢ sktadki na Fundusz
naleznej od dewelopera posiadajgcego otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy wynosi — 0,45%,

d) sktadka jest nalezna od dnia dokonania wptaty, o ktérej mowa pod lit. a) powyzej,

e) sktadka przekazana na Fundusz nie podlega zwrotowi,

f) Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci skfadki na Fundusz i wptaca jg do Banku prowadzgcego
mieszkaniowy rachunek powierniczy, w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia dokonania wptaty, o ktérej mowa pod
lit. a) powyzej, i nie pdzniej niz przed wyptatg srodkow na rzecz Dewelopera. Bank odprowadza te sktadke do
Funduszu w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia wptaty sktadki przez Dewelopera i nie pozniej niz w dniu wyptaty
$rodkéw na rzecz Dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

mBank S.A.
1 ETAP | ZAKONCZENIE DO 30.05.2026 20%
11 Zakup gruntu - 60%
1.2 Dokumentacja projektowa i optaty przytgczeniowe

1.3 Ogrodzenie placu budowy

14 Wykonanie drogi tymczasowej na potrzeby budowy

* Niepotrzebne skresli¢
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2 ETAP Il ZAKONCZENIE DO 30.07.2026 18%

21 Zakup gruntu - 40%

2.2 Woykop i zasypki pod ptyte fundamentowg

2.2 Przejscia instalacyjne i kanalizacja podposadzkowa

23 Ptyta fundamentowa

2.4 Izolacje termiczne ptyt fundamentowych

3 ETAP lll ZAKONCZENIE DO 30.10.2026 17%
341 Elementy no$ne pionowe murowe i zelbetowe w poziomie "0"

3.2 Strop zelbetowy nad poziomem "0"

3.3 Elementy nosne pionowe murowe i zelbetowe w poziomie "+1"

4 ETAP IV ZAKONCZENIE DO 30.01.2027 19%
41 Wiezba dachowa

4.2 Elementy murowe w poziomie "0" (elementy nieno$ne, $cianki dziatowe, kominy)

4.3 Elementy murowe w poziomie "+1" (elementy nienosne, $cianki dziatowe, kominy)
4.4 Pokrycie dachu (bez rur spustowych, wykonania podbitki, dachu nad garazami)

5 ETAP V ZAKONCZENIE DO 30.03.2027 16%
5.1 Stolarka okienna bez drzwi wej$ciowych
5.2 Instala_cja woc':lna, c.o. (bez montazu grzej_nikéw)_, kanalizacyjna, kottowni (bez
montazu kottéw), elektryczna (bez montazu tablic TM, TSM, osprzetu)
5.3 Tynki wewnetrzne
5.4 Wykon'anie elewacji (bez tynku i elementéw wykonczeniowych w poziomie parteru
i cokotéw) )

6 ETAP VI ZAKONCZENIE DO 30.07.2027 LUB DO UZYSKANIA PNU 10%
6.1 Posadzki wewnetrzne
6.2 Izolacja termiczna wraz z sufitem podwieszanym z ptyt GK stropu nad pietrem
6.3 Instalacja niskopradowa (montaz Tablic TM, TSM i osprzetu elektrycznego)
6.4 Instalacja C.O. (montaz kottéw i grzejnikdw)
6.5 Sie¢ wodociggowa , kanalizacyjna , deszczowa

6.6 Ogrodzenia
6.7 Droga wewnetrzna

6.8 Garaze - konstrukcja wraz z wykornczeniem

Niwelacja terenu z zagospodarowaniem i wydzieleniem ogrédkéw, chodniki,
miejsca parkingowe
6.10 Rury spustowe

6.9

6.11 Wykonanie elewacji - tynk i elementy wykonczeniowe w poziomie parteru + cokét
6.12 Drzwi zewnetrzne
Dopuszczenie waloryzacji ceny Zgodnie z trescig §3 ust. 9 umowy deweloperskiej:

oraz okreslenie zasad waloryzaciji . L . o . . o
Przy zachowaniu nalezytej starannosci Dewelopera oraz dziatajgcych na jego zlecenie podmiotéw, przy

zachowaniu powszechnie obowigzujgcych przepiséw technicznych i obowigzujacych norm budowlanych

Powierzchnia Uzytkowa i Powierzchnia Uzytkowa Administracyjna Lokalu okreslona w inwentaryzaciji

powykonawczej, moze rozni¢ sie od powierzchni projektowanych, wskazanych w umowie deweloperskiej. W

celu jednoznacznego okreslenia zasad rozliczen umowa deweloperska zawiera nastgpujgce postanowienia:

1) w przypadku gdy Powierzchnia Uzytkowa Lokalu okreslona w inwentaryzacji powykonawczej ulegnie
zmniejszeniu w stosunku do projektowanej Powierzchni Uzytkowej Lokalu, okreslonej w umowie
deweloperskiej:

a) przy réznicy do 2,00% — Cena Lokalu ulegnie odpowiedniej obnizce, proporcjonalnie do wykazanej
réznicy powierzchni oraz ceny 1 m? Lokalu brutto, a Strony dokonajg stosownych rozliczen; w takim
przypadku Nabywcy nie przystuguje prawo odstapienia od niniejszej umowy,

b) przy réznicy powyzej 2,00%:

— Cena Lokalu zostanie obnizona na zasadach okreslonych w lit. a) powyzej i Strony dokonajg
stosownych rozliczen,

— niezaleznie od powyzszego — Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od niniejszej umowy
deweloperskiej w terminie 14 dni roboczych od dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o
korekcie Ceny, nie pozniej jednak niz w terminie wskazanym w § 2 ust. 1 umowy deweloperskiej,

2) wprzypadku gdy Powierzchnia Uzytkowa Lokalu okreslona w inwentaryzacji powykonawczej wzrosnie

w stosunku do projektowanej Powierzchni Uzytkowej Lokalu, okreslonej w umowie deweloperskiej:

a) przy roznicy do 2,00%:
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— Cena Lokalu moze zosta¢ zwigkszona maksymalnie o kwotg stanowigcg iloczyn liczby metrow
kwadratowych, o jakie zwigkszyta sie Powierzchnia Uzytkowa Lokalu, oraz ceny 1 m? Lokalu i
Strony dokonajg stosownych rozliczen, albo

— Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej w terminie 14
(czternastu) dni roboczych od dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o korekcie Ceny,
nie pdézniej jednak niz w terminie wskazanym w § 2 ust. 1 umowy deweloperskiej,

— jezeli Deweloper zrezygnuje ze zwiekszenia Ceny Lokalu, Nabywcy nie przystuguje prawo do

odstgpienia od niniejszej umowy,
b) przy réznicy powyzej 2,00%:

— Cena Lokalu moze by¢ zwiekszona zgodnie z lit. a) powyzej i w takim przypadku Strony dokonajg
stosownych rozliczen albo Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od niniejszej umowy
deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni roboczych od dnia otrzymania od Dewelopera
zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny, lecz nie pdézniej niz w terminie wskazanym w §2
ust. 1 umowy deweloperskiej,

— Nabywca bedzie uprawniony do odstagpienia od umowy deweloperskiej réowniez, gdy Deweloper
zrezygnuje ze zwiekszenia Ceny; w tym przypadku Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej
umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni roboczych od dnia otrzymania od
Dewelopera informacji o Powierzchni Uzytkowej ustalonej w inwentaryzacji powykonawczej, lecz
nie pozniej niz w terminie wskazanym w §2 ust. 1 umowy deweloperskiej,

3) jezeli zmiana Powierzchni Uzytkowej Lokalu nastapi w wyniku zmian lokatorskich zaméwionych przez
Nabywce na jego wniosek i zgodnie z jego dyspozycjami, to umowa deweloperska przewiduje, ze zmiana
ta jest konsekwencjg indywidualnych ustalen Nabywcy i nie stanowi podstawy do odstgpienia od umowy
deweloperskiej.

Do odstgpienia od umowy deweloperskiej z tej przyczyny stosuje sie odpowiednio postanowienia §6 ust. 9, 11
i 13 umowy deweloperskie;j.

Powierzchnia Uzytkowa Lokalu ustalona w inwentaryzacji powykonawczej zostanie wskazana Nabywcy
najpozniej wraz z zawiadomieniem o odbiorze. W tym samym terminie Deweloper poinformuje o Powierzchni
Uzytkowej ustalonej w inwentaryzacji powykonawczej. Deweloper kazdorazowo poinformuje Nabywce o
zmianie Ceny w zawiadomieniu przestanym za posrednictwem poczty elektronicznej (e-mail), na adres
wskazany przez Nabywce.

Zgodnie z trescig §3 ust. 10 umowy deweloperskiej:

Cena moze ulec zmianie w zakresie proporcjonalnym do zmian w stawkach podatku VAT (ustawa z dnia 11
marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug). W przypadku, gdy w wyniku zmiany stawki podatku VAT Cena
ulegnie zmianie w ten sposob, ze Nabywca bedzie zobowigzany do doptaty, to w takiej sytuacji Nabywca moze
odstagpi¢ od umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni roboczych od dnia otrzymania od Dewelopera
zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny, lecz nie pézniej niz w terminie wskazanym w § 2 ust. 1 umowy
deweloperskiej.

Do odstgpienia od umowy deweloperskiej z tej przyczyny stosuje sie odpowiednio postanowienia §6 ust. 9,
11 i 13 umowy deweloperskiej.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY
Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢

od umowy deweloperskiej lub jedne

z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. ODSTAPIENIE OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ PRZEZ NABYWCE:

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci, ztozong w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi.

A. Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej na zasadach opisanych w art. 43
ust. 1 pkt 1) do 12) Ustawy

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy:
1) jezeli umowa deweloperska, nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust.
2 Ustawy,

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu informacyjnego wraz z
zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym
lub jego zatgcznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie
ktérych zawarto umowe deweloperskg, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
zawarcia umowy deweloperskiej,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperskg, nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce odrebnej wtasnosci Lokalu wraz z prawami zwigzanymi
w terminie okreslonym w umowie deweloperskiej,
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7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1) Ustawy (to jest zgody banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci Lokalu i przeniesienie jego
witasnosci na Nabywce po wplacie petnej ceny przez Nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje),

9) wprzypadku gdy Deweloper w terminie 10 (dziesieciu) dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem nie poinformuje Nabywcy na papierze lub innym trwatym
nosniku o dokonanej zmianie i nie przekaze Nabywcy o$wiadczenia z tego banku potwierdzajacego,
ze rachunek, na ktéry maja by¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym
w rozumieniu Ustawy,

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach okreslonych w art.
41 ust. 11 Ustawy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust.
15 Ustawy,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadiosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1) — 5) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy
deweloperskiej nabywca wyznaczy Deweloperowi 120 (stu dwudziestodniowy) termin na przeniesienie
odrebnej wtasnosci Lokalu, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do
odstgpienia od umowy.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7) powyzej, nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej, po
dokonaniu przez Bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 8), nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie
60 (szesc¢dziesieciu) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 9), nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, po uptywie
60 (szesc¢dziesieciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informac;ji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1
Ustawy.

B. Nabywca ma prawo odstagpienia od umowy deweloperskiej na zasadach opisanych w tresci
umowy deweloperskiej:

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy:

1)  zgodnie z trescig §3 ust. 9 pkt 1) lit. b) — w przypadku gdy Powierzchnia Uzytkowa Lokalu okreslona
w inwentaryzacji powykonawczej ulegnie zmniejszeniu w stosunku do projektowanej Powierzchni
Uzytkowej Lokalu, okreslonej w umowie deweloperskiej, przy roznicy powyzej 2,00% (dwdch procent),
Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni
roboczych od dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny, lecz nie
pozniej niz w terminie wskazanym w §2 ust. 1 umowy deweloperskiej,

2)  zgodnie z trescig §3 ust. 9 pkt 2) lit. a) — w przypadku gdy Powierzchnia Uzytkowa Lokalu okreslona
w inwentaryzacji powykonawczej wzrosnie w stosunku do projektowanej Powierzchni Uzytkowej
Lokalu, okreslonej w umowie deweloperskiej, przy réznicy do 2,00% (dwéch procent), jezeli Deweloper
nie zrezygnuje ze zwigkszenia Ceny Lokalu, Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni roboczych od dnia otrzymania od Dewelopera
zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny, lecz nie pézniej niz w terminie wskazanym w §2 ust. 1
umowy deweloperskiej,

3) zgodnie z trescig §3 ust. 9 pkt 2) lit. b) — w przypadku gdy Powierzchnia Uzytkowa Lokalu okreslona
w inwentaryzacji powykonawczej wzrosnie w stosunku do projektowanej Powierzchni Uzytkowej
Lokalu, okreslonej w umowie deweloperskiej, przy réznicy powyzej 2,00% (dwdéch procent), Nabywca
bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni roboczych
od dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny, lecz nie pézniej niz
w terminie wskazanym w §2 ust. 1 umowy deweloperskiej, nadto Nabywca bedzie uprawniony do
odstgpienia od umowy deweloperskiej rowniez gdy Deweloper zrezygnuje ze zwigkszenia Ceny; w tym
przypadku Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni
roboczych od dnia otrzymania od Dewelopera informacji o Powierzchni Uzytkowej ustalonej w
inwentaryzacji powykonawczej, lecz nie pdzniej niz w terminie wskazanym w §2 ust. 1 umowy
deweloperskiej

4)  zgodnie z trescig §3 ust. 10 umowy deweloperskiej — w przypadku, gdy w wyniku zmiany stawki podatku
VAT Cena ulegnie zmianie w ten sposob, ze Nabywca bedzie zobowigzany do doptaty, to w takiej
sytuacji nabywca moze odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni roboczych od
dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o odpowiedniej korekcie ceny, lecz nie pdzniej niz w
terminie wskazanym w § 2 ust. 1 umowy deweloperskiej.

2. ODSTAPIENIE OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ PRZEZ DEWELOPERA:

Deweloper ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej na zasadach opisanych w art. 43 ust. 7 i 8 Ustawy
oraz §6 ust. 7 i 8 umowy deweloperskiej:

* Niepotrzebne skresli¢

59
Deweloper: Novisa Development sp. z 0.0., ul. Cieslewskich 53, 03-017 Warszawa, NIP: 7010044936, KRS 0000973276
Inwestycja: Zielono Mi 2, Podolszyn, ul. Bazyliowa, Gmina Lesznowola
Biuro Sprzedazy: tel.: +48 22 545 70 20, dok@novisa.pl,




1) Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia przez nabywce
Swiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
dorgczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2) Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia sig¢ Nabywcy do
odbioru Lokalu lub do zawarcia umowy przenoszgcej na nabywce witasno$¢ Lokalu, pomimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (sze$c¢dziesieciu)
dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

W przypadku odstapienia od niniejszej umowy deweloperskiej przez Dewelopera w przypadkach okreslonych
powyzej, nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci
nieruchomosci ztozong w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

INNE INFORMACJE 44

I. Informacja o: Nie dotyczy.
1) 0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci
wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpfacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 | Nie dotyczy.
r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wpfacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnigje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio

do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru

Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do

Centralnej Ewidengiji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo

budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, b) realizaciji

inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spoétki dominujgcej oraz spétki celoweyj;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru

budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokaly;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu

mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia,

jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na

nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j i

wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci

nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych

po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym —zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego

na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub

zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego

na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez

nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Ill. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w mBank S.A, prowadzacym/prowadzgcej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty

mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach
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okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw
oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A.

- W przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na
rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3i 4
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzaciji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, sg objete gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w
ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku, w tym naleznos$ci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w $rodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata Srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ziotych,

— mBank S.A korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: mBank S.A.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu

Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. lll. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku

powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe

(Dz. U. 22023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety

systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10

czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

......... zt brutto.

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z Zatacznikiem nr. 1 do prospektu informacyjnego.

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Cena za metr kwadratowy Powierzchni Uzytkowej Lokalu brutto

Cena za metr kwadratowy Powierzchni Uzytkowej Administracyjnej Lokalu brutto

Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie
prawa wiasnosci nieruchomosci
wynikajgcego

z umowy deweloperskiej lub jednej

z uméw, o ktérych mowa w art. 2

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.03.2029

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech
domu jednorodzinnego

albo budynku, w ktérym

ma znajdowac sie lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji 2

Zgodnie z Zatacznikiem nr 5 do prospektu
informacyjnego.

Technologia wykonania

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspolnej budynku i terenie wokét
niego, stanowigcym czesé wspolng
nieruchomosci

Zgodnie z Zatacznikami nr 2 oraz nr 5 do
prospektu informacyjnego.

2 lokale mieszkalne w jednym domu
jednorodzinnym

Liczba lokali w budynku

Dwa miejsca parkingowe dla jednego lokalu
mieszkalnego. Miejsca postojowe na dworze
przed budynkiem.

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

Prad,

Gaz,

Woda,

Kanalizacja sanitarna
Wentylacja mechaniczna

Dostepne media w budynku

EE XSS

Dostep do drogi publicznej ul. Zielona

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali mieszkalnych

Zgodnie z Zatacznikiem nr 2 do prospektu informacyjnego.

Deweloper: Novisa Development sp. z 0.0., ul. Cieslewskich 53, 03-017 Warszawa, NIP: 7010044936, KRS 0000973276

* Niepotrzebne skresli¢

Inwestycja: Zielono Mi 2, Podolszyn, ul. Bazyliowa, Gmina Lesznowola
Biuro Sprzedazy: tel.: +48 22 545 70 20, dok@novisa.pl,

62



Okreslenie powierzchni uzytkowej

i uktadu pomieszczen oraz zakresu

i standardu prac wykonczeniowych, do
ktérych wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Zgodnie z Zatacznikami nr 1 oraz nr 5 do prospektu informacyjnego.

przeniesienie prawa wtasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Data wydania zaswiadczenia Brak.

0 samodzielnosci lokalu

mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej Brak.
wtasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym Nie dotyczy.
réwnoczesnie z lokalem mieszkalnym albo

domem jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo utamkowej | Nie dotyczy.
czesci whasnosci lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi Nie dotyczy.

Zalaczniki:

1. Rzut Lokalu.

2. Koncepcja Projektu Zagospodarowania Terenu.
3. Wzér Umowy Deweloperskiej.

4. Harmonogram wptat.

5. Standard wykonania budynku i lokalu.

6.

7.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zasady pomiaru Powierzchni Uzytkowej oraz Powierzchni Uzytkowej Administracyjne;.
Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia.

Deweloper: Novisa Development sp. z 0.0., ul. Cieslewskich 53, 03-017 Warszawa, NIP: 7010044936, KRS 0000973276

* Niepotrzebne skresli¢

Inwestycja: Zielono Mi 2, Podolszyn, ul. Bazyliowa, Gmina Lesznowola
Biuro Sprzedazy: tel.: +48 22 545 70 20, dok@novisa.pl,

63



