PROSPEKT
INFORMACYJNY
Niniejszy prospekt informacyjny zostat opracowany na podstawie Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U.2024.695 z dnia 2024.05.06).

Dane zawarte w niniejszym Prospekcie sg zgodne z najlepszg wiedzg Dewelopera oraz przedstawione przy zachowaniu nalezytej starannosci.
Deweloper o$wiadcza, iz przy sporzadzaniu informacji dotyczacych przewidzianych inwestyciji w promieniu 1 km od przedmiotowej nieruchomosci,
ktérych zamieszczenia wymaga prospekt informacyjny zgodnie z ustawg o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym z dnia 20 maja 2021 r. korzystat z dokumentdw publicznie udostgpnionych m.in. w Biuletynie
Informacji Publicznej Gminy, z Systeméw Informacji Przestrzennej, danych GUNB, danych GDOS, danych SOPO, danych z hydroportali oraz
danych réznych ogélnodostepnych portali i rejestréw danych (linki podane w opisach niniejszego prospektu). Nalezy mie¢ na uwadze, ze dane na
portalach internetowych moga by¢ zamieszczane z op6znieniem, co moze wptywac¢ na zmiany w opisywanych w prospekcie sekcjach, a co jest
niezalezne od mozliwosci Dewelopera w zakresie tych sprawdzen. Zamieszczanie w niniejszym prospekcie petnych linkéw umozliwia nabywcy
samodzielng i fatwag weryfikacje tych danych w przysztosci.

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego. Data sporzadzenia prospektu 27.03.2026 r.

Przedsiewziecie deweloperskie
Inwestycja Domy Witosa

,Budowa 140 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie
blizniaczej”
Dziatki ewidencyjne nr 3/1 i 4/1, obreb 01-06 ul. Witosa, Radzymin, Gmina

Radzymin, powiat wotominski, wojewddztwo mazowieckie.

NOVISA i
(rozmieszczenie zadan przedsiewzigcia deweloperskiego przedstawiano na
DEVELOPMENT zataczniku nr 2 do prospektu informacyjnego).

CZESC OGOLNA

l. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

Deweloper Novisa Development spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig,
wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sad Rejonowy dla
m. st. Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy KRS pod
numerem KRS 0000973276

Adres ul. Cieslewskich 53, 03-017 Warszawa, adres do korespondenciji: ul.
Cieslewskich 53, 03-017 Warszawa

Numer NIP i REGON 7010044936 | 140733062

Numer telefonu +48 22 545 70 20

Adres poczty elektronicznej dok@novisa.pl

Numer faksu fax +48 545 70 30

Adres strony internetowej dewelopera https://www.novisa.pl/

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Adres Marki, ul. Wilenska, Osiedle Manufaktura Marki

Data rozpoczecia 1.04.2022

Data wydania decyzji o 14.12.2023

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Ozaréw Mazowiecki, ul. Pitsudskiego 2 i 4, Osiedle Miasto Ogréd 3
Data rozpoczecia 30.11.2021

Data wydania decyzji o 02.07.2024

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Ozaréw, ul. Pitsudskiego 5i 7, Miasto Ogrod 6

Data rozpoczecia 05.05.2022

Data wydania decyzji o 23.10.2025

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Przeciwko Deweloperowi nie prowadzono i nie prowadzi si¢ zadnego postgpowania egzekucyjnego, w
prowadzono lub prowadzi sie tym na kwote powyzej 100 000 ztotych.

postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt




lll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO *¥

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego’

Dziatki ewidencyjne nr 3/1 i 4/1, obreb 01-06 ul. Witosa, Radzymin, Gmina Radzymin, powiat wotominski,
wojewodztwo mazowieckie.

Rozmieszczenie wszystkich zadan przedsiewzigcia deweloperskiego przedstawiono na zataczniku nr 2 do
prospektu informacyjnego).

linig schematycznie oznaczono teren przedsiewzigcia

Czerwong

Ryc. Schemat rozmieszczenia zadan.

deweloperskiego.

Numer ksiegi wieczystej

Ksiega nr WA1W/00180876/8

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne

wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

nieruchomosci lub wnioski o

Dziat IV ksiegi wieczystej o numerze WA1W/00180876/8 — Hipoteka umowna 11 250 000,00 (jedenascie milionéw
dwiescie pigecdziesigt tysiecy) zt sptata wierzytelnosci gléwnej, odsetek, odsetek od przeterminowanych naleznosci,
prowizji i optat, wynikajacych z umowy kredytu oraz przyznanych kosztow postgpowania, umowa o kredyt inwestycyjny
nr 2/KDG-1/2025/1 z 18 wrzes$nia 2025 r.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

Nie dotyczy.

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.
4 Cze$¢ 111 w brzmieniu ustalonym w zataczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niekt6rych innych ustaw

(Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszta w zycie z dniem 24 wrzesnia 2023 r.

* Niepotrzebne skresli¢

Deweloper: Novisa Development sp. z 0.0., ul. Cie$lewskich 53, 03-017 Warszawa, NIP: 7010044936, KRS 0000973276
Inwestycja: Domy Witosa, ul. Witosa, Gmina Radzymin
Biuro Sprzedazy: tel.: +48 22 545 70 20, sprzedaz@novisa.pl, dok@novisa.pl
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0 powierzchni dziatki i stanie|
prawnym nieruchomosci 2

Informacje dotyczace
obiektéow

istniejgcych potozonych

w sgsiedztwie inwestyciji

i wptywajacych na warunki
zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkg;ji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci):

~200m na poétnocny-zachdd od poétnocno-zachodniej granicy przedsiewzigcia deweloperskiego znajduje sie
gazocigg wysokiego ci$nienia DN250 DN 250 6,3 MPa.

~860m na potudniowy-zachdd od potudniowej granicy przedsigwzigcia deweloperskiego znajdujg sie tereny 1G
- Urzadzenia gospodarki gazowniczej.

Na obszarze przedsiewziecia deweloperskiego znajdujg sie rowy odwadniajgce. Na obszarze do 1km od terenu
przedsiewziecia deweloperskiego znajdujg sie tereny WSr - wody powierzchniowe $rédladowe - rowy
melioracyjne (w tym~60m na pétnoc od péinocnej granicy przedsigwziecia deweloperskiego). Rowy melioracyjne
sg zagrozeniem powodziowym - sg zanieczyszczone, zamulone i wyptycane. Zalewajg one zaréwno tereny rolne
jak i tereny, na ktérych znajdujg sig¢ budynki mieszkalne.

~160m na potudnie od potudniowej granicy przedsiewziecia deweloperskiego znajduje si¢ Kanat Beniaminéwka,
ktory stwarza zagrozenie powodziowe.

Czes$¢ obszaru do 1km, w tym wigkszo$¢ obszaru przedsiewziecia deweloperskiego znajduje sie¢ w granicy
udokumentowanych zt6z kopalin.

~200m na pétnocny-wschéd znajduje sie obszar IB 2438 Radzymin surowce ilaste ceramiki budowlane.

~30m na pd&tnocny-wschdéd od granic przedsiewziecia deweloperskiego za ul. Wincentego Witosa sg tereny
sportu, rekreacji i ustug o$wiaty.

~20m na zachéd od granicy przedsiewziecia deweloperskiego przebiega linia elektroenergetyczna $redniego
napiecia. ~70m na zachdéd za ul. Wycinki przebiega druga linia elektroenergetyczna niskiego napiecia. ~720 ma
na zachod przebiega linia elektroenergetyczna 400kV.

~580m na potudniowy-zachdd od potudniowej granicy przedsiewzigcia deweloperskiego znajdujg sie tereny 1E
- Urzadzenia gospodarki elektroenergetycznej.

~340m na zachdd znajduje sie oczyszczalnia $ciekéw zaktadu produkcyjnego Coca Cola HBC Polska Sp. z 0. o
~440m na zachdéd od terenu przedsiewziecia deweloperskiego znajduje sie teren obiektéw kultu religijnego.
Punkt selektywnej zbiérki odpadéw komunalnych (PSZOK) dla Gminy Radzymin znajduje sie przy ul. Komunalna
8, w Radzyminie ~650m na potudniowy-wschéd od terenu inwestycii.

Zgodnie z danymi PWIK Radzymin przepompownie $ciekéw zlokalizowane sg przy ul. Wiejskiej, ul.
Wrdblewskiego, ul. Lesne;.

Zgodnie z danymi SISKOM przewidywany przebieg Matej Obwodnicy Warszawy i od pétnocy dotyczy drogi
krajowej nr 8 Radzymin — Marki. Trasa S8 znajduje sie ~3km na potudniowy-wschdéd od terenu przedsiewziecia
deweloperskiego.

Zgodnie z danymi CPK wariant | i lll Autostradowej Obwodnicy Warszawy (AOW) przebiegajg przez tereny
Gminy Radzymin — wladze Gminy Radzymin trzykrotnie organizowaty konsultacje i okreslity stanowisko w
sprawie strategicznego Studium lokalizacyjnego Inwestycji Centralnego Portu Komunikacyjnego.

~260m na potudnie od granicy przedsiewziecia deweloperskiego znajduja sie tereny kolejowe stanowigce teren
zamkniety zgodnie z przepisami odrebnymi.

Na BIP Gminy Radzymin widnie druk, w ktérym mowa jest o ujeciu w Wieloletniej Prognozie Finansowej na lata
2025-20235 zamiaru budowy parkingu P&R przy ul. Kolejowej w Radzyminie. Doktadna lokalizacja parkingu nie
jest znana, ale zgodnie z planami miejscowymi tereny kolejowe znajdujg sie ~260m na potudnie od granicy
przedsiewziecia deweloperskiego (Wzdtuz ul. Kolejowej).

Wszystkie powyzsze aspekty zostaly opisane w niniejszym prospekcie informacyjnym w dalszych sekcjach.

Akty planowania
przestrzennego
i inne akty prawne na terenig
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem

inwestycyjnym

Plan ogéiny gminy

Na BIP Gminy Radzymin https:/bip.radzymin.pl/artykuly/783/plan-ogolny widnieje Uchwata
nr 33/V/2024 z dnia 23 wrzesnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia Planu
ogdinego gminy Radzymin C:\Users\PC\Downloads\UchwaA, a Nr 33-V-2024.pdf]
https://bip.radzymin.pl/uchwala/8236/uchwala-nr-33-v-2024 ~ 13.11.2024 r. Radni Rady
Miejskiej, Soltysi oraz mieszkancy Gminy wzieli udziat w spotkaniu dotyczacym nowelizaciji
Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Planu
Ogodlnego. Obecnie trwajg prace nad sporzadzaniem projektu planu ogdlnego gminy
Radzymin.

W zwigzku z powyzszym Gmina Radzymin nie posiada jeszcze uchwalonego planu
ogolnego gminy, wiec do 30 czerwca 2026 r. lub do czasu uchwalenia Planu Ogodlnego
Gminy (jesli nastgpi to wczesniej) obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Radzymin Uchwata nr 140/X111/2025 z dnia
26.05.2025 r. https://radzymin.e-mapa.net/implementation/radzymin/pln/legenda/000.png
Rysunek studium dostepny w Systemie informacji przestrzennym Gminy Radzymin
https://radzymin.e-mapa.net/ oraz na https://bip.radzymin.pl/uchwala/9228/uchwala-nr-140-
xiii-2025 Legenda studium dostepna na https:/radzymin.e-
mapa.net/implementation/radzymin/pln/legenda/000.png

Do studium widnieje rozstrzygniecie  nadzorcze z dnia 30.06.2025 r.
https://bip.radzymin.pl/attachments/download/15379 +~Wojewoda Mazowiecki
rozstrzygnieciem nadzorczym Nr WP-1.4131.111.2025 z dnia 30 czerwca 2025 r. stwierdzit
niewaznos¢ uchwaty Nr 140/XI11/2025 Rady Miejskiej w Radzyminie z 26 maja 2025 r. ,w
sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Radzymin”, w czesci (...)"

Obszar przedsigwziecia deweloperskiego znajduje sie na terenie MU - zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa o charakterze miejskim.

2 W szczegdlnosci imig i nazwisko albo firma whasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegdlnoscei obiekty generujace ucigzliwo$ci zapachowe, hatasowe, §wietlne.

* Niepotrzebne skresli¢

Deweloper: Novisa Development sp. z 0.0., ul. Cieslewskich 53, 03-017 Warszawa, NIP: 7010044936, KRS 0000973276
Inwestycja: Domy Witosa, ul. Witosa, Gmina Radzymin
Biuro Sprzedazy: tel.: +48 22 545 70 20, sprzedaz@novisa.pl, dok@novisa.pl
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Ryc. Fragment Studium Gminy Radzymin. Czerwona linig schematycznie oznaczono teren
przedsiewziecia deweloperskiego, a niebieskg strzatkg schematycznie oznaczono zadanie
2A. www.radzymin.e-mapa.net www.radzymin.e-mapa.net

Nalezy mie¢ na uwadze, ze plan ogdlny gminy, ktéry zostanie uchwalony przez gmine moze
zmieniaé funkcje terenéw, co w przysztosci moze wplyngé na zmiane zasad ich
zagospodarowywania.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata nr 474/XLI/2014 z dnia 2014-09-09 w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Radzymina Etap 5. Tekst uchwaty dostepny na
https://radzymin.e-mapa.net/?service=pIn&request=getUchwala&p=49 Rysunek planu
dostepny w Systemie informacji przestrzennym Gminy Radzymin https://radzymin.e-
mapa.net/ Legenda planu dostepna na https://radzymin.e-
mapa.net/application/modules/pln/pln_legenda.php?id=49

Zgodnie z planem miejscowym caty obszar przedsigwzigecia deweloperskiego (wszystkie etapy
znajdujg sie w ramach obszaru J.7.MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej i blizniaczej, z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych (szczegdtowe opisy w

dalszych sekcjach).
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* Niepotrzebne skresli¢

Ryc. Fragment planu miejscowego. Czerwong linig schematycznie oznaczono teren
przedsiewziecia deweloperskiego, a niebieskag strzatkg schematycznie oznaczono zadanie

2A. www.radzymin.e-mapa.net

Na BIP Gminy Radzymin https:/bip.radzymin.pl/uchwala/4503/uchwala-nr-512-xxxvii-2021
widnieje informacja o Uchwale nr 512/XXXVIl/2021 z dnia 18.10.2021 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
pétnocno - wschodniej czesci Radzymina oraz czesci obrebdéw Mokre i Zawady. Przebieg
procesu legislacyjnego dostepny na https:/radzymin.e-mapa.net/legislacja/mpzp/4456.html

Miejscowy plan
odbudowy

MPO dotyczy obszaréw przeznaczonych do odbudowy uszkodzonych w wyniku osunigé¢ ziemi.

Zgodnie ze studium Gminy Radzymin ,Na terenie gminy Radzymin nie wystepujg
udokumentowane zagrozenia geologiczne zwigzane z osuwaniem sie mas ziemnych.” | dalej,
~Jedynymi obszarami, dla ktérych moze by¢ wyznaczony w ztozu kopaliny filar ochronny sg
tereny eksploatacji powierzchniowej kopalin posiadajgce udokumentowane ztoza.”

~200m na poétnocny-wschod znajduje sie obszar IB 2438 Radzymin SUROWCE ILASTE
CERAMIKI BUDOWLANE
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Radzymg
roncs

Ryc. Ztoza surowcow mineralnych oraz eksploatacja ztéz. Czerwong linig schematycznie
oznaczono teren przedsiewziecia deweloperskiego www.radzymin.e-mapa.net

Zgodnie z Programem Ochrony Srodowiska do roku 2020 z perspektywg do roku 2024 dla
Gminy Radzymin https:/bip.radzymin.pl/artykul/474/684/uchwala-nr-390-xxxv-2017-rady-
miejskiej-w-radzyminie-z-dnia-27-marca-2017-roku-w-sprawie-przyjecia-programu-ochrony-
srodowiska-do-roku-2020-z-perspektywa-do-roku-2024-dla-gminy-radzymin ~Miejscami
wystepowania osuwisk sg naturalne stoki i zbocza dolin i zbiornikéw wodnych, obszary
zrodliskowe rzek (gdzie erozja wsteczna zwieksza spadek terenu), skarpy wykopéw i nasypow
oraz wyrobisk. Wedtug Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej (SOPO) opracowanego przez
Panstwowy Instytut Geologiczny w__granicach Gminy Radzymin nie ma obszaréw
predysponowanych do wystepowania na nich ruchéw masowych oraz obszardw istniejgcych
osuwisk.”

Zgodnie z mapg dostepng na stronie Panstwowego Instytutu Geologicznego (System Ostony
Przeciwosuwiskowej SOPO), na terenie przedsiewziecia deweloperskiego nie ma terenéw
osuwisk, ani terenow zagrozonych osuwiskami
https://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/SOPO/Wyszukaj3

Powyzsze wskazuje, ze Gmina Radzymin nie ma terenow osuwisk, w zwigzku z tym nie
ma uchwalonego miejscowego planu odbudowy.

Inne*

Strategia rozwoju Gminy Radzymin Uchwata Nr 191/XV/2015 Rady Miejskiej w
Radzyminie z dnia 18 grudnia 2015 r. w sprawie
przyjecia Strategii Rozwoju Gminy Radzymin na lata 2015-2024 z projekcja do 2030
roku http://www.archiwumbip.radzymin.pl/index.php?id=970&a=5250&n_id=12765

Uchwata Nr 341/XXX/2016 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 21 listopada 2016 roku w
sprawie zmiany Uchwaty Nr 191/XV/2015 Rady Miejskiej w Radzyminie z dnia 18 grudnia 2015
r. w sprawie przyjecia Strategii Rozwoju Gminy Radzymin na lata 2015 — 2024 z projekcjg do
2030 roku http://www.archiwumbip.radzymin.pl/index.php?id=970&a=5250&n_id=13336

Program Ochrony Srodowiska do roku 2020 z perspektywg do roku 2024 dla Gminy Radzymin
https://bip.radzymin.pl/artykul/474/684/uchwala-nr-390-xxxv-2017-rady-miejskiej-w-
radzyminie-z-dnia-27-marca-2017-roku-w-sprawie-przyjecia-programu-ochrony-srodowiska-
do-roku-2020-z-perspektywa-do-roku-2024-dla-gminy-radzymin

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika
przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz

rodzajéw materiatow budowlanych.

Deweloper: Novisa Development sp. z 0.0., ul. Cieslewskich 53, 03-017 Warszawa, NIP: 7010044936, KRS 0000973276

* Niepotrzebne skresli¢
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Zgodnie z informacjg na https:/bip.radzymin.pl/artykul/703/4946/program-rewitalizacji

Ustawa o lasach z 28 wrzesnia 1991 r. https:/www.lasy.gov.pl/pl/edukacja/slownik/l/lasy-
ochronne

Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007r. w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 14
lutego 2007r. Nr 42, poz. 870)
https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewobszarchronionegokrajobrazu.jsf?fop=PL.ZIPOP
.1393.0CHK.619.

Uchwata w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania wokot Portu Lotniczego
Okecie.

Plan Generalny Lotniska Chopina w Warszawie na lata 2021 - 2040, zatwierdzony przez
Ministra Infrastruktury w dniu  05.07.2023 r. hitps:/ppl.bip.gov.pl/inne-jednostki-
organizacyjne/plany-generalne-lotnisk-zarzadzanych-przez-ppl-s-a.html

Rozporzadzenie z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie https://sip.lex.pl/#/act/16964625/441897041/warunki-
techniczne-jakim-powinny-odpowiadac-budynki-i-ich-
usytuowanie?keyword=rozporz%C4%85dzenie%20w%20sprawie%20warunk%C3%B3w%2
Otechnicznych%20jakim%20powinny%20odpowiada%C4%87%20budynki%?20i%20ich%20u
sytuowanie&searchPit=2025-09-17&cm=SFIRST

Ustawa z 24.07.2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy drogi wodnej tgczacej Zalew
Wislany z Zatoka Gdanska.

Ustawa z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich.

Uchwata nr 59/VI1/2024 z dnia 02.12.2024 r. w sprawie ustalenia zasad i warunkéw sytuowania
obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych, z jakich moga
by¢ wykonane, na terenie Gminy Radzymin https://bip.radzymin.pl/uchwala/8533/uchwala-nr-
59-vii-2024

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie

Zgodnie z planem miejscowym (Uchwata nr 474/XL1/2014 z dnia 2014-09-09 w sprawie

terenu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Radzymina Etap 5. Tekst
uchwaty dostepny na https:/radzymin.e-mapa.net/?service=pIn&request=getUchwala&p=49
Rysunek planu dostepny w Systemie informacji przestrzennym Gminy Radzymin
https://radzymin.e-mapa.net/ Legenda planu dostepna na https://radzymin.e-
mapa.net/application/modules/pln/pln_legenda.php?id=49) caty obszar przedsiewziecia
deweloperskiego (wszystkie etapy znajdujg sie w ramach obszaru J.7.MNU - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej, z dopuszczeniem
ustug nieuciazliwych.
Zgodnie z §18. ust.1 planu dla terenu ”
»1) przeznaczenie terenéw:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i
blizniacza,
b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe o charakterze nie kolidujgcym z
przeznaczeniem podstawowym, wbudowane i wolnostojgce”

Maksymalna Zgodnie z §18. ust. 1. pkt. 2) planu dla terenu J.7.MNU ,c) wskaznik maksymalnej

intensywnos$¢ intensywnosci zabudowy: 1,0”.

zabudowy

Maksymalna i Plan miejscowy nie okresla maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy”.

minimalna Jest to nowe pojecie wprowadzone nowelizacjg ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

nadziemna przestrzennym.

intensywnosé

zabudowy

Maksymalna Plan miejscowy nie okresla maksymalnej powierzchni zabudowy.

powierzchnia

zabudowy

Maksymalna Zgodnie z §18. ust. 1. pkt. 2) planu dla terenu J.7.MNU ,d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

wysokos$¢é zabudowy

3 kondygnacje, nie wiecej niz 12,0 m”

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Zgodnie z §18. ust. 1. pkt. 2) planu dla terenu J.7.MNU ,b) wskaznik minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej: 50%”

* Niepotrzebne skresli¢

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Zgodnie z §13.planu ust. 8. ,Obowiagzuje wydzielenie miejsc parkingowych w granicach dziatki
budowlanej, wedtug nastepujacych zasad:

1) co najmniej 1 miejsce postojowe na budynek w zabudowie jednorodzinnej;

2) co najmniej 1 miejsce postojowe na mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej;

3) co najmniej 3 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych;
4) miejsca postojowe dla samochodéw ciezarowych, w ilosci wynikajacej z analizy potrzeb, na
terenach ustug i produkcji.”
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* Niepotrzebne skresli¢

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Zgodnie z § 9. Planu ,Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. W granicach planu nie wystgpujg obszary i obiekty chronione na podstawie przepisow
dotyczacych ochrony przyrody.

2. W gminie Radzymin nie wyznaczono obszaréw sieci Natura 2000; najblizej potozone
obszary: specjalny obszar ochrony siedlisk PLH140011 ,Ostoja Nadbuzanska” oraz obszar
specjalnej ochrony PLB140001 ,Dolina Dolnego Bugu” znajdujg sie w gminie Dgbréwka przy
granicy z gming Radzymin i obejmujg doling Bugu.

3. Zakazuje sie usuwania, niszczenia i uszkadzania drzew, z wyjgtkiem potrzeb wynikajgcych
z budowy, remontéw i modernizacji inwestycji dopuszczonych planem oraz zachowania
bezpieczenstwa ludzi i mienia.

4. Zachowuije sig teren lasu oznaczony symbolem ZL bez zmiany przeznaczenia

5. Zachowuje sie tereny wéd powierzchniowych rzeki Beniaminowki wraz ze skarpami i
zielenig przywodng, oznaczone symbolem WS/Z; wody rzeki zalicza sig¢ do publicznych
$rodlgdowych wod powierzchniowych o istotnym znaczeniu dla regulacji stosunkéw wodnych.
6. Wskazuje sig zbiorniki wéd powierzchniowych, zwane dalej stawami, nie stanowigce
odrebnych jednostek terytorialnych; dopuszcza sie ich przebudowe oraz zmiane
uksztattowania linii brzegu; nie dopuszcza si¢ zmniejszania powierzchni stawéw wskazanych
na rysunku planu o wiecej niz 10% powierzchni wody, zgodnie z przepisami ustawy Prawo
wodne.

7. Dopuszcza sie budowe nowych stawéw na terenach przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniows i ustugowa, pod ustugi sportu i rekreacji oraz na terenach parkéw i skweréw.
8. Obowiagzuje przystosowanie stawéw do retencjonowania wéd opadowych i roztopowych.
9. Ustala sie zachowanie i wtasciwe utrzymanie systemu rowdw odwadniajgcych, wskazanych
oznaczeniem graficznym na rysunku planu oraz nie wskazanych na rysunku; obowigzujg
ustalenia:

1) dopuszcza sig przetozenie odcinkéw rowéw odwadniajgcych w istniejace lub projektowane
pasy drogowe, albo zgodnie z dokonanym podziatem na dziatki budowlane, po uzgodnieniu z
witasciwym inspektoratem Wojewddzkiego Zarzgdu Melioracji i Urzadzer Wodnych, zgodnie z
przepisami ustawy Prawo wodne; warunkiem przebudowy rowu jest zachowanie ciggtosci
systemu rowoéw odwadniajgcych;

2) minimalna odlegto$¢ budynkéw nowych lub odtwarzanych od linii brzegu lub goérnej
krawedzi skarpy rowow odwadniajgcych wynosi 5,0 m zgodnie z nieprzekraczalng linig
zabudowy wyznaczong na rysunku planu, lub 4,0 m jezeli nie wyznaczono nieprzekraczalnej
linii zabudowy;

3) ogrodzenia wzdtuz rowéw odwadniajacych nalezy lokalizowaé w odlegtosci co najmniej 3,0
m od linii brzegu lub od goérnej krawedzi skarp lub 1,5 m w przypadku przebiegu rowu wzdtuz
istniejacej lub projektowanej drogi, po uzgodnieniu z wiasciwym inspektoratem
W ojewoddzkiego Zarzadu Melioraciji i Urzadzen Wodnych;

4) zakaz wykonywania nasadzen drzew w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od krawedzi skarp
rowow odwadniajacych;

5) przebudowa urzadzen odwadniajgcych wymaga uzgodnienia z Urzedem Miasta i Gminy
Radzymin, wtasciwym inspektoratem W ojewddzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych
i wiascicielem terenu oraz uzyskania pozwolenia wodnoprawnego zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) w wypadku przekrycia rowu odwadniajgcego obowigzuje zakaz zabudowy w pasie o
szerokosci 2,5 m od osi przewodu kanalizacyjnego w obie strony.

10. Istniejgcy system drenarski w granicach terenéw przeznaczonych pod zabudowe wymaga
przebudowy.

11. Ustala sie obowigzek zachowania czesci powierzchni dziatek budowlanych jako
powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z przepisami szczegotowymi dla terendw.

12. Zakazuje sie lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wyjatkiem budowy i modernizacji drég,
inwestycji infrastruktury technicznej oraz obiektéw produkcyjnych i ustugowych w granicach
terenéw oznaczonych symbolami P i P/U, zgodnie z ustaleniami planu.

13. Wynikajgca z dziatalnosci produkcyjnej, ustugowej lub innej uciazliwos¢ dla srodowiska, w
tym ucigzliwos$é akustyczna, nie moze wykracza¢ poza granice terenu, do ktérego prowadzacy
te dziatalno$¢ posiada tytut prawny.

14. Ustala sie obowigzek ochrony przed hatasem istniejgcej i projektowanej zabudowy,
poprzez okreslenie dopuszczalnych pozioméw hatasu dla drég i pozostatych zrodet hatasu,
zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami MN i US/UO jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

2) dla terenéw oznaczonych symbolami MW, MNU, US/WS, ZP, ZP/WS jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, rekreacyjno-wypoczynkowych i mieszkaniowo-
ustugowych.

15. Wskazuje sie granice udokumentowanych ztéz kopalin — itéw oraz kruszywa naturalnego,
zgodnie z rysunkiem planu.

16. Nie wyznacza sie obszaru wskazanego do objecia ochrong jako krajobraz kulturowy.”

Zgodnie z §10 planu ,Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu

1. Okresla sie strefy techniczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych oraz zasady
ich zagospodarowania, zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) szerokos¢ strefy technicznej od linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 15 kV wynosi
5,5 m od osi linii;

2) w granicach stref technicznych nie nalezy lokalizowa¢ budynkéw mieszkalnych i budynkow
uzytecznosci publicznej; dopuszcza sie odstepstwo od tej zasady za zgodg wiasciciela linii, na
warunkach przez niego okreslonych;

Deweloper: Novisa Development sp. z 0.0., ul. Cieslewskich 53, 03-017 Warszawa, NIP: 7010044936, KRS 0000973276
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3) lokalizacja budynkéw i budowli oraz wszelkie prace inwestycyjne w granicach strefy
technicznej wymagajg uzgodnienia z wtascicielem linii;

4) w pasach o szerokosci nie mniejszej niz 6,0 m od osi linii SN 15 kV nie dopuszcza sig
sadzenia drzew.

()

4. W granicach planu nie wystepujg obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych ani
obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

5. W granicach planu nie wystepuja tereny gérnicze.”

Wymagania
dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegobinego
zagrozenia
powodzig

Na obszarze przedsiewziecia deweloperskiego: potudniowa granica zadania 1B, zadania 2B i
zadania 8 oraz podinocna granica zadania 3A, zadania 4 i zadania 7, a takze potudniowa
granica zadania 5 i zadania 6 - znajdujg sie rowy odwadniajgce. Zgodne z § 7 planu ,,Zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ,1. Wyznacza sig¢ nieprzekraczalne linie
zabudowy wskazane na rysunku planu; jezeli w przepisach szczegétowych dla terenéw lub na
rysunku planu nie wskazano inaczej, odlegto$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii
rozgraniczajgcej drog, ulic lub terenéw oraz wyznaczonych na rysunku planu rowow
odwadniajgcych wynosi 5,0 m.”

Zgodnie z ~10 ust. 4 planu ,W granicach planu nie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem
sie mas ziemnych ani obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi.”

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz débr
kultury wspédiczesnej

Zgodnie z § 11 planu ,Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej 1. W granicach planu nie wystepujg zabytki wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow (...) 6. Na obszarze planu nie wystepujg obiekty stanowigce dobra kultury
wspotczesnej.”

Plan ustala ochrone planistyczng kapliczki, ale znajduje sie ona poza obszarem
przedsiewziecia deweloperskiego (~440m na zachdd od zadania 5).

Plan ustala ochrone zabytkéw archeologicznych, ale nie sg one zlokalizowane na obszarze
przedsiewziecia deweloperskiego.

Wymagania
dotyczace ochrony
innych terenéw lub
obiektow
podlegajagcych
ochronie na
podstawie
przepiséw
odrebnych

Plan miejscowy porusza aspekty zwigzane 2z przepisami odrebnymi dotyczacymi
infrastruktury, podziatu dziatek, ochrony przed hatasem, stref technicznych od napowietrznych
linii elektroenergetycznych, strefy bezpieczenstwa od gazociagu wysokiego ci$nienia itp. —sg
to przepisy ustaw i aktéw wykonawczych.

Gazocigg wysokiego cisnienia DN250 DN 250 6,3 MPa znajduje sie ~200m na poétnocny-
zachod od granicy przedsiewziecia deweloperskiego (zadanie 1A).

Zgodnie z §10 planu ,Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu

1. Okresla sie strefy techniczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych oraz zasady
ich zagospodarowania, zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) szerokos¢ strefy technicznej od linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 15 kV wynosi
5,5 m od osi linii;

2) w granicach stref technicznych nie nalezy lokalizowa¢ budynkéw mieszkalnych i budynkéw
uzytecznosci publicznej; dopuszcza sie odstepstwo od tej zasady za zgoda wtasciciela linii, na
warunkach przez niego okreslonych;

3) lokalizacja budynkéw i budowli oraz wszelkie prace inwestycyjne w granicach strefy
technicznej wymagajg uzgodnienia z wtascicielem linii;

4) w pasach o szerokosci nie mniejszej niz 6,0 m od osi linii SN 15 kV nie dopuszcza sie
sadzenia drzew.

Ponadto, zgodnie z § 13 ust. 9. Wskazuje sie potnocng czes¢ terenu kolejowego
stanowigcego teren zamkniety zgodnie z przepisami odrebnymi.” Tereny te znajdujg sie
~260m na potudnie od granicy przedsiewziecia deweloperskiego (od zadania 5 i 6).

Zgodnie z rysunkiem planu miejscowego wiekszo$¢ obszaru przedsiewziecia
deweloperskiego: caly obszar zadania 1A, caly obszar zadania 1B, caty obszar zadania 2A,
caly obszar zadania 2B, caly obszar zadania 3A, wiekszo$¢ obszaru zadania 3B (poza
potudniowo-zachodnig czescig), wiekszos¢ obszaru zadania 4 (poza potudniowg czescig),
niewielki obszar w potnocno-wschodniej czgsci zadania 6, caty obszar zadania 7, caty obszar
zadania 8 - znajdujg sie w granicy udokumentowanych zt6z kopalin. Caty obszar zadania 5
jest poza tg granicg. Zgodnie z §10 planu ,5. W granicach planu nie wystepujg tereny
goérnicze.” Plan nie okresla zasad ochrony w tym zakresie.

Warunki i
szczegobtowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

Dojazd do drogi publicznej z realizowanego przedsigwzigcia inwestycyjnego bedzie sie
odbywat od ul. Wincentego Witosa (od strony podtnocnej). Rozmieszczenie zadan
przedsigewziecia deweloperskiego oraz dostepu do drogi przedstawiono na zataczniku
nr 2 do prospektu informacyjnego.

W ksiedze wieczystej numer WA1W/00180876/8 w dziale Il sg wpisane ograniczone prawa
rzeczowe w postaci stuzebnos$ci przesytu, ale nie ma wpisanych praw rzeczowych przejscia i
przejazdu na rzecz innych podmiotow.

Zgodnie z § 13. planu ,Zasady modernizacji i budowy infrastruktury komunikacyjnej

1. Ustala sie uktad istniejgcych i projektowanych drég publicznych klasy zbiorczej,

lokalnej i dojazdowej dla powigzan komunikacyjnych obszaru z terenami otaczajgcymi
oraz obstugi terenéw zabudowanych i przeznaczonych do zabudowy.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru planu z Warszawa, Wotominem i zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym stanowi droga wojewddzka nr 635 Warszawa — Radzymin —
Wotomin oraz droga ekspresowa S8 Warszawa — Biatystok, przebiegajgce poza obszarem
planu.

3. Podstawe uktadu komunikacyjnego o zasiegu powiatowym stanowig drogi

powiatowe:
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1) ulica Kardynata Wyszynskiego — droga powiatowa nr 4356W;

2) cigg ulic Norwida i Polna — droga powiatowa nr 4304W poza obszarem planu;

3) ulica Korczaka — droga powiatowa nr 4337W poza obszarem planu;

4) ulica Weteran6éw — droga powiatowa nr 4303W;

5) ulica Wréblewskiego — droga powiatowa nr 4302W; oraz projektowane drogi zbiorcze.
widocznosci o nastepujacych parametrach:

1) o boku 5,0 m przy skrzyzowaniach drég lokalnych i dojazdowych;

2) o innych wymiarach, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Dopuszcza sie wydzielenie drég wewnetrznych oraz pasazy pieszych i pieszojezdnych
nie wskazanych na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 4 pkt 3.

6. Wskazuje sie przebieg szlaku turystyki rowerowe;.

7. Ustala sie budowe $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drég i ulic,
ktérych parametry pozwalajg na wydzielenie Sciezki rowerowej o szerokosci minimum 2,0
m; dopuszcza sie budowe $ciezek rowerowych poza liniami rozgraniczajgcymi drog.

8. Obowiazuje wydzielenie miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej,

wedtug nastepujacych zasad:

1) co najmniej 1 miejsce postojowe na budynek w zabudowie jednorodzinnej;

2) co najmniej 1 miejsce postojowe na mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej;

3) co najmniej 3 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowych;

4) miejsca postojowe dla samochodéw ciezarowych, w ilosci wynikajgcej z analizy
potrzeb, na terenach ustug i produkciji.

9. Wskazuje sie pétnocng czes¢ terenu kolejowego stanowigcego teren zamkniety
zgodnie z przepisami odrebnymi.”

Warunki i
szczegdtowe zasady
obstugi

w zakresie
infrastruktury
technicznej

Zgodnie z § 14 planu miejscowego: 1. Zasady rozbudowy, przebudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej:

1) ustala sie prowadzenie liniowych urzadzen miejskiej infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drég publicznych oraz w drogach wewnetrznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza sie lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami
rozgraniczajgcymi drog publicznych, w sposob nie kolidujacy z istniejgcym lub projektowanym
zagospodarowaniem terenow;

3) dopuszcza sie zachowanie, przebudowe i rozbudowe oraz budowe nowych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza sie budowe kanatéw zbiorczych dla sieci infrastruktury techniczne;j,

5) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych przewodéw tranzytowych pod warunkiem, ze
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw wynikajace ze stref bezpieczenstwa
beda sie zawiera¢ w granicach wyznaczonych w planie.

2. Zasady zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej zasilanej z ujecia wody wraz
ze stacjg uzdatniania w Aleksandrowie, poprzez przewody wodociggowe w uktadzie
pierscieniowym;

2) zachowuije sie istniejgce ujecia wody i dopuszcza sie budowe nowych uje¢, w tym budowy
ogolnodostepnych punktéw czerpalnych wraz z niezbednymi urzgdzeniami, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

3. Zasady odprowadzania sciekow:

1) ustala sie zbiorcze odprowadzenie $ciekdw bytowych poprzez miejska sie¢ kanalizaciji
sanitarnej do biologiczno-mechanicznej oczyszczalni $ciekéw przy ulicy Przemystowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) do czasu wybudowania i uruchomienia sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
gromadzenie $ciekéw w zbiornikach bezodptywowych oraz ich odprowadzenie do punktu
zlewnego przy oczyszczalni Sciekéw,

4) Scieki technologiczne z terenéw produkcji i ustug nalezy oczyszcza¢ z zanieczyszczen
przemystowych na terenie dziatki witasnej przed odprowadzeniem do sieci kanalizacji
sanitarnej;

5) odbiornikiem oczyszczonych wod posciekowych z oczyszczalni miejskiej jest rzeka
Beniaminéwka.

4. Zasady odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

1) ustala sie odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy
mieszkaniowej oraz ustug nie powodujgcych zanieczyszczen woéd do gruntu w granicach
dziatki budowlanej;

2) dopuszcza sie retencjonowanie wdéd opadowych lub roztopowych w zbiornikach
retencyjnych na dziatce budowlanej;

3) ustala sie docelowo odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej;

4) do czasu wybudowania sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie wod
opadowych z terenéw ustug uciazliwych oraz ulic i placéw postojowych, po oczyszczeniu z
zawiesin i substancji ropopochodnych na terenie dziatki wtasnej — do rowéw odwadniajacych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zakazuje sie zmiany kierunku naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowania ich na
teren sasiedniej nieruchomosci.

5. Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng ze stacji transformatorowych 110/15 kV w
Radzyminie i w Nadmie, zasilanych liniami 110 kV Wotomin — Radzymin, poprzez istniejacq i
projektowang sie¢ sredniego i niskiego napiecia, kablowg lub napowietrzng, oraz stacje
transformatorowe SN/nn 15/0,4 kV, stupowe i wnetrzowe;

2) dopuszcza sig zaopatrzenie w energie elektryczng z urzgdzen kogeneracyjnych lub
indywidualnych odnawialnych zrédet energii;

3) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych przytaczy i linii nadziemnych;

10

Deweloper: Novisa Development sp. z 0.0., ul. Cieslewskich 53, 03-017 Warszawa, NIP: 7010044936, KRS 0000973276

Inwestycja: Domy Witosa, ul. Witosa, Gmina Radzymin
Biuro Sprzedazy: tel.: +48 22 545 70 20, sprzedaz@novisa.pl, dok@novisa.pl



mailto:dok@novisa.pl

4) ustala sie budowe nowych linii elektroenergetycznych i przylaczy jako kablowych lub
nadziemnych;

5) na obszarze planu dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych 15/0,4 kV; lokalizacja
stacji zostanie ustalona w projektach zagospodarowania terenéw.

6. Zasady zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej Sredniego cisnienia o
maksymalnym cis$nieniu roboczym do 0,5 Mpa, zasilanej z gazociggu wysokiego cisnienia 6,3
MPa o $rednicy 250 mm Nieporet — Wyszkéw poprzez stacje redukcyjnopomiarowe 1 st. w
Radzyminie i w Wdélce Radzyminskiej;

2) dopuszcza sie zasilanie z miejskiej sieci gazowej urzadzen kogeneracyjnych stuzacych do
wytwarzania ciepta lub energii elektrycznej;

3) warunki techniczne jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe okreslajg przepisy odrebne;
4) linia ogrodzen powinna przebiega¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 0,5 m od gazociagu;

5) lokalizacja szafek gazowych wymaga uzgodnienia z zarzgdzajgcym siecig gazows; dla
zabudowy jednorodzinnej szafki gazowe otwierane od strony ulicy nalezy umieszcza¢ w linii
ogrodzen.

7. Zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z lokalnych kottowni, urzadzen kogeneracyjnych lub
indywidualnych zrodet ciepta, niskoemisyjnych lub nieemisyjnych, z wykorzystaniem energii
elektrycznej, gazu przewodowego, oleju niskosiarkowego, biopaliw lub energii odnawialnych;
2) zaopatrzenie w ciepto do celéw technologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nie dopuszcza sie stosowania palenisk na paliwo state, z wytgczeniem biopaliw

statych, w lokalnych kottowniach i w nowo lokalizowanych budynkach.

8. Zasady obstugi telekomunikacyjnej:

1) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym wolnostojgcych szaf
dystrybucji ustug, kanalizacji kablowej, $wiattowodowej, anten dostepu radiowego, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) ustala sie zasade budowy sieci telekomunikacyjnej w formie kablowej lub radiowej.”

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym °

Przeznaczenie
terenu

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu i jego otoczenia przedstawiono na
zalaczniku nr 7 do prospektu informacyjnego.

Na obszarze do 100m od terenu przedsiewziecia inwestycyjnego obowigzuje jeden plan
miejscowy — tozsamy co dla przedsiewziecia deweloperskiego - Uchwata nr 474/XLI/2014 z
dnia 2014-09-09 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Radzymina Etap 5. Tekst uchwaty dostepny na https://radzymin.e-
mapa.net/?service=pIn&request=getUchwala&p=49 Rysunek planu dostepny w Systemie
informacji przestrzennym Gminy Radzymin https:/radzymin.e-mapa.net/ Legenda planu

dostepna na https://radzymin.e-mapa.net/application/modules/pin/pln_legenda.php?id=49

#EIT e

Ry. Fragment plal v iejscowego. Czerwong linig schematyzme oznaczoo tern
przedsiewziecia deweloperskiego z podziatem na zadania, a niebieska linig obszar do 100m

od przedsiewziecia deweloperskiego www.radzymin.e-mapa.net

3 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.

* Niepotrzebne skresli¢
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Na BIP Gminy Radzymin https:/bip.radzymin.pl/uchwala/4503/uchwala-nr-512-xxxvii-2021
widnieje informacja o Uchwale nr 512/XXXVII/2021 z dnia 18.10.2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
poétnocno - wschodniej czesci Radzymina oraz czesci obrebéw Mokre i Zawady. Przebieg
procesu legislacyjnego dostepny na https://radzymin.e-mapa.net/legislacja/mpzp/4456.html
Nie analizowano projektu planu, bo nie jest on udostepniony, a ponadto moze on sie zmieni¢
po konsultacjach spotecznych. Nalezy $ledzi¢ procedure na BIP Gminy Radzymin.

Ponizej szczegotowa analiza zatozen planéw miejscowych dla zadania przedsigwzigcia
deweloperskiego. Rozmieszczenie zadan przedsigwzigcia deweloperskiego
przedstawiono na zataczniku nr 2 do prospektu informacyjnego.

/n mg y A
Ryc. Fragrﬁent planu miejscowegb. Czerwong linig schematycznie oznaczono zadanie 2A
przedsiewziecia deweloperskiego, a niebieskg linig obszar do 100m. www.radzymin.e-

mapa.net

Zgodnie z rysunkiem planu cze$¢ terenu do 100m od zadania 2A znajduje sie w granicy
udokumentowanych zt6z kopalin (patrz opisy w innych sekcjach).

Do 100m na pétnoc od zadania 2A sg tereny 33KDL - Tereny drég publicznych - tereny
drog lokalnych (ul. Wincentego Witosa). Dalej sg tereny K.11.MNU - Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej i blizniaczej, z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych. Zgodnie z §28 ust. 7 planu ,Dla terenu K.11.MNU ustala sie: 1) przeznaczenie
terenu: a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca
i blizniacza, b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe o charakterze nie kolidujgcym
z przeznaczeniem podstawowym, wbudowane i wolnostojgce.” ~70m na pétnoc od granicy
przedsiewzigcia deweloperskiego (od zadania 1A) przebiega linia elektroenergetyczna
Sredniego napigcia. ~90m na poétnoc od poétnocnej granicy przedsigwziecia deweloperskiego
jest row odwadniajacy.

Do 100m na wschod od zadania 2A s tereny J.7.MNU - Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej, z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych (tozsame co
dla terenu przedsiewziecia deweloperskiego — patrz opisy w sekcji wyzej). Dalej sg tereny
J.5.KDD - tereny drég dojazdowych. Za ulicg sg tereny J.6.MNU - Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej i blizniaczej, z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych. Zgodnie z planem wskazniki urbanistyczne sg tozsame jak dla terenu
przedsiewziecia deweloperskiego J.7.MNU — patrz opisy w sekcji wyzej. ~40m na potnocny-
wschéd od granic przedsiewzigcia deweloperskiego za terenem KDL - Tereny drog
publicznych - tereny drég lokalnych (ul. Wincentego Witosa) sg tereny K.2.US/UO - Tereny
sportu, rekreacji i ustug oSwiaty. Jest tam granica przestrzeni publicznej. Zgodnie z §30 ust. 2
planu ,Dla terenéw K.2.US/UO i K.3.US/UO ustala sig: 1) przeznaczenie terendw: obiekty i
urzgdzenia sportu, ustugi o$wiaty; 2) dopuszcza sie lokalizacje ustug i urzadzen sportu w
powigzaniu z ustugami oswiaty lub wytgcznie ustug sportu albo wytgcznie ustug oswiaty”.

Do 100m na potudnie od zadania 2A sg tereny J.7.MNU - Tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej, z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych (tozsame co
dla terenu przedsiewziecia deweloperskiego — patrz opisy w sekcji wyzej); tereny J.5.KDD
- tereny drog dojazdowych. Za ulicg sg tereny J.6.MNU - Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej, z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych. Zgodnie z
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planem wskazniki urbanistyczne sg tozsame jak dla terenu przedsigwzigcia deweloperskiego
J.7.MNU - patrz opisy w sekcji wyzej; tereny J.5.KDD - tereny dr6g dojazdowych.

Do 100m na zachdéd od zadania 2A sg tereny J.7.MNU - Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojace;j i blizniaczej, z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych (tozsame co
dla terenu przedsigwzigcia deweloperskiego — patrz opisy w sekcji wyzej); tereny 33KDL -
Tereny drég publicznych - tereny drég lokalnych (ul. Wycinki); tereny J.8.MNU - Tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j i blizniaczej, z dopuszczeniem ustug
nieuciazliwych. Zgodnie z §18 ust. 2. planu ,Dla terenu J.8.MNU ustala sie: 1) przeznaczenie
terenu: a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca
i blizniacza, b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe o charakterze nie kolidujagcym
z przeznaczeniem podstawowym, wbudowane i wolnostojgce.” ~50m na zachdd od granicy
zadania 1A przebiega linia elektroenergetyczna $redniego napigcia. ~90m na zachdéd za ul.
Wycinki przebiega druga linia elektroenergetyczna niskiego napiecia.

Maksymalna Zadanie 2A przedsiewziecia deweloperskiego

intensywnos$¢

zabudowy Do 100m na potnoc od zadania 2A sg tereny 33KDL , tereny K.11.MNU. Zgodnie z §28 ust.
7 planu ,c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,0”.
Do 100m na wschod od zadania 2A sg tereny J.7.MNU - tozsame co dla terenu
przedsiewziecia deweloperskiego — patrz opisy w sekcji wyzej. Dalej sg tereny J.5.KDD. Za
ulicg sgtereny J.6.MNU - zgodnie z planem wskazniki urbanistyczne sa tozsame jak dla terenu
przedsiewziecia deweloperskiego J.7.MNU — patrz opisy w sekcjach wyzej. Za ul. Wincentego
Witosa sg tereny K.2.US/UO. Zgodnie z §30 ust. 2 planu ,d) wskaznik maksymalnej
intensywnosci zabudowy: 1,0”.
Do 100m na potudnie od zadania 2A sg tereny J.7.MNU - tozsame co dla terenu
przedsigwzigcia deweloperskiego — patrz opisy w sekcji wyzej; tereny J.6.MNU - zgodnie z
planem wskazniki urbanistyczne sg tozsame jak dla terenu przedsiewziecia deweloperskiego
J.7.MNU - patrz opisy w sekcjach wyzej; tereny J.5.KDD.
Do 100m na zachéd od zadania 2A sg tereny J.7.MNU - tozsame co dla terenu
przedsiewziecia deweloperskiego — patrz opisy w sekcji wyzej; tereny 33KDL; tereny J.8.MNU.
Zgodnie z §18 ust. 2 planu ,c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,0”

Maksymalna i Maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy to pojecia wdrozone nowelizacjg ustawy o

minimalna planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W opisywany planie miejscowym te pojecia

nadziemna nie wystepuija.

intensywnosé

zabudowy

Maksymalna Plan miejscowy nie okresla maksymalnej powierzchni zabudowy.

powierzchnia

zabudowy

Maksymalna Zadanie 2A przedsiewziecia deweloperskiego

wysokos$¢ zabudowy

Do 100m na poétnoc od zadania 2A sg tereny 33KDL , tereny K.11.MNU. Zgodnie z §28 ust.
7 ,d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 3 kondygnacije, nie wiecej niz 12,0 m”.

Do 100m na wschod od zadania 2A sg tereny J.7.MNU - tozsame co dla terenu
przedsiewziecia deweloperskiego — patrz opisy w sekcji wyzej. Dalej sa tereny J.5.KDD. Za
ulicg sg tereny J.6.MNU - zgodnie z planem wskazniki urbanistyczne sg tozsame jak dla terenu
przedsiewziecia deweloperskiego J.7.MNU — patrz opisy w sekcjach wyzej. Za ul. Wincentego
Witosa sg tereny K.2.US/UO. Zgodnie z §30 ust. 2 ,e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3
kondygnacje, nie wiecej niz 14,0 m”.

Do 100m na potudnie od zadania 2A sg tereny J.7.MNU - tozsame co dla terenu
przedsiewziecia deweloperskiego — patrz opisy w sekcji wyzej; tereny J.6.MNU - zgodnie z
planem wskazniki urbanistyczne sg tozsame jak dla terenu przedsiewzigcia deweloperskiego
J.7.MNU - patrz opisy w sekcjach wyzej; tereny J.5.KD.

Do 100m na zachdéd od zadania 2A sg tereny J.7.MNU - tozsame co dla terenu
przedsiewziecia deweloperskiego — patrz opisy w sekcji wyzej; tereny 33KDL; tereny J.8.MNU.
Zgodnie z §18 ust. 2 ,d) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 3 kondygnacje, nie wigcej niz 12,0
m

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Zadanie 2A przedsigwziecia deweloperskiego

Do 100m na poétnoc od zadania 2A s tereny 33KDL , tereny K.11.MNU. Zgodnie z §28 ust.
7 ,b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%”

Do 100m na wschdod od zadania 2A sg tereny J.7.MNU - tozsame co dla terenu
przedsiewziecia deweloperskiego — patrz opisy w sekcji wyzej. Dalej sg tereny J.5.KDD. Za
ulicg sgtereny J.6.MNU - zgodnie z planem wskazniki urbanistyczne sg tozsame jak dla terenu
przedsiewziecia deweloperskiego J.7.MNU — patrz opisy w sekcjach wyzej. Za ul. Wincentego
Witosa sg tereny K.2.US/UO. Zgodnie z §30 ust. 2 ,c) wskaznik minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej: 30%”.

Do 100m na potudnie od zadania 2A sg tereny J.7.MNU - tozsame co dla terenu
przedsiewziecia deweloperskiego — patrz opisy w sekcji wyzej; tereny J.6.MNU - zgodnie z
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planem wskazniki urbanistyczne sg tozsame jak dla terenu przedsigwzigcia deweloperskiego
J.7.MNU - patrz opisy w sekcjach wyzej; tereny J.5.KD.

Do 100m na zachéd od zadania 2A sag tereny J.7.MNU - tozsame co dla terenu
przedsigwzigcia deweloperskiego — patrz opisy w sekcji wyzej; tereny 33KDL; tereny J.8.MNU.
Zgodnie z §18 ust. 2 ,b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 50%”.

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Zgodnie z §13.planu ust. 8. ,Obowigzuje wydzielenie miejsc parkingowych w granicach dziatki
budowlanej, wedtug nastepujacych zasad:

1) co najmniej 1 miejsce postojowe na budynek w zabudowie jednorodzinnej;

2) co najmniej 1 miejsce postojowe na mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej;

3) co najmniej 3 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych;
4) miejsca postojowe dla samochoddw cigzarowych, w ilosci wynikajacej z analizy potrzeb, na
terenach ustug i produkgciji.”

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacj
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

* Niepotrzebne skresli¢

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu: nie dotyczy

Sposéb uzytkowania obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania terenu: nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma
architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii
zabudowy

Nie dotyczy

intensywnos¢é
wykorzystania
terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania
dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegblinego
zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow

oraz doébr kultury
wspotczesnej

Nie dotyczy

wymagania
dotyczace ochrony
innych terenéw lub
obiektow
podlegajacych
ochronie na
podstawie
przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i
szczegdtowe zasady
obstugi

w zakresie
komunikacji

Nie dotyczy

warunki i
szczegdtowe zasady
obstugi

w zakresie
infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy
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nadziemna Nie dotyczy
intensywnos$¢

zabudowy

wysokos$¢ zabudowy | Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnymS,
zawarte w:

miejscowych
planach
zagospodarowania
przestrzennego

Obszar do 1km od terenu inwestycji znajduje si¢ w obszarze Gminy Radzymin.
I. ANALIZA PLANOW MIEJSCOWYCH W OBSZARZE DO 1 KM
Wszystkie tereny w obszarze do 1km na terenie Gminy Radzymin sg pokryte planami

miejscowymi. Wykaz wszystkich planéw dostepny jest na https://radzymin.e-
mapa.net/wykazplanow/

b

y ﬁadzyrﬁin na obszarzé do 1T(m

inwestycyjnego. Czerwong linig schematycznie oznaczono teren przedsiewzigcia
deweloperskiego, a niebieska linig schematycznie oznaczono obszar do 1km.

Plany miejscowe obowigzujgce na obszarze do 1km od terenu przedsiewziecia
inwestycyjnego na terenie Gminy Radzymin to

PLAN RADZYMIN ETAP 5 - Uchwata nr 474/XLI/2014 z dnia 2014-09-09 w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Radzymina Etap 5. Tekst
uchwaty dostepny na https://radzymin.e-mapa.net/?service=pln&request=getUchwala&p=49
Rysunek planu dostepny w Systemie informacji przestrzennym Gminy Radzymin
https://radzymin.e-mapa.net/ Legenda dostepna na rysunku w tresci uchwaty.

© Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich
jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

* Niepotrzebne skresli¢
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MIEJSCOWY |
ZAGOSPODAROWANIA PF
RADZYMINA |

teren

przedsiewziecia deweloperskiego, a niebieska linig schematycznie oznaczono czgs$¢ obszaru
do 1Tkm www.radzymin.e-mapa.net

PLAN ,,CZESCI OBREBU 01-07” - Uchwata Nr 191/XIV/2019 z dnia 2019-09-30 w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zachodniej czesci
obregbu 01-07 na terenie gminy Radzymin. Ink do uchwaty https:/radzymin.e-
mapa.net/?service=pIn&request=getUchwala&p=15 Rysunek dostepny na www.radzymin.e-

mapa.net raz w tresci uchwaty. Legenda dostepna na rysunku w tresci uchwaty.

Ryc. Plan miejscowy ,CZESCI OBREBU 01-07” www.radzymin.e-mapa.net

PLAN ,,CZESCI OBREBU LAKI” Uchwata Nr 584/XLI1/2022 z dnia 2022-02-21 w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebéw 01-07,
01-08, 01-02, 01-01 oraz czesci obrebu taki na terenie Miasta i Gminy Radzymin. Link do
uchwaly hitps://radzymin.e-mapa.net/?service=pIn&request=getUchwala&p=79  Rysunek
dostepny w Systemie informacji przestrzennym Gminy Radzymin https://radzymin.e-
mapa.net/ oraz w tresci uchwaty. Legenda dostepna na rysunku w tresci uchwaty.
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* Niepotrzebne skresli¢

S I— ! a Y Ny
Ryc. Fragment planu miejscowego ,CZESCI OBREBU tAKI”. Niebieska linig schematycznie
oznaczono cze$¢ obszaru do 1Tkm www.radzymin.e-mapa.net

PLAN ,,RADZYMINA ETAP 2-A” uchwata nr 389/xxxiv/2014 z dnia 2014-02-04 w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Radzymina etap 2-A.
Tekst uchwaty dostepny na https://radzymin.e-
mapa.net/?service=pIn&request=getUchwala&p=34 Rysunek dostepny w Systemie informacji
przestrzennym Gminy Radzymin https://radzymin.e-mapa.net/ oraz w tre$ci uchwaty. Legenda
dostepna na rysunku w tresci uchwaty. Wyrok sadu do planu dostepny na http://radzymin.e-
mapa.net/implementation/radzymin/pln/pelna_tresc/055 W SA.pdf

s

XA

SN

N 4

S

Ryc. Fragme'nt planu r?]iejscoego ,,RADZ.Y-MINA ETAP
oznaczono czesc¢ obszaru do 1km www.radzymin.e-mapa.net
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PLAN ,Radzymin Etap 7 - Czes¢ A” Uchwata Nr400/XXVIIl/2021
z dnia 2021-01-25 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Radzymina Etap 7 — cze$¢ A. Link do uchwaty https://radzymin.e-
mapa.net/?service=pIn&request=getUchwala&p=70 Rysunek dostepny w Systemie informacji
przestrzennym Gminy Radzymin https://radzymin.e-mapa.net/ oraz w tre$ci uchwaty. Legenda

dostepna na rysunku w tresci uchwaty.

Ryc. Fragment‘ bléhu rﬁ‘iejécdweg_o Radzymin Etap‘ 7 - Czesc A ‘Ni'ebi'eska linig
schematycznie oznaczono cze$¢ obszaru do 1Tkm www.radzymin.e-mapa.net

PLAN ,Radzymin Etap 7 - Cze$¢ B” Uchwata  Nr 466/XXXII/2021
z dnia 2021-06-28 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Radzymina Etap 7 — cze$¢ B. Link do uchwaly https:/radzymin.e-
mapa.net/?service=pln&request=getUchwala&p=72 Rysunek dostepny w Systemie informacji
przestrzennym Gminy Radzymin https://radzymin.e-mapa.net/ oraz w tre$ci uchwaty. Legenda
dostepna na rysunku w tresci uchwaty.

Ryc.
schematycznie oznaczono czg$¢ obszaru do 1Tkm www.radzymin.e-mapa.net

PLAN »RADZYMIN ETAP 4A” Uchwata Nr 349/XXV/2020
z dnia 2020-09-28 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  Radzymina Etap 4A. Link do wuchwaly hitps:/radzymin.e-
mapa.net/?service=pln&request=getUchwala&p=66 Rysunek dostepny w Systemie informacji
przestrzennym Gminy Radzymin https://radzymin.e-mapa.net/ oraz w tre$ci uchwaty. Legenda
dostgpna na rysunku w tresci uchwaty. Rozstrzygniecie nadzorcze do planu
https://radzymin.e-mapa.net/implementation/radzymin/pln/pelna_tresc/092 RN.pdf
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nt planu miejséowego ,Radzymin Etap
oznaczono cze$¢ obszaru do 1km www.radzymin.e-mapa.net

PLAN ,,RADZYMIN” Uchwata Nr 430/LI/98 z dnia 1998-06-19 w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Radzymin. Link do uchwaty
https://radzymin.e-mapa.net/?service=pln&request=getUchwala&p=55 Rysunek dostepny w
Systemie informacji przestrzennym Gminy Radzymin https://radzymin.e-mapa.net/ oraz na
https://radzymin.e-mapa.net/wykazplanow/ikonki/geotiff.png Legenda dostgpna na
https://radzymin.e-mapa.net/wykazplanow/ikonki/legenda.png

Ryc. Fragment planu miejscowego ,Radzymin”. Niebieskg linig schematycznie oznaczono
cze$¢ obszaru do 1km www.radzymin.e-mapa.net

Plany miejscowe w trakcie sporzgdzania w Gminie Radzymin.

W rejestrze urbanistycznym Gminy Radzymin https://radzymin.e-mapa.net/wykazplanow/
widnieje wykaz przystagpien do aktéw planowania przestrzennego oraz wnioski o sporzgdzenie
lub zmiane planow.

Podjete uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planéw miejscowych w Gminie Radzymin w

obszarze do 1km od terenu przedsiewziecia deweloperskiego sg dwie.

e Uchwata nr 512/XXXVII/2021 z dnia 18.10.2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla poétnocno -
wschodniej czesci Radzymina oraz czesci obrebéw Mokre i Zawady. Przebieg procesu
legislacyjnego dostepny na https://radzymin.e-mapa.net/legislacja/mpzp/4456.html

e Uchwata nr 502/XXXV1/2021 z dnia 27.09.2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebéw 02-03 i 03-02
w Radzyminie. Przebieg procesu legislacyjnego dostepny na htips:/radzymin.e-

mapa.net/legislacjia/mpzp/4437.html
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Ryc. Podjete uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planéw miejscowych w Gminie
Radzymin. Czerwong linig schematycznie oznaczono teren przedsiewziecia deweloperskiego,
a niebieska linig schematycznie oznaczono obszar do 1km.

W SIP Gminy Radzymin dla obszaru do 1km od przedsiewzigcia deweloperskiego widniejg r
plany miejscowe projektowane do przystagpienia. Jeden z takich obszaréw znajduje sie w
potnocno-zachodniej czesci obszaru (ryc. nizej), a status procesu legislacyjnego dostepny jest
na https:/radzymin.e-mapa.net/legislacja/mpzp/5950.html
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Ryc. Plany miejscowe projektowane do przystagpienia zerwong linig
schematycznie oznaczono teren przedsiewziecia deweloperskiego, a niebieskg linig

schematycznie oznaczono obszar do 1km.
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ANALIZA PRZEZNACZENIA TERENU NA PODSTAWIE WYZEJ WYSZCZEGOLNIONYCH
OBOWIAZUJACYCH PLANOW MIEJSCOWYCH

Przewidywane inwestycje w okolicy do 1km wynika¢ bedg z przeznaczenia terenu w planach.
W zwigzku z tym przeanalizowano funkcje terenu w tym zakresie:

Do 1km na pétnoc od terenu przedsigwzigcia deweloperskiego sg tereny K.11.MNU - Tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j i blizniaczej, z dopuszczeniem ustug
nieuciazliwych. Tereny K.2.US/UO - Tereny sportu, rekreacji i ustug o$wiaty. Sg tam rowy
odwadniajgce i linie elektroenergetyczne. Dalej sg tereny 17 KDZ - tereny drdg publicznych -
tereny drég zbiorczych. Gazocigg wysokiego cisnienia wzdtuz terenu 17KDZ. Dalej sg tereny
K.1.P/U - Tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazyndéw i ustug o réznych funkcjach.
S3 tereny K.4.U - Tereny ustug o réznych funkcjach. Tereny L.10.MN i L.11.MN - Tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dalej sg tereny 38 KDL - Tereny drog publicznych -
tereny drég lokalnych (Al. Lecha Kaczynskiego). Za ulicg s3 tereny LS2 - Lasy we wtasnosci
prywatnej. Tereny PB - Produkcja materiatbw budowlanych, tereny PE - Eksploatacja
surowcow, tereny PB/RE - Produkcja materiatdw budowlanych/Rekultywacja terenéw
zdegradowanych; tereny RZ/R - taki i pastwiska/Tereny rolne. Znajdujg sie tu
udokumentowane ztoza itbw. Na tym obszarze znajdujg sie drogi réznej rangi i rowy
odwadniajgce.

Do 1km na pétnocy - wschéd od terenu przedsiewziecia deweloperskiego sg tereny 33KD -
Tereny drog publicznych - tereny drog lokalnych; tereny K.2.US/UO - Tereny sportu, rekreacii
i ustug oswiaty; liczne tereny MNU- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej i blizniaczej, z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych; liczne tereny MN - Tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dalej sg tereny K.3.U - tereny ustug o réznych
funkcjach; tereny L.4.UM i L.3.UM - Tereny ustug nieucigzliwych i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz tereny RZ/R - taki i pastwiska/Tereny rolne. Gazocigg wysokiego
cisnienia wzdtuz terenu 17KDZ. Na tym obszarze znajduja sie drogi roéznej rangi i rowy
odwadniajgce oraz linie elektroenergetyczne sredniego napiecia.

Do 1km na wschdd od terenu przedsiewziecia deweloperskiego sg liczne tereny MNU -
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej, z dopuszczeniem
ustug nieuciazliwych; liczne tereny MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
tereny J.1.UM - Tereny ustug nieuciazliwych i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; tereny
1KK - Teren linii kolejowej ze stacjg Radzymin. Dalej sg tereny A.1.U/P/KSp - Teren ustug o
réznych funkcjach, obiektéw produkciji, sktadéw, magazynéw i placu postojowego; liczne
tereny U - Zabudowa ustugowa; tereny U/MN - Zabudowa ustugowa lub zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna; tereny 3WS/Z Wody powierzchniowe $rodlgdowe — rzeka
Beniaminéwka ze skarpami i zielenig przywodna. Sg tam tereny K.1.ZD - Teren ogrodéw
dziatkowych; tereny Teren ogrodéw dziatkowych - Teren sportu, rekreaciji i stawu; tereny K.2.U
- Tereny ustug o réznych funkcjach. Na tym obszarze znajdujg sie drogi réznej rangi i rowy
odwadniajgce oraz linie elektroenergetyczne sredniego napiecia.

Do 1km na potudniowy-wschod od terenu przedsiewziecia deweloperskiego sa liczne tereny
MNU - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej i blizniaczej, z
dopuszczeniem ustug nieucigzliwych; tereny UM - Tereny ustug nieucigzliwych i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej; tereny KK - Tereny ustug nieucigzliwych i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej; tereny A.1.U/P/KSp - eren ustug o réznych funkcjach, obiektéw
produkciji, skladéw, magazynéw i placu postojowego. Sg liczne tereny MN/U - Zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy ustugowej; tereny MW/U -
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem lokali ustugowych; tereny UO -
Zabudowa ustug oswiaty; tereny MN - Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; tereny WS/Z
- Wody powierzchniowe $rodlgdowe — rzeka Beniamindwka ze skarpami i zielenig przywodng.
Sg tereny Up - Zabudowa ustug publicznych; tereny U — Zabudowa ustugowa; tereny UM -
Teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem wbudowanych lokali mieszkalnych. Na tym
obszarze znajduja sie drogi réznej rangi.

Do 1km na potudnie od terenu przedsiewziecia deweloperskiego sg tereny MNU - Tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j i blizniaczej, z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych; tereny UM - Tereny ustug nieucigzliwych i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej; tereny ZP/WS - Teren parku i stawéw; tereny KK - Teren linii kolejowej ze
stacjg Radzymin; tereny U - Zabudowa ustugowa; tereny WS/Z - Wody powierzchniowe
Srodlgdowe — rzeka Beniamindwka ze skarpami i zielenig przywodng. Dalej sg liczne tereny
MNU - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej; liczne
tereny MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; tereny MW/U - Teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej. Na tym obszarze
znajduja sie drogi réznej rangi.

Do 1km na potudniowy-zachod od terenu przedsigwziecia deweloperskiego sg tereny MNU
- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej i blizniaczej, z
dopuszczeniem ustug nieucigzliwych; tereny UM - Tereny ustug nieucigzliwych i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej; tereny WS/Z —Tereny rzeki Beniaminéwki ze skarpami i
zielenig przywodng; tereny MN - Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Dalej sg tereny
MN/U - Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zabudowa ustugowa; tereny MW -
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna; tereny KK - Teren kolejowy; tereny 1E - Urzadzenia
gospodarki elektroenergetycznej (~580m na potudniowy-zachéd od potudniowej granicy
przedsiewziecia deweloperskiego). Dalej sg tereny 1G - Urzadzenia gospodarki gazowniczej
~860m na potudniowy-zachod od potudniowej granicy przedsiewziecia deweloperskiego).
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Znajduja sig tutaj réwniez tereny W Sr - Wody powierzchniowe $rédladowe - rowy melioracyjne;
tereny P/U - Zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny oraz zabudowa ustugowa; tereny ZL
— Lasy. Na tym obszarze znajdujg sie drogi ré6znej rangi.

Do 1km na zachod od terenu przedsiewziecia deweloperskiego sg tereny MNU - Tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j i blizniaczej, z dopuszczeniem ustug
nieucigzliwych; tereny Ukr - Teren obiektéw kultu religijnego (~440m na zachdd od terenu
przedsigwzigcia deweloperskiego); tereny P/U - Tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw,

magazynow i ustug o) réznych funkcjach; tereny P/U -
Zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny, zabudowa ustugowa; tereny U - Zabudowa
ustugowa; tereny ZL - Lasy; tereny R- Tereny rolnicze. Znajdujg sie tu linie

elektroenergetyczne $redniego napiecia (najblizsza ~30m na zachdéd od granicy
przedsigwzigcia deweloperskiego) oraz linia elektroenergetyczna 400kV (~720 na zachdd).
~450m na zachdéd znajduje sie gazociag wysokiego cisnienia. Na tym obszarze znajduja sie
drogi réznej rangi.

Do 1km na poétnocny-zachéd od terenu przedsiewziecia deweloperskiego sg tereny MNU -
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j i blizniaczej, z dopuszczeniem
ustug nieucigzliwych; tereny P/U - Tereny obiektéow produkcyjnych, sktadéw, magazynow i
ustug o réznych funkcjach; tereny U - Zabudowa ustugowa; tereny ZL — Lasy; tereny R - Tereny
rolnicze; tereny P/Rz -
Tereny rolne/t.gki i pastwiska; tereny LS - Lasy we wtasnosci prywatnej. Znajduja sie tu obiekty
archeologiczne, udokumentowane ztoza itéw, gazocigg wysokiego cisnienia; linie
elektroenergetyczne. Na tym obszarze znajdujg sie drogi réznej rangi. Na tym obszarze
znajdujg sie drogi réznej rangi.

Uwaga: Nie analizowano zapiséw planéw miejscowych w trakcie sporzadzania, poniewaz w
toku konsultacji spotecznych na etapie wytozenia projektéw plandw mogg one ulec zmianie.
W razie zainteresowania nalezy partycypowa¢ w konsultacjach spotecznych i zapoznac¢ sie z
dokumentacja w gminach. Linki do uchwat i informacji na temat poszczegdlnych
sporzadzanych planéw przedstawiono wyzej.

Il. ANALIA POWOLEN NA BUDOWE W OBSZARZE DO 1KM
Sekcja dotyczy mozliwych inwestycji realizowanych w oparciu o plany miejscowe, a te wydaje

sie poprzez decyzje o pozwoleniu na budowe. Dlatego ponizej przeanalizowano réwniez
decyzje pozwolen na budowe wedtug danych GUNB.

Ryc. Wydane pozwolenia na budowe na terenie Gminy Radzymin na obszarze do 1km od
obszaru przedsigwziecia inwestycyjnego. Czerwong linig schematycznie oznaczono teren
przedsiewziecia deweloperskiego, a niebieskg linig obszar do 1km https:/radzymin.e-
mapa.net/

Przeanalizowano dane GUNB dla obrebéw 01-06, 01-07, 01-02, 01-05, Mokre, 01-03, 03-01,
03-03, 03-02, 02-01, 01-08, ktore w catosci lub czesciowo obejmujg obszar do 1km od obszaru
przedsigwziecia deweloperskiego. W wyszukiwarce GUNB https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/
od stycznia 2025 r. znaleziono nastepujgce procedury dla powyzszych obrebow:
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* Budowa 16 instalacji gazu niskiego cis$. dla 8 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych 2
lokalowych w zabudowie blizniaczej. Wniosek z dnia 2025-11-12 w trakcie rozpatrywania.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/68621edc-dOca-4df3-b604-0d09838a8d30/

e Projekt zamienny dotyczacy budowy 140 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych

dwulokalowych w zakresie zamiany ilosci i usytuowania zbiornikéw na wody opadowe.

Whniosek z dnia 2025-11-03 w trakcie rozpatrywania

https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/712efc20-561b-482d-b99e-b89e5a4fc5f2/

(szczegoty na koncu prospektu)

Budowa dwéch budynkédw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie

blizniaczej. Whniosek z dnia 2025-10-17 w trakcie rozpatrywania

https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/d8b2738c-7177-45de-8697-7d7ba43d3b38/

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Decyzja pozytywna dnia 2025-11-14

https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/0a4f5e4a-0af7-459c-8ec1-c6f118941bf2/

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Decyzja pozytywna dnia 2025-11-26

https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/16dacad9-da5c-4e8f-abed-b58f5405a3bd/

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Decyzja pozytywna z dnia 2025-11-26

https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/4e0708c3-36f5-4559-98e7-8d0b217cddde/

Budowa 140 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych 2 lokalowych w zabudowie

blizniaczej wraz z zagospodarowaniem terenu. Decyzja pozytywna z dnia 2025-07-01

https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/f388ea8b-2634-4c46-97b7-0356967e92a2/

(teren przedsiewziecia deweloperskiego).

Budowa instalacji gazu niskiego cisnienia do budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

Decyzja pozytywna z dnia 2025-05-27

https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/1bd79e9f-6d76-4106-ae34-18f8ac2c31ec/

Budowa instalacji gazowej dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Decyzja z dnia

2025-04-07 https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/e61f194e-e283-49e0-98b6-

37a7a38c5af3/

Rozbiérka budynku gospodarczego murowanego. Decyzja pozytywna z dnia 2025-03-27

https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/cc6991b1-ac70-4f78-a2f9-fd6ecea51e3b/

Budowa sieci gazowej o cisnieniu roboczym nie wyzszym niz 0,5 MPa 040PE. Wniosek z

dnia 2025-01-23 w trakcie rozpatrywania

https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/3ef35019-7{81-4d65-8b62-b6386c4e2247/

Budowa 12 instalacji gazowych wew szesciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych 2

lokalowych. Decyzja pozytywna z dnia 2025-03-06

https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/c40b16ed-7ceb-43e0-ae04-a5d5b1927be9/

Rozbudowa zaktadu produkcji spozywczej o budynek hali produkcyjnej konfekcjonowania

herbaty wraz z budynkiem biurowym oraz halg magazynowa. Decyzja pozytywna z dnia

2025-11-17 https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/1d24aeb9-7c0c-42e8-ad46-

fd4f9df929c1/

Budowa budynku handlowo-ustugowego. Whniosek z dnia 2025-09-23 w trakcie

rozpatrywania https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/c95a796b-b51b-4186-9c98-

639e0c5d1ad7/

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Decyzja pozytywna z dnia 2025-09-30

https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/50abd9e8-6118-480d-a492-8a8a839055cc/

Rozbudowa budynku mieszkalnego o garaz i i poddasze. Decyzja pozytywna z dnia 2025-

07-15 https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/22a6b402-10f8-47be-bc18-
8cab8550328f/

e Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Wniosek z dnia 2025-10-31 w trakcie
rozpatrywania. https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/8c413710-f7e7-4d4f-afb4-
92ca84719e3e/

Budowa ztobka gminnego w ramach rozbudowy przedszkola nr 2 w Radzyminie. Decyzja
pozytywna z dnia 2025-07-01 https:/wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/9f8ebb36-a3d6-
4b5a-bc86-71f4ac5bd2ef/

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Wniosek z dnia 2025-10-03 w trakcie

rozpatrywania https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/efeaa073-9b14-4fb1-9590-

fa8b95dcebel/

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Decyzja pozytywna z dnia 2025-06-10

https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/a4326e2f-d62a-4be2-95ce-af3f17d70f57/

Budowa podziemnego zbiornika gazu (2700 I) oraz wewnetrznej i zewnetrznej instalacji

gazowej dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Decyzja pozytywna z dnia 2025-05-

27 https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/874dbc93-40cd-4608-ab37-bc54a86e761e/

Budowa budynku ustugowo-mieszkalnego. Wniosek z dnia 2025-09-16 w trakcie

rozpatrywania https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/d256aecf-4454-43dd-84a3-

3bd29522a75e/

e Budowa 4 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej. Decyzja
pozytywna z dnia 2025-08-14 https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/9922d980-b97f-
4685-9af4-5ceB8e7554e13/

o Rozbidrka budynku gospodarczego nr 1oraz czesci budynku gospodarczego nr 2. Decyzja
pozytywna z dnia 2025-03-31 https:/wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/14f23c91-fb21-
4d45-b46e-9f0638605588/

e Budowa budynku gospodarczego z czescig mieszkalng w dobudowie do istniejgcego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Decyzja pozytywna z dnia 2025-04-23
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/0e7{5c0c-357c-44a8-a0d9-6c9074d78fb3/

* Przebudowa i nadbudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Decyzja pozytywna z

dnia 2025-03-17 https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/f2f4e7{3-b427-4f40-a3d8-

87919f1c1d47/
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e Budowa budynku gospodarczego. Decyzja pozytywna z dnia 2025-03-07
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/5d54e763-1027-4224-bca5-6df56daf2766/

e Budowa instalacji gazu dla projektowanego budynku mieszkalnego jednorodzinnego.
Decyzja pozytywna z dnia 2025-09-25 https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/2f3fa2cf-
2984-4e86-9d1e-a450c8243536/

e Przebudowa i nadbudowg budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Decyzja pozytywna z
dnia 2025-10-20 https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/698290d1-0be0-40f6-a39a-
83515643219d/

e Budowa 1 budynku mieszkalnego jednorodzinnego 2 lokalowego oraz 1 budynku

mieszkalnego jednorodzinnego jednolokalowego z garazem w zabudowie blizniaczej,

Whniosek z dnia 2025-11-21 w trakcie rozpatrywania

https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/ed18e9e3-4b82-439b-a7fc-cbd88922c0ae/

budowa 8 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych zabudowie blizniaczej
oraz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego oraz jednego

budynku mieszkalnego jednorodzinnego jednolokalowego. Wniosek z dnia 2025-10-31 w

trakcie rozpatrywania https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/6bae704e-0535-47fd-

9de9-b8a5c5e5452¢/

Budowa instalacji gazowej dla siedmiu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych

dwulokalowych. Decyzja pozytywna z dnia 2025-11-07

https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/9068904f-a26c-4aca-9066-04d5bc78a364/

Budowa4 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie

blizniaczej - budynki E, F, G, H. Wniosek z dnia 2025-07-30 w trakcie rozpatrywania

https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/2c926797-28a-4d9b-b70c-73e850ddd375/

Budowa 4 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych 2 Iokalowych w zabudowie

blizniacze;. Decyzja pozytywna z dnia 2025-09-23

https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/b4de1aaa-0a18-4c96-81a8-d89ed59bb2bb/

Budowa instalacji gazu ziemnego w czterolokalowym budynku blizniaczym. Wniosek z dnia

2025-06-03 w trakcie rozpatrywania https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/ab5df96f-

fadb-45ea-9f31-0d6e0b373d6b/

Budowa instalacji gazowej dla projektowanego budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

Decyzja pozytywna z dnia 2025-05-09

https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/ecf87b76-f6e8-4912-b3dd-c7be4b5bfbb7/

Budowa 10 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych 2 lokalowych w zabudowie

blizniaczej (typA) i budowa 10 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych 2 lokalowych w

zabudowie blizniaczej (typ B). Wniosek z dnia 2025-02-27 wycofany przez inwestora

https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/a33ffa45-d82c-4a9f-85d4-85a6bcbd7bcf/

Budowa siedmiu  budynkéw  mieszkalnych  jednorodzinnych  dwulokalowych

wolnostojacych. budynki- A1, A2, A3, A4, A5, B1, B2. Decyzja pozytywna z dnia 2025-04-

23 https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/5db6c652-f141-4fac-a8cb-ae9185d0503c/

Budowa wew i na zew budynku mieszkalnego jednorodzinnego instalacji gazowej.

Decyzja pozytywna z dnia 2025-07-31

https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/92ea0e3d-1250-4061-be88-e7627a656f45/

Budowa wew. budynku mieszkalnego jednorodzinnego instalacji gazowej. Decyzja

pozytywna z dnia 2025-07-02 https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/96908f4c-bb2b-

4e38-a1b5-84d7b7b6968f/

Budowa budynku gospodarczego. Decyzja pozytywna z dnia 2025-05-22

https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/37880c0a-1637-415a-95a6-0e06b32748bd/

Budowa 16 instalacji gazowych dla 8 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych 2

lokalowych. Decyzja pozytywna z dnia 2025-09-25

https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/6acacd8d-f93a-46a1-9842-32e8a4920578/

o Starsze decyzje w wyszukiwarce.

decyzjach o
warunkach
zabudowy

i zagospodarowania
terenu

Caly obszar do 1km od etapu 1 przedsiewziecia deweloperskiego jest pokryty planami
miejscowymi. W zwigzku z tym nie sg wydawane decyzje o warunkach zabudowy.

decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Zgodnie z BIP Gminy Radzymin https:/bip.radzymin.pl/artykuly/367/decyzje-srodowiskowe w
obszarze do 1km od inwestycji od stycznia 2025 r. nie ma wydanych komunikatéw w sprawie
decyzji srodowiskowych. jest wydany komunikat dotyczacy terenu na granicy 1km na zachéd
od przedsiewziecia deweloperskiego - w dniu 21 lutego 2024 r. wydat decyzje, znak:
08.6220.3.2023.AT, o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn. ,Serwis
pojazdow cigzarowych”. Przedsiewzigcie realizowane bedzie na dziatkach nr 52/1i 78/1 obregb
01-02 przy ul. Witosa w miejscowosci Radzymin.
https://bip.radzymin.pl/obwieszczenie/7515/obwieszczenie-0s-6220-3-2023-at Starsze
obwieszczenia dostgpne na BIP Gminy Radzymin (link wyzej).

Przeanalizowano ogélnopolskg baze danych o ocenach oddziatywania na Srodowisko w
zakresie prowadzonych postepowan http://bazacos.gdos.gov.pl/:

® Postepowanie w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na sSrodowisko

® Postepowanie w sprawie oceny oddziatywania przedsiewziecia mogacego zawsze
znaczgco oddziatywac na srodowisko

® Postepowanie w sprawie oceny oddziatywania przedsiewziecia moggcego potencjalnie
znaczgco oddziatywac na srodowisko

® Postepowanie w sprawie oceny oddziatywania przedsiewzigcia na obszar Natura 2000
® Postepowanie w sprawie ponownej oceny oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko
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* Niepotrzebne skresli¢

Zgodnie z ogdlnopolskg Baza danych o ocenach oddziatywania na $rodowisko
http://bazaoos.gdos.gov.pl/ dla obszaru do 1km od terenu przedsiewziecia deweloperskiego
nie znaleziono zadnych wpisoéw.

uchwatach o
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Zgodnie z rozdziatem 3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska ,jezeli z
przegladu ekologicznego albo z oceny oddziatywania przedsigwzigcia na $rodowisko
wymaganej przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, albo z analizy porealizacyjnej wynika, ze mimo zastosowania
dostepnych rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych nie moga byc¢
dotrzymane standardy jakosci Srodowiska poza terenem zaktadu lub innego obiektu, to dla
oczyszczalni _$ciekoéw, sktadowiska odpadéw komunalnych, kompostowni, trasy
komunikacyjnej. lotniska, linii i stacji elektroenergetycznej, obiektéw sieci gazowej oraz
instalacji radiokomunikacyjnej, radionawigacyjnej i radiolokacyjnej tworzy sig obszar
ograniczonego uzytkowania.”

Zgodnie ze studium Gminy Radzymin ,W gminie nie wyznacza sie terenéw dla lokalizacji
elektrowni wiatrowych wraz z ich strefami ograniczonego uzytkowania i zagospodarowania.
Woyklucza sig takze lokalizacje mikroreaktorow atomowych.” Poza tym studium gminy nie
porusza aspektéw dotyczgcych obszaréw ograniczonego uzytkowania.

ANALIZA OBSZAROW OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA W OBSZARZE DO 1km OD
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO.

Obszar Ograniczonego uzytkowania od lotniska Warszawa — Okecie (~31km na potudnie)
znajduje sie poza zasiggiem 1km od terenu inwestycji.

Obszar ograniczonego uzytkowania od lotniska Warszawa-Modlin (~30km na zachéd)
znajduje sie poza zasiegiem 1km od terenu inwestyciji.

Na obszarze do 1km od terenu przedsiewziecia deweloperskiego sg formy ochrony przyrody
(patrz ryc. nizej). Jest Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu - W.O.CH.K. Jest to
obszar objety ochrong prawng na podstawie przepiséw odrebnych tj. Rozporzgdzenia Nr 3
Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007r. w sprawie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 14 lutego 2007r. Nr 42, poz.
870)
https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewobszarchronionegokrajobrazu.jsf?fop=PL.ZIPOP
.1393.0CHK.619.

Ryc. Obhszar'yz E:hrc;r‘iioh‘e_ 'przyrbdnicz‘o. CzéfWona Iin‘ié-sc’hematycznie ‘oznaczono obs'za‘;
przedsigwziecia deweloperskiego, a niebieskg linig obszar do 1km. https:/polska.e-mapa.net/

Na obszarze do 1km od terenu przedsiewziecia deweloperskiego nie ma form ochrony
zabytkéw (patrz ryc. nizej). Plany miejscowe ustalajg ochrone zabytkéw archeologicznych
zlokalizowanych na obszarze do 1km przedsiewziecia deweloperskiego. Ochrona zostata

uwzgledniona w planach miejscowych (patrz opisy i rysunki w sekcjach wyzej).
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3 Wowe Nowre
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Ryc. Formy ochrony zabytkéw. Czerwong linia schematycznie oznaczono obszar
przedsiewziecia deweloperskiego, a niebieskg linig obszar do 1km. https:/radzymin.e-
mapa.net/

Na obszarze do 1km od przedsiewziecia deweloperskiego znajdujg sie liczne rowy
odwadniajgce oraz wody powierzchniowe sréodladowe - rowy melioracyjne (w tym
réwniez na terenie przedsiewziecia deweloperskiego i w bezposredni sgsiedztwie).

~260m na potudnie od granicy przedsiewziecia deweloperskiego znajdujg sie tereny
kolejowe stanowigce teren zamkniety zgodnie z przepisami odrebnymi.

Plany miejscowe poruszajg aspekty zwigzane z przepisami odrebnymi dotyczacymi
infrastruktury, podziatu dziatek, ochrony przed hatasem, stref technicznych od napowietrznych
linii elektroenergetycznych, strefy bezpieczenstwa od gazociggu wysokiego cisnienia itp. —sg
to przepisy ustaw i aktéw wykonawczych.

~20m na zachdd od granicy przedsiewziecia deweloperskiego przebiega linia
elektroenergetyczna sredniego napiecia. ~70m na zachdd za ul. Wycinki przebiega druga
linia elektroenergetyczna niskiego napiecia. ~720 ma na zachdd przebiega linia
elektroenergetyczna 400kV. ~580m na potudniowy-zachéd od potudniowej granicy
przedsiewziecia deweloperskiego znajdujg sie tereny 1E - Urzadzenia gospodarki
elektroenergetycznej.

~200m na podtnocny-zachéd od poéinocno-zachodniej granicy przedsiewziecia
deweloperskiego znajduje sie gazociag wysokiego cisnienia DN250 DN 250 6,3 MPa.
~860m na potudniowy-zachéd od potudniowej granicy przedsiewziecia deweloperskiego
znajdujg sie tereny 1G - Urzadzenia gospodarki gazowniczej. W jednym z planéw
miejscowych przewidziano ,,strefe kontrolowana od gazociagu wysokiego cisnienia DN
250” — w tej strefie obowigzujg zakazy, np. lokalizacji budynkoéw, sktadéw, magazynéw czy
sadzenia wysokich drzew/krzewéw (Uchwata Nr 191/X1V/2019 z dnia 2019-09-30 w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zachodniej czesci
obrebu 01-07 na terenie gminy Radzymin. Ink do uchwaly https:/radzymin.e-
mapa.net/?service=pIn&request=getUchwala&p=15 Rysunek dostepny na www.radzymin.e-
mapa.net raz w tresci uchwaty. Legenda dostepna na rysunku w tresci uchwaty).

Oczyszczalnia $ciekéw Komunalnych w Radzyminie (ul. Ksiezycowa 13) ~1,2km na zachod
od terenu przedsiewziecia deweloperskiego.
https://www.pwikradzymin.pl/inwestycje/?utm_source=chatgpt.com Oczyszczalnia w Cegielni
(Radzymin) ~2,8km na potudnie od terenu przedsigwzigcia deweloperskiego.~340m na
zachod znajduje sie oczyszczalnia $ciekow zaktadu produkcyjnego Coca Cola HBC Polska
Sp. z 0.0. Do eksploatacji zostata oddana w 1992 r. Oczyszczanie Sciekow odbywa sie metodg
mechaniczno-biologiczng z osadem czynnym. Jest to obiekt przeznaczony dla Sciekow
przemystowych, w ktérym Scieki komunalne stanowig jedynie okoto 0,1% catej ilosci Sciekow.
Przepustowos¢ oczyszczalni wynosi do 1000 m3/dobe.”

Stacja uzdatniania  wody  jest w  Aleksandrowie (~9km na  zachdd)
https://www.pwikradzymin.pl/stacja-uzdatniania-wody-w-aleksandrowie/
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Zgodnie z danymi PWIK Radzymin przepompownie $ciekéw zlokalizowane sg przy ul.
Wiejskiej, ul. Wréblewskiego, ul. Lesnej. Inne przepompownie na terenie Gminy Radzymin
znajdujg sie poza obszarem do 1km.

Gmina Radzymin formalnie nie ma dziatajgcej gminnej kompostowni zbiorczej (przemystowe;j
|/ publicznej), ktéra przyjmuje bioodpady mieszkancow jako punkt zbiorczy. W 2023 r.
planowana byta inwestycja w Starym Dybowie, ale w dniu 31.07.2024 r. burmistrz uchylit
decyzje. Inwestycja dotyczyta obszaru ~3,4km na wschdéd od przedsigwzigcia
deweloperskiego, wiec poza obszarem do 1km. Gmina Radzymin zacheca do kompostowania
bioodpadéw w przydomowym kompostowniku. Mieszkancy doméw jednorodzinnych, ktérzy
posiadajg kompostownik, mogg skorzysta¢ ze znizki w optatach za gospodarowanie
odpadami.

Punkt selektywnej zbiérki odpadéw komunalnych (PSZOK) dla Gminy Radzymin znajduje sig
przy ul. Komunalna 8, w Radzyminie ~650m na potudniowy-wschéd od terenu inwestycji.

Stacje Nadawcze - W publicznej bazie BTSearch znajduje sie stacja bazowa (BTS) przy
adresie ul. Wotominska 3, Radzymin — wieza operatora telefonii komérkowej. nny nadajnik:
stacja przy ul. Batalionéw Chiopskich 6, Radzymin — réwniez widnieje w rejestrze BTS jako
nadajnik LTE/komérkowy.

Ryc. Stacje nadawcze. Czerwong linig schematycznie oznaczono obszar przedsiewziecia
deweloperskiego, a niebieskg linig obszar do 1km. https:/mapa.btsearch.pl/

Trasa S8 znajduje sie ~3km na potudniowy-wschdéd od terenu przedsiewziecia
deweloperskiego. Gmina Radzymin jest zarzadca wigkszosci drég serwisowych przy trasie
S8, wybudowanych na terenie gminy przez Generalng Dyrekcje Drég Krajowych i Autostrad
w ramach budowy "obwodnicy Radzymina" i "obwodnicy Marek" w przebiegu trasy S8. Gmina
przejeta w zarzad wybrane drogi serwisowe na podstawie porozumien z GDDKIA, zawartych
w 20162023 r.

miejscowych
planach odbudowy

MPO dotyczy obszaréw przeznaczonych do odbudowy uszkodzonych w wyniku osunie¢ ziemi.
Zgodnie ze studium Gminy Radzymin ,Na terenie gminy Radzymin nie wystepujg
udokumentowane zagrozenia geologiczne zwigzane z osuwaniem sie mas ziemnych.” | dalej,
~Jedynymi obszarami, dla ktérych moze by¢ wyznaczony w ztozu kopaliny filar ochronny sg
tereny eksploatacji powierzchniowej kopalin posiadajgce udokumentowane ztoza.” Czesé
obszaru do 1km od przedsiewziecia deweloperskiego znajduje sie w granicy
udokumentowanych zt6z kopalin. ~200m na pétnocny-wschod znajduje sie obszar IB 2438
Radzymin surowce ilaste ceramiki budowlane.
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Ryc. Geologia. Czerwong .Iinia schematycznie oznaczono obszar przedsigwziecia
deweloperskiego, a niebieskg linig obszar do 1km. https://radzymin.e-mapa.net/

Zgodnie z Programem Ochrony Srodowiska do roku 2020 z perspektywg do roku 2024 dla
Gminy Radzymin https:/bip.radzymin.pl/artykul/474/684/uchwala-nr-390-xxxv-2017-rady-
miejskiej-w-radzyminie-z-dnia-27-marca-2017-roku-w-sprawie-przyjecia-programu-ochrony-
srodowiska-do-roku-2020-z-perspektywa-do-roku-2024-dla-gminy-radzymin »Miejscami
wystepowania osuwisk sg naturalne stoki i zbocza dolin i zbiornikéw wodnych, obszary
zrodliskowe rzek (gdzie erozja wsteczna zwieksza spadek terenu), skarpy wykopow i nasypow
oraz wyrobisk. Wedtug Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej (SOPQO) opracowanego przez
Panstwowy Instytut Geologiczny w__granicach Gminy Radzymin nie ma obszaréw
predysponowanych do wystepowania na nich ruchow masowych oraz obszaréw istniejgcych
osuwisk.”

Zgodnie z mapg dostepng na stronie Panstwowego Instytutu Geologicznego (System Ostony
Przeciwosuwiskowej SOPO), na terenie przedsiewziecia deweloperskiego nie ma terenow
osuwisk, ani terenow zagrozonych osuwiskami
https://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/SOPO/Wyszukaj3

Powyzsze wskazuje, ze Gmina Radzymin nie ma terenéw osuwisk, w zwigzku z tym nie
ma uchwalonego miejscowego planu odbudowy.

mapach zagrozenia
powodziowego

i mapach ryzyka
powodziowego

Rzeka Rzadza znajduje sie ~2,9km na poétnoc od terenu przedsigwzigcia deweloperskiego.
Na obszarze do 1km od przedsigwziecia deweloperskiego znajdujg sie liczne rowy
odwadniajace oraz wody powierzchniowe sréodladowe - rowy melioracyjne (w tym
réwniez na terenie przedsiewziecia deweloperskiego i w bezposredni sgsiedztwie).
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N // D
Ryc. Mapa zagrozenia powodziowego. Czerwong linig schematycznie oznaczono teren

przedsiewziecia deweloperskiego, a niebieskg linig obszar do 1km. https:/radzymin.e-
mapa.net/

Zgodnie ze Studium Gminy Radzymin ,Zgodnie z obowigzujgcymi obecnie przepisami i na
podstawie mapy zagrozenia powodziowego oraz mapy ryzyka powodziowego z wrzesnia 2022
r., sporzagdzonych przez Prezesa Krajowego Zarzgdu Gospodarki Wodnej, obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig na terenie gminy Radzymin wskazano dla rzeki Rzadzy i
rzeki Czarnej:

- Q10% — obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wy-
nosi raz na 10 lat — obejmujg 3,2% powierzchni gminy,

-Q1% — obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi
raz na 100 lat — obejmujg 5,0% powierzchni gminy,

- Q0,2% — obszary, na ktérych prawdopodobienstwo powodzi jest niskie i wynosi raz na 500
lat — obejmujg 10,5% powierzchni gminy.

W celu ochrony obszaru przed zalewaniem wzdiuz Jeziora Zegrzynskiego zrealizowano
zapory boczne. Oprécz powodzi waznym problemem sg takze lokalne podtopienia. Dosé
czesto na opisywanym terenie zdarzajg sie opady nawalne, ktére zalewajg nizej potozone,
pozbawione odptywu ulice miasta. Powodem jest mato wydajna kanalizacja deszczowa lub jej
niedroznos¢, powodujgce zalewanie budynkéw i niszczenie mienia ruchomego.” Dalej, ,W
tak wyznaczonym zasiegu obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig w
zagospodarowaniu poszczegodlnych terendw obowigzujg zakazy i ograniczenia w
uzytkowaniu, jakie wynikajg z przepisow ustawy Prawo Wodne, w tym ustalenia planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza oraz planu zarzadzania ryzykiem
powodziowym. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzuje utrzymanie
obecnego uksztattowania terenu w celu przepuszczania wéd wezbraniowych rzeki Rzadzy i
Czarnej, z wyjatkiem dziatan zwigzanych z ochrong przed powodzia. Na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig zakazuje sie m.in. gromadzenia $ciekéw, nawozéw
naturalnych, srodkéw chemicznych, a takze innych substancji, mogacych zanieczysci¢ wody,
jak rowniez lokalizacji nowych cmentarzy. Jesli nie spowoduje to zagrozenia dla jakosci wod
w przypadku wystgpienia powodzi, wtasciwy organ Wod Polskich moze w drodze decyzji
zwolni¢ od wymienionych wyzej zakazéw, okreslajgc warunki niezbedne dla ochrony jakosci
wod. W celu podniesienia bezpieczenstwa w zakresie ochrony przeciwpowodziowej na
szczeblu ponadlokalnym planowane sg remonty zapoér bocznych Jeziora Zegrzynhskiego:
Arciechéw — Kuligéw, Rzadza lewostronna oraz Rzgdza prawostronna oraz remonty
pompowni: Rzadza, Arciechéw, Popielarze.”

Zgodnie z programem Ochrony Srodowiska Gminy Radzymin ,Miasto i Gmina Radzymin
znajduje sie w strefie duzego zagrozenia powodziowego. Mogg tu wystgpi¢ dwa typy powodzi:
-powddz rzeczna (opadowa, roztopowa, zatorowa) - powoddz zwigzana z wezbraniem
powodziowym waéd rzecznych, strumieni, kanatéw,

-powdédz opadowa (tzw. ,miejska”’) - powddz zwigzana z zalaniem terenu wodami
pochodzgcymi bezposrednio z opaddw deszczu lub z topnienia $niegu.

(--)

Rzeka Rzadza zostata po czesci uregulowana w latach 60-tych XX wieku, zabudowana
matymi budowlami wodnymi jak progi i jazy. Ciek stwarza zagrozenie powodziowe w dolnym
odcinku na terenie Gminy Radzymin, gtéwnie dla miejscowosci Stare Zatubice i Nowe
Zatubice, jednak prawdopodobienstwo wystgpienia tego zjawiska jest niewielkie (0,5%).
Rzgdza na terenie Gminy praktycznie co roku wylewa, jednak na tereny niezabudowane. Od
mostu w Starych Zatubicach do uj$cia do Zalewu Zegrzynskiego znajduje sie obwatowanie
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cofkowe wraz z rowami odwodnieniowymi, ktére w sposob zadowalajacy zabezpieczajg
pobliskie tereny.

Takze kanat Beniaminébwka (~160m od potudniowej granicy przedsiewziecia
deweloperskiego) stwarza zagrozenie powodziowe dla Gminy Radzymin. Do uszkadzania i
ostabiania korpuséw watéw przeciwpowodziowych oraz podwyzszonego poziomu wody, co
znaczgco zwigksza zagrozenie powodziowe, przyczyniajg sie réwniez bobry, ktérego
populacja terenie Gminy Radzymin zwigksza sie. Bobry tworzg tamy migdzy innymi na cieku
Beniamindwka.

Zagrozeniem sg takze rowy melioracyjne, ktére sg zanieczyszczone, zamulone i wyptycane.
Zalewajg one zaréwno tereny rolne jak i tereny, na ktérych znajdujg sie budynki mieszkalne.
Podczas deszczy nawalnych (o duzym natezeniu i krétkim czasie trwania) moze dojs¢ do
gwattownego podniesienia wod w rzekach, m.in. w Bugu i zalania nizej potozonych
miejscowosci Gminy Radzymin (jak przy zagrozeniu powodziowym), obsunigcia gruntu i
zniszczenia budynkéw oraz zalania weztéw sanitarnych i telekomunikacyjnych. Mozliwe jest
réwniez lokalne zalewanie posesji potozonych na terenach od Arciechéw do Kuligéw.
Osobnym zagrozeniem sa podtopienia, ktére mogg nastgpi¢ w sagsiedztwie dolin rzecznych na
skutek podniesienia sie zwierciadta wéd podziemnych. Zasieg ten nie pokrywa sie ze strefg
zalewéw woéd powierzchniowych (powodzi). W okresie odwilzy do podtopien dochodzi
najczesciej na terenie Stupna i Zatubic. Podtapiane sg réwniez drogi powiatowe.

Czes¢ terenu Gmina objeta zostata opracowaniami ,Mapy zagrozenia powodziowego i mapy
ryzyka powodziowego”. Za opracowanie tych map, zgodnie z ustawg z dnia 18 lipca 2001 r.
Prawo wodne, odpowiada Prezes Krajowego Zarzgdu Gospodarki Wodnej. Mapy zagrozenia
powodziowego i mapy ryzyka powodziowego zostaty opracowane w ramach projektu
"Informatyczny System Ostony Kraju przed nadzwyczajnymi zagrozeniami” (ISOK). Sg one
wykonane w wersji arkuszy i wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2016 r. obejmowaty prawie
catg Gmine Radzymin, z wytaczeniem potudniowo — zachodniej cze$ci miasta Radzymin.”

Ustalenia decyzji w za
objetego przedsiewzie

kresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu
ciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o
zezwoleniu na
realizacje inwestyciji
drogowej

Na obszarze do 1km znajdujg sie drogi réznej rangi (patrz opisy w sekcjach wyzej).

Trasa S8 znajduje sie ~3km na potudniowy-wschéd od terenu przedsiewziecia
deweloperskiego. Gmina Radzymin jest zarzgdcag wiekszosci drég serwisowych przy trasie
S8, wybudowanych na terenie gminy przez Generalng Dyrekcje Drog Krajowych i Autostrad
w ramach budowy "obwodnicy Radzymina" i "obwodnicy Marek" w przebiegu trasy S8.Gmina
przejeta w zarzad wybrane drogi serwisowe na podstawie porozumien z GDDKIA, zawartych
w 20162023 r.

Zgodnie ze Studium Gminy Radzymin ,Uktad sieci drogowej na terenie gminy Radzymin
tworza: drogi publiczne krajowa, wojewddzkie, drogi powiatowe i gminne oraz drogi
wewnetrzne.

Droga krajowa

Droga ekspresowa S8 — najwazniejsza droga o znaczeniu ponadregionalnym jest relacji
Wroctaw — Biatystok, stanowigca cze$é trasy europejskiej E67 taczacej Europe Srodkows z
Finlandig, nazywanej ,Via Baltica”. Posiada kategorie drogi krajowej i pozostaje w zarzgdzie
Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad Oddziat w Warszawie. Zapewnia ona gtéwne
bez-posrednie potgczenie komunikacyjne gminy Radzymin z Warszawa. Na terenie gminy
droga przebiega z potudniowego zachodu na poétnocny wschod i a jej potaczenie z uktadem
komunikacyjnym gminy zapewnia pie¢ weztéw drogowych usytuowanych w regularnych
odstepach:

0 ,Kobytka” — w obrebie Nadma,

0 ,Wotomin” — w obrebie Nowy Jankéw,

0 ,Radzymin Potudnie” — w obrebie Ciemne,

0 ,Radzymin Pétnoc” — w obrebie Zwierzyniec,

0 ,Wola Rasztowska” — w obregbie Emilianéw.

Wezty drogi ekspresowej S8 zapewniajg skomunikowanie przylegtych obszaréw zwtaszcza o
przeznaczeniu produkcyjno-ustugowym, tworzgcych pasmo dziatalnosci gospodarczej,
umozliwiajgc jego rozwgj.

Drogi wojewédzkie

zapewniajg zewnetrzne powigzania komunikacyjne gminy. Przez teren gminy Radzymin prze-
biegajg trzy drogi wojewodzkie:

0O ,dawna DK 8" — relacji Marki - Radzymin, prowadzona od wezta drogi S8 ,Radzymin
Potudnie” w kierunku Warszawy, sladem dawnej drogi krajowej nr 8, Nr 631 relacji Nowy Dwér
Mazowiecki - Zegrze - Nieporet - Marki - Warszawa, zlokalizowana w potudniowo-zachodniej
czesci gminy.

Dodatkowo do wezta ,Emilianéw” prowadzi droga wojewddzka nr 636 — relacji Wola
Rasztowska - Wdlka Koztowska - Jadéw - Zawiszyn, jednak jej pas drogowy znajduje sig poza
granicami gminy Radzymin. Zarzadcg ww. drog jest Mazowiecki Zarzad Drog W ojewddzkich
w Warszawie.

Drogi powiatowe

zapewniajgce zarébwno powigzania zewnetrzne z sgsiednimi gminami, jak i powigzania we-
wnetrzne — obstuge komunikacyjng w granicach gminy. Sa to drogi:

0 dawna droga wojewddzka Nr 635 (obecnie droga powiatowa) relacji Radzymin - Wotomin,
przebiegajgca od wezta drogi S8 ,Radzymin Potudnie” w kierunku Wotomina,

0 Nr 1811W relacji Stare Zatubice - Wolica - Nieporet,

O Nr 1813W relacji Stupno - Sierakow - Wélka Radzyminska,

0 Nr 4301W relacji Zatubice - Arciechéw,

O Nr 4302W relacji ul. Wréblewskiego - Rejentéwka - Ruda - Stare Zatubice,

0 Nr 4303W relacji ul. Weteranéw - Beniaminéw,
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0 Nr 4304W relacji ul. Norwida - ul. Polna - ul. Szkolna,

0O Nr 4305W relacji ul. Lesna - Mokre - tosie,

0 Nr 4306W relacji ul. POW - Zawady - Guzowatka,

0 Nr 4307W relacji Zawady - Zwierzyniec - Emilianow,

0 Nr 4308W relacji Nadma - Kobytka,

0 Nr 4309W relacji Jankéw - Kozia Goéra - Stupno,

0 Nr 4311W relacji Helenéw - Rzyska,

0 Nr 4337W relacji ul. Korczaka - Wiktorow,

0 Nr 4356W relacji al. Jana Pawta Il - ul. Kardynata Wyszynskiego.

Zarzadcg ww. drég jest Zarzad Drég Powiatowych w Wotominie.

Drogi gminne

zapewniajg bezposrednig obstuge obszaréw i obiektéw na terenie gminy. Ogoélna dtugos¢ drég
gminnych publicznych na terenie gminy Radzymin wynosi 334 km i ze wzgledu na zmiany
kategorii i budowy nowych drég ulega statemu wzrostowi.

Szczegodlne znaczenie w uktadzie drogowym miasta ma aleja Lecha Kaczynskiego —
czesciowo zrealizowana pétnocna obwodnica miasta, nie tylko jako cigg komunikacyjny,
generujgcy rozwoj nowych terendw inwestycyjny (ma potaczy¢ dzielnice przemystowe z
rejonem wezta ,Radzymin Pétnoc” na drodze ekspresowej), ale przede wszystkim ma za
zadanie wyprowadzi¢ samochodowy ruch ciezarowy z centrum Radzymina, co otworzy
mozliwosci przeksztatcenia srédmiescia zgodnie z aktualnymi trendami — w zielong, przyjazng
mieszkancom i sprzyjajgca aktywnosci kulturalnej nowoczesng przestrzen miejska.”

-

Ryc. Drogi wedtug =zarzadcy. Niebieskg strzatkg schematycznie oznaczono teren
przedsiewziecia inwestycyjnego.

Ustalenia Rzgdowego Programu Budowy Drég Krajowych do 2030 r (z perspektywg do 2033
r.) przedstawiono dokumentaciji dostepnej na
https://www.gov. pl/web/|nfrastruktura/rzadowv program-budowy-drog-krajowych-do-2030-r-z-
perspektywa-do-2033-r

31

Deweloper: Novisa Development sp. z 0.0., ul. Cieslewskich 53, 03-017 Warszawa, NIP: 7010044936, KRS 0000973276

Inwestycja: Domy Witosa, ul. Witosa, Gmina Radzymin
Biuro Sprzedazy: tel.: +48 22 545 70 20, sprzedaz@novisa.pl, dok@novisa.pl



mailto:dok@novisa.pl
https://www.gov.pl/web/infrastruktura/rzadowy-program-budowy-drog-krajowych-do-2030-r-z-perspektywa-do-2033-r
https://www.gov.pl/web/infrastruktura/rzadowy-program-budowy-drog-krajowych-do-2030-r-z-perspektywa-do-2033-r

* Niepotrzebne skresli¢

= ST UL
" aad »

LT i
- _uu.,.,"M’
’ G mre Padane

-
~ i
- 'r"a "'
.i ' .,
> -
- 4
@y e .
- e v S
Lowes - -
g B -

Brrerrry g

Legenda

L
odcinki w eksploataci

O = odcinki realizowane w ramach Programu
autostrady rozbudowywane

odcinki wariantowe

-
Ryc. Rzagdowy Program Budowy Drog Krajowych do 2030 r. (z perspektywg do 2033 r.)
Niebieskg strzatkg schematycznie oznaczono teren przedsiewziecia inwestycyjnego. Zrédto:
gov.pl

Zgodnie z danymi  GDDKiA  https:/www.gov.pl/web/gddkia/mapa-stanu-budowy-
drog3?graphicName=wojewddztwo+mazowieckie budowa drég krajowych w okolicy wyglada

nastepujgco — patrz ryc. nizej.
Merpe Ostrow N3 B
‘ NG g i Mot Poaine

stynin A $iarod Crosn QR

Obwodnica Aglomeracji Warszawskiej adew e
podpisanie Programu Inwestycji -
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N Ganwolin Polusaie
o0 no
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Ryc. Mapa stanu budowy drég. Dane GDDKIA. Niebieskg strzatkg schematycznie oznaczono
teren przedsigewzigcia inwestycyjnego.
https://www.gov.pl/web/gddkia-warszawa/rozpoczynamy-przygotowania-dla-kolejnych-
fragmentow-oaw

Wedtug danych CPK 4 warianty obwodnicy aglomeracji warszawskiej przebiegajg przez
obszar do 1km od terenu inwestycji (patrz ryc. nizej). Sg to warianty inwestycji, wiec nalezy

wzigé pod uwage, ze na etapie projektowym ich przebieg moze ulec zmianie.
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Ryc. Warianty obwodnicy aglomeracji warszawskiej. Dane CPK. Niebieskg strzatkg
schematycznie oznaczono teren przedsiewzigcia deweloperskiego.

Zgodnie z danymi SISKOM hitps:/www.siskom.waw.pl/obwodnica-mala.html Mata
Obwodnica Warszawy bedzie potaczenie miejscowosci podwarszawskich takich jak: Brwindw,
Piaseczno, Konstancin, Jézeféw, Sulejowek, Halindw, Wotomin, Radzymin, Legionowo,
tomianki i usprawnienie potaczen drogowych osrodkéw osadniczych najblizszych stolicy oraz
odcigzenie tym samym Warszawy od ruchu drogowego pomiedzy tymi miastami.
Przewidywany przebieg Matej Obwodnicy Warszawy Od péfnocy dotyczy drogi krajowej
nr 8 Radzymin — Marki.

- TN ST e

Ryc. Mata Obwodnica Warszawy. Niebieskg strzatkg schematycznie oznaczono teren
przedsiewzigcia deweloperskiego. Dane SISKOM https://www.siskom.waw.pl/obwodnica-
mala.html

Zgodnie z danymi gminy Radzymin z 2021 r. https://radzymin.pl/307/wspolne-stanowisko-
amin-w-sprawie-przebiegu-autostradowej-obwodnicy-warszawy-artykul-z-radzyminiaka-wyd-
wiosna-2021.html Wspdlne stanowisko gmin w sprawie przebiegu autostradowej obwodnicy
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Warszawy. Autostradowa Obwodnica Warszawy to projekt, ktéry ma zapewnié
komunikacyjne wytchnienie aglomeracji warszawskiej. Problem w tym, ze typowany przez
GDDKIA przebieg duzego ringu warszawskiego zapewni jednocze$nie utrapienie
Srodowisku naturalnemu, jak i mieszkancom wielu podwarszawskich gmin - w tym gminy
Radzymin. Nie pomogty przeprowadzone w 2020 r. dwa etapy konsultacji spotecznych nt.
Strategicznego Studium Lokalizacyjnego Inwestycji Centralnego Portu Komunikacyjnego
wraz z Prognozg Oddziatywania na Srodowisko, w ktérych gmina Radzymin
przedstawita do$¢ jasne stanowisko - pokrywajgce si¢ z interesem gmin sasiednich,
poparte podpisami setek mieszkancoéw i przyjete w formie uchwaty przez Rade Miejskg w
Radzyminie. Wyrazili§my stanowczy protest przeciwko przebiegowi AOW przez teren gminy
Radzymin, opowiadajgc sie za wariantami niebieskimi przebiegu, okrgzajgcymi nasz teren
od potnocy. Niestety, Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad skfania sie ku wyborowi
wariantéw czerwonego i zielonego, ktore przebiegajg przez Emilianéw, Zawady, tosie, Nowe
Zatubice i Arciechow, przecinajac Zalew Zegrzynski na wysokosci Arciechéw - Jadwisin.
Pomimo duzych kosztéw srodowiskowych i spotecznych, w analizach nie przewidziano wezta
w okolicach Zatubic, co oznacza, ze mieszkancy tych okolic nie odniesliby Zadnych
korzysci ani z trasy, ani z przeprawy w kierunku Serocka. Dodatkowo wg prognoz GDDKIA, do
2040 roku odcinek tosie-Serock bytby odcinkiem o najwiekszym natezeniu ruchu w péinocnej
czesci ringu, na poziomie 55 tysiecy pojazdéw na dobe. Burmistrz Radzymina Krzysztof
Chacinski: ,Radzymin moéwi stanowcze »NIE « dla przecinania autostradg
zwartych kompleksow lesnych i Zalewu Zegrzynskiego. Autostradowa Obwodnica Warszawy
jest bezwzglednie potrzebna, ale zaproponowane warianty jej przebiegu przechodzityby przez
nasze tereny rekreacyjne. Stanowczo nie odpowiadajg one interesom Gminy i jej
Mieszkancow”.

Na BIP Gminy Radzymin widniejg nastepujace informacje dotyczace Wschodniej Obwodnicy
Warszawy (droga S-17) do obwodnicy Radzymina:

e Zawiadomienie z dnia 28 listopada 2024r. Starosty Wolominskiego o wszczeciu
postepowania w sprawie ustalenia odszkodowania za nieruchomosci przy obwodnicy
Warszawy. https://bip.radzymin.pl/obwieszczenie/8527/zawiadomienie-starosty-
wolominskiego-0-wszczeciu-postepowania-w-sprawie-ustalenia-odszkodowania-za-
nieruchomosc-wgn-683-1-840-2024-jz

«Obwieszczenie Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska z dnia 17.07.2024 r.
dotyczace przekazania do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie skargi
na decyzje Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska z 27 kwietnia 2024., znak: DOOS-
WDS$/Z200.4200.26.2016.AL/AB/JSZ/SW .56, dotyczacg przedsiewziecia pn.: ,Budowa
pétnocnego wylotu z Warszawy drogi ekspresowej S8 w kierunku Biategostoku na odcinku
od projektowanej Wschodniej Obwodnicy Warszawy (droga S-17) do obwodnicy
Radzymina”. https://bip.radzymin.pl/obwieszczenie/8022/obwieszczenie-doos-wdsiii-420-
1-2021-s0-3-stary-znak-doos-wds-z00-4200-26-2016-al-ab-jsz-sw

«Obwieszczenie Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska z dnia 29.04.2024 r. o
wydaniu decyzji z 27 kwietnia 2024 r., znak: DOOS-
WDS$/Z200.4200.26.2016.AL/AB/JSZ/SW.56, uchylajgcej w czeéci i w tym zakresie
orzekajgcej co do istoty sprawy, a w pozostatej czesci utrzymujgcej w mocy decyzje
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 2 grudnia 2011 r., znak:
WOO0$-11.4200.15.2011.MW, o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsiewziecia pn. ,budowa poétnocnego wylotu z Warszawy drogi ekspresowej S8 w
kierunku Biategostoku na odcinku od projektowanej Wschodniej Obwodnicy Warszawy
(droga S-17) do obwodnicy Radzymina”
https://bip.radzymin.pl/obwieszczenie/7691/obwieszczenie-doos-wds-z00-4200-26-2016-

eZawiadomienie Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska znak DOOS-
WDS$/200.4200.26.2016.AL/AB/JSZ/SW.54 z dnia 31.01.2024 roku, ze postepowanie
odwotawcze od decyzji Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia
2 grudnia 2011 roku znak WOOS-11.4200.15.2011.MW, o $rodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia polegajgcego na budowie
poétnocnego wylotu z Warszawy drogi ekspresowej S-8 w kierunku Biategostoku na odcinku
od projektowanej Wschodniej Obwodnicy Warszawy (droga S-17) do obwodnicy
Radzymina, nie mogto byé zakonczone w wyznaczonym terminie. Generalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska wskazuje nowy termin zatatwienia sprawy na 8 marca 2024 r.
https://bip.radzymin.pl/obwieszczenie/7459/obwieszczenie-doos-wds-z00-4200-26-2016-
al-ab-jsz-sw-55

« Zawiadomienie Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska z 4 stycznia 2024 r., znak:
DOOS-WDS/Z00.4200.26.2016.AL/AB/JSz/SW .53, dotyczace poinformowania stron
postepowania o zebraniu catosci materiatu dowodowego w sprawie dot. postepowania
odwotawczego od decyzji Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z 2
grudnia 2011 r., znak: WOO$-11.4200.15.2011.MW, okreslajacej $rodowiskowe
uwarunkowania zgody na realizacje przedsigwziecia polegajgcego na budowie pétnocnego
wylotu Warszawy drogi ekspresowej S-8 w kierunku Biategostoku na odcinku
projektowanej Wschodniej Obwodnicy Warszawy (droga S-17) do obwodnicy Radzymina.
https://bip.radzymin.pl/obwieszczenie/7397/obwieszczenie-doos-wds-z00-4200-26-2016-
al-ab-jsz-sw-53

e starsze decyzje w zakresie Wschodniej Obwodnicy Warszawy (droga S-17) do obwodnicy
Radzymina w wyszukiwarce
https://bip.radzymin.pl/artykuly/szukaj?keyword=obwodnic&where=none&type=all&dateFr
om=_&dateTo=&sort=addDate-
desc&recaptcha_response=& mosparo_checkboxField 18042005373796=1& mosparo
submitToken=qUw1dF3yeMI5zrNLt8XfCchySQbufXrzr7POUEPFSh4& mosparo validatio
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Poza informacjami dotyczgcymi Wschodniej Obwodnicy Warszawy na BIP Gminy Radzymin
widniejg obwieszczenia dotyczace lokalnych inwestycji drogowych, ale nie dotyczg one
obszaru do 1km od terenu przedsiewziecia deweloperskiego.

Na stronie BIP Gminy widnieje druk nr 2/XVII1/2025-w sprawie zmiany Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Radzymin na lata 2025-2035 https:/bip.radzymin.pl/artykul/89/9634/druk-
nr-2-xviii-2025-w-sprawie-zmiany-wieloletniej-prognozy-finansowej-gminy-radzymin-na-lata-
2025-2035 W zakfadniku nr 2 jest wykaz planowanych wydatkow, wsréd nich sg inwestycje
gminne dotyczgce drog na lata 2025-2035.

Przeanalizowano dane dla obszaru do 1km od etapu 1 przedsiewziecia deweloperskiego. W
wyszukiwarce GUNB https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/ i dla powyzszych obrebéw od stycznia
2025 r nie znaleziono procedur w zakresie infrastruktury drogowej. Starsze decyzje dostepne
w wyszukiwarce.

Nalezy przewidzie¢, ze budowa CPK moze wptyng¢ na zmiang dokumentéw planistycznych i
rozbudowe uktadu drogowego w przysztosci. Zgodnie z informacjami podanymi przez prezesa
zarzadu CPK Tylko spétka CPK zamierza wyda¢ ponad 131 mid ztotych w celu sfinansowania
Kolei Duzych Predkosci, a takze nowego centralnego lotniska oraz inwestycji towarzyszacych,
w tym drég. — To sg $rodki w duzej mierze budzetowe, ale jest tez finansowanie dtuzne. Mamy
na biegu postepowania i kontrakty o wartosci 4 mld ztotych. Tylko w tym roku bedziemy
kontraktowac zadania o wartosci 30 mid ztotych.
https://www.rynekinfrastruktury.pl/wiadomosci/biznes-i-przemysl/fala-inwestycji-w-cpk-pkp-
plk-i-gddkia-miliardy-zlotych-do-wydania-95609.html

decyzja o ustaleniu
lokalizaciji linii
kolejowej

~260m na potudnie od granicy przedsiewzigecia deweloperskiego znajdujg sie tereny
kolejowe stanowigce teren zamknigty zgodnie z przepisami odrebnymi.

oznaczono teren

Ryc. Linie kolejowe i przejazdy kolejowe. Czerwong linig schematycznie
przedsiewziecia deweloperskiego, a niebieskg linig obszar do 1km. https:/polska.e-mapa.net/

Na BIP Gminy Radzymin widnie druk Nr 12/XI1/2025 - w sprawie zmiany Wieloletniej
Prognozy Finansowej Gminy Radzymin na lata 2025-2035
https://bip.radzymin.pl/artykul/89/9196/druk-nr-12-xiii-2025-w-sprawie-zmiany-wieloletniej-
prognozy-finansowej-gminy-radzymin-na-lata-2025-2035, gdzie mowa jest o ujeciu w
Wieloletniej Prognozie Finansowej na lata 2025-20235 ,zamiaru budowy parkingu P&R przy
ul. Kolejowej w Radzyminie z naktadami przypadajacymi na lata 2026-2027 w wysokosci
6 400 000,00 zt i dofinansowaniu sumujacym sie do kwoty 3 000 000,00 zI".

Na stronie BIP Gminy widnieje druk nr 2/XVI11/2025-w sprawie zmiany Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Radzymin na lata 2025-2035 https://bip.radzymin.pl/artykul/89/9634/druk-
nr-2-xviii-2025-w-sprawie-zmiany-wieloletniej-prognozy-finansowej-gminy-radzymin-na-lata-

2025-2035 W zaktadniku nr 2 widnieje informacja o wydatku ,Ograniczenie zanieczyszczen
powietrza i rozwéj mobilnosci miejskiej poprzez wybudowanie parkingu typu P+R na terenie
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* Niepotrzebne skresli¢

Gminy Radzymin - lll etap” - Budowa parkingu przy ul. Kolejowej w Radzyminie - Budowa
parkingu przy ul. Kolejowej w Radzyminie”. Nie ma wykazanych innych inwestycji kolejowych.

Na BIP Gminy Radzymin widnieje lista wydanych obwieszczen w sprawie wydanych decyzji o
lokalizacji inwestyciji celu publicznego, ale nie dotyczg one inwestyciji kolejowych, albo dotyczg
inwestycji poza obszarem do 1km od terenu inwestycji. Widniejg decyzje dotyczace budowy
brakujgcych chodnikéw.

Sprawozdania dotyczgce Krajowego Programu Kolejowego dla Polski dostepne sg na
https://w.ww.g’ov.pI/web/infrastruktura/oroqramv—rozwoiu—kolei1
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Ryc. Inwestycje kolejowe na lata 2021-2027. Dane PLK S.A. www.gov.pl

Po konsultacjach jest projekt Krajowego Programu Kolejowego do 2030 r. (z perspektywa do
2032 r.) https://www.gov.pl/web/infrastruktura/krajowy-program-kolejowy

Program Inwestycji Dworcowych przewiduje 150 dworcéw kolejowych na lata 2024-2023 oraz
lista 301 dworcéw kolejowych Programu Inwestycji Dworcowych 2024-2030 — zadna z
inwestycji nie jest zlokalizowana na analizowanym terenie do 1km od terenu inwestycji
https://www.transport-publiczny.pl/wiadomosci/nowy-program-inwestycji-dworcowych-150-
obiektow-do-2030-r-79546.html

Zgodnie z interaktywna mapg inwestycji kolejowych w Polsce https://www.plk-inwestycje.pl/
na terenie do 1km od terenu inwestycji nie ma planowanych inwestycji kolejowych.
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* Niepotrzebne skresli¢

Ryc. Inwestycje kolejowe. Dane PLK S.A. Niebieskg strzalka.schematycznie oznaczono teren
przedsiewziecia inwestycyjnego htips://www.plk-inwestycje.pl/

decyzja o
zezwoleniu na
realizacje inwestyciji
w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Lotnisko Warszawa — Okecie znajduje sie ~31km na potudnie od terenu przedsiewziecia
deweloperskiego.

Lotnisko Warszawa-Modlin znajduje sie
deweloperskiego.

Lotnisko Warszawa- Babice (Bemowo) ~30km na potudniowy-zachéd od terenu
przedsiewziecia deweloperskiego.

Na BIP Gminy Radzymin widnieje lista wydanych obwieszczen w sprawie wydanych decyziji
od stycznia 2025 r. o lokalizacji inwestycji celu publicznego, ale zadna nie dotyczy inwestycji
w zakresie lotniska, ktére przebiegatyby przez teren inwestycji, albo analizowany obszar do
1km.

~30km na zachdd od terenu przedsigwziecia

decyzja o
pozwoleniu na
realizacje inwestycji
w zakresie budowli
przeciwpowodziowy
ch

Jak wykazano w sekcji dotyczacej analizy mapa zagrozenia powodziowego i map ryzyka
powodziowego na obszarze przedsigewziecia deweloperskiego znajdujg sie rowy
odwadniajgce. Na obszarze do 1km od terenu przedsiewziecia deweloperskiego znajdujg sie
tereny WSr - wody powierzchniowe $rédigdowe - rowy melioracyjne (w tym~60m na pétnoc
od pétnocnej granicy przedsiewziecia deweloperskiego). Rowy melioracyjne sa zagrozeniem
powodziowym - sg zanieczyszczone, zamulone i wyptycane. Zalewajg one zaréwno tereny
rolne jak i tereny, na ktérych znajduja sie budynki mieszkalne.

~160m na potudnie od potudniowej granicy przedsiewziecia deweloperskiego znajduje sie
Kanat Beniaminowka, ktory stwarza zagrozenie powodziowe. Do uszkadzania i ostabiania
korpuséw watéw przeciwpowodziowych oraz podwyzszonego poziomu wody, CO znaczaco
zwigksza zagrozenie powodziowe, przyczyniajg sie rowniez bobry, ktére tworzg tamy miedzy
innymi na cieku Beniaminéwka.

Przeanalizowano dane dla obszaru do 1km od przedsiewziecia deweloperskiego. W
wyszukiwarce GUNB https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/ od stycznia 2025 r. nie znaleziono
procedur dla analizowanego obszaru. Starsze decyzje dostepne w wyszukiwarce.

Zgodnie z BIP Gminy Radzymin https://bip.radzymin.pl/artykul/89/9324/druk-nr-9-xiv-2025-w-
sprawie-wystosowania-apelu-do-panstwowego-gospodarstwa-wodnego-wody-polskie-o-
zapewnienie-bezpieczenstwa-przeciwpowodziowego-i-wlasciwego-utrzymania-rzek-w-
gminie-radzymin ukazat sie druk Nr 9/XIV/2025 w sprawie wystosowania apelu do
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie o zapewnienie bezpieczenstwa
przeciwpowodziowego i wtasciwego utrzymania rzek w Gminie Radzymin.

Na BIP Gminy Radzymin nie znaleziono procedur dotyczacych decyzji o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych dla analizowanego obszaru od stycznia 2025 r.

Na stronie BIP Gminy widnieje druk nr 2/XVI11/2025-w sprawie zmiany Wieloletniej Prognozy

Finansowej Gminy Radzymin na lata 2025-2035 https://bip.radzymin.pl/artykul/89/9634/druk-

nr-2-xviii-2025-w-sprawie-zmiany-wieloletniej-prognozy-finansowej-gminy-radzymin-na-lata-

2025-2035 W zaktadniku nr 2 jest wykaz planowanych wydatkéw, wsréd nich sg

e Wykonanie dokumentacji projektowej w zakresie przebudowy koryta rzeki Beniaminowki
na gruncie zakupionym przez Gming pod Szkote Nr 3 - Koncepcja zagospodarowania
terenu”

e Program inwestycji odwodnieniowych - Budowa i modernizacja kluczowej infrastruktury
odwodnieniowe;.
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* Niepotrzebne skresli¢

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

Zgodnie z informacjg Rachuneo z pazdziernika 2023 r. mate reaktory jgdrowe majg powstaé
we Wioctawku, Ostrotece, Krakowie Nowej Hucie, Choczewo, Konin - Patnéw, Dagbrowie
Goérniczej, SSE Tarnobrzeg - Stalowa Wola, Stawach Monowskich i w Warszawie. Zadna z
inwestycji nie znajduje sie w obszarze 1km od terenu inwestyciji.
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epodkarpackie

Tarnobrzeg

Ryc. Mapa lokalizacji elektrowni atomowych w Polsce. https:/www.rachuneo.pl/mapa-
elektrowni-atomowych

Studium Gminy Radzymin nie porusza aspektéw dotyczacych energetyki jadrowe;.

Na BIP Gminy Radzymin w dostepnych obwieszczeniach nie widniejg, zadne decyzje
dotyczgce energetyki jgdrowej w obszarze do 1km od terenu inwestycji.

Przeanalizowano dane na temat postepowan w zakresie wydania decyzji O0S w bazie
http://bazaoos.gdos.gov.pl/ od stycznia 2025 r. nie znaleziono postepowan dotyczgcych
obszaru do 1km od terenu inwestycji w zakresie inwestycji z zakresu energetyki jadrowe;j.

decyzja o ustaleniu
lokalizaciji
strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Mapa wydanych pozwolen na budowe (w tym dla infrastruktury technicznej) w obszarze do
1km od terenu inwestycji zamieszczona zostata w jednej z sekcji wyzej.

Sie¢ elektroenergetyczna

~20m na zachdd od granicy przedsiewziecia deweloperskiego przebiega linia
elektroenergetyczna sredniego napiecia. ~70m na zachdd za ul. Wycinki przebiega druga
linia elektroenergetyczna niskiego napiecia. ~720 ma na zachd6d przebiega linia
elektroenergetyczna 400kV.

~580m na potudniowy-zachéd od potudniowej granicy przedsiewziecia deweloperskiego
znajduja sie tereny 1E - Urzgdzenia gospodarki elektroenergetyczne;.

Zgodnie ze Studium Gminy Radzymin ,Gtéwnym Zrédiem zasilania sg linie
elektroenergetyczne napowietrzne 110 kV Radzymin-Wotomin oraz Wyszkéw-Radzymin.
Zaopatrzenie w energie elektryczng odbywa sie z kablowo-napowietrznej sieci zasilajgco-
rozdzielczej sredniego napiecia 15 kV ze stacji transformatorowej 110/15 kV w Radzyminie.
Niezbedna jest rozbudowa sieci zasilajgco-rozdzielczej 15 kV. Rozbudowy i modernizacji
wymagacé bedzie sie¢ elektroenergetyczna praktycznie na wigkszosci obszaru gminy, ze
wzgledu na przeznaczenie znacznej czesci gruntéw rolnych na cele budowlane. Przez teren
gminy przechodzi tranzytowo dwutorowa linia 400 kV wysokiego napigcia Mitosna-Moscicka,
Mitosna-Ottarzew. Istniejgca linia jest wtasnoscig PSE.S.A. z siedzibg w Konstancinie —
Jeziornej.”
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Ryc. Sieci elekiroenergetyczne. Czerwong linig schematycznie oznaczono teren
przedsiewziecia deweloperskiego, a niebieska linig obszar do 1km. www.ebin.josm.pl

Zgodnie z danymi Polskich Sieci Elektroenergetycznych https:/inwestycje.pse.pl/ na terenie
gminy Radzymin nie ma inwestycji w sieci i stacje elektroenergetyczne.
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Ryc. Lokalizacja budowy linii i stacji elektroenergetycznch https://inwestycje.pse.pl/

Zgodnie z BIP Gminy nie znaleziono wydanych decyzji w zakresie inwestycji przesytowych
elektroenergetycznych od stycznia 2025 r. da obszaru do 1km od terenu przedsigwziecia
deweloperskiego.

Przeanalizowano dane GUNB dla obrebéw 01-06, 01-07, 01-02, 01-05, Mokre, 01-03, 03-01,
03-03, 03-02, 02-01, 01-08, ktére w catosci lub czesciowo obejmujg obszar do 1km od obszaru
przedsiewzigcia deweloperskiego. W wyszukiwarce GUNB https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/
od stycznia 2025 r. nie znaleziono zadnych decyzji i procedur z zakresu sieci
elektroenergetycznych w tym obszarze. Starsze decyzje w wyszukiwarce.
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Kierunki rozwoju woj. mazowieckiego w kontekscie polityki klimatyczno-energetycznej UE w
zakresie rozwoju sieci elektroenergetycznych na ryc.
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Ryc. 1. Stan istniejacy i planowana rozbudowa elektroenergetycznego systemu przesylowego

Zradta: opracowanie MBPR na padstawie danych operatora systemu przesylowego oraz ustawy
zdnia 24 lipca 2015 r. o przygatowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych

Sie¢ gazowa

~200m na potnocny-zachéd od  podinocno-zachodniej  granicy  przedsigwziecia
deweloperskiego znajduje sie gazociag wysokiego cisnienia DN250 DN 250 6,3 MPa.
~860m na potudniowy-zachéd od potudniowej granicy przedsiewziecia deweloperskiego
znajdujg sie tereny 1G - Urzadzenia gospodarki gazowniczej. W jednym z planéw
miejscowych przewidziano ,,strefe kontrolowana od gazociaggu wysokiego cisnienia DN
250” — w tej strefie obowigzujg zakazy, np. lokalizacji budynkéw, sktadéw, magazynéw czy
sadzenia wysokich drzew/krzewdéw (Uchwata Nr 191/XIV/2019 z dnia 2019-09-30 w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zachodniej czesci
obrebu 01-07 na terenie gminy Radzymin. Ink do uchwaty hitps:/radzymin.e-
mapa.net/?service=pln&request=getUchwala&p=15 Rysunek dostepny na www.radzymin.e-
mapa.net raz w tresci uchwaty. Legenda dostepna na rysunku w tresci uchwaty).

Zgodnie z rysunkiem Studium Gminy Radzymin gazociag wysokiego cisnienia @250
przebiega ~200m na potnocny-zachéd od pétnocno-zachodniej granicy przedsiewziecia
deweloperskiego.

40

Deweloper: Novisa Development sp. z 0.0., ul. Cieslewskich 53, 03-017 Warszawa, NIP: 7010044936, KRS 0000973276

Inwestycja: Domy Witosa, ul. Witosa, Gmina Radzymin
Biuro Sprzedazy: tel.: +48 22 545 70 20, sprzedaz@novisa.pl, dok@novisa.pl



mailto:dok@novisa.pl
https://radzymin.e-mapa.net/?service=pln&request=getUchwala&p=15
https://radzymin.e-mapa.net/?service=pln&request=getUchwala&p=15
http://www.radzymin.e-mapa.net/
http://www.radzymin.e-mapa.net/

* Niepotrzebne skresli¢

Zgodnie ze studium Gminy Radzymin ,Uzytkownicy na terenie miasta i gminy zaopatrywani
sg W gaz z gazociggu wysokiego cisnienia 6,3 MPa o $rednicy 250 mm Nieporet-Wyszkow. W
Radzyminie jest zlokalizowana stacja redukcyjno-pomiarowa przy ul. Kolonia Pod Lasem.
Obecnie gazocigg $redniego ci$nienia zaopatruje miasto Radzymin i miejscowosci:
Arciechéw, Borki, Cegielnia, Ciemne, Dybéw, Dybéw Kolonia, Emilianéw, Mokre, Nadma,
Nowe Zatubice, Nowy Jankéw, Ruda, Rzyska, Stupno, Sierakéw, Stare Zatubice, Stary
Dyboéw, Stary Jankéw, Wiktoréw, Zawady i Zwierzyniec. W pozostatych miejscowosciach
gminy brak sieci gazociggowej. Na koniec 2021 r. dtugos¢ czynnej sieci gazowej na terenie
gminy wynosita 238 km, z czego sie¢ przesytowa miata dtugos¢ 10 km, a sie¢ dystrybucyjna
228 km. Odbiorcami gazu byto 8633 gospodarstw domowych, z czego wiekszos$¢ na terenie
miasta. Z sieci gazowej korzystato 24 636 osdb, co stanowito niemal 82% stanu ludnosci
gminy. Tranzytowo przez teren gminy przebiega gazocigg wysokiego cisnienia DN700 MOP
5,5 MPa relacji Rembelszczyzna-Hotowczyce i DN250 oraz ropociag PERN ,Przyjazn” R820,
R800, R600 oraz R250.”

- N

Ryc Gazociagi GAZ-SYSTEM S.A. Niébfeskq strzatkg schematycznie -6znaézono teren
przedsiewziecia inwestycyjnego. https:/mapa.gaz-system.pl/

Przebieg gazociggu Polska-Litwa przebiega we wschodniej czesci Polski, poza obszarem do

1km od terenu inwestyciji.
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- Ttocnia goz

Ryc. Przebieg gazociggu Polska-Litwa. https://www.gaz-system.pl/pl/system-
przesylowy/wsparcie-ue/inwestycje-zrealizowane-ze-srodkow-ue/polska-litwa.html

Na BIP Gminy Radzymin znaleziono obwieszczenia od stycznia 2025 r. dotyczace budowy /
rozbudowy gazociagéw na terenie gminy, ale dotyczg one obszaru poza 1km od terenu
przedsigwzigcia deweloperskiego. Starsze obwieszczenia na BIP Gminy Radzymin.

Zgodnie z danymi GUNB na mapie wydanych pozwolen na budowe(https:/radzymin.e-
mapa.net/ - patrz mapa w sekcjach wyzej) widniejg liczne pozwolenia dotyczace
budowy/rozbudowy sieci gazowej. Przeanalizowano dane GUNB dla obrebéw 01-06, 01-07,
01-02, 01-05, Mokre, 01-03, 03-01, 03-03, 03-02, 02-01, 01-08, ktére w catosci lub czesciowo
obejmujg obszar do 1km od obszaru przedsiewziecia deweloperskiego._ W wyszukiwarce
GUNB https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/ od stycznia 2025 r. znaleziono nastepujgce wpisy w
zakresie sieci gazowych:

e Budowa 16 instalacji gazu niskiego ci$. dla 8 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych 2
lokalowych w zabudowie blizniaczej. Wniosek z dnia 2025-11-12 w trakcie rozpatrywania.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/68621edc-d0ca-4df3-b604-0d09838a8d30/

e Budowa instalacji gazu niskiego ci$nienia do budynku mieszkalnego jednorodzinnego.
Decyzja pozytywna z dnia 2025-05-27
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/1bd79e9f-6d76-4106-ae34-18f8ac2c31ec/

e Budowa instalacji gazowej dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Decyzja z dnia
2025-04-07 https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/e61f194e-e283-49e0-98b6-
37a7a38c5af3/

o Budowa sieci gazowej o cisnieniu roboczym nie wyzszym niz 0,5 MPa 040PE. Wniosek z
dnia 2025-01-23 w trakcie rozpatrywania
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/3ef35019-7f81-4d65-8b62-b6386c4e2247/

e Budowa 12 instalacji gazowych wew szesciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych 2
lokalowych. Decyzja pozytywna z dnia 2025-03-06
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/c40b16ed-7ceb-43e0-ae04-a5d5b1927be9/

e Budowa podziemnego zbiornika gazu (2700 ) oraz wewnetrznej i zewnetrznej instalacji
gazowej dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Decyzja pozytywna z dnia 2025-05-
27 https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/874dbc93-40cd-4608-ab37-bc54a86e761e/

e Budowa instalacji gazu dla projektowanego budynku mieszkalnego jednorodzinnego.
Decyzja pozytywna z dnia 2025-09-25 https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wnios ek/2f3fa2cf-
2984-4e86-9d1e-a450c8243536/

e Budowa instalacji gazowej dla siedmiu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych. Decyzja pozytywna z dnia 2025-11-07
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/9068904f-a26c-4aca-9066-04d5bc78a364/

* Budowa instalacji gazu ziemnego w czterolokalowym budynku blizniaczym. Wniosek z dnia
2025-06-03 w trakcie rozpatrywania https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/ab5df96f-
fadb-45ea-9f31-0d6e0b373d6b/

* Budowa instalacji gazowej dla projektowanego budynku mieszkalnego jednorodzinnego.
Decyzja pozytywna z dnia 2025-05-09
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/ecf87b76-f6e8-4912-b3dd-c7be4b5bfbb7/

o Budowa wew i na zew budynku mieszkalnego jednorodzinnego instalacji gazowej. Decyzja
pozytywna z dnia 2025-07-31 https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/92eale3d-1250-
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4061-be88-e76272656f45/

e Budowa 16 instalacji gazowych dla 8 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych 2
lokalowych. Decyzja pozytywna z dnia 2025-09-25
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/6acacd8d-f93a-46a1-9842-32e8a4920578/

o Starsze decyzje w wyszukiwarce.

Sie¢ cieptownicza

Zgodnie ze studium Gminy Radzymin ,W gminie nie ma sieci cieptowniczej. Zaopatrzenie w
ciepto odbywa sie poprzez przydomowe i lokalne kottownie. Gospodarstwa domowe
korzystajg z wlasnych systeméw grzewczych. Sa to czgsto piece centralnego ogrzewania na
paliwa state tj. wegiel i koks. Ze wzgledu na ochrone $rodowiska nalezy eliminowa¢ paliwa
state.”

Przeanalizowano dane GUNB dla obrebéw 01-06, 01-07, 01-02, 01-05, Mokre, 01-03, 03-01,
03-03, 03-02, 02-01, 01-08, ktdére w catosci lub czesciowo obejmujg obszar do 1km od obszaru
przedsigwzigcia deweloperskiego. W wyszukiwarce GUNB https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/
od stycznia 2025 r. nie znaleziono wpis6w zakresu budowy infrastruktury cieptowniczej.

Sie¢ wodno-kanalizacyjna

Oczyszczalnia $ciekow Komunalnych w Radzyminie (ul. Ksigzycowa 13) ~1,2km na zachéd
od terenu przedsiewziecia deweloperskiego.

Oczyszczalnia w Cegielni (Radzymin) ~2,8km na potudnie od terenu przedsiewziecia
deweloperskiego.

Zgodnie ze studium Gminy ,\W 2022 r. dlugos¢ sieci kanalizacyjnej na terenie gminy Radzymin
wynosita 156 km. Liczba odbiorcéw ustug odprowadzania $ciekéw wynosita 3779, z czego
3352 to gospodarstwa domowe. Z kanalizacji korzystato ponad 12 tys. oséb — okoto 40%
mieszkancéw gminy. Okoto 79% $ciekdw jest odprowadzanych z gospodarstw domowych.
Sie¢ kanalizacyjna obejmuje wigkszo$¢ ulic miasta Radzymina oraz sotectwa: Cegielnia,
Ciemne, Dybow Folwark, Sierakéw, Stupno Osiedle, Stupno 1, Stupno 2, Nowe Stupno, Stary
Dyboéw, Wawrzyna. W pozostatych sotectwach nie ma sieci kanalizacyjnej. Sg to gtéwnie
miejscowosci potozone na obrzezach gminy, ponadto wiekszo$¢ z nich charakteryzuje sie
niskim wskaznikiem koncentracji zabudowy, wobec czego w niektérych przypadkach budowa
sieci kanalizacyjnej jest ekonomicznie nieuzasadniona. Jednakze gmina w dalszym ciggu
planuje i realizuje kolejne odcinki sieci kanalizacji sanitarnej.

Scieki z obszaru gminy Radzymin odprowadzane sg do Miejskiej Oczyszczalni Sciekéw
Komunalnych w Radzyminie przy ul. Ksiezycowej 13, ktéra jest eksploatowana od 1994 r.
przez Przedsiebiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Radzyminie. Oczyszczalnia w
latach 2010-2013 zostata poddana modernizacji i rozbudowie. Scieki oczyszcza sie metoda
mechaniczno-biologiczng. Przepustowos¢ projektowa obiektu wynosi 4400 m3/dobe i
oceniana jest jako wystarczajgca w stosunku do obecnych i przysztych potrzeb. Oprécz
$ciekow komunalnych do oczyszczalni trafiajg rowniez $cieki przemystowe (okoto 21%).
tacznie, razem ze $ciekami dowozonymi do punktow zlewnych przy oczyszczalniach i wodami
infiltracyjnymi, oczyszczono w 2022 r. 678 tys. m3 s$ciekéw. Odbiornikiem oczyszczonych
$ciekow jest rzeka Beniamindwka, ktéra poprzez Kanat Zeranski wptywa do rzeki Narwi.

Na terenie gminy Radzymin funkcjonuje réwniez 1 stacja zlewna, kilka przydomowych
oczyszczalni $ciekow oraz ponad 4 tys. zbiornikow bezodptywowych (szamb). Na terenie
przemystowym w pétnocno-zachodniej czesci miasta Radzymina zlokalizowana jest
oczyszczalnia $ciekéow zaktadu produkcyjnego Coca Cola HBC Polska Sp. z o0.0. Do
eksploatacji zostata oddana w 1992 r. Oczyszczanie $ciekow odbywa sie metodg
mechaniczno-biologiczng z osadem czynnym. Jest to obiekt przeznaczony dla $ciekow
przemystowych, w ktérym $cieki komunalne stanowig jedynie okoto 0,1% catej ilosci $ciekow.
Przepustowos$é oczyszczalni wynosi do 1000 m3/dobe.”

Na  stronie Przedsiebiorstwa  wodociggdw i  kanalizacji w  Radzyminie
https://www.pwikradzymin.pl/inwestycje/ nie znaleziono inwestycji dla obszaru do 1km od
terenu przedsiewzigcia deweloperskiego dotyczgcych wodociggow i kanalizacji.

Na stronie BIP Gminy widnieje druk nr 2/XVI11/2025-w sprawie zmiany Wieloletniej Prognozy

Finansowej Gminy Radzymin na lata 2025-2035 https://bip.radzymin.pl/artykul/89/9634/druk-

nr-2-xviii-2025-w-sprawie-zmiany-wieloletniej-prognozy-finansowej-gminy-radzymin-na-lata-

2025-2035 W zaktadniku nr 2 jest wykaz planowanych wydatkow, wsrod nich sg

e Wykonanie dokumentacji projektowej w zakresie przebudowy koryta rzeki Beniaminowki
na gruncie zakupionym przez Gming pod Szkote Nr 3 - Koncepcja zagospodarowania
terenu”

e Program inwestycji odwodnieniowych - Budowa i modernizacja kluczowej infrastruktury
odwodnieniowe;.

Przeanalizowano dane GUNB dla obrebéw 01-06, 01-07, 01-02, 01-05, Mokre, 01-03, 03-01,
03-03, 03-02, 02-01, 01-08, ktére w catosci lub czesciowo obejmujg obszar do 1km od obszaru
przedsigwziecia deweloperskiego. W wyszukiwarce GUNB https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/
od stycznia 2025 r. nie znaleziono wpiséw zakresu budowy infrastruktury wodno-
kanalizacyjnej. Starsze wnioski w wyszukiwarce.

Sie¢ geotermalna

Zgodnie ze Studium ,Gmina Radzymin polozona jest w brzeznej czesci synklinorium
warszawskiego, jednostki geologicznej charakteryzujgcej sie udokumentowanymi zasobami
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energii wod geotermalnych. Wstepna analiza, oparta na podstawie regionalnej oceny
podstawowych parametréw geologicznych i hydrogeotermalnych warunkujacych mozliwosci
réznorodnego wykorzystania cieptych wéd podziemnych na Nizu Polskim, z uwzglednieniem
lokalizacji Radzymina, wskazuje na istnienie potencjatu geotermalnego w rejonie gminy.”

Na BIB Gminy Radzymin nie znaleziono zadnych informacji na temat planowanych inwestycji
w zakresie infrastruktury geotermalnej.

Przeanalizowano dane GUNB dla obrebéw 01-06, 01-07, 01-02, 01-05, Mokre, 01-03, 03-01,
03-03, 03-02, 02-01, 01-08, ktére w catosci lub czesciowo obejmujg obszar do 1km od obszaru
przedsigwzigcia deweloperskiego. W wyszukiwarce GUNB https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/
od stycznia 2025 r. nie znaleziono wpiséw zakresu budowy infrastruktury geotermalnej
Starsze wnioski w wyszukiwarce.

decyzja o ustaleniu
lokalizaciji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Zgodnie z danymi https://internet.gov.pl/ na terenie do 1km od inwestycji nie ma planowanych
inwestycji w tym zakresie ani ze $rodkéw prywatnych ani ze srodkéw publicznych.

Ryc. Istniejgce i planowane inwestycje stacjonarnego internetu szerokopasmowego dla
dowolnego adresu w Polsce. Czerwong linig schematycznie oznaczono obszar
przedsiewziecia deweloperskiego, a niebieska linig obszar do 1km. https:/internet.gov.pl/map

Zgodnie ze Studium Gminy Radzymin ,Na terenie gminy Radzymin znajduja sie nastepujace
nadajniki telekomunikacyjne:

- Plus w Starych Zatubicach, Emilianowie, Radzymin (2 lokalizacje),

- Play w Starych Zatubicach, Nadma, Starym Dybowie, Radzymin (3 lokalizacje, w tym 1 na
dachu),

- Orange w Starych Zatubicach, tgkach, Emilianowie, Starym Dybowie, Ciemne (2 lokali-zacje
na dachach), Radzymin (5 lokalizacji, w tym 1 na dachu),

- T-Mobile w Starych Zatubicach, takach, Emilianowie, Starym Dybowie, Radzymin (7 lo-
kalizacji, w tym 3 na dachach),

- Aero 2 w Emilianowie.

O zréznicowanym standardach (GSM 900, LTE 800, LTE 900, LTE 1800, LTE 2100, LTE
2600, UMTS 900, UMTS 2100).”

Przeanalizowano dane GUNB dla obrebéw 01-06, 01-07, 01-02, 01-05, Mokre, 01-03, 03-01,
03-03, 03-02, 02-01, 01-08, ktére w catosci lub czesciowo obejmujg obszar do 1km od obszaru
przedsiewziecia deweloperskiego. W wyszukiwarce GUNB https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/
od stycznia 2025 r. nie znaleziono wpiséw zakresu budowy infrastruktury szerokopasmowe;.
Starsze wnioski w wyszukiwarce.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Akty prawne dotyczgce CPK dostepne sa na https:/www.cpk.pl/pl/inwestycja/akty-prawne
Zgodnie z informacjg na stronie Centralnego Portu Komunikacyjnego wojewoda mazowiecki
wydat decyzje lokalizacyjna dla inwestycji Centralny Port Komunikacyjny. Otwiera to
droge do uzyskiwania pozwolen na budowe zaréwno obiektéw w ramach CPK, jak i catej
infrastruktury kolejowej, drogowej itp. https://www.cpk.pl/pl/aktualnosci-2/wojewoda-wydal-
decyzje-lokalizacyjna-dla-lotniska-cpk

Zgodnie ze ,Strategig rozwoju obszaru otoczenia CPK do 2040 r. Projekt” (Dane CPK
https://www.cpk.pl/pl/strategia-rozwoju-obszaru-otoczenia-cpk) wyznaczono wstepny wariant
delimitacji otoczenia CPK i nie znajduje sie w obszarze do 1km od terenu inwestycji.

Zgodnie z danymi CPK
https://mapy.geoportal.gov.pl/imapnext/imap/index.html?moduleld=modulPP&mapview=52. 1
03036%2C20.698055%2C100000s obszar prawa pierwokupu, prawa do wykonywania badan
a takze plany rezerwacji terenu znajduja sie poza obszarem do 1km od terenu inwestycji (patrz
ryc. nizej).
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Ryc. Obszar prawa pierwokupu, prawa do wykonywania badan a takze plany rezerwacji terenu
pod inwestycje CPK. Niebieskg strzatkg schematycznie oznaczono teren przedsiewziecia
deweloperskiego.https://mapy.geoportal.gov.pl/imapnext/imap/index. html?moduleld=modulP
P&mapview=52.103036%2C20.698055%2C 100000s

Na stronie Gminy Radzymin https://radzymin.pl/484/stanowisko-gminy-radzymin-w-sprawie-
strategicznego-studium-lokalizacyjnego-inwestycji-centralnego-portu-komunikacyjnego.htmi
widnieje dokument: ,Stanowisko gminy Radzymin w sprawie Strategicznego Studium
Lokalizacyjnego Inwestycji CPK”. Gmina 3-krotnie brata udziat w konsultacjach i analizowata
mozliwe warianty tras drogowych lub kolejowych zwigzanych z CPK. Z dokumentu wynika, iz
propozycje drog ekspresowych / wariantéw tras z CPK, ktére mogty byé rozwazane w ramach
tego studium, byly przedmiotem ostrej krytyki ze strony wtadz i mieszkancéw Radzymina, co
sugeruje, ze planowano mozliwos$é, ze elementy infrastruktury komunikacyjnej (np. drogi AOW
/ ekspresowe) moga przebiega¢ w obrebie gminy. Konsultacje dotyczyty budowy obwodnicy
Radzymina — trasy S8 w klasie drogi ekspresowe; budowy trasy S8 na odcinku Radzymin -
Wyszkéw w klasie drogi ekspresowej; budowy trasy S8 na odcinku Marki - Radzymin w klasie
drogi ekspresowej. Szczegdlne zainteresowanie mieszkancéw Gminy Radzymin budzi
rozdziat 7 SSL pt. Drogowe inwestycje towarzyszagce, w szczegodlnosci 4 warianty AOW
przebiegajace przez teren Powiatu Wotominskiego. Najwieksze obawy mieszkancéw dotyczg
wariantéw | i Il AOW, poniewaz te jako jedyne przebiegajg przez tereny Gminy Radzymin.
Oba warianty majg taki sam przebieg. AOW krzyzuje sie z S8 na wezle Wola Rasztowska
w miejscowosci Emilianow, przebiega na pétnoc od miejscowosci Zwierzyniec, Zawady oraz
tosie zblizajgc sie bardzo blisko zabudowan oraz przez miejscowosé Nowe Zatubice
i Arciechéw do rzeki Narew. Szersze informacje o obwodnicach zamieszczono w sekcji
dotyczacej drog.

Nalezy przewidzie¢, ze budowa CPK moze wptyng¢ na zmiany dokumentow planistycznych i
rozbudowe roznych inwestycji w przysziosci. Dotyczy¢ to bedzie chociazby inwestycji
drogowych, co opisano w sekcjach wyzej. Zgodnie z informacjami podanymi przez prezesa
zarzgdu CPK Tylko spétka CPK zamierza wydaé ponad 131 mld ztotych w celu sfinansowania
Kolei Duzych Predkosci, a takze nowego centralnego lotniska oraz inwestycji towarzyszacych,
w tym drég. — To sg $rodki w duzej mierze budzetowe, ale jest tez finansowanie dtuzne. Mamy
na biegu postepowania i kontrakty o wartosci 4 mld ztotych. Tylko w tym roku bedziemy
kontraktowac zadania o] wartosci 30 mid ztotych.
https://www.rynekinfrastruktury.pl/wiadomosci/biznes-i-przemysl/fala-inwestycji-w-cpk-pkp-
plk-i-gddkia-miliardy-zlotych-do-wydania-95609.html

Zgodnie z danymi CPK https://www.cpk.pl/pl/aktualnosci-2/spolka-cpk-zaktualizowala-
whiosek-o-nadanie-rygoru-natychmiastowej-wykonalnosci-decyzji-lokalizacyjnej-dla-lotniska
W zwigzku z wejsciem w zycie nowelizacji ustawy o Centralnym Porcie Komunikacyjnym,
Spotka CPK aktualizuje wniosek o nadanie rygoru natychmiastowej wykonalnosci Decyzji
lokalizacyjnej dla lotniska. Nadanie rygoru umozliwi ztozenie wnioskéw o pozwolenia na
budowe. Znowelizowana ustawa o Centralnym Porcie Komunikacyjnym weszta w zycie 8
listopada. Nowelizacja ustawy umozliwia Spétce wystgpienie z wnioskami o pozwolenia na
budowe jeszcze przed uzyskaniem ostatecznej Decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego (Decyzja lokalizacyjna). W styczniu 2025 r.
Spoétka uzyskata Decyzje lokalizacyjng — jednak do czasu rozpatrzenia odwotan nie jest ona
ostateczna. W celu przyspieszenia procesu inwestycyjnego Spétka CPK wystgpita do
Wojewody Mazowieckiego z wnioskiem o nadanie rygoru natychmiastowej wykonalnosci dla
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Decyzji lokalizacyjnej. Jego nadanie umozliwi ztozenie wnioskéw o wydanie kolejnych decyzji
administracyjnych niezbednych do budowy lotniska, w tym pozwolen na budowe. Zgodnie z
harmonogramem Lotnisko CPK powinno zosta¢ uruchomione do konca 2032 r. — wraz
z pierwszym odcinkiem linii Kolei Duzych Predkosci Warszawa — £.6dz.

decyzja o
zezwoleniu na
realizacje inwestycji
w zakresie
infrastruktury
dostepowej

Infrastruktura dostepowa dotyczy dostgpu do portéw i przystani morskich. Zgodnie z ustawg
z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich Art. 2 pkt. 5) méwigc o
sinfrastrukturze zapewniajacej dostep do portéw lub przystani morskich - rozumie sig¢ przez to
prowadzace do portu lub przystani morskiej oraz potozone w granicach portu lub przystani
morskiej tory wodne, wraz ze zwigzanymi z ich funkcjonowaniem obiektami, urzadzeniami i
instalacjami;” Zgodnie z ustawg z 24.07.2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy drogi
wodnej taczacej Zalew Wislany z Zatokg Gdanska art. 1 ust. 2 pkt. 2) infrastruktura dostepowa
—to instalacje, urzadzenia i obiekty niezbedne do wybudowania i funkcjonowania drogi wodnej
taczacej Zalew Wislany z Zatokg Gdanskg”. Wymienione wyzej przepisy nie dotyczg obszaru
do 1km od terenu przedsiewziecia deweloperskiego.

decyzja o ustaleniu
lokalizaciji
strategicznej
inwestycji w
sektorze naftowym

Do ustawy z dnia 22 lutego 2019 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w
sektorze naftowym jest zatgcznik zwierajgcy wykaz strategicznych inwestycji w sektorze
naftowym https://sip.lex.pl/akty-prawne/dzu-dziennik-ustaw/przygotowanie-i-realizacja-
strategicznych-inwestycji-w-sektorze-18836268 Widniejg tam inwestycje:

,1. Budowa rurociggu ropy naftowej Gdansk - Ptock wraz z infrastrukturg niezbedna do jego
obstugi.

2. Budowa rurociggéw ropy naftowej lub produktéw naftowych w celu zmiany przebiegu trasy
istniejacych rurociggdéw ropy naftowej lub produktéw naftowych, do ktérych inwestor, o ktérym
mowa w art. 1 ust. 2 pkt 2 lit. a, posiada tytut wtasno$ci lub inny tytut prawny uprawniajacy do
realizacji tych inwestycji, albo ich odbudowa, rozbudowa, przebudowa, remont, rozbidrka lub
zmiana sposobu uzytkowania wraz z infrastrukturg niezbedng do ich obstugi.

3. Budowa rurociggu produktéw naftowych Boronéw - Trzebinia wraz z infrastrukturg
niezbedng do jego obstugi.

4. Budowa rurociggu produktéw naftowych Podziemny Magazyn Ropy i Paliw Géra -
Wielowie$ wraz z infrastrukturg niezbedna do jego obstugi.

5. Budowa rurociggu gazu ptynnego (LPG) Port Gdynia - Debogérze - Kosakowo wraz z
infrastrukturg niezbedng do jego obstugi.”

Obecnie gmina Radzymin nie ma potwierdzonej, dziatajacej inwestycji duzego ropociggu czy
innego duzego projektu typowego dla sektora naftowego (magazyny paliw, rafinerie, terminale
itp.). Istniejg natomiast plany / koncepcje wynikajace z dokumentéw planistycznych, ktére
przewidujg mozliwos¢ budowy takiego ropociggu lub rozbudowy sieci paliwowej. W
obowigzujgcym planie przestrzennym gminy Radzymin zapisano wsréd mozliwych zadan
ponadlokalnych, miedzy innymi budowe rurociggu naftowego Odessa—Brody—Ptock pipeline
(z mozliwoscig przedtuzenia do Gdanska), wykorzystujgcego trase czesci istniejacego
ropociggu Przyjazn pipeline. W tym samym dokumencie przewidziano tez — oprécz tego
planowanego ropociggu — inwestycje gazowe: m.in. rozbudowe przesytowego gazociggu
Wronéw—Rembelszczyzna gas pipeline.

Baza paliw i laboratorium znajduje sie w Emilianowie (ul. Napoleonska 1, Rasztéw 05-205
Klemboéw) ~7km na pétnocny-wschdéd od terenu przedsiewziecia deweloperskiego (patrz ryc.
nizej).
Siedziba
PERMN

9
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é, Laboratoria

Ryc. Lokalizacja ropociagow http:/pern.pl/
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Kierunki rozwoju woj. mazowieckiego w kontekscie polityki klimatyczno-energetycznej UE w
zakresie rozwoju systemu paliw ciektych na ryc. nizej.
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Ryc. 4. Stan istniejacy i planowana rozbudowa systemu paliw ciektych

Zrédlo: opracowanie MBPR na danych systemu oraz ustawy
zdnia 22 lutego 2019 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w sektorze naftowym

Na BIP Gminy Radzymin w dostepnych obwieszczenia nie znaleziono decyzji od stycznia
2025 r. dotyczacych sektora naftowego w obszarze do 1km od terenu inwestycji. Starsze
decyzje na BIP Gminy

https://bip.radzymin.pl/artykuly/szukaj?keyword=naftow&recaptcha response=& mosparo c
heckboxField 61220736529684=1& mosparo_submitToken=TtjCr8czX4dHbU3puEdalx-
VOYPyZMoVxpmFp85iFVo& mosparo_validationToken=217iV2b Waed-

VO7NHjV6ESc5 yEOgNQFpvp7HgjDsw

Przeanalizowano dane GUNB dla obrebéw 01-06, 01-07, 01-02, 01-05, Mokre, 01-03, 03-01,
03-03, 03-02, 02-01, 01-08, ktére w catosci lub czgsciowo obejmujg obszar do 1km od obszaru
przedsiewziecia deweloperskiego. W wyszukiwarce GUNB https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/
od stycznia 2025 r. nie znaleziono wpiséw zakresu budowy infrastruktury naftowej. Starsze

whioski w wyszukiwarce.
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INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* fic*
Czy pozwolenie na budoweg jest . -
ostateczne tak Ate=
Czy pozwolenie na budoweg jest

zaskarzone takt nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

zamienne).

Decyzja nr 440pR/2025 z dnia 01.07.2025 r. wydana przez Staroste W otominskiego.
Decyzja nr 973pR/2025 z dnia 23 grudnia 2025 r. wydana przez Staroste Wotominskiego (pozwolenie

Data uprawomocnienia sig decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy.

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz.
682, z p6zn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjg o
braku wniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Nie dotyczy.

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy.

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robét budowlanych

Data rozpoczecia budowy: 01.04.2026
Data zakonczenia budowy: 30.09.2027

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba
budynkéw

Przedsiewziecie deweloperskie obejmuje 140 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych w zabudowie blizniaczej
Zadanie 2A obejmuje 8 budynkéw

Rozmieszczenie budynkéw w zadaniu przedsiewziecia deweloperskiego przedstawiano
na zataczniku nr 2 do prospektu informacyjnego.

Rozmieszczeni
e budynkéw
na
nieruchomosci
(nalezy poda¢
minimalny
odstep miedzy
budynkami)

Zadanie 2A najmniejsza odlegto$¢é miedzy budynkami wynosi 2 metry.

Rozmieszczenie budynkéw w zadaniu przedsiewziecia deweloperskiego przedstawiano
na zalaczniku nr 2 do prospektu informacyjnego.

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

maja 2021 roku
Deweloperskim

Rozwoju z dnia

Pomiaru Powierzchni Uzytkowej budynku mieszkalnego i lokalu, o ktérej mowa w art. 5a ustawy z dnia 20

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Funduszu Gwarancyjnym dokonuje sie zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej Normie

dotyczacej okreslania i obliczania wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych w budownictwie,
obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku o pozwolenie na budowe, tj. zgodnie z normg PN-ISO 9836:2022-07.

W umowie deweloperskiej pojawia sie réwniez pojecie Powierzchni Uzytkowej Administracyjnej, przez ktérg
nalezy rozumie¢ powierzchnig lokalu obliczang na zasadach okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra

11 wrzesnia 2020 roku w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego.

Szczegotowe zasady sposobu pomiaru Powierzchni Uzytkowej i Powierzchni Uzytkowej Administracyjnej, a
takze réznic miedzy nimi oraz celow, dla ktérych poszczegdlne powierzchnie sg stosowane okresla Zatgcznik

nr 6.
Zamierzony spos6éb i procentowy Rodzaj Udziat procentowy:
udziat zrédet finansowania posiadanych |- kredyt 20%
przedsiewziecia deweloperskiego | srodkéw - Srodki whasne firmy:80%

lub zadania inwestycyjnego

* Niepotrzebne skresli¢

finansowych —
kredyt, srodki
witasne, inne

W
nastepujacych
instytucjach

finansowych

Bank Spotdzielczy w Przysusze
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Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy* Zamkniety-mieszkaniowy rachunek-powierniczy™

Wysokosé 0,45%
stawki
procentowej,
wedtug ktérej
jest obliczana
kwota sktadki
na
Deweloperski
Fundusz
Gwarancyjny’

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
Srodkéw nabywcy

1) koszty, opfaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego obciazajg
Dewelopera,

2) Deweloper ma prawo dysponowac¢ $rodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, wylgcznie w celu realizacji Zadania Inwestycyjnego, dla ktérego prowadzony jest ten rachunek,

3) Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez Nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, nie wczesniej niz po 30 (trzydziestu) dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji Zadania Inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowigcej
iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie Zadania Inwestycyjnego oraz ceny
Lokalu; w przypadku zakonczenia ostatniego etapu Zadania Inwestycyjnego okreslonego w jego
harmonogramie, Bank wyptaca Deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
$rodki pieniezne wptacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac, po otrzymaniu wypisu
aktu notarialnego dokumentujgcego umowe przenoszgcg na Nabywce prawa wynikajgce z umowy
deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczenh oso6b trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére
Nabywca wyrazit zgode,

4) Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw Zadania Inwestycyjnego okreslonego w
harmonogramie Zadania Inwestycyjnego, przed dokonaniem wyptaty z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego na rzecz Dewelopera, przy czym kontrola dokonywana jest przez Bank w zakresie okreslonym
ponizej, pod lit. a) i b) niniejszego punktu. W przypadku negatywnej oceny jednego z elementéw kontroli lub
tez braku os$wiadczen dewelopera, na podstawie ktérych sa wykonywane czynnosci kontrolne oraz w
przypadku wszczecia wobec Dewelopera postepowania restrukturyzacyjnego albo upadtosciowego, o ktérym
mowa ponizej, Bank wstrzymuje wyptate srodkéw pienieznych i wyznacza Deweloperowi termin na usuniecie
nieprawidtiowosci. Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pieniezne wytgcznie po usunieciu tychze
nieprawidtowosci. W trakcie kontroli Bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych Dewelopera oraz
kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym Zadania Inwestycyjnego. Koszty kontroli ponosi Deweloper.
Kontrola obejmuje:

a) sprawdzenie, czy:

O Deweloper posiada tytut wlasnosci albo prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci, na ktorej jest
prowadzone Zadanie Inwestycyjne, a w przypadku gdy Deweloper nie jest wtascicielem albo uzytkownikiem
wieczystym nieruchomosci — czy posiada zgode witasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci na
wpis wynikajgcych z umowy deweloperskiej roszczen Nabywcy o przeniesienie wtasnosci,

O wobec Dewelopera nie zostato wszczete postepowanie restrukturyzacyjne albo upaditosciowe, przez
weryfikacje wpisu w Krajowym Rejestrze Sgdowym oraz informacji zawartych w Krajowym Rejestrze
Zadtuzonych,

U Deweloper posiada pozwolenie na budowe albo dokonat zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-
budowlanej nie wnidst sprzeciwu,

O planowane przez dewelopera przeznaczenie srodkow, ktore beda wyptacone z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego, jest zgodne ze sposobem wydatkowania srodkéw okreslonym w art. 13 Ustawy, przy
czym kontrola w tym zakresie dokonywana jest na podstawie o$wiadczenia Dewelopera,

O wydatkowanie srodkéw wyptaconych z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego jest zgodne ze
sposobem wydatkowania srodkéw okreslonym w art. 13 Ustawy,

U Deweloper nie zalega z podatkami i sktadkami na ubezpieczenie spoteczne i zdrowotne, przy czym kontrola
w tym zakresie dokonywana jest na podstawie oswiadczenia Dewelopera,

0O Deweloper uregulowat wymagalne i bezsporne zobowigzania pienigzne wobec wykonawcéw lub
podwykonawcéw, przy czym kontrola w tym zakresie dokonywana jest na podstawie o$wiadczenia
Dewelopera,

0 Deweloper dokonat wptaty sktadki, o ktérej mowa w art. 49 Ustawy, w naleznej wysokosci,

O Deweloper nie zalega ze zobowigzaniami wobec nabywcoéw, ktérzy w ramach Zadania Inwestycyjnego
odstapili od umowy na podstawie art. 43 ust. 1-6 Ustawy, przy czym kontrola w tym zakresie dokonywana jest
na podstawie o$wiadczenia Dewelopera,

0 Deweloper nie zalega wobec Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego ze zobowigzaniem wynikajacym
z realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcy w sytuacji, o ktérej mowa w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy,
przy czym kontrola w tym zakresie dokonywana jest na podstawie oswiadczenia Dewelopera,

b) ustalenie przez wyznaczong przez bank osobe posiadajagcg odpowiednie uprawnienia budowlane, czy
Deweloper zakonczyt okreslony w harmonogramie etap realizacji Zadania Inwestycyjnego, polegajgce w
szczegdInosci na sprawdzeniu:

0 wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,

0O udokumentowania faktycznego zaawansowania rob6t budowlanych na poziomie wymaganym dla
kontrolowanego etapu,

7Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.
U. 22024 r. poz. 695) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w
ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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0 uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy - w
przypadku zakonczenia robét budowlanych.

Bank moze dokona¢ kontroli zakonczenia kazdego z etapéw Zadania Inwestycyjnego przed wyptatg srodkéow
pienigznych takze w zakresie szerszym niz okreslony pod lit. @) i b) powyzej, jezeli wynika to z umowy zawartej
z Deweloperem,

5) Deweloper ma obowigzek dokonywac terminowych wptat sktadek na Fundusz, przy czym:

a) podstawg wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz jest warto$¢ wptaty dokonanej przez Nabywce na
mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej, a w przypadku gdy
Deweloper po zawarciu umowy deweloperskiej przekazat optate rezerwacyjng na mieszkaniowy rachunek
powierniczy prowadzony dla Zadania Inwestycyjnego zgodnie z art. 32 ust. 4 Ustawy, podstawg wyliczenia
wysokosci sktadki jest wartos¢ wptaty dokonanej przez Dewelopera,

b) sktadka na Fundusz nalezna od Dewelopera stanowi iloczyn stawki procentowej, ktérej maksymalna
wysokos$¢ z uwagi na posiadanie przez Dewelopera otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego nie
moze przekracza¢ 1%, oraz warto$ci wptaty, o ktérej mowa pod lit. a) powyzej, to jest wptaty dokonanej przez
Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy albo wptaty na mieszkaniowy rachunek powierniczy optaty
rezerwacyjnej, dokonanej przez Dewelopera, na podstawie art. 32 ust. 4 Ustawy,

c) wysokos¢ stawki procentowej, o ktérej mowa pod lit. b) powyzej okresla, w drodze rozporzadzenia, minister
witasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa w
porozumieniu z ministrem wiasciwym do spraw instytucji finansowych, po zasiegnigciu opinii
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego oraz Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw; w
zwigzku z tym, ze rozpoczecie sprzedazy w ramach Zadania Inwestycyjnego obejmujgcego przedmiot
niniejszej umowy deweloperskiej nastgpito w dniu obowigzywania Rozporzgadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie wysokosci stawek procentowych, wedtug ktérych jest
wyliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, stosownie do tresci §1 pkt 1) powotanego
rozporzgdzenia, wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug ktérej jest wyliczana wysoko$¢ sktadki na Fundusz
naleznej od dewelopera posiadajgcego otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy wynosi — 0,45%,

d) sktadka jest nalezna od dnia dokonania wptaty, o ktérej mowa pod lit. a) powyzej,

e) sktadka przekazana na Fundusz nie podlega zwrotowi,

f) Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz i wptaca jg do Banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy, w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia dokonania wptaty, o ktérej mowa pod
lit. a) powyzej, i nie poézniej niz przed wyptatg srodkéw na rzecz Dewelopera. Bank odprowadza te sktadke do
Funduszu w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia wptaty sktadki przez Dewelopera i nie pdzniej niz w dniu wyptaty
Srodkéw na rzecz Dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Bank Spoétdzielczy w Przysusze
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Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

1 ETAP | zakonczenie do 15.04.2026 20%
1.1 [Zakup gruntu

1.2 |Dokumentacja projektowa i optaty przytaczeniowe
1.3 Ogrodzenie placu budowy

1.4 |Wykonanie drogi tymczasowej na potrzeby budowy

2 ETAP Il zakonczenie do 30.04.2026 20%
2.1 |Roboty ziemne pod plytg fundamentowg
2.2 |Instalacja podposadzkowa
2.3 |Plytafundamentowa

3 ETAP Ill zakonczenie do 30.07.2026 20%
3.1 [Elementy no$ne pionowe murowe i zelbetowe w poziomie "0"
3.2 [Strop zelbetowy nad poziomem "0"
3.3 [Elementy nosne pionowe murowe i zelbetowe w poziomie "+1" bez otworéw
technologicznych

4 ETAP IV zakonczenie do 30.09.2026 18%
41 |Wiezba dachowa
4.2 [Elementy murowe szczytowe
4.3 [Elementy murowe w poziomie "0" i +1 (elementy nieno$ne, $cianki dziatowe, kominy)
4.4 \Wykonanie membrany na potaci dachu wraz z taceniem

5 ETAPV zakonczenie do 30.04.2027 12%
5.1 |Pokrycie dachu z orynnowaniem bez rur spustowych
5.2 [Stolarka okienna

5.3 |Wykonanie elewacji (bez tynku i elementéw wykonczeniowych w poziomie parteru i
icokotow)
5.4 |nstalacja sanitarna wewnetrzna (bez montazu kottéw i grzejnikéw)

5.5 |Wewnetrzna instalacja elektryczna podtynkowa (bez montazu tablic rozdzielczych
mieszkaniowych i osprzetu elektrycznego)
5.6 [Tynki wewnetrzne

6 ETAP VI ORAZ UZYSKANIE POZWOLENIA NA UZYTKOWANIE, DO CZASU
UZYSKANIA POZWOLENIA NA UZYTKOWANIE DO 30.09.2027
6.1 [Posadzki wewnetrzne

6.2 |[lzolacja termiczna wraz z sufitem podwieszanym z ptyt GK stropu nad pietrem

6.3 |Wewnetrzna instalacja elektryczna podtynkowa (montaz tablic rozdzielczych
mieszkaniowych i osprzetu elektrycznego)
6.4 [nstalacja sanitarna wewnetrzna (montaz kottéw i grzejnikdw)

6.5 [Instalacja terenowa oswietlenia ulicznego
6.6 [Sie¢ wodociggowa

6.7 [Sie¢ kanalizacyjna

6.8 [Sie¢ kanalizacji deszczowej

6.9 [|Altany $mietnikowe

6.10 |Niwelacja terenu z zagospodarowaniem i wydzieleniem ogrédkéw, chodniki, miejsca
parkingowe, droga wewnetrzna, ogrodzenie
6.11 |Rury spustowe

6.12 Balustrady
6.13 Wykonanie elewacji - tynk i elementy wykorczeniowe w poziomie parteru + cokét
6.14 |Drzwi zewnetrzne

10%

SUMA:  100% |

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Zgodnie z trescig §3 ust. 9 umowy deweloperskie;j:

Przy zachowaniu nalezytej starannosci Dewelopera oraz dziatajgcych na jego zlecenie podmiotéw, przy
zachowaniu powszechnie obowigzujgcych przepiséw technicznych i obowigzujacych norm budowlanych
Powierzchnia Uzytkowa i Powierzchnia Uzytkowa Administracyjna Lokalu okreslona w inwentaryzaciji
powykonawczej, moze rozni¢ sie od powierzchni projektowanych, wskazanych w umowie deweloperskiej. W
celu jednoznacznego okreslenia zasad rozliczen umowa deweloperska zawiera nastgpujgce postanowienia:

1) w przypadku gdy Powierzchnia Uzytkowa Lokalu okreslona w inwentaryzacji powykonawczej ulegnie
zmniejszeniu w stosunku do projektowanej Powierzchni Uzytkowej Lokalu, okreslonej w umowie
deweloperskiej:

a) przy réznicy do 2,00% — Cena Lokalu ulegnie odpowiedniej obnizce, proporcjonalnie do wykazanej
réznicy powierzchni oraz ceny 1 m? Lokalu brutto, a Strony dokonajg stosownych rozliczen; w takim
przypadku Nabywcy nie przystuguje prawo odstapienia od niniejszej umowy,

b) przy réznicy powyzej 2,00%:

— Cena Lokalu zostanie obnizona na zasadach okreslonych w lit. a) powyzej i Strony dokonajg
stosownych rozliczen,

— niezaleznie od powyzszego — Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od niniejszej umowy
deweloperskiej w terminie 14 dni roboczych od dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o
korekcie Ceny, nie pozniej jednak niz w terminie wskazanym w § 2 ust. 1 umowy deweloperskiej,
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2) wprzypadku gdy Powierzchnia Uzytkowa Lokalu okreslona w inwentaryzacji powykonawczej wzrosnie
w stosunku do projektowanej Powierzchni Uzytkowej Lokalu, okreslonej w umowie deweloperskiej:
a) przy roznicy do 2,00%:

— Cena Lokalu moze zosta¢ zwigkszona maksymalnie o kwotg stanowigcg iloczyn liczby metrow
kwadratowych, o jakie zwigkszyta sie Powierzchnia Uzytkowa Lokalu, oraz ceny 1 m? Lokalu i
Strony dokonajg stosownych rozliczen, albo

— Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej w terminie 14
(czternastu) dni roboczych od dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o korekcie Ceny,
nie pdzniej jednak niz w terminie wskazanym w § 2 ust. 1 umowy deweloperskiej,

— jezeli Deweloper zrezygnuje ze zwiekszenia Ceny Lokalu, Nabywcy nie przystuguje prawo do
odstgpienia od niniejszej umowy,

b) przy réznicy powyzej 2,00%:

— Cena Lokalu moze by¢ zwiekszona zgodnie z lit. a) powyzej i w takim przypadku Strony dokonajg
stosownych rozliczen albo Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od niniejszej umowy
deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni roboczych od dnia otrzymania od Dewelopera
zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny, lecz nie pdzniej niz w terminie wskazanym w §2
ust. 1 umowy deweloperskiej,

— Nabywca bedzie uprawniony do odstapienia od umowy deweloperskiej réowniez, gdy Deweloper
zrezygnuje ze zwiekszenia Ceny; w tym przypadku Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej
umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni roboczych od dnia otrzymania od
Dewelopera informacji o Powierzchni Uzytkowej ustalonej w inwentaryzacji powykonawczej, lecz
nie pdzniej niz w terminie wskazanym w §2 ust. 1 umowy deweloperskiej,

3) jezeli zmiana Powierzchni Uzytkowej Lokalu nastapi w wyniku zmian lokatorskich zaméwionych przez
Nabywce na jego wniosek i zgodnie z jego dyspozycjami, to umowa deweloperska przewiduje, ze zmiana
ta jest konsekwencja indywidualnych ustalenn Nabywcy i nie stanowi podstawy do odstgpienia od umowy
deweloperskiej.

Do odstgpienia od umowy deweloperskiej z tej przyczyny stosuje sie odpowiednio postanowienia §6 ust. 9, 11
i 13 umowy deweloperskie;j.

Powierzchnia Uzytkowa Lokalu ustalona w inwentaryzacji powykonawczej zostanie wskazana Nabywcy
najpozniej wraz z zawiadomieniem o odbiorze. W tym samym terminie Deweloper poinformuje o Powierzchni
Uzytkowej ustalonej w inwentaryzaciji powykonawczej. Deweloper kazdorazowo poinformuje Nabywce o
zmianie Ceny w zawiadomieniu przestanym za posrednictwem poczty elektronicznej (e-mail), na adres
wskazany przez Nabywce.

Zgodnie z trescig §3 ust. 10 umowy deweloperskiej:

Cena moze ulec zmianie w zakresie proporcjonalnym do zmian w stawkach podatku VAT (ustawa z dnia 11
marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug). W przypadku, gdy w wyniku zmiany stawki podatku VAT Cena
ulegnie zmianie w ten sposob, ze Nabywca bedzie zobowigzany do doptaty, to w takiej sytuacji Nabywca moze
odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni roboczych od dnia otrzymania od Dewelopera
zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny, lecz nie pdzniej niz w terminie wskazanym w § 2 ust. 1 umowy
deweloperskiej.

Do odstgpienia od umowy deweloperskiej z tej przyczyny stosuje sie odpowiednio postanowienia §6 ust. 9,
11 i 13 umowy deweloperskie;.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY
Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

W arunki, na jakich mozna odstgpi¢
od umowy deweloperskiej lub jedne
z uméw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. ODSTAPIENIE OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ PRZEZ NABYWCE:

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci, ztozong w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi.

A. Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej na zasadach opisanych w art. 43
ust. 1 pkt 1) do 12) Ustawy

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy:
1) jezeli umowa deweloperska, nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust.
2 Ustawy,

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu informacyjnego wraz z
zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym
lub jego zatacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie
ktérych zawarto umowe deweloperskg, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
zawarcia umowy deweloperskiej,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperskg, nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,
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6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce odrebnej wtasnosci Lokalu wraz z prawami zwigzanymi
w terminie okre$lonym w umowie deweloperskiej,

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1) Ustawy (to jest zgody banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci Lokalu i przeniesienie jego
witasnosci na Nabywce po wptacie petnej ceny przez Nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia,
jezeli takie obciazenie istnieje),

9) wprzypadku gdy Deweloper w terminie 10 (dziesieciu) dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem nie poinformuje Nabywcy na papierze lub innym trwatym
nosniku o dokonanej zmianie i nie przekaze Nabywcy o$wiadczenia z tego banku potwierdzajacego,
ze rachunek, na ktéry majag by¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym
w rozumieniu Ustawy,

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach okreslonych w art.
41 ust. 11 Ustawy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust.
15 Ustawy,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadiosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1) — 5) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy
deweloperskiej nabywca wyznaczy Deweloperowi 120 (stu dwudziestodniowy) termin na przeniesienie
odrebnej wtasnosci Lokalu, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do
odstgpienia od umowy.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7) powyzej, nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej, po
dokonaniu przez Bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 8), nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie
60 (szesédziesieciu) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 9), nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, po uptywie
60 (szesc¢dziesieciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informaciji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1
Ustawy.

B. Nabywca ma prawo odstagpienia od umowy deweloperskiej na zasadach opisanych w tresci
umowy deweloperskiej:

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy:

1)  zgodnie z tredcig §3 ust. 9 pkt 1) lit. b) — w przypadku gdy Powierzchnia Uzytkowa Lokalu okreslona
w inwentaryzacji powykonawczej ulegnie zmniejszeniu w stosunku do projektowanej Powierzchni
Uzytkowej Lokalu, okreslonej w umowie deweloperskiej, przy réznicy powyzej 2,00% (dwoch procent),
Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni
roboczych od dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny, lecz nie
pozniej niz w terminie wskazanym w §2 ust. 1 umowy deweloperskiej,

2)  zgodnie z trescig §3 ust. 9 pkt 2) lit. a) — w przypadku gdy Powierzchnia Uzytkowa Lokalu okreslona
w inwentaryzacji powykonawczej wzrosnie w stosunku do projektowanej Powierzchni Uzytkowej
Lokalu, okreslonej w umowie deweloperskiej, przy réznicy do 2,00% (dwdéch procent), jezeli Deweloper
nie zrezygnuje ze zwiekszenia Ceny Lokalu, Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni roboczych od dnia otrzymania od Dewelopera
zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny, lecz nie pdzniej niz w terminie wskazanym w §2 ust. 1
umowy deweloperskiej,

3) zgodnie z trescig §3 ust. 9 pkt 2) lit. b) — w przypadku gdy Powierzchnia Uzytkowa Lokalu okreslona
w inwentaryzacji powykonawczej wzrosnie w stosunku do projektowanej Powierzchni Uzytkowej
Lokalu, okreslonej w umowie deweloperskiej, przy réznicy powyzej 2,00% (dwdéch procent), Nabywca
bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni roboczych
od dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny, lecz nie pdznigj niz
w terminie wskazanym w §2 ust. 1 umowy deweloperskiej, nadto Nabywca bedzie uprawniony do
odstapienia od umowy deweloperskiej rowniez gdy Deweloper zrezygnuje ze zwigkszenia Ceny; w tym
przypadku Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni
roboczych od dnia otrzymania od Dewelopera informacji o Powierzchni Uzytkowej ustalonej w
inwentaryzacji powykonawczej, lecz nie pézniej niz w terminie wskazanym w §2 ust. 1 umowy
deweloperskiej

4)  zgodnie z trescig §3 ust. 10 umowy deweloperskiej — w przypadku, gdy w wyniku zmiany stawki podatku
VAT Cena ulegnie zmianie w ten sposob, ze Nabywca bedzie zobowigzany do doptaty, to w takiej
sytuacji nabywca moze odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni roboczych od
dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o odpowiedniej korekcie ceny, lecz nie pdzniej niz w
terminie wskazanym w § 2 ust. 1 umowy deweloperskiej.

* Niepotrzebne skresli¢
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2. ODSTAPIENIE OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ PRZEZ DEWELOPERA:

Deweloper ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej na zasadach opisanych w art. 43 ust. 7 i 8 Ustawy
oraz §6 ust. 7 i 8 umowy deweloperskiej:

1) Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia przez nabywce
Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
dorgczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce $Swiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2) Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia sie Nabywcy do
odbioru Lokalu lub do zawarcia umowy przenoszgcej na nabywce wiasno$¢ Lokalu, pomimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (sze$c¢dziesieciu)
dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej przez Dewelopera w przypadkach okreslonych
powyzej, nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci
nieruchomosci ztozong w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

INNE INFORMACJE %

I. Informacja o: Deweloper do umowy ustanowienia odrebnej

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe wtasnosci lokalu i przeniesienia jego wtasnosci
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na zobowigzuje sie uzyska¢ od Banku Spoétdzielczego
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli w Przysusze zgode na bezobcigzeniowe
takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce.

jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci
wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o | Nie dotyczy.
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

IIl. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa (ul. CieSlewskich 53, Warszawa) przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy deweloperskiej z:

—_

) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego,
jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego,

3) pozwoleniem na budowe

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata

5) projektem budowlanym;
dokumentem potwierdzajagcym zobowigzanie banku, na rzecz ktérego ustanowiona zostata hipoteka ujawniona w dziale IV ksiegi wieczystej
prowadzonej dla nieruchomosci, do udzielenia zgody na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu i przeniesienie jego wtasnosci
na nabywce, po wptacie petnej ceny przez nabywce.

IlI. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Przysusze, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji.

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego w Przysusze,

- W przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do  Srodkéw  gwarantowanych)  jest kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na
rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3i 4
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzaciji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, sg objete gwarancjami ponad réwnowarto$é w
ztotych 100 000 euro,
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podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata Srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku,
— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— Bank Spoétdzielczy w Przysusze korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: SGB Bank Spoétdzielczy w Przysusze

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:
https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu
art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe.

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe, jest objety systemem
gwarantowania  panstwa  macierzystego, co oznacza, Zze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsigbiorstwa (ul. Cieslewskich 53, Warszawa) przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy deweloperskiej z:

6) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

7) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego,
jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego,

8) pozwoleniem na budowe
9) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata
10) projektem budowlanym;

dokumentem potwierdzajgcym zobowigzanie banku, na rzecz ktérego ustanowiona zostata hipoteka ujawniona w dziale IV ksiegi wieczystej
prowadzonej dla nieruchomosci, do udzielenia zgody na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu i przeniesienie jego wiasnosci
na nabywce, po wptacie petnej ceny przez nabywce.
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CZESG INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

zt brutto

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z Zatacznikiem nr 1

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Cena za metr kwadratowy Powierzchni Uzytkowej Lokalu brutto zt

Cena za metr kwadratowy Powierzchni Uzytkowej Administracyjnej Lokalu brutto

zt

Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie
prawa wiasnosci nieruchomosci
wynikajgcego

z umowy deweloperskiej lub jednej

z umoéw, o ktérych mowa w art. 2

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.04.2029

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech
domu jednorodzinnego

albo budynku, w ktérym

ma znajdowac sie lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej z uméw,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Zgodnie z Zatgcznikiem nr 5.

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspolnej budynku i terenie wokét
niego, stanowigcym czes¢é wspding
nieruchomosci

Zgodnie z Zatgcznikami nr 2 oraz nr 5.

Liczba lokali w budynku

2 lokale mieszkalne

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

Jedno miejsce postojowe do lokalu mieszkalnego.

Dostepne media w budynku

SUE

Prad,

Gaz,

Woda,

Kanalizacja sanitarna
Wentylacja mechaniczna

Dostep do drogi publicznej

Dostep do ul. Wincentego Witosa

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali mieszkalnych

Zgodnie z Zatacznikiem nr 2 do prospektu informacyjnego.

Okreslenie powierzchni uzytkowej

i ukladu pomieszczen oraz zakresu

i standardu prac wykonczeniowych, do
ktérych wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Zgodnie z Zalacznikami nr 1 oraz nr 5 do prospektu informacyjnego.

Data wydania zaswiadczenia Brak.
0 samodzielnosci lokalu

mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej Brak.

wiasnosci lokalu mieszkalnego
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réwnoczesnie z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym Nie dotyczy.

czesci whasnosci lokalu uzytkowego

Cene lokalu uzytkowego albo utamkowej | Nie dotyczy.

przeniesienie prawa wtasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi Nie dotyczy.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zasady pomiaru Powierzchni Uzytkowej oraz Powierzchni Uzytkowej Administracyjne;.

Zataczniki:

1. Rzut Lokalu.

2. Koncepcja Projektu Zagospodarowania Terenu.

3. Wzér Umowy Deweloperskie;.

4. Harmonogram wptfat.

5. Standard wykonania budynku i lokalu.

6.

7. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia.
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