Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: 05.09.2025

PROSPEKT INFORMACYJNY
sporzadzony dla Zadania inwestycyjnego 4
w ramach przedsiewziecia deweloperskiego ,,Arkady Walendéw”
Walendow, ul. Brzozowa / Ogrody Walendéw

CZE$C OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

Novisa Development spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Deweloper
numer KRS 0000973276
Adres ul. Cieslewskich 53, 03-017 Warszawa
. NIP REGON
Numery NIP i REGON 7010044936 140733062
Numer telefonu +48 22 545 70 20
Adres poczty elektronicznej sprzedaz@novisa.pl, dok@novisa.pl
Numer faksu +48 22 545 70 30
Adres strony internetowej dewelopera https://www.novisa.pl/

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Adres Warszawa, ul. Cieslewskich 49, Apartamenty Przyjaciot

Data rozpoczecia 28.06.2022

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie 25.02.2025

Adres Janczewice, ul. Natury 1-66, Osiedle Natura

Data rozpoczecia 10.05.2023

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie 13.05.2025

Adres Podolszyn, ul. Bazyliowa 1-34, Osiedle Zielono Mi

Data rozpoczecia 18.10.2021

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie 23.07.2025

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub
prowadzi sie) postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

Wobec Dewelopera nie toczyty sie i nie toczg sie zadne postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt
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lll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego

Walendéw, ul. Brzozowa

Zadanie inwestycyjne 4 jest realizowane na dziatkach o numerach ewidencyjnych 138/6, 138/7,
138/8, 138/9, 138/24,138/25 oraz 401 potozonych w obrebie ewidencyjnym 0016 Walendéw

Nr ksiegi wieczystej

WA1P/00083143/6

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

W dziale IV ksiegi wieczystej WA1P/00083143/6 wpisane s3a:

a) hipoteka umowna — na zasadzie réwnego pierwszenstwa z hipoteka opisang pod lit. b)
ponizej — do sumy 22.100.000,00 zt (dwadziescia dwa miliony sto tysiecy ztotych), na rzecz Banku
Spétdzielczego Ziemi Lowickiej w Lowiczu z siedzibg w towiczu (REGON 000502581, KRS
0000040238) w celu zabezpieczenia sptaty wierzytelnosci tego banku wynikajgcych z umowy o
kredyt obrotowy - konsorcjum bankowe numer 6/55/24 z dnia 14 marca 2024 roku, obejmujgcych:
sptate wierzytelnosci gtéwnej, odsetek, odsetek od przeterminowanych naleznosci, prowizji i opfat,
wynikajgcych z ww. umowy kredytu oraz przyznanych kosztéw postepowania,

b) hipoteka umowna — na zasadzie réwnego pierwszenstwa z hipoteka opisang pod lit. a)
powyzej — do sumy 5.100.000,00zt (pie¢ miliondéw sto tysiecy ztotych), na rzecz Potudniowo-
Mazowieckiego Banku Spétdzielczego w Jedlinsku z siedzibg w Jedlinsku (REGON 000498129,
KRS 0000106505) w celu zabezpieczenia sptaty wierzytelnosci tego banku wynikajacych z umowy
0 4 kredyt obrotowy - konsorcjum bankowe numer 6/55/24 z dnia 14 marca 2024 roku,
obejmujgcych: sptate wierzytelnosci gtéwnej, odsetek, odsetek od przeterminowanych naleznosci,
prowizji i optat, wynikajgcych z ww. umowy kredytu oraz przyznanych kosztéw postepowania.

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

Informacje dotyczace obiektow istniejgcych
potozonych w sgsiedztwie inwestyciji i
wptywajgcych na warunki zycia

Lotnisko Chopina w Warszawie — operacje lotnicze

Droga ekspresowa S8 — ruch pojazdéw samochodowych

Akty planowania przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Brak uchwalonego Planu og6lnego Gminy Nadarzyn.

Obecnie obowigzuje Uchwata Nr XLII/420/2014 Rady
Gminy Nadarzyn z dnia 26 marca 2014 r. w sprawie

Plan ogélny gmin uchwalenia  ,Studium  uwarunkowan i kierunkéw

golny gminy zagospodarowania przestrzennego Gminy Nadarzyn” z
pozn. zm.

Tre$¢ uchwaly dostepna jest pod adresem

https://nadarzyn.e-mapa.net/wykazplanow/

Uchwata Nr LI11/510/2010 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 10
listopada 2010 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Walendow —
Brzozowa, Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Mazowieckiego z 2010 r., Nr 216, poz. 7338 z pézn. zm.

Tre$¢ uchwaly dostepna jest pod adresem

Miejscowy plan zagospodarowania https:/nadarzyn.e-mapa.net/wykazplanow/

przestrzennego

Link do Geoportalu, na ktérym przedstawiono granice
ustalen aktu

https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp 2.htmlI?SRS=21
80&bbox=625623.95,470856.579,626044.704,471227.13
&resources=map:wms@https://vmpzp.igeomap.pl/wykazpl
anow/wms/142105/054

Miejscowy plan odbudowy brak

Rozporzadzenia Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13
lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z
dnia 14 lutego 2007 r. Nr 42, poz. 870) z p6zn. zm.

Inne

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna w zorganizowanym osiedlu wraz z
niezbednymi ustugami osiedlowymi, niezbedng
infrastrukturg techniczng, komunikacjg pieszo-jezdng

. drogi wewnetrzne) i zielenig urzadzong;
Przeznaczenie terenu (drog ¢ ) urza 3

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzadzenia budowlane, urzadzenia infrastruktury
technicznej i ochrony $rodowiska, urzgdzenia ochrony
przeciwpozarowej dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
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b) garaze i budynki gospodarcze towarzyszace zabudowie,
kioski, obiekty matej architektury;

3) przeznaczenie dopuszczalne:

a) towarzyszace zabudowie mieszkaniowej ustugi, o
ktorych mowa w § 5 ust. 1 pkt 32, jako lokal ustugowy
wbudowany w budynek mieszkalny lub w oddzielnych
budynkach,

b) przepompownie $ciekéw, stacje transformatorowe
15/0,4kV,

c) urzadzenia wodne zabezpieczajace przed powodzig (w
tym zbiorniki retencyjno - odparowywalne)

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

1,2 dla zabudowy mieszkaniowej i na 2 dla zabudowy z
ustugami w oddzielnych budynkach

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

brak

Maksymalna powierzchnia zabudowy

do 50% powierzchni dziatki budowlanej lub inwestycyjnej z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojgca,
blizniaczg lub szeregowg z ustugami wbudowanymi lub bez
ustug wbudowanych

50% powierzchni dziatki budowlanej ustugami w
oddzielnych budynkach lub z obiektami infrastruktury
technicznej

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

do trzech kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 12 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

40% powierzchni dziatki budowlanej z zabudowg wolno
stojaca, blizniaczg lub szeregowag

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — na wifasnej
dzialce 2 miejsca postojowe (liczone z miejscami w
garazach) na 1 budynek mieszkalny,

b) ustugi - 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej ustug (z uwzglednieniem rotacji),

c) obiekt handlowy, sklep, punkt ustugowy - 30 miejsc
postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej (z
uwzglednieniem rotacji), ale nie mniej niz 3 miejsca na
sklep lub punkt ustugowy,

d) dla obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej
odpowiednio wedtug potrzeb

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

1. Obszar planu potozony jest w strefie zwyktej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu w ktérej
obowigzujg przepisy Rozporzadzenia Nr 3 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz.
Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 14 lutego 2007 r. Nr 42,
poz. 870) oraz przepisy o ochronie przyrody i Srodowiska.

2. Ustala sie, ze na calym obszarze objetym planem
obowigzujg nastepujace zasady ochrony i ksztattowania
Srodowiska:

1) zakazuje sig realizacji przedsiewzigé mogacych zawsze
znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych (przepisy ustawy Prawo ochrony
Srodowiska), z wyjatkiem elementéw niezbednych dla
prawidtowego funkcjonowania gminnych i ponad lokalnych
infrastrukturalnych inwestycji celu publicznego oraz
przedsiewzie¢, dla ktérych przeprowadzona procedura
oceny oddziatywania na $rodowisko wykazata brak
niekorzystnego wptywu stanu na $rodowisko przy
zastosowaniu  najkorzystniejszego dla  $rodowiska
wariantu, wskazanego w raporcie oddziatywania
przedsiewzigcia na srodowisko;

2) zakazuje sie likwidowania i niszczenia zadrzewien
nadwodnych i przydroznych, jezeli nie wynikajg one z
potrzeb ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego albo
budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzadzen wodnych;

3) zakazuje sie wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztalcajacych rzezbe terenu z wyjgtkiem prac




zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub
utrzymaniem, budowg, odbudowg naprawg lub remontem
urzadzen wodnych;

4) nakazuje sie¢ minimalizowanie  przeksztalcen
powierzchni ziemi i jej ochrone przed erozjg poprzez
wiasciwe zagospodarowanie i odprowadzanie wod
opadowych, a przy realizacji prac ziemnych nalezy
wyegzekwowac zdjecie warstwy prochnicznej gleby, oraz
jej odpowiednie zdeponowanie, co najmniej w ilosci
pozwalajgcej na przywrocenie tej warstwy na fragmentach
niezabudowanych;

5) zakazuje sie dokonywania zmian stosunkéw wodnych,
jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody oraz
racjonalna gospodarka wodna;

6) nakazuje sie zachowanie naturalnego charakteru
brzegéw rzeki Utraty za wyjagtkiem prowadzenia prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym i
utrzymaniem lub budowg urzadzen wodnych;

7) w odlegtosci 20 m od linii rozgraniczajgcej terenu wéd
powierzchniowych — rzeki Utraty, zakazuje sie
lokalizowania obiektéw budowlanych z  wyjgtkiem
stuzgcych potrzebie ochrony przeciwpowodziowej, sieci
infrastruktury technicznej i komunikacji, zbiornikow
retencyjnych, oraz wyznaczenia wydzielonych stref
dostepnych dla zwierzat.

3. Ustala sig ochrone ukfadu hydrograficznego rzeki Utraty.
Wszelkie prace ziemne zwigzane z przeksztatceniem
ukfadu hydrograficznego, przeksztatcenie poziomu terenu
mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki
wodne, wymagajg uzgodnien na warunkach zgodnych z
przepisami odrebnymi.

4. Dla konserwacji rzeki Utraty i otwartych rowéw
melioracyjnych ustala sie zachowanie dostepnosci w
postaci ,drogi eksploatacyjnej”.

5. Ustala sie zasade objecia obszaru zorganizowanym
systemem zaopatrzenia w wode, odprowadzania i
unieszkodliwiania $ciekdow sanitarnych wytwarzanych
przez uzytkownikow wszystkich obiektéw w obszarze planu
oraz dopuszczenie odprowadzania $ciekdéw do srodowiska
w sposoéb okreslony w przepisach odrebnych.

6. Ustala sie zagospodarowanie i uzytkowanie terenéw
wykluczajgce zanieczyszczenie wod otwartych, wod
gruntowych oraz gruntu na wiasnych dziatkach i na
terenach przylegtych. Ustala sie warunki odwodnienia
terenéw zabudowy oraz terenéw komunikacji.

7. Ustala sig racjonalne wykorzystanie powierzchni na
dziatkach, poprzez zachowanie proporcji pomiedzy czescig
zabudowana, a nie zabudowang, okreslonych wskaznikiem
procentowego udziatu powierzchni biologicznie czynnych.

8. Ustala sie ochrone i utrzymanie zieleni ogrodowe;j i
przydomowej na terenie dziatek, zieleni przyulicznej i
nadwodnej. Wycinanie drzew niezbedne dla realizacji drdg,
zbiornikéw retencyjnych lub zabudowy, wymaga uzyskania
zgody w odrebnym postepowaniu. W przypadku
koniecznosci usuniecia drzew dla realizacji inwestycji nie
bedgcych inwestycjami celu publicznego nakazuje sie
wykonanie  nasadzen  kompensujgcych  gatunkow
rodzimych wtasciwych dla siedlisk.

9. Pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w
Srodowisku okresla sie przyporzgdkowanie wyznaczonego
na rysunku planu terenu do rodzaju okreslonego w
przepisach Prawa ochrony srodowiska.

10. W celu ochrony powietrza ustala sie ogrzewanie
pomieszczen obiektow istniejacych i planowanych
paliwami, o mozliwie najnizszym poziomie emisji substancji
szkodliwych dla $rodowiska, spetniajacych aktualnie
obowigzujgce normy.

11. Ustala sie obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci
miejsca dla pojemnikéw na odpady w granicach dziatki, z
obowigzkiem segregowania odpadow.

12. Zakazuje sie samowolnego nasypywania i obnizania
powierzchni terenu dziatek powyzej lub ponizej poziomu




terenu dziatek sasiednich oraz odprowadzania wod
opadowych na sasiednie dziatki i drogi.

13. W projektach zagospodarowania nalezy uwzglednic¢
zagospodarowanie zielenig niskg korytarza nad rzeka
Utratg pomiedzy granica dz. nr ew. 98/2, a
nieprzekraczalng linig zabudowy.

14. Na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony
Srodowiska ustala sie przyporzadkowanie terenu MN1 pod
wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku,
jako teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna.

15. Ustala sie powierzchnie biologicznie czynng na co
najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej z zabudowa
wolno stojgca, blizniaczg lub szeregows.

16. Ustala sie powierzchnie biologicznie czynng na co
najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej z
wolnostojgcymi  budynkami ustug lub z obiektami
infrastruktury technicznej.

Wymagania dotyczgce zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegOlnego zagrozenia powodzig

Oznacza sie na rysunku planu zasieg obszaru
bezposredniego zagrozenia powodzig wzdtuz rzeki Utraty,
w ktérym przyjmuje sie ograniczenia w uzytkowaniu terenu
okreslone w przepisach odrebnych Prawa wodnego
dotyczagcych ochrony przed powodzig. Na obszarze
bezposredniego  zagrozenia powodzig, w czeSci
wyznaczonej nieprzekraczalng linig zabudowy wzdtuz rzeki
Utraty ustala sie zakaz zabudowy wynikajacy z
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

brak

Wymagania dotyczgce ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

Oznacza sie na rysunku planu zasieg obszaru
bezposredniego zagrozenia powodzig wzdtuz rzeki Utraty,
w ktérym przyjmuje sie ograniczenia w uzytkowaniu terenu
okreslone w przepisach odrebnych Prawa wodnego
dotyczacych ochrony przed powodzig. Na obszarze
bezposredniego zagrozenia powodzia, W CzgSCi
wyznaczonej nieprzekraczalng linig zabudowy wzdtuz rzeki
Utraty ustala sie¢ zakaz zabudowy wynikajacy z
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikaciji

1) ustala sie obstuge komunikacyjng od strony przylegtych,
potozonych poza obszarem planu, drég publicznych 2KDZ
i 1KDD

2) w pasie terenu dla eksploatacji rowu melioracji
szczegotowej, potozonego wzdtuz tego rowu, dopuszcza
sie przejscia piesze

3) ustala sie sytuowanie miejsc parkingowych na terenie
inwestycji dopuszczajgc zatoki postojowe na dziatkach
petnigcych funkcje niepublicznych drég wewnetrznych

Warunki i szczegoétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

1) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej dla
celéw bytowych i ustug. Dopuszcza sie zaopatrzenie w
wode z lokalnego ujecia do celéw gospodarczych,
zaopatrzenia placu budowy i na cele przeciwpozarowe.
Zgodnie z przepisami odrebnymi zaopatrzenie na cele
przeciwpozarowe winno uwzglednia¢ hydranty nadziemne
lub w wyjatkowych przypadkach podziemne;

2) odprowadzenie Sciekow:

a) ustala sie odprowadzenie $ciekéw kanalizacjg
grawitacyjng i ptytkg kanalizacjg grawitacyjno-cisnieniowg
realizowang sukcesywnie w miarg rozwoju budownictwa, w
systemie rozdzielczym,

b) ustala sie, Zze odbiornikiem $ciekéw bedzie
oczyszczalnia poza obszarem planu,

c) dla obiektéw tymczasowych lub petnigcych czasowo
funkcje ekspozycyjne, do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej, dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw
bytowogospodarczych  (na  wilasnym terenie) do
atestowanych, szczelnych zbiornikébw na nieczystosci
ptynne z wywozem do punktu zlewnego,

d) zakazuje sie lokowania przydomowych oczyszczalni
$ciekoéw z rozsgczkowaniem,




e) dopuszcza sie sytuowanie lokalnych urzgdzen
zbiornikowo tlocznych (pompowni) bez zmiany niniejszego
planu;

3) odprowadzenie wéd opadowych:

a) ustala sie powierzchniowe odprowadzenie waéd
opadowych, z ewentualnym zastosowaniem oczek
wodnych, w  przypadku wystarczajgco chtonnej
powierzchni  biologicznie czynnej na dziatkach, z
zastosowaniem systemu mieszanego fgczgcego system
drenarski z systemem kanalizacji deszczowej,

b) odwodnienie drég do kanalizacji deszczowej, rowami
odwadniajgcymi przydroznymi, ze zrzutem do odbiornika
(rowy melioracyjne, rzeka Utrata lub inne sztuczne zbiorniki
wodne), po uzgodnieniu z wlasciwym zarzgdem melioracji
i urzgdzen wodnych,

c) zakazuje sie odprowadzania wéd opadowych, wéd
drenazowych i odwodnieniowych do sieci kanalizacji
sanitarnej oraz na jezdnie drog;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng;

a) zasilanie w energie elektryczng z istniejagcego uktadu
sieci dla wszystkich potencjalnych odbiorcéw z
napowietrznych i podziemnych sieci
elektroenergetycznych 15kV wyprowadzonych z istniejgcej
RPZ Sekocin i projektowanej RPZ ,Nadarzyn” poza
obszarem planu,

b) zaopatrzenie projektowanych inwestycji ze stacji
istniejgcych lub nowych stacji transformatorowych pod
warunkiem petnego pokrycia zapotrzebowania zgodnie z
warunkami okre$lonymi przez wifasciwego operatora
systemu elektroenergetycznego wedtug zasad okreslonych
w przepisach odrebnych,

c) dopuszczenie lokowania stupowych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV w liniach rozgraniczajgcych
drég lub na dziatkach przy drogach, z warunkiem
zapewnienia dojazdu samochodem ciezarowym ze strefg
wolng od zabudowy w promieniu 3 m dla budynkéw z
materiatow niepalnych i 5 m dla budynkéw z materiatéw
palnych. Lokalizacja nowych stacji nie bedzie wymagata
zmian niniejszego planu,

d) pozostawienie w liniach rozgraniczajacych drég
odpowiednich korytarzy uwzgledniajgcych wymagane
przepisami odlegtosci od innych obiektéw dla linii SN i nn
napowietrznych lub kablowych podziemnych,

e) dopuszczenie stosowania alternatywnych zrédet energii
elektrycznej: np. generatoréw pradu;

5) zaopatrzenie w gaz z sieci Sredniego ci$nienia istniejacej
w drodze 2KDZ, po uprzedniej niezbednej rozbudowie
zgodnie z przepisami odrebnymi i na warunkach
okreslonych przez operatora sieci;

6) zaopatrzenie w energie cieplng poprzez zasilanie w
szczegolnosci: gazem ziemnym, energig elektryczng, z
wykorzystaniem gazu ptynnego (LPG), oleju opatowego lub
paliw ekologicznych, w tym statych, ktorych stosowanie jest
zgodne z przepisami prawa ochrony $rodowiska.
Dopuszcza sie kominki jako dodatkowe Zrédto ogrzewania
obiektow;

7) gospodarka odpadami w sposéb zgodny ze stosownymi
przepisami gminnymi dotyczgcymi utrzymania czystosci i
porzadku w gminie, a w szczegolnosci z zapewnieniem na
terenie inwestycji miejsc na place pod $mietniki
umozliwiajgce segregacje odpadéw;

8) obstuga w zakresie telekomunikacji z wykorzystaniem
istniejgcej sieci telekomunikacji przewodowej (poprzez jej
sukcesywng rozbudowe w  miare  potrzeb) i
bezprzewodowej. Dopuszcza sie lokalizowanie inwestyciji
celu publicznego z zakresu fgcznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

9) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci, instalacji i
urzadzen infrastruktury technicznej oraz realizacje nowych
sieci, instalacji i urzadzen infrastruktury technicznej w




spos6b nie kolidujgcy z innymi ustaleniami planu oraz
zgodny z przepisami odrebnymi;

10) ustala sie, ze wszelkie sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej winny by¢ wykonane jako szczelne, a realizacja
skrzyzowan projektowanej sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej z istniejgcymi urzadzeniami infrastruktury
technicznej wymaga uzgodnienia z wtasciwym operatorem
na etapie uzyskiwania pozwolenia na budowe Iub
zgtaszania robét budowlanych (chyba, ze przepisy odrebne
stanowig inaczej).

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow, znajdujgcych
sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

teren MN1

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w zorganizowanym osiedlu wraz z
niezbednymi ustugami osiedlowymi, niezbedng
infrastrukturg techniczng, komunikacjg pieszo-jezdng
(drogi wewnetrzne) i zielenig urzadzona;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzadzenia budowlane, urzadzenia infrastruktury
technicznej i ochrony $rodowiska, urzadzenia ochrony
przeciwpozarowej dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

b) garaze i budynki gospodarcze towarzyszgce zabudowie,
kioski, obiekty matej architektury;

3) przeznaczenie dopuszczalne:

a) towarzyszace zabudowie mieszkaniowej ustugi, o
ktorych mowa w § 5 ust. 1 pkt 32, jako lokal ustugowy
wbudowany w budynek mieszkalny lub w oddzielnych
budynkach,

b) przepompownie $ciekéw, stacje transformatorowe
15/0,4kV,

c) urzgdzenia wodne zabezpieczajgce przed powodzig (w
tym zbiorniki retencyjno - odparowywalne)

teren ZD

1) przeznaczenie podstawowe: zorganizowane ogrody
dziatkowe;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) zabudowa gospodarcza (altanki o powierzchni
zabudowy zgodnej z przepisami odrebnymi),

b) obiekty iurzadzenia komunikacji, infrastruktury
technicznej (stacja elektroenergetyczne 15/0,4 kV itp.)
i ochrony $rodowiska, dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych, dojazdy, dojscia, podjazdy, miejsca postojowe,
zielen urzgdzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: funkcje wypoczynku,
rekreacji, drobnej produkcji ogrodniczej isadowniczej,
ustugi handlu ipawilon ogrodowy dla potrzeb
uzytkownikéw ZD (do 150 m? powierzchni catkowitej);

4) zakazuje sie: lokalizacji handlu hurtowego, placéw
sktadowych, obstugi technicznej pojazdéw, napraw
pojazdéw mechanicznych, stacji paliw, lokalizacji obiektow
prowizorycznych  z wyjatkiem obiektéw niezbednych
w czasie budowy oraz siedlisk rolniczych;

5) zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie,
przebudowie, nadbudowie oraz zmianie uzytkowania pod
warunkiem zachowania ustalonego wpkt. 1, 2 i3
przeznaczenia

teren M1

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z budynkami w uktadzie wolno stojgcym,
blizniaczym lub zabudowa wielorodzinna w uktadzie wolno
stojgcym;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) budynki gospodarcze o fgcznej powierzchni zabudowy
do 15 m2 na jeden dom lub na jeden lokal,

b) infrastruktura techniczna dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych, dojazdy, dojscia, podjazdy, miejsca postojowe,
Zielen;

3) przeznaczenie dopuszczalne: dopuszcza sie garaze
(powierzchnia zabudowy jednego garazu nie wigksza niz
24m?) wbudowane Ilub wolno stojace zgrupowane
w zespoty;

4) plan zakazuje:

a) lokalizacji na terenie M1 handlu hurtowego, placow
skladowych, obstugi technicznej pojazdéw, napraw




pojazdéw mechanicznych, stacji paliw, masztow telefonii
komérkowej, siedlisk rolniczych,

b) adaptacji garazy ibudynkéw gospodarczych na cele
mieszkalne jezeli na dzialce znajduje sie juz budynek
mieszkalny;

5) do czasu realizacji przeznaczenia wymienionego w pkt.
1, plan dopuszcza utrzymanie dotychczasowego sposobu
uzytkowania i zagospodarowania terenu;

6) zabudowa moze podlega¢é wymianie, rozbudowie,
przebudowie, nadbudowie oraz zmianie uzytkowania pod
warunkiem zachowania ustalonych w pkt. 1, 2, 3 funkciji.

teren Ls

1) przeznaczenie podstawowe:

ustala sie przeznaczenie gruntu ewidencyjnie lesnego Ls
jako zielen podlegajgca ochronie i przeznaczona na cele
gospodarki lesnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne nie wymagajgce
wytgczenia gruntu lesnego z produkc;ji:

a) podziemna infrastruktura techniczna albo napowietrzna
w wyznaczonych korytarzach dla potrzeb lokalnych w
przypadku braku mozliwosci innego prowadzenia sieci,

b) niekubaturowe urzadzenia wypoczynku i rekreaciji,
Sciezki spacerowe, rowerowe i konne, mata architektura;
3) zakazuje sie:

a) zmiany przeznaczenia gruntu lesnego na cele nie
zwigzane z gospodarkg lesna,

b) zakazuje sig¢ zmian stosunkéw wodnych pogarszajagcych
warunki siedliskowe lasu i zanieczyszczania terenu
lesnego,

c) realizacji zabudowy z wyjatkiem obiektéw budowlanych
zwigzanych z gospodarkg lesng

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

teren MN1

1,2 dla zabudowy mieszkaniowej i na 2 dla zabudowy z
ustugami w oddzielnych budynkach

teren ZD / teren M1 / teren Ls
brak

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

teren MN1 / teren ZD teren M1 / teren Ls
brak

Maksymalna powierzchnia zabudowy

teren MN1

do 50% powierzchni dziatki budowlanej lub inwestycyjnej z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojaca,
blizniaczg lub szeregowg z ustugami wbudowanymi lub bez
ustug wbudowanych

50% powierzchni dziatki budowlanej ustugami w
oddzielnych budynkach lub z obiektami infrastruktury
technicznej

teren ZD / teren M1/ teren Ls
brak

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

teren MN1

do trzech kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 12 m

teren ZD

wysoko$¢ zabudowy altan zgodnie  z przepisami
odrebnymi, a pawilonu ogrodowego do 1,5 kondygnacji
z dachem spadzistym

teren M1

a) wysokosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do
2,5 kondygnacji (dachy spadziste) lub do 2 kondygnacii
(dachy ptaskie),

b) wysokosci zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do
3,5 kondygnacji (dachy spadziste) lub 3 kondygnacje
(dachy ptaskie),

c) wysokosci budynkéw gospodarczych igarazy do 1
kondygnacii.




teren Ls
brak

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

teren MN1

co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej z
zabudowg wolno stojgca, blizniaczg lub szeregows;

co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej z wolno
stojacymi budynkami ustug lub z obiektami infrastruktury
technicznej

teren ZD
90% powierzchni dziatki
teren M1

70% powierzchni dziatki

teren Ls
brak

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

teren MN1

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — na wiasnej
dzialce 2 miejsca postojowe (liczone z miejscami w
garazach) na 1 budynek mieszkalny,

b) ustugi - 30 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej ustug (z uwzglednieniem rotacji),

c) obiekt handlowy, sklep, punkt ustugowy - 30 miejsc
postojowych na 1000 m?2 powierzchni uzytkowej (z
uwzglednieniem rotacji), ale nie mniej niz 3 miejsca na
sklep lub punkt ustugowy,

d) dla obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej
odpowiednio wedtug potrzeb

teren ZD

1) obiekt handlowy, sklep, punkt ustugowy — 30 miejsc
postojowych na 1000 m? p. uzytkowej,

ale nie mniej niz 3 — 4 miejsca na sklep;

2) kultura, sport — 20 miejsc postojowych na 1000 m?2 p.
uzytkowej;

3) hotele — 20 miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych oraz 1 autokar na 100 t6zek

oraz 4 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych;

4) sezonowe obiekty handlowe — 20 miejsc postojowych na
jeden obiekt;

5) gastronomia — 40 miejsc postojowych na 100
konsumentéw;

6) zabudowa jednorodzinna — 2 miejsca postojowe na 1
dom, na wlasnej dziatce;

7) zabudowa wielorodzinna — 1,5 miejsca postojowego na
1 mieszkanie;

8) przychodnia zdrowia — 10 miejsc postojowych na 1000
m? p. uzytkowesj;

9) przychodnia zdrowia prywatna — 2 miejsca postojowe na
jeden gabinet i 1 miejsce postojowe na jednego lekarza
oraz 1 miejsce postojowe na trzy osoby personelu
pomocniczego;

10) dom opieki — 10 miejsc postojowych na 100
mieszkancow i 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych;

11) ogrody dziatkowe — 5 miejsc na 10 dziatek

teren M1

1) obiekt handlowy, sklep, punkt ustugowy — 30 miejsc
postojowych na 1000 m? p. uzytkowej, ale nie mniej niz 3-
4 miejsca na sklep;

2) kultura, sport — 20 miejsc postojowych na 1000 m?2 p.
uzytkowej;




3) hotele — 20 miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych, oraz 1 autokar na 100 t6zek, oraz 4 miejsca
postojowe na 10 zatrudnionych;

4) sezonowe obiekty handlowe — 20 miejsc postojowych na
jeden obiekt;

5) gastronomia - 100

konsumentéw;

40 miejsc postojowych na

6) zabudowa jednorodzinna — 2 miejsca postojowe na 1
dom, na wtasnej dzialce;

7) zabudowa wielorodzinna — 1,5 miejsca postojowego na
1 mieszkanie;

8) ogrody dziatkowe — 5 miejsc na 10 dziatek

teren Ls
brak

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywnos$c¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikaciji

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

wysoko$¢ zabudowy

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Uchwata Nr XLIV/706/2005 Rady Gminy Nadarzyn z
dnia 28 grudnia 2005 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi PGR
Walendéw w gminie Nadarzyn etap I

zachowanie i rozbudowa sieci drég dojazdowych KUD o
nowe drogi, ktére potaczg tereny przeznaczone pod
zainwestowanie

realizacja drég publicznych na gruntach Skarbu Panstwa

Uchwata Nr XLVIII/491/2002 Rady Gminy Nadarzyn z
dnia 13 wrzesnia 2002 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Kajetany w
gminie Nadarzyn
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zachowanie i rozbudowa sieci drég dojazdowych KUD o
nowe drogi, ktére potaczg tereny przeznaczone pod
zainwestowanie

realizacja drog KUD na terenach Skarbu Panstwa

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

brak

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Decyzja nr 4/2023 z dnia 22 maja 2023 r. dotyczaca
inwestycji ,,Budowa zespotu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wraz z niezbedng infrastrukturg
towarzyszaca na dziatkach ew. nr 138, obreb
Walendéw, gmina Nadarzyn, powiat pruszkowski”
budowa drég wewnetrznych

uchwatach o obszarach

. . . brak
ograniczonego uzytkowania
miejscowych planach odbudowy brak
mapach zagrozenia powodziowego brak

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie
dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

brak

decyzja o ustaleniu lokalizaciji linii
kolejowej

brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

brak

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

brak

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe Tak
Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne |Tak
Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone |Nie

Numer pozwolenia na budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydat

Decyzja zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany
i udzielajgca pozwolenia na budowe nr 1621/2024 z dnia 6 listopada 2024 r. wydana z upowaznienia
Starosty Pruszkowskiego sprostowana postanowieniem nr 2148/2024 z dnia 14 listopada 2024 roku
wydanym z upowaznienia Starosty Pruszkowskiego
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Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w
art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robét budowlanych

Data rozpoczegcia budowy: 01.03.2026

Data zakonczenia budowy: 30.05.2027

Opis przedsiewzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkoéw 6

Budynki rozmieszczone bedg w dwdch réwnolegtych
szeregach. W szeregu blizej ul. Brzozowej znajdowac¢ sie
bedg cztery budynki, a w szeregu w drugie;j linii zabudowy

Rozmieszczenie budynkdéw — dwa budynki.

na nieruchomosci (nalezy podaé

minimalny odstep migdzy budynkami) |Minimalny odstep migedzy budynkami — 2 cm.

Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomosci obrazuje
Zatacznik nr 2.

Sposob pomiaru powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Pomiaru Powierzchni Uzytkowej budynku mieszkalnego i lokalu dokonuje sie na zasadach
okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego, przy czym pomiaru dokonuje sie na
poziomie podtogi, z doktadnoscig do 0,01 m? (jedna setna metra kwadratowego), w mieszkaniu w
stanie catkowicie wykohczonym, a wiec z tynkami.

taczna Powierzchnia Lokalu uwzglednia powierzchnie przekroju poziomego wszystkich
wewnetrznych przegréd, przej$¢ i otwordw w tych przegrodach oraz schodéw wewnetrznych i
podestow.

Szczegodtowo zasady pomiaru okresla Zatgcznik nr 6.

Zamierzony sposob i procentowy udziat
zrodet finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych — kredyt, srodki wtasne,
inne

Kredyt: 20%
Srodki wiasne: 80%

W nastepujacych instytucjach
finansowych

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny | 0.45%

Gtéwne zasady funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia $rodkéw nabywcy

1) koszty, optaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
obcigzajg Dewelopera,

2) Deweloper ma prawo dysponowac srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, wytacznie w celu realizacji Zadania Inwestycyjnego, dla ktérego prowadzony jest
ten rachunek,

3) Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez Nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 (trzydziestu) dniach od dnia zawarcia
umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji Zadania
Inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztdéw danego etapu
okreslonego w harmonogramie Zadania Inwestycyjnego oraz ceny Lokalu; w przypadku
zakonczenia ostatniego etapu Zadania Inwestycyjnego okreslonego w jego harmonogramie, Bank
wyptaca Deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki
pieniezne wptacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac, po otrzymaniu
wypisu aktu notarialnego dokumentujgcego umowe przenoszacg na Nabywce prawa wynikajgce z
umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjatkiem
obcigzen, na ktére Nabywca wyrazit zgode,

4) Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw Zadania Inwestycyjnego okreslonego w
harmonogramie Zadania Inwestycyjnego, przed dokonaniem wypfaty z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera, przy czym kontrola dokonywana jest przez Bank w
zakresie okreslonym ponizej, pod lit. @) i b) niniejszego punktu. W przypadku negatywnej oceny
jednego z elementéw kontroli lub tez braku oswiadczen dewelopera, na podstawie ktorych sag
wykonywane czynnosci kontrolne oraz w przypadku wszczecia wobec Dewelopera postepowania
restrukturyzacyjnego albo upadfosciowego, o ktérym mowa ponizej, Bank wstrzymuje wyptate
srodkéw pienieznych i wyznacza Deweloperowi termin na usuniecie nieprawidiowosci. Bank
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wyptaca Deweloperowi srodki pieniezne wytgcznie po usunigciu tychze nieprawidtowosci. W trakcie
kontroli Bank ma prawo wglgdu do rachunkéw bankowych Dewelopera oraz kontroli dokumentacji
w zakresie dotyczgcym Zadania Inwestycyjnego. Koszty kontroli ponosi Deweloper. Kontrola
obejmuije:

a) sprawdzenie, czy:

0 Deweloper posiada tytut wtasnosci albo prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci, na ktorej
jest prowadzone Zadanie Inwestycyjne, a w przypadku gdy Deweloper nie jest wiascicielem albo
uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci — czy posiada zgode wiasciciela lub uzytkownika
wieczystego nieruchomosci na wpis wynikajgcych z umowy deweloperskiej roszczeh Nabywcy o
przeniesienie wtasnosci,

0 wobec Dewelopera nie zostato wszczete postepowanie restrukturyzacyjne albo upadto$ciowe,
przez weryfikacje wpisu w Krajowym Rejestrze Sagdowym oraz informacji zawartych w Krajowym
Rejestrze Zadtuzonych,

0 Deweloper posiada pozwolenie na budowe albo dokonat zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w
art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji
architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu,

0 planowane przez dewelopera przeznaczenie srodkéw, ktére bedg wyptacone z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jest zgodne ze sposobem wydatkowania $rodkow
okreslonym w art. 13 Ustawy, przy czym kontrola w tym zakresie dokonywana jest na podstawie
oswiadczenia Dewelopera,

0 wydatkowanie srodkéw wyptaconych z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego jest
zgodne ze sposobem wydatkowania Srodkow okreslonym w art. 13 Ustawy,

0 Deweloper nie zalega z podatkami i sktadkami na ubezpieczenie spoteczne i zdrowotne, przy
czym kontrola w tym zakresie dokonywana jest na podstawie oswiadczenia Dewelopera,

00 Deweloper uregulowat wymagalne i bezsporne zobowigzania pienigzne wobec wykonawcéw lub
podwykonawcow, przy czym kontrola w tym zakresie dokonywana jest na podstawie o$wiadczenia
Dewelopera,

0 Deweloper dokonat wptaty skfadki, o ktérej mowa w art. 49 Ustawy, w naleznej wysoko$ci,

0 Deweloper nie zalega ze zobowigzaniami wobec nabywcéw, ktérzy w ramach Zadania
Inwestycyjnego odstgpili od umowy na podstawie art. 43 ust. 1-6 Ustawy, przy czym kontrola w tym
zakresie dokonywana jest na podstawie o$swiadczenia Dewelopera,

0 Deweloper nie zalega wobec Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego ze zobowigzaniem
wynikajgcym z realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcy w sytuaciji, o ktérej mowa w art.
48 ust. 1 pkt 6 Ustawy, przy czym kontrola w tym zakresie dokonywana jest na podstawie
oswiadczenia Dewelopera,

b) ustalenie przez wyznaczong przez bank osobe posiadajacg odpowiednie uprawnienia
budowlane, czy Deweloper zakonczyt okreslony w harmonogramie etap realizacji Zadania
Inwestycyjnego, polegajace w szczegdlnosci na sprawdzeniu:

0 wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,

0 udokumentowania faktycznego zaawansowania robét budowlanych na poziomie wymaganym dla
kontrolowanego etapu,

0 uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo dokonania zawiadomienia o zakonczeniu
budowy - w przypadku zakonczenia robét budowlanych.

Bank moze dokona¢ kontroli zakonczenia kazdego z etapdw Zadania Inwestycyjnego przed wyptatg
Srodkow pienieznych takze w zakresie szerszym niz okreslony pod lit. a) i b) powyzej, jezeli wynika
to z umowy zawartej z Deweloperem,

5) Deweloper ma obowigzek dokonywaé terminowych wptat sktadek na Fundusz, przy czym:

a) podstawg wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz jest warto$¢ wptaty dokonanej przez
Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej, a
w przypadku gdy Deweloper po zawarciu umowy deweloperskiej przekazat optate rezerwacyjng na
mieszkaniowy rachunek powierniczy prowadzony dla Zadania Inwestycyjnego zgodnie z art. 32 ust.
4 Ustawy, podstawg wyliczenia wysokos$ci sktadki jest warto$¢ wptaty dokonanej przez Dewelopera,

b) sktadka na Fundusz nalezna od Dewelopera stanowi iloczyn stawki procentowej, ktorej
maksymalna wysokos$¢ z uwagi na posiadanie przez Dewelopera otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego nie moze przekracza¢ 1%, oraz warto$ci wptaty, o ktérej mowa pod lit. a)
powyzej, to jest wptaty dokonanej przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
wptaty na mieszkaniowy rachunek powierniczy optaty rezerwacyjnej, dokonanej przez Dewelopera,
na podstawie art. 32 ust. 4 Ustawy,

c) wysoko$¢é stawki procentowej, o ktérej mowa pod lit. b) powyzej okresla, w drodze
rozporzadzenia, minister wiasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa w porozumieniu z ministrem wtasciwym do spraw instytucji
finansowych, po zasiegnieciu opinii Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego oraz Prezesa
Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw; w zwigzku z tym, ze rozpoczecie sprzedazy w ramach
Zadania Inwestycyjnego obejmujgcego przedmiot niniejszej umowy deweloperskiej nastagpito w dniu
obowigzywania Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie
wysokosci stawek procentowych, wedtug ktérych jest wyliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny, stosownie do tresci §1 pkt 1) powotanego rozporzadzenia, wysokos$¢ stawki
procentowej, wedtug ktorej jest wyliczana wysokos$¢ sktadki na Fundusz naleznej od dewelopera
posiadajgcego otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy wynosi — 0,45%,

d) sktadka jest nalezna od dnia dokonania wptaty, o ktérej mowa pod lit. a) powyzej,
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e) sktadka przekazana na Fundusz nie podlega zwrotowi,

f) Deweloper dokonuje wyliczenia wysokos$ci skfadki na Fundusz i wptaca jg do Banku
prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy, w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia dokonania
wptaty, o ktérej mowa pod lit. a) powyzej, i nie pdzniej niz przed wyptatg Srodkdw na rzecz
Dewelopera. Bank odprowadza te sktadke do Funduszu w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia wptaty
sktadki przez Dewelopera i nie pdzniej niz w dniu wyptaty Srodkdw na rzecz Dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajace;j
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Bank Spétdzielczy Ziemi towickiej w Lowiczu

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Udziat etapu
Etap Opis prac oraz termin ich zakonczenia w catkowitej
cenie Lokalu

1 ETAP | zakonczenie do 30.03.2026 20%
1.1 [Zakup gruntu
1.2 Dokumentacja projektowa i optaty przytgczeniowe
1.3 |Ogrodzenie placu budowy
1.4 |Wykonanie drogi tymczasowej na potrzeby budowy
2 ETAP Il zakonczenie do 15.04.2026 20%
2.1 |Roboty ziemne pod ptyta fundamentowg
2.2 (Instalacja podposadzkowa
2.3 |Ptyta fundamentowa
3 ETAP lll zakonczenie do 15.06.2026 20%
3.1 [Elementy no$ne pionowe murowe i zelbetowe w poziomie "0"
3.2 [Strop zelbetowy nad poziomem "0"
3.3 [Elementy no$ne pionowe murowe i zelbetowe w poziomie "+1" bez otworéw|
technologicznych
4 ETAP IV zakonczenie do 15.08.2026 18%
4.1 \Wiezba dachowa
4.2 [Elementy murowe szczytowe
4.3 [Elementy murowe w poziomie "0" i +1 (elementy nienos$ne, $cianki dziatowe,

kominy)
4.4 \Wykonanie membrany na potaci dachu wraz z taceniem
5 ETAP V zakonczenie do 15.12.2026 12%

5.1 [Pokrycie dachu z orynnowaniem bez rur spustowych
5.2 |Stolarka okienna
5.3 |Wykonanie elewacji (bez tynku i elementéw wykonczeniowych w poziomie|
parteru i cokotow)
5.4 |nstalacja sanitarna wewnetrzna (bez montazu kottéw i grzejnikéw)
5.5 |Wewnetrzna instalacja elektryczna podtynkowa (bez montazu tablic
rozdzielczych mieszkaniowych i osprzetu elektrycznego)
5.6 [Tynki wewnetrzne
6 ETAP VI ORAZ UZYSKANIE POZWOLENIA NA UZYTKOWANIE, DO
CZASU UZYSKANIA POZWOLENIA NA UZYTKOWANIE
6.1 |Posadzki wewnetrzne
6.2 |[lzolacja termiczna wraz z sufitem podwieszanym z ptyt GK stropu nad
ietrem
6.3 \BV‘anetrzna instalacja elektryczna podtynkowa (montaz tablic rozdzielczych
mieszkaniowych i osprzetu elektrycznego)
6.4 |nstalacja sanitarna wewnetrzna (montaz kottéw i grzejnikéw)
6.5 |Instalacja terenowa oswietlenia ulicznego
6.6 [Sie¢ wodociggowa
6.7 [Sie¢ kanalizacyjna
6.8 [Sie¢ kanalizacji deszczowej
6.9 |Altany $mietnikowe
6.10 |Niwelacja terenu z zagospodarowaniem i wydzieleniem ogrédkéw, chodniki,
miejsca parkingowe, droga wewnetrzna, ogrodzenie
6.11 Rury spustowe
6.12 Wykonanie elewaciji - tynk i elementy wykonczeniowe w poziomie parteru +
icokot
6.13 |Drzwi zewnetrzne

SUMA: 100%

10%

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Zgodnie z trescig §3 ust. 9 umowy deweloperskiej:

Przy zachowaniu nalezytej starannosci Dewelopera oraz dziatajgcych na jego zlecenie podmiotow,
przy zachowaniu powszechnie obowigzujgcych przepiséw technicznych i obowigzujgcych norm
budowlanych taczna Powierzchnia Lokalu okreslona w inwentaryzacji powykonawczej, moze sie
réozni¢ w stosunku do projektowanej tacznej Powierzchni Lokalu, wskazanej w umowie
deweloperskiej. W celu uniknigcia watpliwosci interpretacyjnych lub procesowych, Strony
postanawiaja, ze:

1) w przypadku gdy taczna Powierzchnia Lokalu okres$lona w inwentaryzacji powykonawczej
ulegnie zmniejszeniu w stosunku do projektowanej tacznej Powierzchni Lokalu, okreslonej w
umowie deweloperskiej:
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a) przy réznicy do 2,00% (dwdch procent) — Cena Lokalu zostanie zmodyfikowana w oparciu
0 wykazang réznice w powierzchniach oraz cene metra kwadratowego Lokalu, zas Strony
dokonajg stosownych rozliczen; Nabywcy nie przystuguje prawo do odstgpienia od umowy
deweloperskiej,

b) przy réznicy powyzej 2,00% (dwoch procent) Cena Lokalu zostanie zmodyfikowana zgodnie
z lit. a) powyzej, zas w takim przypadku Strony dokonajg stosownych rozliczen albo
Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 14
(czternastu) dni roboczych od dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o
odpowiedniej korekcie Ceny, lecz nie pdzniej niz w terminie wskazanym w §2 ust. 1 umowy
deweloperskiej,

2) w przypadku gdy taczna Powierzchnia Lokalu okreslona w inwentaryzacji powykonawczej

wzrosnie w stosunku do projektowanej tacznej Powierzchni Lokalu, okreslonej w umowie

deweloperskiej:

a) przy roznicy do 2,00% (dwoch procent):

— Cena Lokalu moze byé¢ zwigkszona maksymalnie o kwote wskazang w pkt 1) lit. a)
powyzej — stanowigca iloczyn liczby metrow kwadratowych o jakie zwiekszyta sie
taczna Powierzchnia Lokalu oraz ceny metra kwadratowego Lokalu (liczonej od
tacznej Powierzchni Lokalu) — za$ w takim przypadku Strony dokonajg stosownych
rozliczen albo Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej w
terminie 14 (czternastu) dni roboczych od dnia otrzymania od Dewelopera
zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny, lecz nie poézniej niz w terminie
wskazanym w §2 ust. 1 umowy deweloperskiej,

— jezeli Deweloper zrezygnuje ze zwigkszenia Ceny Lokalu, Nabywcy nie przystuguje
prawo do odstagpienia od umowy deweloperskiej,

b) przy réznicy powyzej 2,00% (dwoch procent):

— Cena Lokalu moze by¢ zwiekszona zgodnie z lit. a) powyzej, zas w takim przypadku
Strony dokonajg stosownych rozliczen albo Nabywca bedzie uprawniony do odstapienia
od umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni roboczych od dnia otrzymania
od Dewelopera zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny, lecz nie pdzniej niz w
terminie wskazanym w §2 ust. 1 umowy deweloperskiej,

— Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej réwniez gdy
Deweloper zrezygnuje ze zwigkszenia Ceny; w tym przypadku Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni roboczych od dnia
otrzymania od Dewelopera informacji o Powierzchni Uzytkowej ustalonej w
inwentaryzacji powykonawczej, lecz nie pdzniej niz w terminie wskazanym w §2 ust. 1
umowy deweloperskiej.

Do odstgpienia od umowy deweloperskiej z tej przyczyny stosuje sie odpowiednio postanowienia
§6 ust. 9, 11 i 13 umowy deweloperskiej.

taczna Powierzchnia Lokalu ustalona w inwentaryzacji powykonawczej zostanie wskazana
Nabywcy najpdzniej wraz z zawiadomieniem o odbiorze. W tym samym terminie Deweloper
poinformuje o Powierzchni Uzytkowej ustalonej w inwentaryzacji powykonawczej. Deweloper
kazdorazowo poinformuje Nabywce o zmianie Ceny w zawiadomieniu przestanym za
posrednictwem poczty elektronicznej (e-mail), na adres wskazany przez Nabywce.

Zgodnie z trescig §3 ust. 10 umowy deweloperskiej:

Cena moze ulec zmianie w zakresie proporcjonalnym do zmian w stawkach podatku VAT (ustawa
z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardéw i ustug). W przypadku, gdy w wyniku zmiany
stawki podatku VAT Cena ulegnie zmianie w ten sposoéb, ze Nabywca bedzie zobowigzany do
doptaty, to w takiej sytuacji Nabywca moze odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w terminie 14
(czternastu) dni roboczych od dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o odpowiedniej
korekcie Ceny, lecz nie pdzniej niz w terminie do dnia trzydziestego pierwszego marca dwa
tysigce dwudziestego dziewigtego roku (31.03.2029).

Do odstgpienia od umowy deweloperskiej z tej przyczyny stosuje sie odpowiednio postanowienia
§6 ust. 9, 11 i 13 umowy deweloperskie;j.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY
Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ

DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego  oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

1. ODSTAPIENIE OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ PRZEZ NABYWCE:

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci, ztozong w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

A. Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej na zasadach opisanych
w art. 43 ust. 1 pkt 1) do 12) Ustawy

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy:
1) jezeli umowa deweloperska, nie zawiera elementoéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej, nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informaciji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,
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4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na
podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska, sg niezgodne ze stanem faktycznym
lub prawnym w dniu zawarcia umowy deweloperskiej,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska, nie
zawiera danych lub informacji okre$lonych we wzorze prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce odrebnej wlasnosci Lokalu wraz z prawami
zwigzanymi w terminie okreslonym w umowie deweloperskiej,

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy,

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego Ilub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1) Ustawy (to jest
zgody banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wiasnosci Lokalu i przeniesienie jego wlasnosci na Nabywce po wptacie petnej
ceny przez Nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje),

9) w przypadku gdy Deweloper w terminie 10 (dziesigciu) dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem nie poinformuje Nabywcy na
papierze lub innym trwatym nos$niku o dokonanej zmianie i nie przekaze Nabywcy
o$wiadczenia z tego banku potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktéry majg byc
przekazane srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy,

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w
art. 41 ust. 15 Ustawy,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - Prawo upadiosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1) — 5) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od
umowy deweloperskiej nabywca wyznaczy Deweloperowi 120 (stu dwudziestodniowy) termin na
przeniesienie odrebnej wtasnosci Lokalu, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7) powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, po dokonaniu przez Bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 8), nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej
w terminie 60 (sze$c¢dziesieciu) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 9), nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej,
po uptywie 60 (sze$cédziesieciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych
mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

B. Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej na zasadach opisanych
w tresci umowy deweloperskiej:

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy:

1)  zgodnie z trescig §3 ust. 9 pkt 1) lit. b) — w przypadku gdy taczna Powierzchnia Lokalu
okreslona w inwentaryzacji powykonawczej ulegnie zmniejszeniu w stosunku do
projektowanej tacznej Powierzchni Lokalu, okreslonej w umowie deweloperskiej, przy
réznicy powyzej 2,00% (dwdch procent), Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od
umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni roboczych od dnia otrzymania od
Dewelopera zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny, lecz nie pézniej niz w terminie
wskazanym w §2 ust. 1 umowy deweloperskiej

2)  zgodnie z trescig §3 ust. 9 pkt 2) lit. a) — w przypadku gdy taczna Powierzchnia Lokalu
okreslona w inwentaryzacji powykonawczej wzro$nie w stosunku do projektowanej Lacznej
Powierzchni Lokalu, okreslonej w umowie deweloperskiej, przy réznicy do 2,00% (dwdch
procent), jezeli Deweloper nie zrezygnuje ze zwiekszenia Ceny Lokalu, Nabywca bedzie
uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni
roboczych od dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny,
lecz nie pozniej niz w terminie wskazanym w §2 ust. 1 umowy deweloperskiej

3) zgodnie z trescig §3 ust. 9 pkt 2) lit. b) — w przypadku gdy taczna Powierzchnia Lokalu
okreslona w inwentaryzacji powykonawczej wzrosnie w stosunku do projektowanej £acznej
Powierzchni Lokalu, okreslonej w umowie deweloperskiej, przy roéznicy powyzej 2,00%
(dwoch procent), Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej w
terminie 14 (czternastu) dni roboczych od dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o
odpowiedniej korekcie Ceny, lecz nie pdzniej niz w terminie wskazanym w §2 ust. 1 umowy
deweloperskiej, nadto Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej
réwniez gdy Deweloper zrezygnuje ze zwigkszenia Ceny; w tym przypadku Nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni roboczych od
dnia otrzymania od Dewelopera informacji o Powierzchni Uzytkowej ustalonej w
inwentaryzacji powykonawczej, lecz nie pozniej niz w terminie wskazanym w §2 ust. 1 umowy
deweloperskiej

4)  zgodnie z trescig §3 ust. 10 umowy deweloperskiej — w przypadku, gdy w wyniku zmiany
stawki podatku VAT Cena ulegnie zmianie w ten sposoéb, ze Nabywca bedzie zobowigzany

16



do doptaty, to w takiej sytuacji nabywca moze odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w terminie
14 (czternastu) dni roboczych od dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o
odpowiedniej korekcie ceny, lecz nie pdzniej niz w terminie do dnia trzydziestego
pierwszego marca dwa tysigce dwudziestego dziewigtego roku (31.03.2029).

2. ODSTAPIENIE OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ PRZEZ DEWELOPERA:

dziataniem sity wyzsze;.

poswiadczonymi.

Deweloper ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej na zasadach opisanych w art. 43 ust.
7 i 8 Ustawy oraz §6 ust. 7 i 8 umowy deweloperskiej:

1) Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia
przez nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonej w umowie
deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych
kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba Zze niespetnienie przez
Nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2) Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia sie
Nabywcy do odbioru Lokalu lub do zawarcia umowy przenoszgcej na nabywce wtasnosc
Lokalu, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co
najmniej 60 (szesc¢dziesigciu) dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane

W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej przez Dewelopera w przypadkach
okreslonych powyzej, nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia o
przeniesienie wiasnosci nieruchomosci ztozong w formie pisemnej z podpisami notarialnie

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

0 zgodzie banku, kasy Ilub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z
domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci
wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper do umowy ustanowienia odrebnej wiasnosci
lokalu i przeniesienia jego wlasnosci zobowigzuje sie
uzyska¢ od Banku Spéidzielczego Ziemi Lowickiej w
towiczu z siedzibg w towiczu i Potudniowo-
Mazowieckiego Banku Spétdzielczego w Jedlinsku z
siedzibg w Jedlinsku zgode na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce.

Informacja o mozliwo$ci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa

odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

przez osobe zainteresowang zawarciem umowy

2)

aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej
Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spétke celowg — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

projektem budowlanym;

decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego

nie wniost sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wiasnosci nieruchomosci wraz zdomem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz
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z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej

ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wkasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

1l. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym Ziemi Lowickiej w Lowiczu z siedziba w Lowiczu, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji.

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spéldzielczego Ziemi Lowickiej w Lowiczu z siedzibg w
towiczu,

— w  przypadku rachunku  powierniczego  deponentem  (uprawnionym do  $rodkéw  gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na
rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3
i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, sa objete gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w
ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu sSrodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wypfata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec
banku,

— wyptata Srodkdéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— Bank Spétdzielczy Ziemi Lowickiej w Lowiczu korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: Bank Spétdzielczy Ziemi Lowickiej

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:
https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe.

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe, jest objety systemem
gwarantowania  panstwa  macierzystego, co oznacza, Zze nie majg do niego zastosowania przepisy  ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j restrukturyzacii.
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CZE$G INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

zt brutto

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z Zatagcznikiem nr 1

Cena m2 powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Cena za metr kwadratowy tgcznej Powierzchni Lokalu brutto zt

Cena za metr kwadratowy Powierzchni uzytkowej Lokalu brutto zt

Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie
prawa wiasnosci nieruchomosci
wynikajgcego z umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

31.03.2029

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech
domu jednorodzinnego albo budynku, w
ktérym ma znajdowac sie lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Liczba kondygnaciji

2

Technologia wykonania

Zgodnie z Zatacznikiem nr 5

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspolnej budynku i terenie wokét
niego, stanowigcym czes¢ wspolng
nieruchomosci

Zgodnie z Zalagcznikami nr 2 oraz nr 5

Liczba lokali w budynku

2 lokale mieszkalne

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

1 miejsce garazowe w budynku 175 dla lokalu
175A

20 miejsc postojowych naziemnych
budowanych w ramach Zadania Inwestycyjnego

Dostepne media w budynku

Kanalizacja, woda, gaz ziemny,
elektryczna, wentylacja mechaniczna

energia

Dostep do drogi publicznej

Dostep do ul. Brzozowej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali mieszkalnych

Zgodnie z Zalagcznikiem nr 2

Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych wykonania
zobowigzuje sie deweloper

Zgodnie z Zalacznikami nr 1 oraz nr 5

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym
réwnoczesnie z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo utamkowe;j
czesci wiasnosci lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie
prawa wiasnosci lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wkasnosci lokalu
uzytkowego

Zataczniki:

1. Rzuty kondygnaciji Lokalu.

2. Koncepcja Projektu
Zagospodarowania Terenu Zadania
Inwestycyjnego.

Wz6r Umowy Deweloperskiej.
Harmonogram wptat.

No o s w

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Standard wykonania budynkéw, terendw wokét budynkéw i Lokalu.
Zasady pomiaru Powierzchni Uzytkowej Lokalu oraz t.gcznej Powierzchni Lokalu.
Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynkdw oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji

inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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