PROSPEKT
INFORMACYJNY

Niniejszy prospekt informacyjny zostat opracowany na podstawie Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U.2024.695 z dnia 2024.05.06).

Dane zawarte w niniejszym Prospekcie sg zgodne z najlepsza wiedzg Dewelopera oraz przedstawione przy zachowaniu nalezytej starannosci.
Deweloper o$wiadcza, iz przy sporzgdzaniu informacji dotyczacych przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od przedmiotowej nieruchomosci,
ktorych zamieszczenia wymaga prospekt informacyjny zgodnie z ustawg o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym z dnia 20 maja 2021 r. korzystat z dokumentéw publicznie udostepnionych m.in. w Biuletynie
Informacji Publicznej Gminy, z Systeméw Informacji Przestrzennej, danych GUNB, danych GDOS, danych SOPO oraz danych réznych
ogdlnodostepnych portali i rejestréw danych (linki podane w opisach niniejszego prospektu). Nalezy mie¢ na uwadze, ze dane na portalach
internetowych moga by¢ zamieszczane z op6znieniem, co moze wptywaé na zmiany w opisywanych w prospekcie sekcjach, a co jest niezalezne
od mozliwosci Dewelopera w zakresie tych sprawdzen. Zamieszczanie w niniejszym prospekcie petnych linkéw umozliwia nabywcy samodzielng i
tatwg weryfikacje tych danych w przysztosci.

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego. Data sporzadzenia prospektu 20.02.2026 r.

Przedsiewziecie deweloperskie
Inwestycja Osiedle Arkady Walendow

Walendéw, ul. Brzozowa (gtéwny wjazd), ul. Ogrody Walendéw (wjazd dodatkowy).
Gmina Nadarzyn, powiat pruszkowski, wojew6dztwo mazowieckie, obrgb Walendéw

Przedsiewziecie deweloperskie obejmuje 201 budynkéw (186 budynkéw z pierwszej
decyzji o pozwoleniu na budowe oraz 15 budynkéw z zamiennego pozwolenia na
budowe.

,Budowa zespotu 186 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z
wewnetrznymi instalacjami gazu, komunikacjg wewnetrzng, miejscami postojowymi,
siecig wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej,
elektroenergetyczng oraz szczelnymi zbiornikami retencyjnymi na dz. nr ew. 138/2,
138/3, 138/4, 138/5, 138/6, 138/7, 138/8, 138/9, 138/10, 138/11, 138/12, 138/13,
138/14, 138/15, 138/16, 138/17, 138/18, 138/19, 138/20, 138/21, 138/22, 138/23,
138/24, 138/25, 138/26, 138/27, 138/28, 138/29, 138/30, 138/31, 138/32, 138/33,
138/34, 138/35, 138/36, 138/37, 138/38, 138/39, 138/40, 138/41, 138/42, 138/43,
138/44, 138/45, 138/46, 138/47, 138/48, 138/49, 138/50, 138/51, 138/52, 138/53,

138/54, 138/55, 138/56, 138/57, 138/58, 138/59, 138/60, 138/61, 138/62, 138/63,

138/64, 138/65, 138/66, 138/67, 138/68, 138/69, 138/70, 138/71, 138/72, 138/73,

138/74, 138/75, 138/76, 138/77, 138/78, 138/79, 138/80, 138/81, 138/82, 138/83,

138/84, 138/85, 138/86, 138/87, 138/88, 138/89, 138/90, 138/91, 138/92, 138/93,

138/94, 138/95, 138/96, 138/97, 138/98, 138/99, 138/100, 138/101, 138/102,

138/103, 138/104, 138/105, 138/106, 138/107, 138/108, 138/109, 138/110, 138/111,
138/112, 138/113, 138/114, 138/115, 138/116, 138/117, 138/118, 138/119, 138/120,
NOVISA 138/121, 138/122, 138/123, 138/124, 138/125, 138/126, 138/127, 138/128, 138/129,
138/130, 138/131, 138/132, 138/133, 138/134, 138/135, 138/136, 138/137, 138/138,
DEVELOPMENT 138/139, 138/140, 138/141, 138/142, 138/143, 138/144, 138/145, 138/146, 138/147,
138/148, 138/149, 138/150, 138/151, 138/152, 138/153, 138/154, 138/155, 138/156,
138/157, 138/158, 138/159, 138/160, 138/161, 138/162, 138/163, 138/164, 138/165,
138/166, 138/167, 138/168, 138/169, 138/170, 138/171, 138/172, 138/173, 138/174,
138/175, 138/176, 138/177, 138/178, 138/179, 138/180, 138/181, 138/182, 138/183,

138/184, 138/185, 138/186, 138/187, 138/188, 401, 402, 403, 405, 406, 407, 408,

409, 410,411, 412, 413, 414, 415, 416, 417, 418, 419, 420, 421, 422, 423 (dawniej

138/189, 138/190), 138/191 potozonych w miejscowosci Walendéw, gm. Nadarzyn.

oraz
,Budowa 15 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i budynku portierni na dz. nr
ew. 401, 402, 403, 405, 406, 407, 408, 409, 410,411, 412, 413, 414, 415, 416, 417,
418, 419, 420, 421, 422, 423 (dawniej 138/189, 138/190), potozonych w
miejscowosci Walendéw, gm. Nadarzyn.”

Etap 1, Zadanie 7
Zadanie 7 obejmuje 6 budynkéw
(rozmieszczenie etapow i zadan w ramach przedsiewzigcia deweloperskiego
przedstawiano na zatgczniku nr 2 do prospektu informacyjnego).



CZESC OGOLNA

l. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

Deweloper Novisa Development spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig,
wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sad Rejonowy dla
m. st. Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy KRS pod
numerem KRS 0000973276

Adres ul. Cieslewskich 53, 03-017 Warszawa, adres do korespondenciji: ul.

Cieslewskich 53, 03-017 Warszawa

Numer NIP i REGON

7010044936 I 140733062

Numer telefonu

+48 22 545 70 20

Adres poczty elekironicznej

sprzedaz@novisa.pl, dok@novisa.pl

Numer faksu

fax +48 545 70 30

Adres strony internetowej dewelopera https://www.novisa.pl/

Il DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Adres

Adres Warszawa, Biatoteka, ul. Cieslewskich 49, Apartamenty Przyjaciét
Data rozpoczecia 28.06.2022
Data wydania decyzji o 25.02.2025

pozwoleniu na uzytkowanie

Stomin, ul. Wieczorna , Osiedle Nova Magdalenka 5

Data rozpoczecia

09.02.2024

Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie

21.10.2025

Adres Ozaréw, ul. Pitsudskiego 5i 7, Miasto Ogréd 6

Data rozpoczecia 05.05.2022

Data wydania decyzji o 23.10.2025

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Przeciwko Deweloperowi nie prowadzono i nie prowadzi si¢ zadnego postepowania egzekucyjnego, w

prowadzono lub prowadzi sie tym na kwote powyzej 100 000 ztotych.
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO *°

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego!

Walendoéw, ul. Brzozowa (gtéwny wjazd), ul. Brzozowa (wjazd dodatkowy). Gmina Nadarzyn, powiat pruszkowski,
wojewodztwo mazowieckie, obreb Walendéw.

Przedsiewziecie deweloperskie obejmuje 201 budynkéw (186 budynkéw z pierwszej decyzji o pozwoleniu na budowe
oraz 15 budynkéw z zamiennego pozwolenia na budowe.

,Budowa zespotu 186 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z wewnetrznymi instalacjami gazu, komunikacja
wewnetrzng, miejscami postojowymi, sieciag wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej,
elektroenergetyczng oraz szczelnymi zbiornikami retencyjnymi na dz. nr ew. 138/2, 138/3, 138/4, 138/5, 138/6, 138/7,
138/8, 138/9, 138/10, 138/11, 138/12, 138/13, 138/14, 138/15, 138/16, 138/17, 138/18, 138/19, 138/20, 138/21,
138/22, 138/23, 138/24, 138/25, 138/26, 138/27, 138/28, 138/29, 138/30, 138/31, 138/32, 138/33, 138/34, 138/35,
138/36, 138/37, 138/38, 138/39, 138/40, 138/41, 138/42, 138/43, 138/44, 138/45, 138/46, 138/47, 138/48, 138/49,
138/50, 138/51, 138/52, 138/53, 138/54, 138/55, 138/56, 138/57, 138/58, 138/59, 138/60, 138/61, 138/62, 138/63,
138/64, 138/65, 138/66, 138/67, 138/68, 138/69, 138/70, 138/71, 138/72, 138/73, 138/74, 138/75, 138/76, 138/77,
138/78, 138/79, 138/80, 138/81, 138/82, 138/83, 138/84, 138/85, 138/86, 138/87, 138/88, 138/89, 138/90, 138/91,
138/92, 138/93, 138/94, 138/95, 138/96, 138/97, 138/98, 138/99, 138/100, 138/101, 138/102, 138/103, 138/104,
138/105, 138/106, 138/107, 138/108, 138/109, 138/110, 138/111, 138/112, 138/113, 138/114, 138/115, 138/116,
138/117, 138/118, 138/119, 138/120, 138/121, 138/122, 138/123, 138/124, 138/125, 138/126, 138/127, 138/128,
138/129, 138/130, 138/131, 138/132, 138/133, 138/134, 138/135, 138/136, 138/137, 138/138, 138/139, 138/140,
138/141, 138/142, 138/143, 138/144, 138/145, 138/146, 138/147, 138/148, 138/149, 138/150, 138/151, 138/152,
138/153, 138/154, 138/155, 138/156, 138/157, 138/158, 138/159, 138/160, 138/161, 138/162, 138/163, 138/164,
138/165, 138/166, 138/167, 138/168, 138/169, 138/170, 138/171, 138/172, 138/173, 138/174, 138/175, 138/176,

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.
4 Cze$¢ 111 w brzmieniu ustalonym w zataczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niekt6rych innych ustaw
(Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszta w zycie z dniem 24 wrzes$nia 2023 r.

* Niepotrzebne skresli¢

Deweloper: Novisa Development sp. z 0.0., ul. Cieslewskich 53, 03-017 Warszawa, NIP: 7010044936, KRS 0000973276
Inwestycja: Osiedle Arkady Walendéw, ul. Brzozowa, Gmina Nadarzyn
Biuro Sprzedazy: tel.: +48 22 545 70 20, sprzedaz@novisa.pl, dok@novisa.pl


mailto:dok@novisa.pl

138/177,138/178, 138/179, 138/180, 138/181, 138/182, 138/183, 138/184, 138/185, 138/186, 138/187, 138/188, 401,
402, 4083, 405, 406, 407, 408, 409, 410,411, 412, 413, 414, 415, 416, 417, 418, 419, 420, 421, 422, 423 (dawniej
138/189, 138/190), 138/191 potozonych w miejscowosci Walendéw, gm. Nadarzyn.

,Budowa 15 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i budynku portierni na dz. nr ew. 401, 402, 403, 405, 406, 407,
408, 409, 410,411, 412, 413, 414, 415, 416, 417, 418, 419, 420, 421, 422, 423 (dawniej 138/189, 138/190),
potozonych w miejscowosci Walendéw, gm. Nadarzyn.”

Etap 1, Zadanie 7 dziatki nr 138/36, 138/37, 138/38, 138/39, 138/40, 138/41,401

Rozmieszczenie etapow i zadan w ramach przedsiewziecia deweloperskiego przedstawiono na zataczniku nr
2 do prospektu informacyjnego).
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Ryc. Schemat rozmieszczenia etapéw. Czerwong linig schematycznie oznaczono teren przedsigwziecia
deweloperskiego, a niebieska linig schematycznie oznaczono etap 1.
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ul. Ogrody Walenddw

Ryc. Schemat rozmieszczenia zadan w etapie 1. Czerwong linia schematycznie oznaczono teren przedsigwziecia
deweloperskiego, a niebieska linig schematycznie oznaczono etap 1, a btekitng linig podziat na zadania w etapie.

Zgodnie z decyzjg nr 53/2025 z dnia 08.08.2025 r. zatwierdzono podziat nieruchomosci zgodnie z ustaleniami

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (petna dokumentacja dostepna w biurze dewelopera).

* Niepotrzebne skresli¢

Deweloper: Novisa Development sp. z 0.0., ul. Cieslewskich 53, 03-017 Warszawa, NIP: 7010044936, KRS 0000973276
Inwestycja: Osiedle Arkady Walendéw, ul. Brzozowa, Gmina Nadarzyn
Biuro Sprzedazy: tel.: +48 22 545 70 20, sprzedaz@novisa.pl, dok@novisa.pl
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Ryc. Wykaz zmian gruntowych zgodnie z decyzjg nr 53/2025 z dnia 08.08.2025 r.

Numer ksiegi wieczystej

WA1P/00083143/6

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne

nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

W dziale IV ksiegi wieczystej WA1P/00083143/6 wpisane sa:

a) hipoteka umowna — na zasadzie rownego pierwszenstwa z hipotekg opisang pod lit. b) ponizej — do sumy
22.100.000,00 zt (dwadziescia dwa miliony sto tysiecy ztotych), na rzecz Banku Spoétdzielczego Ziemi towickiej w
t owiczu z siedzibg w towiczu (REGON 000502581, KRS 0000040238) w celu zabezpieczenia sptaty wierzytelnosci
tego banku wynikajgcych z umowy o kredyt obrotowy - konsorcjum bankowe numer 6/55/24 z dnia 14 marca 2024
roku, obejmujacych: sptate wierzytelnosci gtéwnej, odsetek, odsetek od przeterminowanych naleznosci, prowizji i optat,
wynikajgcych z ww. umowy kredytu oraz przyznanych kosztéw postepowania,

b) hipoteka umowna — na zasadzie rownego pierwszenstwa z hipotekg opisang pod lit. a) powyzej — do sumy
5.100.000,00zt (pie¢ milionow sto tysiecy ztotych), na rzecz Potudniowo-Mazowieckiego Banku Spétdzielczego w
Jedlinsku z siedzibg w Jedlinsku (REGON 000498129, KRS 0000106505) w celu zabezpieczenia sptaty wierzytelnosci
tego banku wynikajgcych z umowy o 4 kredyt obrotowy - konsorcjum bankowe numer 6/55/24 z dnia 14 marca 2024
roku, obejmujgcych: sptate wierzytelnosci gtéwnej, odsetek, odsetek od przeterminowanych naleznosci, prowizji i optat,
wynikajgcych z ww. umowy kredytu oraz przyznanych kosztéw postepowania.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci 2

Nie dotyczy.

Informacje dotyczace
obiektéow
istniejgcych potozonych

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci):
L]

Na obszarze przedsiewziecia deweloperskiego (w tym na obszarze zadania 3 w etapie 1,) znajdujg sie obszary

2 W szczegdlnosci imig i nazwisko

* Niepotrzebne skresli¢

albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

Deweloper: Novisa Development sp. z 0.0., ul. Cieslewskich 53, 03-017 Warszawa, NIP: 7010044936, KRS 0000973276
Inwestycja: Osiedle Arkady Walendéw, ul. Brzozowa, Gmina Nadarzyn
Biuro Sprzedazy: tel.: +48 22 545 70 20, sprzedaz@novisa.pl, dok@novisa.pl
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w sgsiedztwie inwestycji bezposredniego zagrozenia powodzig wzdtuz rzeki Utraty lokalizowane po wschodniej stronie przedsiewziecia

i wptywajacych na warunki deweloperskiego. W obszarze do 1km od przedsiewziecia deweloperskiego sa tereny zagrozone powodziami.

zycia® e ~900m na pétnoc znajdujg sie tereny KG- Droga gtéwna (droga wojewddzka). Jest to ul. Nad Utratg, ktéra stanowi
dojazd do wezta do al. Katowickiej (1,4km na pétnoc od zadan w etapie 1 przedsigwzigcia deweloperskiego).

e ~1,17km na pdtnoc sa tereny KDS — teren drogi publicznej ekspresowej — Al. Katowicka. Droga moze oddziatywac
pod katem hatasu na obszar do 1km od terenu przedsigwzigcia deweloperskiego.

e Planowana jest budowa tzw. ,Paszkowianki” - to odcinek drogi od skrzyzowania z drogg wojew6dzka nr 719 do
wezta drogi ekspresowej S8 ,Paszkéw”. Wezet ten znajduje sie ~1,3km na potnocny-wschod od zadania 6 w
etapie 1 przedsiewziecia deweloperskiego. Inwestycja znajduje sie zaraz za obszarem do 1km od terenu
inwestycji, ale moze oddziatywac na teren poprzez hatas i zanieczyszczenia. Zgodnie z danymi z dnia 21.07.2025
r. budowa tzw. ,Paszkowianki” jest hamowana przez spoteczno$¢ lokalng. Protesty spoteczne moga wptynaé
na zmiany przebiegu inwestycji w przysztosci, co moze wptyna¢ na teren przedsiewziecia deweloperskiego.

e ~300m na wschéd od zadania 3 w etapie 1 sg tereny UKR/UZ/ZP- Os$rodek opiekunczy z obiektem kultu
religijnego i zielenig parkowa.

e ~960m na wschod od zadania 3 w etapie 1 sg tereny U - Tereny centrum ustugowego.

e ~650m na potudniowy-wschédd od zadania 3 w etapie 1 przedsiewziecia deweloperskiego sg tereny KO - Teren
infrastruktury technicznej - oczyszczalnia Sciekéw. Odbiornikiem oczyszczonych $ciekéw sa rzeki Zimna Woda i
Utrata oraz Réw Wolica. Rzeka Utrata znajduje sie ~50m na wschod od terenu inwestyciji.

e ~1km na potudniowy-wschod jest teren ujecia wody ze stacjg uzdatniania.

e ~730m na potudniowy-wschod od zadania 3 w etapie 1 przedsiewziecia deweloperskiego sg tereny ST- Stacje
elektroenergetyczne 15/04kV. Od stacji na potudnie przebiega linia elektroenergetyczna EE15kV.

e ~750m na potudnie od zadan w etapie 1 znajduje sie stacja elektroenergetyczna 15/04 kV i przebiega linia
elektroenergetyczna EE15kV

e ~260m na poétnoc jest cmentarz zydowski wpisany do ewidencji zabytkéw — data wpisu 1995-04-24.

Wszystkie powyzsze aspekty zostaly opisane w niniejszym prospekcie informacyjnym w dalszych sekcjach.

Akty planowania Plan ogélny gminy Na BIP Nadarzyn https://bip.nadarzyn.pl/1016,plan-ogolny widnieje Uchwata nr 11.14.2024 z
przestrzennego dnia 15.05.2024 r. o przystapieniu do sporzadzenia planu ogélnego. Ogtoszenie z dnia

i inne akty prawne na terenig 10.07.2024 r. o przystgpieniu do sporzadzenia panu ogdélnego gminy Nadrzyn oraz sktadaniu
objetym przedsiewzieciem wnioskéw. W zwigzku z powyzszym Gmina Nadarzyn nie posiada jeszcze uchwalonego
deweloperskim lub planu ogdlnego gminy, wiec do 30 czerwca 2026 r. lub do czasu uchwalenia Planu
zadaniem Ogédlinego Gminy (jesli nastgpi to wczesniej) obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw
inwestycyjnym zagospodarowania przestrzennego Gminy Nadarzyn Uchwata Nr XLI1/420/2014 z dnia 2014-

03-26 Test uchwaty dostepny na https://nadarzyn.e-
mapa.net/?service=pln&request=getUchwala&p=121 Rysunek stuium dostepny w Systemie
informaciji przestrzennym Gminy Nadarzyn www.nadarzyn.e-mapa.net Legenda studium
https://nadarzyn.e-mapa.net/implementation/nadarzyn/pin/legenda/000.png

Do studium byty dwie zmiany. Zmiana Studium Uchwata Nr XX|.262.2016 z 2016-08-31
https://nadarzyn.e-mapa.net/implementation/nadarzyn/pln/pelna_tresc/000 ZM1.pdf

Zmiana Studium Uchwata Nr LXVI.874.2023 z 2023-03-01 https://nadarzyn.e-
mapa.net/implementation/nadarzyn/pln/pelna_tresc/000 ZM2.pdf (jest to tekst ujednolicony
studium. Zmiang studium z 2016 r. fragmenty terenu po wschodniej stronie zostaty oznaczone
jako W - tereny wod powierzchniowych.

Obszar przedsiewziecia deweloperskiego znajdujg sie na obszarze M-2 — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, tereny Z-tereny zieleni chronionej. Sa tam obszary R-
zbiorniki retenune
el

% o8 b,

Ryc. Fragment Studium Gmlny Nadarzyn. Czerwong linig schematycznle 0znaczono teren ‘

3 W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwo$ci zapachowe, hatasowe, §wietlne.
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przedsiewziecia deweloperskiego, a niebieska linig schematycznie oznaczono etap 1 z
podziatem na zadania. www.nadarzyn.e-mapa.net

Nalezy mie¢ na uwadze, ze plan ogélny gminy, ktéry zostanie uchwalony przez gmine moze
zmienia¢ funkcje terendw, co w przysztosci moze wpltyngé na zmiane zasad ich
zagospodarowywania.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata nr LIII/510/2010 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 10 listopada 2010 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Walendéw — Brzozowa.
Tekst uchwaty https:/nadarzyn.e-mapa.net/?service=pln&request=getUchwala&p=40
Rysunek planu dostepny na www.nadarzyn.e-mapa.net (patrz rycina nizej).

Uchwata nr IX/76//2011 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 14 lipca 2011r. w sprawie zmiany
uchwaty Nr LIII/510/2010 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 10 listopada 2010r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Walendéw —
Brzozowa. Legenda planu dostepna na https://nadarzyn.e-
mapa.net/application/modules/pIn/pIn_legenda.php?id=40

Zgodnie z planem miejscowym obszar przedsiewziecia inwestycyjnego (wszystkie etapy
znajdujg sie w ramach obszaru MN1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(szczegdtowe opisy w dalszych sekcjach).

przedsiewziecia deweloperskiego, a niebieskg linig schematycznie oznaczono etap 1 z
podziatem na zadania. www.nadarzyn.e-mapa.net

NaBIP Gminy Nadarzyn https:/bip.nadarzyn.pl/975.procedury-planistyczne-w-toku widniejg
procedury planistyczne w toku, ale nie dotycza one obszaru przedsiewzigcia
deweloperskiego. Jedyng procedurg planistyczng w toku na obszarze przedsiewziecia
deweloperskiego jest procedura uchwalania planu ogélnego gminy Nadarzyn (patrz opis w
sekcji wyzej).

Miejscowy plan
odbudowy

MPO dotyczy obszaréw przeznaczonych do odbudowy uszkodzonych w wyniku osunie¢ ziemi.

Zgodnie z §4 planu miejscowego dla terenu przedsiewziecia deweloperskiego ,2. Nie okresla
sig, poniewaz nie wystepujg w obszarze planu: 3) granic i sposobéw zagospodarowania
terenéw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.”

W studium Gminy Nadarzyn widnieje informacja ,W obszarze Gminy Nadarzyn nie wystepuja
obszary naturalnych zagrozen geologicznych.”

Zgodnie z mapg dostepng na stronie Panstwowego Instytutu Geologicznego (System Ostony
Przeciwosuwiskowej SOPO), na terenie przedsiewziecia deweloperskiego nie ma terendw
osuwisk, ani terenow zagrozonych osuwiskami
https://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/ SOPO/Wyszukaj3

Powyzsze wskazuje, ze Gmina Nadarzyn nie ma terenow osuwisk, ani terenow
zagrozonych osuwiskami, w zwigzku z tym nie ma uchwalonego miejscowego planu

odbudowy.
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Inne*

Strategia rozwoju gminy Nadarzyn na lata 2014-2025
https://www.nadarzyn.pl/plik,10504,strategianaa

Strategia Rozwoju Gminy Nadarzyn na lata 2023-2030 - projekt do konsultacji spotecznych
https://www.nadarzyn.pl/plik. 16822, projekt-strategii-rozwoju-gminy-konsultacje-pdf.pdf

Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Nadarzyn na lata 2021-2024 z perspektywa do 2028
r. https://bip.nadarzyn.pl/plik, 13644, program-ochrony-srodowiska-dla-gminy-nadarzynna-
lata-2021-2024-z-perspektywa-do-2028-r-pdf.pdf

Gminny Program Reuwitalizacji Gminy Nadarzyn do roku 2030 - Uchwata Nr 111.43.2024
https://bip.nadarzyn.pl/plik,18993,uchwala-nr-iii-43-2024-pdf.pdf

Ustawa o lasach z 28 wrzesnia 1991 r. https:/www.lasy.gov.pl/pl/edukacja/slownik/l/lasy-
ochronne

Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007r. w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 14
lutego 2007r. Nr 42, poz. 870)
https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewobszarchronionegokrajobrazu.jsf?fop=PL.ZIPOP
.1393.0CHK.619.

Uchwata w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania wokét Portu Lotniczego
Okecie.

Plan Generalny Lotniska Chopina w Warszawie na lata 2021 - 2040, zatwierdzony przez
Ministra  Infrastruktury w dniu  05.07.2023 r. https:/ppl.bip.gov.pl/inne-jednostki-
organizacyjne/plany-generalne-lotnisk-zarzadzanych-przez-ppl-s-a.html

Rozporzadzenie z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie https://sip.lex.pl/#/act/16964625/441897041/warunki-
techniczne-jakim-powinny-odpowiadac-budynki-i-ich-
usytuowanie?keyword=rozporz%C4%85dzenie%20w%20sprawie%20warunk%C3%B3w%2
Otechnicznych%20jakim%20powinny%20odpowiada%C4%87%20budynki%20i%20ich%20u
sytuowanie&searchPit=2025-09-17&cm=SFIRST

Ustawa z 24.07.2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy drogi wodnej tgczacej Zalew
Wislany z Zatokg Gdanska.

Ustawa z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich.

Na stronie gminy Nadarzyn nie widnieja odrebne dokumenty zawierajgce tzw. wytyczne
urbanistyczne (standardy urbanistyczne), ani tez dokument tzw. uchwaty krajobrazowej, ktére
okreslatyby zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i
urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz
rodzajow materiatéw budowlanych.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie
terenu

Zgodnie z planem miejscowym Uchwata nr LIII/510/2010 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 10
listopada 2010 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Walendow - Brzozowa. Tekst uchwaty https://nadarzyn.e-
mapa.net/?service=pIn&request=getUchwala&p=40 Rysunek  planu  dostepny na
www.nadarzyn.e-mapa.net caty obszar przedsigwziecia deweloperskiego znajduje sie w
ramach MN1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Zgodnie z § 11 planu dla terenu MN1 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

w zorganizowanym osiedlu wraz z niezbednymi ustugami osiedlowymi, niezbedng
infrastrukturg techniczna, komunikacjg pieszo-jezdng (drogi wewnetrzne) i zielenig
urzadzong;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzadzenia budowlane, urzgdzenia infrastruktury technicznej

i ochrony srodowiska, urzgdzenia ochrony przeciwpozarowej dla potrzeb dziatki lub
potrzeb lokalnych,

b) garaze i budynki gospodarcze towarzyszgce zabudowie, kioski, obiekty matej
architektury;

3) przeznaczenie dopuszczalne:

a) towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej ustugi, o ktérych mowa w § 5 ust. 1 pkt 32, jako
lokal ustugowy wbudowany w budynek mieszkalny lub w oddzielnych budynkach,
b) przepompownie Sciekéw, stacje transformatorowe 15/0,4kV,

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika
przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpo$redniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz

rodzajéw materiatoéw budowlanych.

* Niepotrzebne skresli¢
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c) urzadzenia wodne zabezpieczajgce przed powodzig (w tym zbiorniki retencyjno -
odparowywalne).”

.Maksymaln,a, Zgodnie z § 11 planu dla terenu MN1:,7c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na
'”tE”ZyW”OSC 1,2 dla zabudowy mieszkaniowej i na 2 dla zabudowy z ustugami w oddzielnych budynkach”
zabudowy
Maksymalna i Plan miejscowy nie okresla maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy”.
minimalna Jest to nowe pojecie wprowadzone nowelizacjg ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
nadziemna przestrzennym.
intensywnos$¢
zabudowy
Maksymalna Zgodnie z § 11 planu dla terenu MN1:
powierzchnia Ust. 5,7) ustala sie:
zabudowy a) maksymalng powierzchnie zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej
lub inwestycyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojaca, blizniacza lub
szeregowg z ustugami wbudowanymi lub bez ustug wbudowanych,
b) maksymalng powierzchnie zabudowy na 50% powierzchni dziatki budowlanej ustugami
w oddzielnych budynkach lub z obiektami infrastruktury technicznej”
Maksymalna Zgodnie z § 11 planu dla terenu MN1:

wysokos$¢ zabudowy

,8) ustala sie:

a) maksymalng wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (z
kondygnacjg w dachu witgcznie) do trzech kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 12m,
b) maksymalng wysoko$¢ portierni lub garazy (zintegrowanych z budynkiem mieszkalnym
sytuowanych w odlegtosci 1 m od linii rozgraniczajgcej drogi wewnetrznej) na 4m;”

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Zgodnie z § 11 planu dla terenu MN1 ,6) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng na, co
najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej z zabudowg wolno stojagca, blizniaczg lub
szeregowg; 7) ustala sie powierzchnig biologicznie czynng na, co najmniej 40% powierzchni
dziatki budowlanej z wolno stojgcymi budynkami ustug lub z obiektami infrastruktury
technicznej.”

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Zgodnie z § 11 planu dla terenu MN1

,9. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1(...)

3) ustala sie sytuowanie miejsc parkingowych na terenie inwestycji dopuszczajgc zatoki
postojowe na dziatkach petniacych funkcje niepublicznych drég wewnetrznych;

4) w zakresie bilansu miejsc parkingowych ustala sig nastepujagce minimalne wskazniki
zaspokojenia potrzeb parkingowych dla samochodéw osobowych:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — na wtasnej dziatce 2 miejsca postojowe
(liczone z miejscami w garazach) na 1 budynek mieszkalny,

b) ustugi - 30 miejsc postojowych na 1000m2 powierzchni uzytkowej ustug (z
uwzglednieniem rotacji),

c) obiekt handlowy, sklep, punkt ustugowy - 30 miejsc postojowych na 1000m2 powierzchni
uzytkowej (z uwzglednieniem rotacji), ale nie mniej niz 3 miejsca na sklep lub punkt
ustugowy,

d) dla obiektoéw i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb.”

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Zgodnie z § 11 planu miejscowego:

J4. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) dla terenu MN1 potozonego w strefie zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu W.0.CH.K. obowigzujg odpowiednio ustalenia, o ktérych mowa w § 8;

2) obowigzujg odpowiednio ustalenia zapisane w § 9;

3) zakazuje sie samowolnego nasypywania i obnizania powierzchni terenu dziatek powyzej
lub ponizej poziomu terenu dziatek sasiednich oraz odprowadzania wod opadowych na
sgsiednie dziatki i drogi;

4) w projektach zagospodarowania nalezy uwzgledni¢ zagospodarowanie zielenig niskg
korytarza nad rzeka Utrata pomiedzy granica dz. nr ew. 98/2, a nieprzekraczalng linig
zabudowy;

5) na podstawie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska ustala sie
przyporzadkowanie terenu MN1 pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w
srodowisku, jako teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;

6) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng na, co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlanej z zabudowg wolno stojgca, blizniaczg lub szeregowa;

7) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng na, co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlanej z wolno stojacymi budynkami ustug lub z obiektami infrastruktury technicznej.”

Rozdziat 2 Zasady ochrony $rodowiska i przyrody

§ 8. 1. Obszar planu potozony jest w strefie zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu w ktorej obowigzujg przepisy Rozporzadzenia, o ktérym mowa w § 5 ust. 1 pkt 26
oraz przepisy o ochronie przyrody i Srodowiska.

2. Ustala sie, ze na catym obszarze objetym planem obowigzujag nastepujace zasady ochrony
i ksztattowania srodowiska:

1) zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na
Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych (przepisy ustawy Prawo ochrony Srodowiska),
z wyjatkiem elementéw niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania gminnych i ponad
lokalnych infrastrukturalnych inwestycji celu publicznego oraz przedsiewzie¢, dla ktérych
przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na $rodowisko wykazata brak
niekorzystnego wptywu stanu na $rodowisko przy zastosowaniu najkorzystniejszego dla
Srodowiska wariantu, wskazanego w raporcie oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko;
2) zakazuje sie likwidowania i niszczenia zadrzewien nadwodnych i przydroznych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeb ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
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drogowego lub wodnego albo budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzadzen wodnych;

3) zakazuje sig wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu z
wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub utrzymaniem,
budowa, odbudowg naprawa lub remontem urzadzen wodnych;

4) nakazuje sie minimalizowanie przeksztatcen powierzchni ziemi i jej ochrone przed erozjg
poprzez wtasciwe zagospodarowanie i odprowadzanie wod opadowych, a przy realizacji prac
ziemnych nalezy wyegzekwowa¢ zdjecie warstwy préchnicznej gleby, oraz jej odpowiednie
zdeponowanie, co najmniej w ilosci pozwalajacej na przywrdcenie tej warstwy na fragmentach
niezabudowanych;

5) zakazuje sie dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody oraz racjonalna gospodarka wodna;

6) nakazuje sig¢ zachowanie naturalnego charakteru brzegéw rzeki Utraty za wyjagtkiem
prowadzenia prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym i utrzymaniem lub
budowg urzadzen wodnych;

7) w odlegtosci 20m od linii rozgraniczajgcej terenu wéd powierzchniowych — rzeki Utraty,
zakazuje sie lokalizowania obiektéw budowlanych z wyjatkiem stuzgcych potrzebie ochrony
przeciwpowodziowej, sieci infrastruktury technicznej i komunikaciji, zbiornikéw retencyjnych,
oraz wyznaczenia wydzielonych stref dostepnych dla zwierzat.”

,8 9. 1. Ustala sie ochrone uktadu hydrograficznego rzeki Utraty. Wszelkie prace ziemne
zwigzane z przeksztatceniem uktadu hydrograficznego, przeksztaicenie poziomu terenu
mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne, wymagajg uzgodnien na
warunkach zgodnych z przepisami odrebnymi.

2. Dla konserwacji rzeki Utraty i otwartych rowéw melioracyjnych ustala sie zachowanie
dostepnosci w postaci ,drogi eksploatacyjnej”.

3. Ustala sie zasade objecia obszaru zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode,
odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw sanitarnych wytwarzanych przez uzytkownikéw
wszystkich obiektéw w obszarze planu oraz dopuszczenie odprowadzania $ciekéw do
Srodowiska w sposdb okreslony w przepisach odrebnych.

4. Ustala sie zagospodarowanie i uzytkowanie terendéw wykluczajgce zanieczyszczenie wéd
otwartych, wod gruntowych oraz gruntu na wtasnych dziatkach i na terenach przylegtych.
Ustala sie warunki odwodnienia terenéw zabudowy oraz terenéw komunikacii.

5. Ustala sie racjonalne wykorzystanie powierzchni na dziatkach, poprzez zachowanie
proporcji pomiedzy czescig zabudowana, a nie zabudowang, okreslonych wskaznikiem
procentowego udziatu powierzchni biologicznie czynnych.

6. Ustala sie ochrone i utrzymanie zieleni ogrodowej i przydomowej na terenie dziatek, zieleni
przyulicznej i nadwodnej. Wycinanie drzew niezbedne dla realizacji drég, zbiornikéw
retencyjnych lub zabudowy, wymaga uzyskania zgody w odrebnym postepowaniu. W
przypadku koniecznosci usuniecia drzew dla realizacji inwestycji nie bedgcych inwestycjami
celu publicznego nakazuje sie wykonanie nasadzen kompensujgcych gatunkéw rodzimych
wiasciwych dla siedlisk.

7. Pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku okresla sie
przyporzadkowanie wyznaczonego na rysunku planu terenu do rodzaju okreslonego w
przepisach Prawa ochrony $rodowiska.

8. W celu ochrony powietrza ustala sie ogrzewanie pomieszczen obiektéw istniejacych

i planowanych paliwami, 0 mozliwie najnizszym poziomie emisji substancji szkodliwych dla
Srodowiska, spetniajacych aktualnie obowigzujgce normy.

9. Ustala sie obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsca dla pojemnikéw na odpady
w granicach dziatki, z obowigzkiem segregowania odpadow.”

Wymagania
dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegoblnego
zagrozenia
powodzig

Na obszarze przedsiewziecia deweloperskiego (w tym na obszarze etapu 1, zadanie 3)
znajdujag sie obszary bezposredniego zagrozenia powodzig wzdiuz rzeki Utraty
zlokalizowane po wschodniej stronie przedsiewziecia deweloperskiego. Obszary te
zostaty zaznaczone na rysunku planu miejscowego (patrz ryc. w sekcjach wyzej).

Zgodnie z planem miejscowym Rozdziat 3 Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

,§ 10. Oznacza sie na rysunku planu zasieg obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig
wzdtuz rzeki Utraty, w ktorym przyjmuje sie ograniczenia w uzytkowaniu terenu okreslone w
przepisach odrebnych Prawa wodnego dotyczacych ochrony przed powodzig. Na obszarze
bezposredniego zagrozenia powodzig, w czesSci wyznaczonej nieprzekraczalng linig
zabudowy wzdtuz rzeki Utraty ustala sie zakaz zabudowy wynikajagcy z Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.”
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Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz débr
Kultury wspotczesnej

Zgodnie z §4 planu miejscowego ,2. Nie okresla sie, poniewaz nie wystepujg w obszarze
planu: 1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz
ddbr kultury wspdiczesnej.”

Wymagania
dotyczace ochrony
innych terenéw lub
obiektow
podlegajacych
ochronie na
podstawie
przepiséw
odrebnych

Plan miejscowy porusza aspekty zwigzane z przepisami odrebnym. Zgodnie ze stownikiem
planu miejscowego przez przepisy odrebne nalezy rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi poza ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie ze stownikiem planu miejscowego przez strefe zwyktg w Warszawskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu - W.O.CH.K. — nalezy rozumie¢ obszar objety ochrong prawng na
podstawie przepisow odrebnych tj. Rozporzgdzenia Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13
lutego 2007r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z dnia 14 lutego 2007r. Nr 42, poz. 870). Zgodnie ze stownikiem planu
miejscowego przez odpowiednie strefy bezpieczenstwa od gazociggu - nalezy przez to
rozumie¢ gazocigg wraz ze strefami, w ktérych obowigzujg ograniczenia dla lokalizacji
obiektéw i zadrzewien zgodnie z warunkami technicznymi jakim powinny odpowiada¢ sieci
gazowe okreslonymi w przepisach odrebnych: jako strefy kontrolowane lub jako odlegtosci
podstawowe”

Zgodnie z §3 planu miejscowego ,3. Oznacza sie na rysunku planu ustanowione na
podstawie przepiséw odrebnych:

1) zasieg terenéw zdrenowanych;

2) granice obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig.”

Zgodnie z §4 planu miejscowego 1. W planie okresla sie: 5) granice i sposoby
zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.”

Zgodnie z §8 planu miejscowego

»2. Ustala sie, ze na catym obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace zasady ochrony
i ksztattowania srodowiska:

1) zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
$srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych (przepisy ustawy Prawo ochrony srodowiska),
z wyjatkiem elementéw niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania gminnych i ponad
lokalnych infrastrukturalnych inwestycji celu publicznego oraz przedsigwziec, dla ktérych
przeprowadzona procedura oceny oddzialywania na $rodowisko wykazata brak
niekorzystnego wptywu stanu na $rodowisko przy zastosowaniu najkorzystniejszego dla
Srodowiska wariantu, wskazanego w raporcie oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.”

Zgodnie z §9 planu miejscowego

,1. Ustala sie ochrone uktadu hydrograficznego rzeki Utraty. Wszelkie prace ziemne zwigzane
z przeksztatlceniem uktadu hydrograficznego, przeksztatcenie poziomu terenu mogace
naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne, wymagaja uzgodnien na warunkach
zgodnych z przepisami odrgbnymi.

2. Dla konserwacji rzeki Utraty i otwartych rowdéw melioracyjnych ustala sie¢ zachowanie
dostepnosci w postaci ,drogi eksploatacyjnej”.

3. Ustala sie zasade objecia obszaru zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode,
odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekoéw sanitarnych wytwarzanych przez uzytkownikow
wszystkich obiektéw w obszarze planu oraz dopuszczenie odprowadzania Sciekéw do
$rodowiska w sposob okreslony w przepisach odrebnych.
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4. Ustala sig zagospodarowanie i uzytkowanie terenéw wykluczajgce zanieczyszczenie wod
otwartych, woéd gruntowych oraz gruntu na witasnych dziatkach i na terenach przylegtych.
Ustala sie warunki odwodnienia terenéw zabudowy oraz terendw komunikacji.

5. Ustala sie racjonalne wykorzystanie powierzchni na dziatkach, poprzez zachowanie
proporcji pomiedzy czescig zabudowang, a nie zabudowana, okreslonych wskaznikiem
procentowego udziatu powierzchni biologicznie czynnych.

6. Ustala sie ochrone i utrzymanie zieleni ogrodowej i przydomowej na terenie dziatek, zieleni
przyulicznej i nadwodnej. Wycinanie drzew niezbgdne dla realizacji drég, zbiornikow
retencyjnych lub zabudowy, wymaga uzyskania zgody w odrgbnym postepowaniu. W
przypadku koniecznosci usunigcia drzew dla realizacji inwestycji nie bedacych inwestycjami
celu publicznego nakazuje sie wykonanie nasadzen kompensujacych gatunkéw rodzimych
witasciwych dla siedlisk.

7. Pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku okresla sie
przyporzadkowanie wyznaczonego na rysunku planu terenu do rodzaju okreslonego w
przepisach Prawa ochrony $rodowiska.

8. W celu ochrony powietrza ustala sig¢ ogrzewanie pomieszczen obiektéw istniejacych

i planowanych paliwami, o mozliwie najnizszym poziomie emisji substancji szkodliwych dla
$rodowiska, spetniajacych aktualnie obowigzujgce normy.

9. Ustala sie obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsca dla pojemnikéw na odpady
w granicach dziatki, z obowigzkiem segregowania odpadéw.”

Zgodnie planem miejscowym z Rozdziat 3 Granice i sposoby zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajgcych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw

,§ 10. Oznacza sie na rysunku planu zasieg obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig
wzdtuz rzeki Utraty, w ktérym przyjmuje sie ograniczenia w uzytkowaniu terenu okreslone w
przepisach odrebnych Prawa wodnego dotyczacych ochrony przed powodzig. Na obszarze
bezposredniego zagrozenia powodzig, w czeSci wyznaczonej nieprzekraczalng linig
zabudowy wzdtuz rzeki Utraty ustala sie zakaz zabudowy wynikajgcy z Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.”

Zgodnie z §11 planu miejscowego ,4. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody 5) na podstawie
przepiséow odrebnych z zakresu ochrony srodowiska ustala sie przyporzadkowanie terenu
MN1 pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku, jako teren przeznaczony
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng”

Warunki i
szczegobtowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

Dojazd do drogi publicznej z realizowanego etapu 1 przedsigwziecia inwestycyjnego bedzie
sie odbywat od strony pdinocnej z ul. Brzozowej (2KUZ — drogi zbiorcze - powiatowe). W
ramach catego przedsiewziecia deweloperskiego wydzielona zostata dziatka nr 401, ktéra
stanowi¢ bedzie obstuge inwestycji. W potudniowo-zachodniej czesci przedsiewziecia
deweloperskiego znajduje sie drugi wjazd na osiedle od ul. Ogrody Walendéw (KUD — drogi
dojazdowe - gminne). Tekst planu miejscowego nie opisuje terenéw KUZ i KUD. Na obszarze
catego przedsiewziecia deweloperskiego sg liczne drogi wewnetrzne prowadzace do
poszczegdlinych zadan inwestycyjnych.

Zgodnie z §11 ust. 9 planu miejscowego Zasady obstugi komunikacyjnej dla terenu MN1:

»1) ustala sie obstuge komunikacyjna od strony przylegtych, potozonych poza obszarem planu,
drég publicznych 2KDZ i 1KDD;

2) w pasie terenu dla eksploatacji rowu melioracji szczegétowej, potozonego wzdtuz tego rowu,
dopuszcza sie przejscia piesze;

3) ustala sie sytuowanie miejsc parkingowych na terenie inwestycji dopuszczajgc zatoki
postojowe na dziatkach petnigcych funkcje niepublicznych drég wewnetrznych;

4) w zakresie bilansu miejsc parkingowych ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki
zaspokojenia potrzeb parkingowych dla samochodéw osobowych:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — na wtasnej dziatce 2 miejsca postojowe

(liczone z miejscami w garazach) na 1 budynek mieszkainy,

b) ustugi - 30 miejsc postojowych na 1000m2 powierzchni uzytkowej ustug (z
uwzglednieniem rotacji),

c) obiekt handlowy, sklep, punkt ustugowy - 30 miejsc postojowych na 1000m2 powierzchni
uzytkowej (z uwzglednieniem rotacji), ale nie mniej niz 3 miejsca na sklep lub punkt
ustugowy,

d) dla obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb.”

Zgodnie z §11 planu miejscowego: ,5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) nakazuje sie sytuowanie nowej zabudowy w strefie zabudowy wyznaczonej na rysunku
planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy:

a) w odlegtosci nie mniejszej niz 6m od linii rozgraniczajgcej drogi 2KDZ (poza obszarem
planu),

(-.))

5) przy wjazdach na osiedle, w granicy dziatki sgsiedniej i pomigdzy linig rozgraniczajaca drég
2KDZ lub 1KDD, a nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza sie lokowanie parterowych
portierni;

14 g) dopuszcza sie miejscowe wycofanie ogrodzen w gigb dziatek wzdtuz drogi dojazdowe;j
2KDZ i 1KDD (poza obszarem planu) przy wjazdach na teren MN1,

(--)

14 i) z wylgczeniem placéw do zawracania i rond ustala sie narozne sciecia linii ogrodzen: nie
mniejsze niz 5m wzdtuz linii rozgraniczajgcej drogi 1KDD, nie mniejsze niz 10m wzdtuz

linii rozgraniczajacej drogi 2KDZ, a takze nie mniejsze niz 5m wzdtuz granicy dziatek
petnigcych funkcje niepublicznych drég wewnetrznych”
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Rozmieszczenie etapéw i zadan w ramach przedsiewzigcia deweloperskiego oraz
dostepu do drég przedstawiono na zatgczniku nr 2 do prospektu informacyjnego).

Warunki i
szczegotowe zasady
obstugi

w zakresie
infrastruktury
technicznej

Zgodnie z § 11 planu miejscowego:

10. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna:

1) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej dla celéw bytowych i ustug.
Dopuszcza

sie zaopatrzenie w wode z lokalnego ujecia do celéw gospodarczych, zaopatrzenia placu
budowy i na cele przeciwpozarowe. Zgodnie z przepisami odrgbnymi zaopatrzenie na cele
przeciwpozarowe winno uwzglednia¢ hydranty nadziemne lub w wyjagtkowych przypadkach
podziemne;

2) odprowadzenie sciekéw:

a) ustala sie odprowadzenie Sciekoéw kanalizacjg grawitacyjng i ptytkg kanalizacjg
grawitacyjno-ci$nieniowa realizowang sukcesywnie w miare rozwoju budownictwa, w
systemie rozdzielczym,

b) ustala sig, ze odbiornikiem $ciekdéw bedzie oczyszczalnia poza obszarem planu,

c) dla obiektéw tymczasowych lub petnigcych czasowo funkcje ekspozycyjne, do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie odprowadzenie $ciekdw bytowogospodarczych
(na wiasnym terenie) do atestowanych, szczelnych zbiornikéw na

nieczystosci ptynne z wywozem do punktu zlewnego,

d) zakazuje sie lokowania przydomowych oczyszczalni $ciekdw z rozsgczkowaniem,

e) dopuszcza sie sytuowanie lokalnych urzadzen zbiornikowo ttocznych (pompowni) bez
zmiany niniejszego planu;

3) odprowadzenie wod opadowych:

a) ustala sie powierzchniowe odprowadzenie wdéd opadowych, z ewentualnym
zastosowaniem oczek wodnych, w przypadku wystarczajgco chtonnej powierzchni
biologicznie czynnej na dziatkach, z zastosowaniem systemu mieszanego tgczacego

system drenarski z systemem kanalizacji deszczowej,

b) odwodnienie drég do kanalizacji deszczowej, rowami odwadniajacymi przydroznymi, ze
zrzutem do odbiornika (rowy melioracyjne, rzeka Utrata lub inne sztuczne zbiorniki

wodne), po uzgodnieniu z wtasciwym zarzgdem melioracji i urzadzen wodnych,

c) zakazuje sie odprowadzania wéd opadowych, wod drenazowych i odwodnieniowych do
sieci kanalizacji sanitarnej oraz na jezdnie drog;

4) zaopatrzenie w energie¢ elektryczna;

a) zasilanie w energie elektryczng z istniejacego uktadu sieci dla wszystkich potencjalnych
odbiorcéw z napowietrznych i podziemnych sieci elektroenergetycznych 15kV
wyprowadzonych z istniejgcej RPZ Sekocin i projektowanej RPZ ,Nadarzyn” poza

obszarem planu,

b) zaopatrzenie projektowanych inwestycji ze stacji istniejgcych lub nowych stacji
transformatorowych pod warunkiem petnego pokrycia zapotrzebowania zgodnie

z warunkami okreslonymi przez wtasciwego operatora systemu elektroenergetycznego
wedtug zasad okreslonych w przepisach odrgbnych,

c) dopuszczenie lokowania stupowych stacji transformatorowych 15/0,4kV w liniach
rozgraniczajacych drég lub na dziatkach przy drogach, z warunkiem zapewnienia

dojazdu samochodem ciezarowym ze strefg wolng od zabudowy w promieniu 3m dla
budynkéw z materiatéw niepalnych i 5m dla budynkéw z materiatéw palnych. Lokalizacja
nowych stacji nie bedzie wymagata zmian niniejszego planu,

d) pozostawienie w liniach rozgraniczajacych drog odpowiednich korytarzy

uwzgledniajgcych wymagane przepisami odlegtosci od innych obiektéw dla linii SN i nn
napowietrznych lub kablowych podziemnych,

e) dopuszczenie stosowania alternatywnych zrédet energii elektrycznej: np. generatoréw
pradu;

5) zaopatrzenie w gaz z sieci $redniego ci$nienia istniejacej w drodze 2KDZ, po uprzedniej
niezbednej rozbudowie zgodnie z przepisami odrebnymi i na warunkach okreslonych przez
operatora sieci;

6) zaopatrzenie w energie cieplng poprzez zasilanie w szczegdlnosci: gazem ziemnym,
energig elektryczng, z wykorzystaniem gazu ptynnego (LPG), oleju opatowego lub paliw
ekologicznych, w tym statych, ktérych stosowanie jest zgodne z przepisami prawa ochrony
Ssrodowiska. Dopuszcza sie kominki jako dodatkowe zrédto ogrzewania obiektow;

7) gospodarka odpadami w sposéb zgodny ze stosownymi przepisami gminnymi
dotyczgcymi utrzymania czystosci i porzadku w gminie, a w szczegdlnosci z zapewnieniem na
terenie inwestycji miejsc na place pod $mietniki umozliwiajgce segregacje odpadéw;

8) obstuga w zakresie telekomunikacji z wykorzystaniem istniejgcej sieci telekomunikacji
przewodowej (poprzez jej sukcesywng rozbudowe w miare potrzeb) i bezprzewodowe;.
Dopuszcza sie lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, jezeli
taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

9) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci, instalacji i urzgdzen infrastruktury technicznej
orazrealizacje nowych sieci, instalacji i urzadzen infrastruktury technicznej w sposéb nie
kolidujacy z innymi ustaleniami planu oraz zgodny z przepisami odrebnymi;

10) ustala sie, ze wszelkie sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej winny by¢ wykonane
jako szczelne, a realizacja skrzyzowan projektowanej sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej z istniejagcymi urzadzeniami infrastruktury technicznej wymaga uzgodnienia z
wtasciwym operatorem na etapie uzyskiwania pozwolenia na budowe lub zgtaszania robdt
budowlanych (chyba, ze przepisy odrebne stanowig inaczej).”

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentoéw,
znajdujacych sie w

* Niepotrzebne skresli¢

Przeznaczenie
terenu

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu i jego otoczenia przedstawiono na
zalaczniku nr 7 do prospektu informacyjnego).

Na obszarze do 100m od terenu przedsigwziecia inwestycyjnego obowigzuja nastepujace
plany miejscowe (wszystkie rysunki planéw dostepne w systemie informacji przestrzennej
www.nadarzyn.e-mapa.net).
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Ryc. Fragment planow miejscowch. Czerwong linig schematycznie oznaczono teren

przedsiewziecia deweloperskiego, a niebieskg linig obszar do 100m od przedsiewziecia
deweloperskiego. www.nadarzyn.e-mapa.net

. PLAN WALENDOW - BRZOZOWA Uchwata nr LIII/510/2010 Rady Gminy
Nadarzyn z dnia 10 listopada 2010 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego czesci wsi Walendéow — Brzozowa. Tekst uchwaty https:/nadarzyn.e-
mapa.net/?service=pIn&request=getUchwala&p=40 Rysunek planu dostepny na
www.nadarzyn.e-mapa.net oraz na https://nadarzyn.e-

mapa.net/wykazplanow/tiff/142105/054 Uchwata nr 1X/76//2011 Rady Gminy Nadarzyn z

dnia 14 lipca 2011r. w sprawie zmiany uchwaty Nr LIII/510/2010 Rady Gminy Nadarzyn z

dnia 10 listopada 2010r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego czesci  wsi Walendow — Brzozowa. Legenda planu dostepna na
. li

Ryc. Plan miejscowy Walendéw
mapa.net/wykazplanow/tiff/142105/054

- Brzozowa.

https://nadarzyn.e-

3 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu

* Niepotrzebne skresli¢
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* Niepotrzebne skresli¢

. PLAN NADARZYN ETAP ] Uchwata Nr XLIV/706/2005
z dnia 2005-12-28 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
PGR Walendéw w gminie Nadarzyn etap |l. Tekst uchwaty dostepny na https:/nadarzyn.e-
mapa.net/?service=pIn&request=getUstaleniaSzczegolowe&p=101&n=2D Rysunek
dostepny na www.nadarzyn.e-mapa.net oraz na https://nadarzyn.e-
mapa.net/wykazplanow/tiff/142105/034 Legenda dostgpna na  htips:/nadarzyn.e-
mapa.net/application/modules/pln/pln_legenda.php?id=101

%
Ryc. Fragment planu miejscowego Nadarzyn Etap Il.  hitps:/nadarzyn.e-
mapa.net/wykazplanow/tiff/142105/034

. PLAN REJON STAWU OBOROWEGO - Uchwata Nrll.16.2018
z dnia 2018-11-28 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci wsi Walendéw w Gminie Nadarzyn obszar w rejonie Stawu Oborowego. Tekst
uchwaty dostepny na https://nadarzyn.e-mapa.net/?service=pln&request=getUchwala&p=2
Rysunek dostepny na www.nadarzyn.e-mapa.net oraz na hitps:/nadarzyn.e-
mapa.net/wykazplanow/tiff/142105/111  Legenda dostepna na  https:/nadarzyn.e-
mapa.net/application/modules/pln/pln_legenda.php?id=2

Ryc. Fragment planu miejscowego Rejon Stawu bborowego https://nadarzyn.e-

mapa.net/wykazplanow/tiff/142105/111

. PLAN NADARZYN ETAP | Uchwata Nr XXXV/631/2005
z dnia 2005-04-13 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
PGR Walendoéw (obecnie wies Walendow)w gminie Nadarzyn etap |. Tekst uchwaty dostepny
na https://nadarzyn.e-mapa.net/?service=pIn&request=getUchwala&p=48 Rysunek
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dostepny na www.nadarzyn.e-mapa.net oraz na https://nadarzyn.e-
mapa.net/wykazplanow/tiff/142105/028 Legenda dostgpna na  htips:/nadarzyn.e-
mapa.net/application/modules/pln/pln_legenda.php?id=48

Ryc. Plan miejscowy Nadarzyn Etap https://nadarzyn.e-
mapa.net/wykazplanow/tiff/142105/028

Ponizej szczegotowa analiza zalozen planéw miejscowych dla danego zadania w etapie
1 przedsiewziecia deweloperskiego. Rozmieszczenie etapéw i zadan w ramach
przedsiewziecia deweloperskiego przedstawiono na zataczniku nr 2 do prospektu
informacyjnego).

ZADANIE 7 W ETAPIE 1 przedsiewziecia deweloperskiego
i\

. N S S

s LA A WS

3‘* e

Ryc. ragment planu miejscowego. zenNona linig schematycznie oznaczono zadanie 7 w

etapie 1 przedsigwzigcia deweloperskiego, a niebieskg linia obszar do 100m.
www.nadarzyn.e-mapa.net
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Do 100m na poétnoc od zadania 7 w etapie 1 znajduje sig teren MN1 - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (tozsame co dla catego przedsiewziecia deweloperskiego).
Znajduja sig tam kolejne etapy przedsiewziecia deweloperskiego (patrz ryc. w jednej z sekgcji
wyzej). Dalej jest teren KUZ — drogi zbiorcze — powiatowe (ul. Brzozowa). Dalej na pétnoc sg
tereny Ls-lasy, gdzie jest zakaz zabudowy z wyjgtkiem obiektéw budowlanych zwianych z
gospodarka lesna. Sg tereny ZD — ogrodki dziatkowe.

Do 100m na wschod od zadania 7 w etapie 1 sg tereny MN1 - tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej (tozsame co dla catego przedsiewziecia deweloperskiego).
Znajduja sig tam kolejne etapy przedsiewziecia deweloperskiego (patrz ryc. w jednej z sekgcji
wyzej).

Do 100m na potudnie od zadania 7 w etapie 1 sg tereny MN1 - tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej (tozsame co dla catego przedsiewziecia deweloperskiego).
Znajduja sig tam kolejne etapy przedsiewziecia deweloperskiego (patrz ryc. w jednej z sekgcji
wyzej).

Do 100m na zachod od zadania 7 w etapie 1 sg tereny MN1 - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (tozsame co dla catego przedsiewziecia deweloperskiego). Znajduje sie tam
kolejny etap przedsigwziecia deweloperskiego (patrz ryc. w jednej z sekcji wyzej). Dalej jest
teren KUD — drogi dojazdowe — gminne (ul. Ogrody Walendéw), dalej sa tereny M1/UK — ustugi
kultury z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, tereny KUD — drogi dojazdowe — gminne,
tereny M1 - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna komunalna i socjalna.

Na BIP Gminy Nadarzyn https://bip.nadarzyn.pl/975,procedury-planistyczne-w-toku widniejg
procedury planistyczne w toku, ale nie dotyczg one obszaru przedsiewzigcia deweloperskiego.
Jedyng procedurg planistyczng w toku na obszarze przedsiewziecia deweloperskiego jest
procedura uchwalania planu ogélnego gminy Nadarzyn (patrz opis w jednej z sekcji wyzej).

Maksymalna
intensywnos¢é
zabudowy

ZADANIE 7 W ETAPIE 1 przedsiewziecia deweloperskiego

Do 100m na poétnoc od zadania 7 w etapie 1 znajduje sie teren MN1 - tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej (tozsame co dla catego przedsiewziecia deweloperskiego).
Zgodnie z § 11 planu dla terenu MN1:,7c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na
1,2 dla zabudowy mieszkaniowej i na 2 dla zabudowy z ustugami w oddzielnych budynkach”.
Dalej jest teren KUZ — drogi zbiorcze — powiatowe (ul. Brzozowa). Dalej na pétnoc sg tereny
Ls-lasy, gdzie jest zakaz zabudowy z wyjgtkiem obiekiéw budowlanych zwianych z
gospodarkg lesna. Sg tereny ZD — ogrodki dziatkowe, dla ktérych plan okresla mozliwosé
zabudowy gospodarczej (altan) i jednoczes$nie nie okresla maksymalnej intensywnosci
zabudowy.

Do 100m na wschod od zadania 7 w etapie 1 sg tereny MN1 - tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej (tozsame co dla catego przedsiewziecia deweloperskiego).
Zgodnie z § 11 planu dla terenu MN1:,7c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na
1,2 dla zabudowy mieszkaniowej i na 2 dla zabudowy z ustugami w oddzielnych budynkach”.

Do 100m na potudnie od zadania 7 w etapie 1 sg tereny MN1 - tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej (tozsame co dla catego przedsiewziecia deweloperskiego).
Znajduja sie tam kolejne etapy przedsiewziecia deweloperskiego (patrz ryc. w jednej z sekcji
wyzej). Zgodnie z § 11 planu dla terenu MN1:,7c) maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy na 1,2 dla zabudowy mieszkaniowej i na 2 dla zabudowy z ustugami w oddzielnych
budynkach”.

Do 100m na zachdd od zadania 7 w etapie 1 sg tereny tereny MN1 - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (tozsame co dla catego przedsiewziecia deweloperskiego).
Znajduja sie tam kolejne etapy przedsigwziecia deweloperskiego (patrz ryc. w jednej z sekcji
wyzej). Dalej jest teren KUD — drogi dojazdowe — gminne (ul. Ogrody Walendoéw), dalej sg
tereny M1/UK — ustugi kultury z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng, dla ktérych plan
miejscowy nie okresla maksymalnej intensywnosci zabudowy. Sg tereny KUD - drogi
dojazdowe — gminne. Sg tereny M1 - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna
komunalna i socjalna, dla ktérych plan miejscowy nie okresla maksymalnej intensywnosci
zabudowy.

Maksymalna
minimalna
nadziemna
intensywnos$¢
zabudowy

Maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy to pojecia wdrozone nowelizacjg ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W opisywanych planach miejscowych te
pojecia nie wystepuja.

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

ZADANIE 7 W ETAPIE 1 przedsiewzigcia deweloperskiego

Do 100m na pétnoc od zadania 7 w etapie 1 znajduje sie teren MN1 - tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej (tozsame co dla catego przedsigwziecia deweloperskiego).
Zgodnie z § 11 planu dla terenu MN1: Ust. 5 ,7) ustala sie: a) maksymalng powierzchnie
zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej lub inwestycyjnej z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojacg, blizniacza Ilub szeregowg z ustugami
wbudowanymi lub bez ustug wbudowanych, b) maksymalng powierzchnie zabudowy na 50%
powierzchni dziatki budowlanej ustugami w oddzielnych budynkach lub z obiektami
infrastruktury technicznej”. Dalej jest teren KUZ — drogi zbiorcze — powiatowe (ul. Brzozowa).
Dalej na potnoc sg tereny Ls-lasy, gdzie jest zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektow
budowlanych zwianych z gospodarkg lesna. Sa tereny ZD — ogrodki dziatkowe, dla ktérych

16

Deweloper: Novisa Development sp. z 0.0., ul. Cieslewskich 53, 03-017 Warszawa, NIP: 7010044936, KRS 0000973276

Inwestycja: Osiedle Arkady Walendéw, ul. Brzozowa, Gmina Nadarzyn
Biuro Sprzedazy: tel.: +48 22 545 70 20, sprzedaz@novisa.pl, dok@novisa.pl



mailto:dok@novisa.pl
https://bip.nadarzyn.pl/975,procedury-planistyczne-w-toku

plan okresla mozliwos¢ zabudowy gospodarczej (altan) i jednoczesnie odwoluje sie do
powierzchni zabudowy zgodnej z przepisami odrgbnymi.

Do 100m na wschéd od zadania 7 w etapie 1 sg tereny MN1 - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (tozsame co dla catego przedsiewziecia deweloperskiego).
Zgodnie z § 11 planu dla terenu MN1: Ust. 5 ,7) ustala sie: a) maksymalng powierzchnie
zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej lub inwestycyjnej z zabudowag
mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojacg, blizniaczg lub szeregowg z ustugami
wbudowanymi lub bez ustug wbudowanych, b) maksymalng powierzchnie zabudowy na 50%
powierzchni dziatki budowlanej ustugami w oddzielnych budynkach Iub z obiektami
infrastruktury technicznej”.

Do 100m na potudnie od zadania 7 w etapie 1 sg tereny MN1 - tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej (tozsame co dla catego przedsiewziecia deweloperskiego).
Znajduja sie tam kolejne etapy przedsiewziecia deweloperskiego (patrz ryc. w jednej z sekgc;ji
wyzej). Zgodnie z § 11 planu dla terenu MN1: Ust. 5 ,7) ustala sie: a) maksymalng
powierzchnie zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej lub inwestycyjnej z zabudowg
mieszkaniowag jednorodzinng wolno stojacg, blizniaczg lub szeregowg z ustugami
wbudowanymi lub bez ustug wbudowanych, b) maksymalng powierzchnie zabudowy na 50%
powierzchni dziatki budowlanej ustugami w oddzielnych budynkach lub z obiektami
infrastruktury technicznej”.

Do 100m na zachod od zadania 7 w etapie 1 sg tereny MN1 - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (tozsame co dla catego przedsiewziecia deweloperskiego). Znajdujg sie tam
kolejne etapy przedsiewziecia deweloperskiego (patrz ryc. w jednej z sekcji wyzej). Zgodnie
z § 11 planu dla terenu MN1: Ust. 5 ,7) ustala sie: a) maksymalng powierzchnie zabudowy do
50% powierzchni dziatki budowlanej lub inwestycyjnej z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng wolno stojaca, blizniaczg lub szeregowg z ustugami wbudowanymi lub bez
ustug wbudowanych, b) maksymalng powierzchnie zabudowy na 50% powierzchni dziatki
budowlanej ustugami w oddzielnych budynkach lub z obiektami infrastruktury technicznej”.
Dalej jest teren KUD — drogi dojazdowe — gminne (ul. Ogrody Walendéw), dalej sg tereny
M1/UK — ustugi kultury z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng, dla ktérych plan miejscowy
nie okresla maksymalnej powierzchni zabudowy. Sa tereny KUD — drogi dojazdowe — gminne.
Sg tereny M1 - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna komunalna i socjalna,
dla ktérych plan miejscowy nie okresla maksymalnej powierzchni zabudowy.

Maksymalna
wysokos¢ zabudowy

ZADANIE 7 W ETAPIE 1 przedsiewziecia deweloperskiego

Do 100m na pétnoc od zadania 7 w etapie 1 znajduje sie teren MN1 - tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej (tozsame co dla catego przedsiewziecia deweloperskiego).
Zgodnie z § 11 planu dla terenu MN1: ,8) ustala sie: a) maksymalng wysoko$¢ zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (z kondygnacja w dachu wiacznie) do trzech
kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 12m, b) maksymalng wysoko$¢ portierni lub garazy
(zintegrowanych z budynkiem mieszkalnym sytuowanych w odlegtosci 1 m od linii
rozgraniczajacej drogi wewnetrznej) na 4m;”

Dalej jest teren KUZ — drogi zbiorcze — powiatowe (ul. Brzozowa). Dalej na pétnoc sg tereny
Ls - lasy, gdzie jest zakaz zabudowy z wyjgtkiem obiektéw budowlanych zwianych z
gospodarka lesna. Plan nie okre$la maksymanej wyskosci zabudowy. Sgtereny ZD — ogrédki
dziatkowe, dla ktorych plan okresla mozliwos¢ zabudowy gospodarczej (altan). Zgodnie z
planem §76 ,2. Zasady ksztattowania zabudowy: (...) 4) ustala sie nakaz jednolitych rozwigzan
architektonicznych w zakresie wysokosci altan, form architektonicznych, kolorystyki pokry¢
i elewacji oraz matej architektury, co najmniej w kilku zespotach; (...) 3. Wysoko$¢ zabudowy:
zgodnie z definicjg zapisang w § 4 ust. 1 pkt. 20 dla nowej i rozbudowywanej zabudowy ustala
sie wysoko$¢ zabudowy altan zgodnie z przepisami odrebnymi, a pawilonu ogrodowego do
1,5 kondygnacji z dachem spadzistym.” Zgodnie z § 4 ust. 1 pkt. 20) ,maksymalnej liczbie
kondygnacji lub maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ sporzgdzong
dla potrzeb planu definicje oznaczajacg: a) nieprzekraczalng ilos¢ uzytkowych nadziemnych
kondygnacji budynku, w tym kondygnaciji poddasza okreslanej jako 0,5 kondygnacji i sutereny
okreslanej jako 0,5 kondygnaciji (wysokos$¢ sutereny okresla sie na 0,6 m do 1,2 m od poziomu
terenu do poziomu 0,00, z tym ze dla obiektéw ustugowych wysokos¢ sutereny okresla sig
na 0,6 m od poziomu terenu), b) maksymalng wysoko$¢ obiektu liczong od poziomu +0,00 do
najwyzszego punktu dachu (kalenicy) lub najwyzszego punktu $ciany (przy dachach
ptaskich)”.

Do 100m na wschod od zadania 7 w etapie 1 sg tereny MN1 - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (tozsame co dla catego przedsigwziecia deweloperskiego).
Zgodnie z § 11 planu dla terenu MN1: ,8) ustala sie: a) maksymalng wysoko$¢ zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustugowej (z kondygnacja w dachu wigcznie) do trzech
kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 12m, b) maksymalng wysokos¢ portierni lub garazy
(zintegrowanych z budynkiem mieszkalnym sytuowanych w odlegtosci 1 m od linii
rozgraniczajgcej drogi wewnetrznej) na 4m;”

Do 100m na potudnie od zadania 7 w etapie 1 sg tereny MN1 - tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej (tozsame co dla catego przedsigwziecia deweloperskiego).
Znajduja sie tam kolejne etapy przedsigwziecia deweloperskiego (patrz ryc. w jednej z sekcji
wyzej). Zgodnie z § 11 planu dla terenu MN1: ,8) ustala sie: a) maksymalng wysokos$¢
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (z kondygnacjg w dachu wiacznie) do
trzech kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 12m, b) maksymalng wysokos$¢ portierni lub
garazy (zintegrowanych z budynkiem mieszkalnym sytuowanych w odlegtosci 1 m od linii
rozgraniczajgcej drogi wewnetrznej) na 4m;”
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Do 100m na zachod od zadania 7 w etapie 1 sg tereny MN1 - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (tozsame co dla catego przedsiewziecia deweloperskiego). Znajdujg si¢ tam
kolejne etapy przedsigwzigcia deweloperskiego (patrz ryc. w jednej z sekcji wyzej). Zgodnie
z § 11 planu dla terenu MN1: ,8) ustala sige: a) maksymalng wysoko$¢ zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (z kondygnacja w dachu wigcznie) do trzech
kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 12m, b) maksymalng wysokos¢ portierni lub garazy
(zintegrowanych z budynkiem mieszkalnym sytuowanych w odlegtosci 1 m od linii
rozgraniczajacej drogi wewnetrznej) na 4m;”

Dalej sg tereny KUD — drogi dojazdowe — gminne (ul. Ogrody Walendéw), dalej sa tereny
M1/UK — ustugi kultury z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng, dla ktérych zgodnie z
planem miejscowym §35 ust. 3.” Wysoko$¢ zabudowy: zgodnie z definicjg zapisang w § 4 ust.
1 pkt. 16 plan ustala wysokosci zabudowy: ustugowej do 3,5 kondygnaciji (dachy spadziste)
lub do 3 kondygnacji (dachy ptaskie) z dopuszczeniem dominanty, a zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej do 2,5kondygnacji (dachy spadziste) lub 2 kondygnacje (dachy ptaskie).”

Sg tereny KUD — drogi dojazdowe — gminne. Sg tereny M1 - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i wielorodzinna komunalna i socjalna, dla ktérych zgodnie z planem
miejscowym §28 ust. 3 ,Wysoko$¢ zabudowy: zgodnie z definicjg zapisang w § 4 ust. 1 pki.
16 plan ustala: a) wysokosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 2,5 kondygnacji
(dachy spadziste) lub do 2 kondygnacji (dachy ptaskie), b) wysokosci zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej do 3,5 kondygnacji (dachy spadziste) lub 3 kondygnacje (dachy
ptaskie), c) wysokosci budynkéw gospodarczych i garazy do 1 kondygnaciji.”

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

ZADANIE 7 W ETAPIE 1 przedsiewziecia deweloperskiego

Do 100m na poétnoc od zadania 7 w etapie 1 znajduje sie teren MN1 - tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej (tozsame co dla catego przedsiewziecia deweloperskiego).
Zgodnie z § 11 planu dla terenu MN1 ,6) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng na, co
najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej z zabudowg wolno stojgca, blizniaczg lub
szeregowa; 7) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng na, co najmniej 40% powierzchni
dziatki budowlanej z wolno stojgcymi budynkami ustug lub z obiektami infrastruktury
technicznej.”

Dalej sg tereny KUZ — drogi zbiorcze — powiatowe (ul. Brzozowa). Dalej na pétnoc sa tereny
Ls-lasy, gdzie jest zakaz zabudowy z wyjgtkiem obiektéw budowlanych zwianych z
gospodarka lesng i plan miejscowy nie okresla minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej. Sa tereny ZD — ogrédki dziatkowe, dla ktérych plan okresla mozliwo$¢ zabudowy
gospodarczej (altan) i zgodnie z planem §76 2. ,Zasady ksztattowania zabudowy: 1) ustala sie
taki sposéb inwestowania aby na terenie ZD zachowano co najmniej 90% powierzchni
biologicznie czynnej (W.0.CH.K);".

Do 100m na wschod od zadania 7 w etapie 1 sg tereny MN1 - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (tozsame co dla catego przedsiewziecia deweloperskiego).
Zgodnie z § 11 planu dla terenu MN1 ,6) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng na, co
najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej z zabudowg wolno stojgca, blizniaczg lub
szeregowag; 7) ustala sie powierzchnig biologicznie czynng na, co najmniej 40% powierzchni
dziatki budowlanej z wolno stojgcymi budynkami ustug lub z obiektami infrastruktury
technicznej.”

Do 100m na potudnie od zadania 7 w etapie 1 sg tereny MN1 - tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej (tozsame co dla catego przedsiewziecia deweloperskiego).
Znajduja sie tam kolejne etapy przedsiewziecia deweloperskiego (patrz ryc. w jednej z sekgji
wyzej). Zgodnie z § 11 planu dla terenu MN1 ,6) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng
na, co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej z zabudowg wolno stojaca, blizniaczg lub
szeregowg; 7) ustala sig powierzchnig biologicznie czynng na, co najmniej 40% powierzchni
dziatki budowlanej z wolno stojagcymi budynkami ustug lub z obiektami infrastruktury
technicznej.”

Do 100m na zachod od zadania 7 w etapie 1 sg tereny MN1 - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (tozsame co dla catego przedsiewziecia deweloperskiego). Znajdujg sie tam
kolejne etapy przedsiewzigcia deweloperskiego (patrz ryc. w jednej z sekcji wyzej). Zgodnie
z § 11 planu dla terenu MN1 ,6) ustala sie powierzchnie biologicznie czynng na, co najmniej
40% powierzchni dziatki budowlanej z zabudowa wolno stojaca, blizniacza lub szeregows; 7)
ustala sie powierzchnie biologicznie czynng na, co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlanej z wolno stojagcymi budynkami ustug lub z obiektami infrastruktury technicznej.”
Dalej sg tereny KUD — drogi dojazdowe — gminne (ul. Ogrody Walendéw), dalej sg tereny
M1/UK — ustugi kultury z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng, dla ktérych zgodnie z
planem miejscowym §35 ust. 2. ,Zasady ksztattowania zabudowy: 1) plan ustala taki sposéb
inwestowania, aby na dziatce zachowano, co najmniej 70% powierzchni biologicznie
czynnej”

Sa tereny KUD — drogi dojazdowe — gminne. Sg tereny M1 - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i wielorodzinna komunalna i socjalna, dla ktérych zgodnie z planem §28 ust.
2. ,Zasady ksztattowania zabudowy: 1) plan ustala taki sposéb inwestowania, aby na kazdej
dziatce budowlanej zachowano, co najmniej 70% powierzchni biologicznie czynnej”.

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

ZADANIE 7 W ETAPIE 1 przedsiewzigcia deweloperskiego

Do 100m na pétnoc od zadania 7 w etapie 1 znajduje si¢ tereny MN1 - tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej (tozsame co dla catego przedsigwziecia deweloperskiego).
Znajduja sie tam kolejne etapy przedsigwziecia deweloperskiego (patrz ryc. w jednej z sekgc;ji
wyzej). Zgodnie z § 11 planu dla terenu MN1 ,9. Zasady obstugi komunikacyjnej: (...) 3) ustala
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sie sytuowanie miejsc parkingowych na terenie inwestycji dopuszczajac zatoki postojowe na
dziatkach petnigcych funkcje niepublicznych drég wewnetrznych; 4) w zakresie bilansu miejsc
parkingowych ustala si¢ nastgpujgce minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb
parkingowych dla samochod6éw osobowych: a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — na
wiasnej dzialce 2 miejsca postojowe (liczone z miejscami w garazach) na 1 budynek
mieszkalny, b) ustugi - 30 miejsc postojowych na 1000m2 powierzchni uzytkowej ustug (z
uwzglednieniem rotacji), c) obiekt handlowy, sklep, punkt ustugowy - 30 miejsc postojowych
na 1000m2 powierzchni uzytkowej (z uwzglgednieniem rotaciji), ale nie mniej niz 3 miejsca na
sklep lub punkt ustugowy, d) dla obiektéw i urzagdzen infrastruktury technicznej odpowiednio
wedtug potrzeb.”

Dalej sg tereny KUZ — drogi zbiorcze — powiatowe (ul. Brzozowa). Dalej na péinoc sg tereny
Ls-lasy, gdzie jest zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektéow budowlanych zwianych z
gospodarka lesng. Zgodnie z planem § 38. 1. Ustala si¢ nastgpujgce zasady sytuowania
miejsc postojowych: (...) ,4) wyklucza si¢ lokowanie miejsc postojowych na terenach lesnych
Ls, terenach zieleni urzadzonej ZU.”

Sa tereny ZD - ogrodki dziatkowe, dla ktérych plan okresla mozliwos¢ zabudowy
gospodarczej (altan). Zgodnie z planem § 81. Ust. 2. Ustala sie zasade lokalizacji miejsc
postojowych zgodnie z warunkami, o ktérych mowa w § 38. Zgodnie z § 38. 1. Ustala sie
nastepujgce zasady sytuowania miejsc postojowych: 1) ustala sie miejsca postojowe na
wiasnych dziatkach z zachowaniem przepiséw odrebnych dla lokalizacji miejsc postojowych;
2) dopuszcza sie miejsca postojowe w liniach rozgraniczajgcych drég KUD, ciagéw-
pieszojezdnych KPJ i drég wewnetrznych; 3) wyklucza sig lokalizacje miejsc postojowych poza
wyznaczonymi miejscami, o ktérych mowa w pkt. 1 i 2; 4) wyklucza sig lokowanie miejsc
postojowych na terenach lesnych Ls, terenach zieleni urzadzonej ZU. 2. Ustala sie realizacje
miejsc postojowych na terenach wiasnych inwestycji w ilosciach wynikajgcych z
nastepujgcych minimalnych wskaznikdéw z uwzglednieniem rotacji: 1) obiekt handlowy, sklep,
punkt ustugowy — 30 miejsc postojowych na 1000 m2 p. uzytkowej, ale nie mniej niz 3 — 4
miejsca na sklep; 2) kultura, sport — 20 miejsc postojowych na 1000 m2 p. uzytkowej; 3) hotele
— 20 miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych oraz 1 autokar na 100 t6zek oraz 4
miejsca postojowe na 10 zatrudnionych; 4) sezonowe obiekty handlowe — 20 miejsc
postojowych na jeden obiekt; 5) gastronomia — 40 miejsc postojowych na 100 konsumentow;
6) zabudowa jednorodzinna — 2 miejsca postojowe na 1 dom, na wiasnej dzialce; 7) zabudowa
wielorodzinna — 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie; 8) przychodnia zdrowia — 10 miejsc
postojowych na 1000 m 2 p. uzytkowej; 17 9) przychodnia zdrowia prywatna — 2 miejsca
postojowe na jeden gabinet i 1 miejsce postojowe na jednego lekarza oraz 1 miejsce
postojowe na trzy osoby personelu pomocniczego; 10) dom opieki-10 miejsc postojowych na
100 mieszkancéw i 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych; 11) ogrody dziatkowe — 5 miejsc
na 10 dziatek.”

Do 100m na wschod od zadania 7 w etapie 1 sg tereny MN1 - tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej (tozsame co dla catego przedsiewziecia deweloperskiego).
Zgodnie z § 11 planu dla terenu MN1 ,9. Zasady obstugi komunikacyjnej: (...) 3) ustala sie
sytuowanie miejsc parkingowych na terenie inwestycji dopuszczajac zatoki postojowe na
dziatkach petnigcych funkcje niepublicznych drég wewnetrznych; 4) w zakresie bilansu miejsc
parkingowych ustala sie¢ nastgpujgce minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb
parkingowych dla samochodéw osobowych: a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — na
wiasnej dziatce 2 miejsca postojowe (liczone z miejscami w garazach) na 1 budynek
mieszkalny, b) ustugi - 30 miejsc postojowych na 1000m2 powierzchni uzytkowej ustug (z
uwzglednieniem rotaciji), c) obiekt handlowy, sklep, punkt ustugowy - 30 miejsc postojowych
na 1000m2 powierzchni uzytkowej (z uwzglednieniem rotacji), ale nie mniej niz 3 miejsca na
sklep lub punkt ustugowy, d) dla obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio
wedtug potrzeb.”

Do 100m na potudnie od zadania 7 w etapie 1 sg tereny MN1 - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (tozsame co dla catego przedsiewziecia deweloperskiego).
Znajduja sie tam kolejne etapy przedsiewziecia deweloperskiego (patrz ryc. w jednej z sekcji
wyzej). Zgodnie z § 11 planu dla terenu MN1 ,9. Zasady obstugi komunikacyjnej: (...) 3) ustala
sie sytuowanie miejsc parkingowych na terenie inwestycji dopuszczajgc zatoki postojowe na
dziatkach petnigcych funkcije niepublicznych drég wewnetrznych; 4) w zakresie bilansu miejsc
parkingowych ustala sie¢ nastgpujgce minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb
parkingowych dla samochodéw osobowych: a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — na
wiasnej dziatlce 2 miejsca postojowe (liczone z miejscami w garazach) na 1 budynek
mieszkalny, b) ustugi - 30 miejsc postojowych na 1000m2 powierzchni uzytkowej ustug (z
uwzglednieniem rotacji), c) obiekt handlowy, sklep, punkt ustugowy - 30 miejsc postojowych
na 1000m2 powierzchni uzytkowej (z uwzglednieniem rotacji), ale nie mniej niz 3 miejsca na
sklep lub punkt ustugowy, d) dla obiektéw i urzagdzen infrastruktury technicznej odpowiednio
wedtug potrzeb.”

Do 100m na zachod od zadania 7 w etapie 1 sg tereny MN1 - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (tozsame co dla catego przedsigwziecia deweloperskiego). Znajdujg sie tam
kolejne etapy przedsiewzigcia deweloperskiego (patrz ryc. w jednej z sekcji wyzej). Zgodnie
z § 11 planu dla terenu MN1 ,9. Zasady obstugi komunikacyjnej: (...) 3) ustala sie¢ sytuowanie
miejsc parkingowych na terenie inwestycji dopuszczajgc zatoki postojowe na dziatkach
petnigcych funkcje niepublicznych drog wewnetrznych; 4) w zakresie bilansu miejsc
parkingowych ustala sie nastgpujgce minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb
parkingowych dla samochodéw osobowych: a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — na
wiasnej dzialce 2 miejsca postojowe (liczone z miejscami w garazach) na 1 budynek
mieszkalny, b) ustugi - 30 miejsc postojowych na 1000m2 powierzchni uzytkowej ustug (z
uwzglednieniem rotacji), c) obiekt handlowy, sklep, punkt ustugowy - 30 miejsc postojowych
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na 1000m2 powierzchni uzytkowej (z uwzglgednieniem rotaciji), ale nie mniej niz 3 miejsca na
sklep lub punkt ustugowy, d) dla obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej odpowiednio
wedtug potrzeb.”

Dalej sg tereny KUD — drogi dojazdowe — gminne (ul. Ogrody Walendéw), dalej sg tereny
M1/UK — ustugi kultury z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng. Zgodnie z planem § 40. Ust.
2 Odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych, wedtug minimalnych wskaznikéw, o ktérych mowa
w § 25 nalezy zapewni¢ na terenie M1/UK, na terenie ZU oraz wzdtuz drég 2KUD i 3KUD.
Zgodnie z § 25 planu ,,Zasady sytuowania miejsc postojowych w obszarze planu 1. Plan ustala
nastepujgce zasady sytuowania miejsc postojowych: 1) plan ustala miejsca postojowe na
witasnych dziatkach z zachowaniem przepiséw odrebnych dla lokalizacji miejsc postojowych;
2) plan dopuszcza miejsca postojowe w liniach rozgraniczajacych drég KUD, dojazdéw oraz
na terenach zieleni urzadzonej ZU; 3) plan wyklucza sytuowanie miejsc postojowych poza
wyznaczonymi miejscami, o ktérych mowa w pkt. 1 i 2. 2. Plan ustala realizacje miejsc
postojowych na terenach wiasnych inwestycji w iloSciach wynikajacych z nastepujgcych
minimalnych wskaznikéw z uwzglednieniem rotacji: 1) obiekt handlowy, sklep, punkt ustugowy
— 30 miejsc postojowych na 1000 m2 p. uzytkowej, ale nie mniej niz 3 — 4 miejsca na sklep; 2)
kultura, sport — 20 miejsc postojowych na 1000 m2 p. uzytkowej; 3) hotele — 20 miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych, oraz 1 autokar na 100 t6zek, oraz 4 miejsca
postojowe na 10 zatrudnionych; 4) sezonowe obiekty handlowe — 20 miejsc postojowych na
jeden obiekt; 5) gastronomia — 40 miejsc postojowych na 100 konsumentéw; 6) zabudowa
jednorodzinna — 2 miejsca postojowe na 1 dom, na wilasnej dzialce; 7) zabudowa
wielorodzinna — 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie; 8) ogrody dziatkowe — 5 miejsc na
10 dziatek.”

Sg tereny KUD — drogi dojazdowe — gminne. Sg tereny M1 - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i wielorodzinna komunalna i socjalna, dla ktérych plan miejscowy nie okresla
maksymalnej intensywnosci zabudowy. Zgodnie z § 33 ust. 3 planu ,Odpowiednig ilo§¢
miejsc postojowych, wedtug minimalnych wskaznikéw, o ktérych mowa w § 25, nalezy
zapewni¢ na wtasnych dziatkach, w terenie ZU, wzdtuz drogi 3KUD i dojazdéw.” Patrz opis §
25 planu wyzej dla terenu M1/UK.

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacj
inwestyciji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

* Niepotrzebne skresli¢

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu: nie dotyczy

Sposob uzytkowania obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania terenu: nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma
architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii
zabudowy

Nie dotyczy

intensywnosé
wykorzystania
terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania
dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegblnego
zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow

oraz débr kultury
wspotczesnej

Nie dotyczy

wymagania
dotyczace ochrony
innych terenéw lub
obiektéw
podlegajacych
ochronie na
podstawie

Nie dotyczy
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przepiséw
odrebnych

warunki i Nie dotyczy
szczegdtowe zasady
obstugi

w zakresie
komunikaciji

warunki i Nie dotyczy
szczegdtowe zasady
obstugi

w zakresie
infrastruktury
technicznej
minimalny udziat Nie dotyczy
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

nadziemna Nie dotyczy
intensywnos$¢
zabudowy

wysokos¢ zabudowy | Nie dotyczy

miejscowych Obszar do 1km obejmuje dwie gminy — Gmine Nadarzyn i Gmine Raszyn.
planach i
zagospodarowania  |l. ANALIZA PLANOW MIEJSCOWYCH W OBSZARZE DO 1 KM
przestrzennego
GMINA NADARZYN

Wszystkie tereny w obszarze do 1km na terenie Gminy Nadarzyn sg pokryte planami
miejscowymi.

. // { n = ‘\ |
Ryc. Plany miejscowe obowigzujgce na terenie Gminy Nadarzyn na obszarze do 1km od
zadania przedsiewziecia inwestycyjnego. Niebieska linig schematycznie oznaczono obszar do
1km. https://nadarzyn.e-mapa.net/

Plany miejscowe obowigzujace na obszarze do 1km od terenu przedsiewziecia
inwestycyjnego na terenie Gminy Nadarzyn to (wykaz wszystkich obwigzujacych planéw
miejscowych na terenie gminy Nadarzyn z petng dokumentacjg dostepny jest na
https://nadarzyn.e-mapa.net/wykazplanow/):

. PLAN WALENDOW - BRZOZOWA Uchwata nr LIII/510/2010 Rady Gminy
Nadarzyn z dnia 10 listopada 2010 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Walendow — Brzozowa. Tekst uchwaty https:/nadarzyn.e-
mapa.net/?service=pIn&request=getUchwala&p=40 Rysunek planu dostepny na

¢ Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich
jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $§mieci, wysypiska, cmentarze.
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www.nadarzyn.e-mapa.net oraz na https://nadarzyn.e-
mapa.net/wykazplanow/tiff/142105/054 Uchwata nr 1X/76//2011 Rady Gminy Nadarzyn z
dnia 14 lipca 2011r. w sprawie zmiany uchwaty Nr LII1/510/2010 Rady Gminy Nadarzyn z
dnia 10 listopada 2010r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Walendéw - Brzozowa. Legenda planu dostepna na
https://nadarzyn.e-mapa.net/application/modules/pln/pin_legenda.php?id=40

Ryc. Plan miejscowy Walendéw - Brzozowa. https://nadarzyn.e-
mapa.net/wykazplanow/tiff/142105/054

. PLAN NADARZYN ETAP I Uchwata Nr XLIV/706/2005
z dnia 2005-12-28 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
PGR Walendéw w gminie Nadarzyn etap Il. Tekst uchwaty dostepny na https://nadarzyn.e-
mapa.net/?service=pln&request=getUstaleniaSzczegolowe&p=101&n=72D Rysunek
dostepny na www.nadarzyn.e-mapa.net oraz na https://nadarzyn.e-
mapa.net/wykazplanow/tiff/142105/034 Legenda dostepna na  hitps:/nadarzyn.e-
mapa.net/application/modules/pln/pln_legenda.php?id=101
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Ryc. Plan miejscowy Nadarzyn Etap I https://nadarzyn.e-
mapa.net/wykazplanow/tiff/142105/034

PLAN STAWY WALENDOWSKIE - Uchwata Nr XX/201/2012
z dnia 2012-05-30 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Walendéw w gminie Nadarzyn - rejon * Stawy Walendowskie *
Rysunek dostepny na www.nadarzyn.e-mapa.net oraz na https:/nadarzyn.e-
mapa.net/wykazplanow/tiff/142105/076 Tres¢ uchwaty https://nadarzyn.e-
mapa.net/?service=pIn&request=getUchwala&p=111 Legenda uchwaty https://nadarzyn.e-
mapa.net/?service=pIn&request=getUchwala&p=111

Ryc. Plan miejscowy Stawy Walendowskie. https://nadarzyn.e-
mapa.net/wykazplanow/tiff/142105/076

PLAN WALENDOW - STAWOWA - Uchwata Nr L1/460/2010
z dnia 2010-09-29 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Walendow - Stawowa. Tresé uchwaty https://nadarzyn.e-

mapa.net/?service=pln&request=getUchwala&p=75 Rysunek dostepny na www.nadarzyn.e-
mapa.net oraz na https:/nadarzyn.e-mapa.net/wykazplanow/tiff/142105/052 Legenda
uchwaty https://nadarzyn.e-mapa.net/application/modules/pln/pIn_legenda.php?id=75
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Ryc. Plan miejscowy Walendow - Stawowa. https://nadarzyn.e-
mapa.net/wykazplanow/tiff/142105/052

PLAN NR Il WE WSI WALENDOW - Uchwata NrLXXII.954.2023
z dnia 2023-08-30 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla Obszaréw Nr I-1l we wsi Walendéw w Gminie Nadarzyn. Tres¢ uchwaty
https://nadarzyn.e-mapa.net/?service=pln&request=getUchwala&p=128 Rysunek dostepny
na www.nadarzyn.e-mapa.net oraz na https://nadarzyn.e-
mapa.net/wykazplanow/tiff/142105/127 Legenda uchwaty https://nadarzyn.e-
mapa.net/application/modules/pln/pln_legenda.php?id=128

Ryc. Fragment planu miejscowego nr |-l we Wsi Walendéw. https:/nadarzyn.e-
mapa.net/wykazplanow/tiff/142105/127

PLAN CZESCI wsi WALENDOW - Uchwata Nr XVII/133/2007
z dnia 2007-12-13 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi  Walenddw w  Gminie Nadarzyn. Tresé uchwaty https://nadarzyn.e-
mapa.net/?service=pIn&request=getUchwala&p=67 Rysunek dostepny na www.nadarzyn.e-
mapa.net oraz na https:/nadarzyn.e-mapa.net/wykazplanow/tiff/142105/045 Legenda
uchwalty https://nadarzyn.e-mapa.net/application/modules/pIn/pIn_legenda.php?id=67
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Ryc. Plan miejscowy czesci Wsi Walenddw. https://nadarzyn.e-
mapa.net/wykazplanow/tiff/142105/045

PLAN REJON STAWU OBOROWEGO - Uchwata Nr11.16.2018
z dnia 2018-11-28 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci wsi Walendéw w Gminie Nadarzyn obszar w rejonie Stawu Oborowego. Tekst uchwaty
dostepny na https://nadarzyn.e-mapa.net/?service=pln&request=getUchwala&p=2 Rysunek
dostepny na www.nadarzyn.e-mapa.net oraz na https://nadarzyn.e-
mapa.net/wykazplanow/tiff/142105/111 Legenda dostepna na  https:/nadarzyn.e-
mapa.net/application/modules/pln/pin_legenda.php?id=2
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Ryc. Fragment planu miejscowego Rejon Stawu Oborowego https:/nadarzyn.e-
mapa.net/wykazplanow/tiff/142105/111

PLAN NADARZYN ETAP | Uchwata Nr XXXV/631/2005
z dnia 2005-04-13 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi PGR
Walendéw (obecnie wies Walendéw)w gminie Nadarzyn etap |. Tekst uchwaty dostepny na
https://nadarzyn.e-mapa.net/?service=pIn&request=getUchwala&p=48 Rysunek dostepny na
www.nadarzyn.e-mapa.net oraz na https://nadarzyn.e-mapa.net/wykazplanow/tiff/142105/028

Legenda dostepna na https://nadarzyn.e-
mapa.net/application/modules/pln/pln_legenda.php?id=48

Ryc. Plan miejscowy Nadarzyn Etap https://nadarzyn.e-
mapa.net/wykazplanow/tiff/142105/028

PLAN KAJETANY Uchwata Nr XLVI111/491/2002
z dnia 2002-09-13 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Kajetany w gminie Nadarzyn. Tekst uchwaty dostepny na htips:/nadarzyn.e-
mapa.net/?service=pIn&request=getUchwala&p=104 Rysunek dostgpny na www.nadarzyn.e-
mapa.net oraz na https://nadarzyn.e-mapa.net/wykazplanow/tiff/142105/009 Legenda
dostepna na https://nadarzyn.e-mapa.net/application/modules/pin/pin_legenda.php?id=104
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Ryc. Plan miejscowy KAJETANY https://nadarzyn.e-mapa.net/wykazplanow/tiff/142105/009

PLAN CZESCI wsi KAJETANY Uchwata Nr X1.143.2015
z dnia 2015-09-30 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Kajetany w Gminie Nadarzyn. Tekst uchwaty dostepny na
https://nadarzyn.e-mapa.net/?service=pln&request=getUchwala&p=33 Rysunek dostepny na
www.nadarzyn.e-mapa.net oraz https:/nadarzyn.e-mapa.net/wykazplanow/ikonki/geotiff.png
Legenda dostepna na https://nadarzyn.e-
mapa.net/application/modules/pln/pln_legenda.php?id=33

Ryc. Fragment planu miejscowego CZESCI WSI KAJETANY https:/nadarzyn.e-
mapa.net/wykazplanow/ikonki/geotiff.png

PLAN CZESCI NR |-l WE WSI KAJETANY - Uchwata Nr LXVI.855.2023 z dnia 2023-01-25
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Obszaréw
Nr I-Il we wsi Kajetany w Gminie Nadarzyn. Tekst uchwaty dostepny na https:/nadarzyn.e-
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mapa.net/?service=pIn&request=getUchwala&p=124 Rysunek dostgpny na www.nadarzyn.e-
mapa.net oraz https://nadarzyn.e-mapa.net/wykazplanow/tiff/142105/123 Legenda dostgpna
na https://nadarzyn.e-mapa.net/application/modules/pin/pin_legenda.php?id=33

Ryc. Fragment planu miejscowego I-II WE WSI KAJETANY https:/nadarzyn.e-
mapa.net/wykazplanow/tiff/142105/123

PLAN PRZY TRASIE KATOWICKIEJ - Uchwata Nr Vill/49/2011
z dnia 2011-06-21 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Kajetany — przy Trasie Katowickiej. Tekst uchwaty dostepny na
https://nadarzyn.e-mapa.net/?service=pIn&request=getUchwala&p=109 Rysunek dostepny
na www.nadarzyn.e-mapa.net oraz https:/nadarzyn.e-mapa.net/wykazplanow/tiff/142105/055
Legenda dostepna na https://nadarzyn.e-
mapa.net/application/modules/pln/pln_legenda.php?id=109

Ryc. Fragment planu miejscowego PRZY TRASIE KATOWICKIEJ https:/nadarzyn.e-
mapa.net/wykazplanow/tiff/142105/055

PLAN MPOZP GMINY NADARZYN - Uchwata Nr XXX1V/308/2001
z dnia 2001-05-28 w sprawie zmiany migjscowego planu ogdlnego zagospodarowania

przestrzennego gminy Nadarzyn. Tekst uchwaty dostepny na https://nadarzyn.e-
mapa.net/?service=pln&request=getUchwala&p=112  Rysunek  dostepny na
www.nadarzyn.e-mapa.net oraz https://nadarzyn.e-
mapa.net/wykazplanow/tiff/142105/002 Legenda dostepna na https://nadarzyn.e-
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mapa.net/application/modules/pln/pln_legenda.php?id=112

&'

Ryc. MPOZP GMINY NADARZYN https://nadarzyn.e-
mapa.net/wykazplanow/tiff/142105/002

Plany miejscowe w trakcie sporzgdzania w Gminie Nadarzyn:

PLAN NADARZYN ETAP I Uchwata Nr XIV.257.2025 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 30
czerwca 2025r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi PGR Walenddéw (obecnie wies Walendéw) w gminie
Nadarzyn etap | https://nadarzyn.e-mapa.net/legislacja/mpzp/13383.html

Na rycinie ponizej przedstawiono plany w trakcie sporzadzania na terenie Gminy Nadarzyn.

o t+ — RV AN 4 r o

& NE

a

Ryc. Plany miejscowe w trakcie sporzgdzania na terenie Gminy Nadarzyn na obszarze do 1km
od zadania przedsiewzigcia inwestycyjnego. Niebieska linig schematycznie oznaczono obszar
do 1km https://nadarzyn.e-mapa.net/

GMINA RASZYN
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Caty teren w obszarze do 1km na terenie Gminy Raszyn pokryty jest jednym planem

miejscowym. Plany miejscowe obowigzujgce na obszarze do 1km od terenu przedsiewziecia
inwestycyjnego na terenie Gminy Raszyn to:

o PLAN 008 - Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Sekocin Las i

Sekocin Nowy Uchwata XXI/161/04 z dnia 2004-02-05

- https://mpzp.iqeomao.oI/doc/pr\uszkow/raszvn/OOB;pdf
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Ryc. Plan miejscowy na terenie Gminy Rész{n na obszarze do 1km od zadania
przedsiewziecia inwestycyjnego. Niebieska linig schematycznie oznaczono obszar do 1km.
https://raszyn.e-mapa.net/

Plany miejscowe w trakcie sporzgdzania w Gminie Raszyn

Na terenie gminy Raszyn na dzieh pisania prospektu nie ma panéw miejscowych w trakcie
sporzadzania dla obszaru do 1km od etapu 1 przedsiewziecia deweloperskiego. Widnieje
jedynie plan ogdlny w trakcie sporzadzania - Uchwata Nr LXXXIV/695/2023 Rady Gminy
Raszyn z dnia 25.10.2023 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzania planu ogdlnego
Gminy Raszyn https:/bip.raszyn.pl/kategorie/122-Ixxxiv-sesja-rady-gminy-25-pazdziernika-
2023-r/artykuly/1546-uchwala-nr-Ixxxiv6952023-rady-gminy-raszyn-z-dnia-25-pazdziernika-

2023-roku-w-sprawie-przystapienia-do-sporzadzania-planu-ogolnego-gminy-raszyn?lang=PL

ANALIZA PRZEZNACZENIA TERENU NA PODSTAWIE WYZEJ WYSZCZEGOLNIONYCH
OBOWIAZUJACYCH PLANOW MIEJSCOWYCH (W OBU GMINACH).

Przewidywane inwestycje w okolicy do 1km wynika¢ bedg z przeznaczenia terenu w planach.
W zwigzku z tym przeanalizowano funkcje terenu w tym zakresie:

Do 1km na poétnoc od terenu inwestycji sg tereny ZD - Ogrodki dziatkowe, tereny Ls — lasy,
tereny ZU — zielen urzadzona, tereny Ws- Stawy, tereny MN - Teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny ZL-tereny laséw, tereny MN,L - Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na dziatkach lesnych, tereny Z/UP -Zielen w terenie UP, tereny UP - Zabudowa
ustugowo-produkcyjna. ~900m na poétnoc znajdujg sie tereny KG- Droga gtéwna (droga
wojewodzka). Jest to ul. Nad Utrata, ktéra stanowi dojazd do wezta do al. Katowickiej (1,4km
na pot noc od etapu 1 przedsiewziecia deweloperskiego). Na tym obszarze znajdujg sie drogi
réznej rangi.

Do 1km na pétnocy - wschdd od terenu inwestycji sg tereny KUZ — drogi zbiorcze powiatowe
ul. Brzozowa, tereny, tereny ZU- zieleh urzadzona, tereny WW- Rzeka Utrata, tereny WS —
Stawy, teren MN - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny U - Teren ustug,
tereny KDZ — drogi zbiorcze — ul. Nad Utratg, tereny KUZ — drogi zbiorcze powiatowe (ul. Nad
Utratg). Za ulicg znajduje sie teren Gminy Raszyn, gdzie zgodnie z panem sg tereny Ls - teren
lasu. Na tym obszarze znajdujg sie drogi ré6znej rangi.

Do 1km na wschod od terenu inwestycji sg tereny MN1 - Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (tozsame co teren inwestycji). Sg to obszary bezposredniego zagrozenia
powodzig. Dalej sg tereny WW- Rzeka Utrata, tereny Ws— Stawy, teren M- Zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, tereny UKR/UZ/ZP- Osrodek opiekunczy z obiektem kultu
religijnego i zielenig parkowg(~300m na wschod od etapu 1), tereny KUZ — drogi zbiorcze
powiatowe ul. Brzozowa. Za ul. Brzozowg na wschoéd sg tereny M - Tereny zabudowy
mieszkaniowej. Tereny U - Tereny centrum ustugowego(~960m na wschod od etapu 1). Za ul.
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Brzozowa na poétnoc sg tereny MN - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne, tereny M
- Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, tereny KDZ- drogi zbiorcze — ul. Nad Utratg. Za
ul. Brzozows i ul. Nad Utratg znajduje sig teren Gminy Raszyn, gdzie zgodnie z panem sg
tereny Ls - teren lasu i tereny UTL - miejsce wypoczynku, urzadzenia turystyki i sportu
zorganizowanego. Na tym obszarze znajduja sie drogi réznej rangi.

Do 1km na potudniowy-wschod od terenu inwestycji sg tereny MN1 - Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (tozsame co teren inwestycji) — sg to kolejne etapy
przedsiewziecia deweloperskiego. Sg tam obszary bezposredniego zagrozenia powodzig.
Dalej sg tereny WW- Rzeka Utrata, tereny Ws— Stawy, tereny UKR/UZ/ZP- Osrodek
opiekunczy z obiektem kultu religijnego i zielenig parkowa, tereny MW/U - Tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, tereny MW - Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, tereny KO - Teren infrastruktury technicznej - oczyszczalnia $ciekéw (~650m
na potudniowy-wschod od etapu 1przedsiewziecia deweloperskiego), tereny M - Zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, tereny MN - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
tereny ST- Stacje elektroenergetyczne 15/04kV (~730m na potudniowy-wschoéd od etapu 1
przedsigwzigcia deweloperskiego). Od stacji na potudnie przebiega linia elektroenergetyczna
EE15kV. Sa tu tereny ZU — zielen urzgdzona. Za ul. Brzozowa sg tereny M - Tereny zabudowy
mieszkaniowej, tereny U - Tereny centrum ustugowego. Na tym obszarze znajdujg sie drogi
réznej rangi.

Do 1km na potudnie od terenu inwestycji sg tereny MN1 - Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (tozsame co teren inwestycji) — sg to kolejne etapy przedsiewziecia
deweloperskiego. Dalej sg tereny MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
tereny ZN — tereny zieleni, tereny WS — teren wod powierzchniowych, tereny ZD — ogrodki
dziatkowe, tereny Ls- lasy, tereny US — ustugi sportu. Przebiega tu linia elektroenergetyczna
EE15kV i stacja elektroenergetyczna 15/04 kV (~750m na potudnie od etapu 1). Na tym
obszarze znajdujg sie drogi réznej rangi.

Do 1km na potudniowy-zachod od terenu inwestycji sg tereny MN1 - Tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej (tozsame co teren inwestycji) — sg to kolejne etapy
przedsigwzigcia deweloperskiego. Dalej sg tereny KUD - drogi dojazdowe — gminne - ul.
Ogrody Walendéw. Za ulicg sg tereny M1- Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i
wielorodzinna komunalna i socjalna, tereny M1/UK - Ustugi kultury z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng, tereny UO — ustugi o$wiaty, tereny ZU — zielen urzadzona, tereny W — rowy,
stawy, tereny US — ustugi sportu, tereny ZD - Ogrodki dziatkowe, tereny M - Zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, tereny MU - Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
ustugami, tereny MU/MR - Siedliska rolnicze w terenie MU. Na tym obszarze znajduja sie drogi
réznej rangi.

Do 1km na zachdéd od terenu inwestycji sg tereny KUD- drogi dojazdowe — gminne - ul.
Ogrody Walendéw. Za ulica sg tereny M1 - Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i
wielorodzinna komunalna i socjalna, tereny ZU - zielen urzadzona, tereny ZD - - Ogrédki
dziatkowe, tereny W — rowy, stawy, tereny MU - Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
ustugami, tereny U, P-Tereny ustug i obiektéw produkcyjnych, tereny KDZ -
Tereny drég publicznych klasy drogi zbiorczej (ul. Brzozowa), tereny MN, U - Tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, tereny, MN - Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Na tym obszarze znajdujg sie drogi roznej rangi.

Do 1km na pétnocny-zachod od terenu inwestycji sg tereny KDZ - Tereny drég publicznych
klasy drogi zbiorczej (ul. Brzozowa), tereny Ls — lasy, tereny ZD - Ogroédki dziatkowe, tereny
ZL —tereny laséw, tereny ZPL - Tereny zieleni urzgdzonej (park lesny), tereny MN,L - Tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych, tereny US - Tereny ustug
sportu i rekreacji, tereny U — tereny ustug, tereny UP - Zabudowa ustugowo-produkcyjna,
tereny MN, U - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug. Na tym obszarze
znajduja sie drogi réznej rangi.

Uwaga: Nie analizowano zapiséw plandéw miejscowych w trakcie sporzadzania, poniewaz w
toku konsultacji spotecznych na etapie wytozenia projektéw planéw moga one ulec zmianie.
W razie zainteresowania nalezy partycypowac w konsultacjach spotecznych i zapoznac sig¢ z
dokumentacja w gminach. Linki do uchwat i informacji na temat poszczegdinych
sporzadzanych planéw przedstawiono wyzej.

Il. ANALIA POWOLEN NA BUDOWE W OBSZARZE DO 1KM
Sekcja dotyczy mozliwych inwestycji realizowanych w oparciu o plany miejscowe, a te wydaje

sie poprzez decyzje o pozwoleniu na budowe. Dlatego ponizej przeanalizowano réwniez
decyzje pozwolen na budowe wedtug danych GUNB.
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WL BN Cew|
Ryc Wydane pozwolenla na budowe na terenie Gminy Nadarzyn i Gminy Raszyn. Niebieskg
linig schematycznie oznaczono obszar do 1km. https://nadarzyn.e-mapa.net/

Przeanalizowano dane GUNB:
GMINA NADARZYN

Przeanalizowano dane dla obrebéw Walendéw i Kajetany, ktére cze$ciowo obejmujg obszar
do 1km. W wyszukiwarce GUNB https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/ od stycznia 2025 r.
znaleziono nastepujace procedury dla powyzszych obrebow:

e Budowa instalacji gazowej. Inwestor Gmina Nadarzyn. Decyzja z dnia 2025-09-29
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/ea477d90-80cd-46{8-b526-64760d84d3e6/

o Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego wraz ze zbiornikiem na
nieczystosci ciekte. Wniosek z dnia 18.09.2025 r. w trakcie rozpatrywania
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/11499f4a-3459-468c-85dc-3de0c3e38b95/

e budowa sieci wodociggowej. Decyzja pozytywna z dnia 2025-10-03. Inwestor Novisa
Development sp. z o0.0. htips://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/420e22ea-3644-47be-
b23d-1ba18cd90361/

e Budowa budynku jednorodzinnego z garazem. Wniosek z dnia 2025-08-20 w trakcie

rozpatrywania https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/d863fc22-deef-40a9-8299-
371a408dd3ad/

¢ Budowa instalacji gazowej dla budynku jednorodzinnego. Decyzja pozytywna z dnia 2025-
08-26. https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/aab94627-9081-4997-8242-
3905aeab7e06/

e Budowa budynku jednorodzinnego. Decyzja pozytywna z dnia 2025-10-07.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/a723db5d-4d24-44ba-a4f4-1d709c713eec/

» Budowa instalacji gazowej dla budynku miesz. jednorodz. Decyzja pozytywna z dnia 2025-
08-12. https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/d9fefb66-36b3-4e11-b450-
1d20fc517a3c/

e Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego w zabudowie blizniaczej
wraz ze zbiornikami na nieczystosci ciekte 10 m3. Decyzja pozytywna z dnia 2025-08-26
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/7469207b-942a-4584-8bc9-e2a0904732c7/

e Budowa dwéch budynkéw jednorodzinnych w zbaudowie blizniaczej. Decyzja pozytywna
z dnia 2025-07-02. https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/b1de0bc3-ff8f-4889-9d5f-
b189041e8c20/

o Budowa sieci wodociggowej wraz z przytgczem wodociggowym w ul. Brzozowej - etap |.
Decyzja pozytywna z dnia 2025-07-22. Inwestor Novisa Development sp. z o.0.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/a5ca89d4-15c0-433a-b0b9-d47313afa97c/

e Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z garazem w bryle wraz z szambem.
Decyzja pozytywna dnia 2025-06-10
https://wyszukiwarka.gunb.gov. pl/wn|osek/d21 2aa29-46b2-42a4-955e-42f2a466b6e6/

e Budowa buynku jednorodzinnego z szambem i instalacja gazowa. Decyzja pozytywna z
dnia 2025-05-06 https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/13385782-57bd-4fee-8581-
d33bbc9487ec/

o Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego w zabudowie blizniaczej
wraz ze zbiornikiem na nieczysto$ci ciekte. Decyzja pozytywna z dnia 2025-06-23.
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/1c15146c-3471-4075-b800-15f9b93eeede/

e Budowa budynku dwulokalowego w zabudowie blizniaczej z szambami. Decyzja

pozytywna z dnia 2025-06-23. https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/04f393d3-bdf6-
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e Budynek mieszkalny jednorodzinny dwoulokalowy w zabudowie blizniaczej wraz ze

zbiornikiem na nieczystosci ciekte. Decyzja pozytywna z dnia 2025-06-23

https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/3b3a6d4d-6bf1-4561-8921-5d801554a119/

budowa Ztobka i obiektéw matej architektury. Decyzja pozytywna z dnia 2025-04-28

https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/9ab78060-6930-4956-be72-85c02ef37f58/

Rpzbudowa budynku jednorodzinnego. Decyzja pozytywna z dnia 2025-05-19

https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/f2698cb3-66bb-492¢c-928c-7ea5e87c4d90/

Budowa instalacji gazu. Decyzja z dnia 2025-04-02

https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/f97915d3-eb5d-466e-a4df-9ccdc97{844f/

Budowa 5 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych. Decyzja pozytywna

z dnia 2025-05-16 https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/7b008299-0ae1-4845-ac85-

cabbcb870c39/

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z infrastrukturg techniczng. Decyzja

pozytywna z dnia 2025-04-01 https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/7780af80-8053-

48a2-a283-5ab7cfd2c5af/

Budowa instalacji gazowej dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Wniosek z dnia

2025-10-14 wtrakcie rozpatrywania. https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/c464bael -

3f0e-421b-b305-934323f680ed/

Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego z urzgdzeniami budowlanymi. Decyzja

pozytywna z dnia 2025-10-22 https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/98c421dd-75c7-

40af-85ff-59da932fcd08/

Budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy z wbudowang ustuga - pomieszczenia

biurowe. Whniosek z dnia 2025-08-01 w trakcie rozpatrywania.

https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/658801d6-573d-4a5b-a289-a3b7778cb0e9/

Przebudowa istniejagcego garazu przy budynku mieszkalnym ze zmiana sposobu

uztkowania na pokoje mieszkalne. Decyzja pozytywna z dnia 2025-10-13.

https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/2d597621-d597-4{88-b2b7-36d4d00664f4/

e Budowa budynku jednorodinnego. Decyzja pozytywna z dnia 2025-07-17
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/e991aff4-6d10-4d96-af74-a014229c5cda/

o Nadbudowa budynku gospodarczego oraz rozbudowa i nadbudowa budynku
mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie zagrodwej. Decyzja odmowna z dnia 2025-
10-31. https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/73707f6a-1040-4502-93dd-
350054bea064/

e Budowa wewnetrznej instalacji gazowej. Decyzja pozytywna z dnia 2025-06-04

https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/be3a16d5-3cf0-4332-9893-f401a398351c¢/

budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Decyzja pozytywna z dnia 2025-05-23.

https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/777e29f1-d008-441b-a935-56e54855bfa3/

e Budynek mieszkalny jednorodzinny. Decyzja pozytywna =z dnia 2025-06-11
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/d504536¢c-366a-479b-a3b8-d63969d4132f/

e Rozbudowa i przebudowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego.
Decyzja pozytywna z dnia 2025-03-21
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/dd77af3a-9ceb-4818-b43b-f5e63ab7a42e/

e Rozbudowa, przebudowa, nadbudowa budynku mieszk. jednor. i zsu budynku gosp. na

bud. mieszkalny wraz z przebudowa, rozbudowa i nadbudowa. Decyzja odmowna z dnia

2025-06-11. https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/385a4{8c-b405-40c3-af49-

57baa0303e41/

Rozbiérka budynku mieszkalnego oraz dwéch budynkéw niemieszkalnych. Decyzja

pozytywna z dnia 2025-03-04. https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/8deebd72-6ce3-

4ba5-8cde-6e88d5d0054c¢/

e Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnnego oraz zbiornika bezodptywowego na
nieczystosci ciekte. Decyzja pozytywna z dnia 2025-03-11
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/615f424d-9242-481f-a308-7971b42c11e2/

o Starsze decyzje w wyszukiwarce.

GMINA RASZYN

Przeanalizowano dane dla obrebu Sekocin Stary, ktéry czesciowo obejmuje obszar do 1km.
W  wyszukiwarce GUNB https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/ od stycznia 2025 r. dla
powyzszego obrebu nie znaleziono Zzadnych decyzji i procedur w tym obszarze. Starsze
decyzje w wyszukiwarce.

decyzjach o
warunkach
zabudowy

i zagospodarowania
terenu

Caty obszar do 1km od etapu 1 przedsigwzigcia deweloperskiego jest pokryty planami
miejscowymi. W zwigzku z tym nie sg wydawane decyzje o warunkach zabudowy.

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Zgodnie z danymi https:/nadarzyn.e-mapa.net/ wydane decyzje Srodowiskowe na terenie
Gminy Nadarzyn dotyczg terenéw poza zasiggiem 1km. Zgodnie z danymi https://raszyn.e-
mapa.net/ (rycina nizej) wydane decyzje srodowiskowe na terenie Gminy Raszyn dotyczg
terenéw poza obszarem 1km.
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* Niepotrzebne skresli¢

Ryc. Wydane decyzje srodowiskowe na terenie Gminy Nadarzyn i Gminy Raszyn. Niebieskg
linig schematycznie oznaczono obszar do 1km. https://raszyn.e-mapa.net/

GMINA NADARZYN

Zgodnie z BIP Gminy Nadarzyn wydane decyzje OOS dla gminy Nadarzyn dostepne sg na
stronie https:/bip.nadarzyn.pl/73.komunikaty-i-ogloszenia W obszarze do 1km od inwestycji
od stycznia 2025 r. wydano nastepujace komunikaty:

o Obwieszczenie z dnia 22.09.2025 r. Decyzja Nr 14/2025 ,Budowa sieci kanalizacji
sanitarnej na dziatkach nr 143/7, 141, 138/189 na cele odprowadzenia $ciekéw z terenu
zespotu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej planowanego na dziatkach o nr ew.
138/2-138/191, obreb 0016 Walendéw gm. Nadarzyn” dla Novisa Development sp. o.0.
https://bip.nadarzyn.pl/plik,21426,0bwieszczenie-wojta-gminy-nadarzyn-z-dnia-22-09-
2025-r0s-6220-22-2024-dsz-6.pdf
Obwieszczenie z dnia 23.08.2024 r. "Zespdt budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej wraz z zagospodarowaniem terenu, w
miejscowosci Walendow przy ul. Ogrody Walendéw, gmina Nadarzyn, powiat Pruszkéw"
na dziatkach o] nr ew.: 304,305,306,307,308,309,
310,311,312,313,314,315,316,317,318,319,320,321,322,323,
324,325,326,327,328,329,330, 331,332,333,334,335,336,337,338,339,340,341,342,343,
344,345,346,347,348,349,350,351,352,353,354,355,356,357,358,359,360,361,362,36 3,3
64, obreb 0016 Walenddw https:/bip.nadarzyn.pl/plik.19145.0bwieszczenie-wojta-gminy-
nadarzyn-z-dnia-23-sierpnia-2024-r.pdf
Obwieszczenie z dnia 26.09.2025 r. Decyzja nr 15/ 2025 umarzajgca w catosci
postepowanie w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach realizaciji
przedsiewziecia pod nazwa: ,Przebudowa wielopoziomowego trzykondygnacyjnego,
nadziemnego garazu, wraz z rozbudowg i zmiang sposobu uzytkowania w zakresie pigtra
2 i 3, na funkcje biurowo-administracyjng oraz Przebudowa i rozbudowa istniejgcego
zaplecza szpitalnego i technicznego polegajgca na nadbudowie drugiego pietra na czesci
obiektu, rozbudowie dwéch klatek schodowych i zmianie istniejgcego uktadu
funkcjonalnego z dostosowaniem instalacji do potrzeb szpitala, planowane na terenie
Swiatowego Centrum Stuchu Instytutu Fizjologii i Patologii Stuchu w Kajetanach przy ulicy
Mokrej 17 na dz. ew. o] numerze 29/1, obreb Kajetany”.
https://bip.nadarzyn.pl/plik,21457,0bwieszczenie-wojta-gminy-nadarzyn-z-dnia-26-09-
2025-r0s-6220-12-2025-dsz-3.pdf
Obwieszczenie 2025 z dnia 10.04.2025 r. decyzja nr 5/ ,Sie¢ kanalizacji bytowej i
deszczowej dla potrzeb zespotu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z
niezbedng infrastrukturg na dziatkach o nr ew. 138/2-138/191, obreb 0016 Walendow” dla
Novisa Development sp. o0.0. https:/bip.nadarzyn.pl/plik,20597 decyzja-wojta-gminy-
nadarzyn-nr-5-2025-ros-6220-20-2024-dsz-5.pdf
e Obwieszczenie z dnia 11.03.2025 r. Decyzja nr 4/ 2025 ,Budowa sieci kanalizacji

sanitarnej w ul. Sadowa, Bukietowa, Daktylowa, Romantyczna, Brzozowa w m. Walendéw

oraz w ul. £gcznosci (gm. Lesznowola)," na dziatkach o nr ew. 38/7, 38/19, 88, 38/S1, 363,

108/205, 34/11, 38/51, 38/45, 39/4, 39/7, 40/2, 41/19, 41/18, 43/31, 38/55, 38/58, 38/48,

32, 34/5, 108/100, 108/102, 107, obreb 0016 Walendéw

https:/bip.nadarzyn.pl/plik,20462,decyzja-nr-4-2025-kanalizacja-walendow-pdf.pdf
o Starsze obwieszczenia dostepne na BIP Gminy Nadarzyn (link wyzej).
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Przeanalizowano ogélnopolskg baze danych o ocenach oddziatywania na srodowisko w
zakresie prowadzonych postepowan http://bazacos.gdos.gov.pl/:

® Postepowanie w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko

® Postepowanie w sprawie oceny oddziatywania przedsiewzigcia moggcego zawsze
znaczgco oddziatywaé na srodowisko
® Postepowanie w sprawie oceny oddziatywania przedsigwzigcia moggcego potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na srodowisko
® Postepowanie w sprawie oceny oddziatywania przedsiewziecia na obszar Natura 2000
® Postepowanie w sprawie ponownej oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko
Zgodnie z ogdlnopolskg Baza danych o ocenach oddziatywania na $rodowisko
http://bazaoos.gdos.gov.pl/ dla obrgbéw Walendéw i Kajetany w Gminie Nadarzyn nie
wykazano zadnych wpiséw dla obszaru do 1km od terenu inwestyciji.

GMINA RASZYN

Zgodnie z BIP Gminy Raszyn wydane decyzje OOS dla gminy Raszyn dostepne sg na stronie
https://bip.raszyn.pl/kategorie/62-decyzje-o-srodowiskowych-uwarunkowaniach?lang=PL W
obszarze do 1km od inwestycji od stycznia 2025 r. wydano komunikaty, ale nie dotyczg one
obszaru do 1km od przedsiewziecia deweloperskiego. Starsze obwieszczenia dostepne na
BIP Gminy Raszyn.

Na stronie https://bip.raszyn.pl/kategorie/63-strategiczne-oceny-oddzialywania-na-
srodowisko?lang=PL widniejg komunikaty dotyczace strategicznych ocen oddziatywania na
Srodowisko W obszarze do 1km od inwestycji od stycznia 2024 r. wydano nastepujace
komunikaty:

® Obwieszczenie Wéjta Gminy Raszyn znak OSGK.271.15.2024.MO z dnia 21.02.2025 r. o
braku koniecznosci przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko dla
projektu pn.: ,Program Ograniczenia Niskiej Emisji dla Gminy Raszyn”.
https://bip.raszyn.pl/kategorie/63-strategiczne-oceny-oddzialywania-na-
srodowisko/artykuly/3002-obwieszczenie-wojta-gminy-raszyn-znak-osgk271152024mo-z-
dnia-21022025-r-0-braku-koniecznosci-przeprowadzenia-strategicznej-oceny-
oddzialywania-na-srodowisko-dla-projektu-pn-program-ograniczenia-niskiej-emisji-dla-
gminy-raszyn?lang=PL

Obwieszczenie Wéjta Gminy Raszyn znak OSGK.271.18.2024.MO z dnia 21.02.2025r. o
odstgpieniu od koniecznosci przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
$rodowisko dla projektu pn.: ,Aktualizacja Planu Gospodarki Niskoemisyjnej dla Gminy
Raszyn”. https://bip.raszyn.pl/kategorie/63-strategiczne-oceny-oddzialywania-na-
srodowisko/artykuly/3001-obwieszczenie-wojta-gminy-raszyn-znak-osgk271182024mo-z-
dnia-21022025-r-0-odstapieniu-od-koniecznosci-przeprowadzenia-strategicznej-oceny-
oddzialywania-na-srodowisko-dla-projektu-pn-aktualizacja-planu-gospodarki-
niskoemisyjnej-dla-gminy-raszyn?lang=PL

® Starsze obwieszczenia dostepne na stronie BIP Raszyn (link wyzej).

Przeanalizowano ogélnopolska baze danych o ocenach oddziatywania na srodowisko w
zakresie prowadzonych postepowan http://bazacos.gdos.gov.pl/:

® Postepowanie w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko

® Postepowanie w sprawie oceny oddziatywania przedsiewziecia mogacego zawsze
znaczaco oddziatywaé na srodowisko

® Postepowanie w sprawie oceny oddziatywania przedsiewziecia moggcego potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko

® Postepowanie w sprawie oceny oddziatywania przedsiewziecia na obszar Natura 2000
® Postepowanie w sprawie ponownej oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko

Zgodnie z ogdlnopolska Bazg danych o ocenach oddzialywania na $rodowisko
http://bazaoos.gdos.gov.pl/ dla obrebu Stary Sekocin w Gminie Raszyn nie wykazano zadnych
wpisow dla obszaru do 1km od terenu inwestycji.

uchwatach o
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Zgodnie z rozdziatem 3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $srodowiska ,jezeli z
przegladu ekologicznego albo z oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko
wymaganej przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, albo z analizy porealizacyjnej wynika, ze mimo zastosowania
dostepnych rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych nie moga byc¢
dotrzymane standardy jakosci srodowiska poza terenem zaktadu lub innego obiektu, to dla
oczyszczalni _$Sciekéw, skladowiska odpadéw komunalnych, kompostowni, trasy
komunikacyijnej. lotniska, linii i stacji elektroenergetycznej, obiektéw sieci gazowej oraz
instalacji _radiokomunikacyjnej, radionawigacyjnej i radiolokacyjnej tworzy sie obszar
ograniczonego uzytkowania.”

Studium Gminy Nadarzyn wprowadza do poszczegoélnych funkcji terenu ograniczone
uzytkowanie, np.: ,3. Ograniczenia dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terenéw:

1) zakaz lokalizacji ustug konfliktowych w stosunku do zabudowy mieszkaniowe;j,

a zwtaszcza wymagajgcych ruchu transportu cigzkiego ponad 3,5 t, wzmozonego ruchu
samochodéw osobowych, ustug stwarzajgcych zagrozenia dla zdrowia ludzi,

obnizajacych estetyke otoczenia i pogarszajgcych jako$¢ sSrodowiska zamieszkania,

w tym sktadowisk opatu i odpadéw, ztomowisk, handlu paliwami i gazem ptynnym,
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a w WOCHK ustug dla potrzeb motoryzaciji i napraw pojazdéw mechanicznych;

2) mozliwos$¢ lokalizacji ustug handlu hurtowego oraz ustug dla potrzeb motoryzacji i napraw
pojazdéw mechanicznych poza WOCHK;

3) w przypadku obszaréw bezposrednio przylegajacych do terenéw oczyszczalni Sciekow
nakaz odsuniecia zabudowy mieszkaniowej od granic terendw infrastruktury technicznej

i wprowadzenia stref buforowych w postaci:

a) zabudowy innej niz mieszkaniowa;

b) zagospodarowywania izolujgcego od ewentualnych ucigzliwosci sgsiedztwa
oczyszczalni, w tym w postaci obszaréw zieleni;

4) zakaz realizacji przedsigwzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko
oraz oddziatujacych poza teren, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada prawo do
dysponowania;

5) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii;

6) obowigzek przebudowy lub likwidacji rolniczych systeméw drenarskich i rowow
melioracyjnych (z dopuszczeniem przeniesienia rowéw w linie rozgraniczajgce drog lub

w granice dziatki) — przed przystgpieniem do zagospodarowania obszaréw, w tym przed
realizacjg inwestycji liniowych; zgodnie z przepisami odrebnymi prawa wodnego

i stosownie do mozliwosci wynikajacych z ich funkcjonowania.” Studium Gminy Nadarzyn nie
purusza bezposrednio aspektdw zwigzanych z uchwatami o obszarach ograniczonego
uzytkowania.

Zgodnie ze studium Gminy Raszyn z 2014 r.
https://mpzp.igeomap.pl/doc/pruszkow/raszyn/000.pdf ,,Od czasu uchwalenia obowigzujgcego
Studium zmianie ulegly niektére uwarunkowania wynikajace z realizacji ponadlokalnych
elementéw infrastruktury technicznej i komunikacji — korekty wymagajg przebiegi
projektowanych drég (Trasa Salomea-Wolica, Trasa N-S), przebiegi projektowanych
gazociggdw wysokiego cisnienia oraz projektowanej linii elektroenergetycznej. Uwzglednienia
wymagaja rowniez uwarunkowania zwigzane z obszarem ograniczonego uzytkowania wokot
lotniska im. F. Chopina w Warszawie.” Dnia 20 czerwca 2011 r. Sejmik Wojewddztwa
Mazowieckiego przyjgt uchwate Nr 76/11 w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie. Zgodnie z ww.
uchwatg czes$¢ obszaru gminy Raszyn znajduje sie w strefie ograniczonego uzytkowania od
lotniska, w tym niewielki fragment w obrebie Dawidy w strefie Z2. Na Rys. 12.0 wskazano
zasieg obszaru ograniczonego uzytkowania OOU, w ktérym wyrézniono strefe ograniczonego
uzytkowania i strefe Z2. Zasiegi te okreslajg rejony zagrozen hatasem, ktore nalezy
uwzglednia¢ przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Ograniczenia i zasady gospodarowania na tych terenach okres$la uchwata Sejmiku
W ojewoddztwa Mazowieckiego Nr 76/11 z dnia 20 czerwca 2011 r. Zasieg stref przedstawiono
na rycinie nizej.

ANALIZA OBSZAROW OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA W OBSZARZE DO 1km OD
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO.

Na terenie Gminy Raszyn wyznacza sie Obszar Ograniczonego uzytkowania od lotniska

Warszawa — Okecie, ale znajduje sie on poza zasiegiem 1km od terenu inwestycji.
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Ryc. Strefy Ograniczonego uzytkowania dla lotniska Warszawa — Okecie. Niebieska strzatkg
schematycznie 0znaczono teren przedsiewziecia inwestycyjnego.
http:/gsip.konstancinjeziorna.pl/map/

Obszar do 1km od terenu inwestyciji nie jest objety Planem Generalnym Lotniska Chopina.
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Ryc. Obszar objety Planem Generalnym Lotniska Chopina. Czerwone obszary to
ograniczenia w wydawaniu warunkéw zabudowy. Niebieska linig schematycznie oznaczono
obszar do 1km. https://polska.e-mapa.net/

Na obszarze do 1km od terenu inwestycji sg formy ochrony przyrody (patrz ryc. nizej). Jest
Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu - W.O.CH.K. Jest to obszar objety ochrong
prawng na podstawie przepisow odrebnych tj. Rozporzadzenia Nr 3 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 14 lutego 2007r. Nr 42, poz. 870)
https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewobszarchronionegokrajobrazu.jsf?fop=PL.ZIPOP
.1393.0CHK.619.

a1 A i e i !
Ryc. Obszary chronione przyrodniczo. Niebieskg linig schem
1km. https:/polska.e-mapa.net/

Na obszarze do 1km od terenu inwestycji sg formy ochrony zabytkéw (patrz ryc. nizej). ~260m
na pétnoc jest cmentarz zydowski wpisany do ewidencji zabytkéw — data wpisu 1995-04-24.
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Ryc. Formy oéhrony zabytkow. Niebieéka linig schematycznie oznaczono obszar do 1km.
https://nadarzyn.e-mapa.net/ /

Oczyszczalnia sciekéw na terenie Gminy Nadarzyn znajduje sie¢ w Walendowie - zgodnie
z planem miejscowym ~650m na potudniowy-wschdéd od zadania 3 etapu 1 przedsiewziecia
deweloperskiego sg tereny KO - Teren infrastruktury technicznej - oczyszczalnia $ciekow.
~1km na potudniowy-wschéd jest teren ujecia wody ze stacjg uzdatniania. Inne oczyszczalnie
$ciekdéw na terenie Gminy Nadarzyn znajdujg sie w Wolicy, w Kostowcu, w Mtochowie, w
Nadarzynie (poza obszarem do 1km). Na BIB Nadarzyn znaleziono zawiadomienie o budowie
oczyszczalni $ciekdéw na dziatce nr 420, obreb Kajetany, ale teren znajduje sie poza obszarem
1km) https:/bip.nadarzyn.pl/plik.21128,zawiadomienie-wojta-gminy-nadarzyn-z-dnia-25-07-
2025-r0s-6220-17-2024-dsz-14.pdf

Oczyszczalnia $ciekéw na terenie Gminy Raszyn znajduje sie w Falentach poza obszarem do
1km od terenu inwestycii.

Zgodnie ze studium Gminy Nadarzyn ,Gminna gospodarka $ciekowa bazuje natomiast na
lokalnych oczyszczalniach i sieci zapewniajgcej pokrycie potrzeb”. Dalej ,Zgodnie z
ustaleniami Planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa mazowieckiego (2018
r.)22 na obszarze gminy Nadarzyn planowane sg nastepujgce inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym — wojewddzkim i lokalnym: (...) inwestycje w zakresie sieci
kanalizacyjnych, w tym budowa i modernizacja, inwestycje w zakresie oczyszczalni $ciekow,
w tym budowa, rozbudowa lub modernizacja.”. Dalej ,Podstawowy system odprowadzenia i
oczyszczania sciekOw obstugujgcy obszar Gminy Nadarzyn oparty jest na szesciu
niezaleznych uktadach kanalizacyjnych z lokalnymi oczyszczalniami w Nadarzynie, Wolicy,
Walendowie, Kostowcu i dwoma obiektami w Mtochowie (w tym jeden obiekt w Mtochowie —
planowany). (...) Odbiornikiem oczyszczonych $ciekéw sg rzeki Zimna Woda i Utrata oraz
Roéw Wolica. System uzupetniajacy, na terenach zabudowy rozproszonej, gdzie nie wystepuje
sie¢ kanalizacyjna, stanowig rozwigzania indywidualne w postaci szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych, z ktérych nieczystoSci systematycznie wywozone sg do lokalnych
oczyszczalni $ciekéw.”

Centrum Radiowo Nadawcze Puchaty znajduje sie ~7,7km na pdtnocny-wschéd od terenu
inwestycji, czyli poza obszarem do 1km od terenu inwestycji.

Centrum Radiowo-Telewizyjne Centrum Nadawcze Raszyn znajduje sie ~3,4 km na
potudniowy-wschod od terenu inwestycji, czyli poza obszarem do 1km od terenu inwestycji.

Centrum Technologiczne Orange Polska znajduje sie ~3,2 km na potudniowy-wschéd od
terenu inwestycji, czyli poza obszarem do 1km od terenu inwestycji.

Gmina Nadarzyn ma kompostownie przy ul. Turystycznej 38 - ~2,2km na pétnocny-zachéd od
terenu inwestycji, czyli poza obszarem do 1km od terenu inwestyciji. Informacja o odbiorze i
zagospodarowaniu odpadéw komunalnych zgodna z art. 3 ust 2 ustawy o utrzymaniu czysto$ci
i porzadku w gminach (Dz. U. =z 2024 r. poz. 399) dostepna na
https://www.nadarzyn.pl/772,dodatkowy-zakres-informacji-zgodnie-z-nowelizacja-ustawy-o-
utrzymaniu-czystosci-i-porzadku-w-gminach?nobreakup#akapit 6978

Gazocigg wysokiego cisnienia znajduje sie¢ w Gminie Raszyn poza obszarem do 1km od
terenu przedsiewzigcia deweloperskiego.
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Ryc. Gazociagi. Niebieskg strzatkg schematycznie oznaczono teren przedsiewziecia
inwestycyjnego. https://mapa.gaz-system.pl/

Zgodnie ze studium Gminy Nadarzyn ,Zrédtem zaopatrzenia gminy w gaz s3 istniejace
gazociagi $redniego ci$nienia ze stacjg zlokalizowanag poza obszarem gminy — w Jankach.
Istniejgca sie¢ posiada rezerwy dla potrzeb socjalno-bytowych, grzewczych i technologicznych
nowych odbiorcéw. Ze wzgledu na brak istniejgcej i planowanej sieci cieplnej dostarczany gaz
musi spetniaé petne potrzeby wszystkich obecnych i potencjalnych odbiorcow z zakresu
ogrzewania pomieszczen, podgrzania wody uzytkowej oraz obstugi urzgdzen zwigzanych z
funkcjg mieszkaniowa, ustugowa, produkcyjng i rolniczg.” | dalej ,Ponadto obszar gminy
posiada uzbrojenie w postaci sieci gazociggéw Sredniego cisnienia, zasilajgcych istniejgce
zagospodarowanie i posiadajgcych rezerwy dla nowych odbiorcéw.”

Zgodnie ze Studium Gminy Raszyn ,Gmina Raszyn, poprzez stacje redukcyjne, zaopatrywana
jest w gaz z gazociaggu wysokiego cisnienia @ 400 mm Swierk — Mory i Sekocin — Radom.
Wzdtuz gazociggow wysokiego, sredniego i niskiego cisnienia obowigzujg ograniczenia dla
lokalizacji obiektéw i zadrzewien zgodnie z warunkami technicznymi jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe okreslonymi w przepisach odrebnych: w Rozporzadzeniu Ministra
Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. 2013 poz. 640). Dla gazociggu wysokiego
cisnienia w pasie o szerokosci 15 m w obie strony od osi gazociggu wyklucza sie lokalizacje
budynkéw uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego, zabudowy jednorodzinnej i
wielorodzinnej, budynkéw gospodarczych oraz zaktadéw przemystowych.”

Ograniczone uzytkowanie wynika z obecnosci linii elektroenergetycznych. ~730m na
potudniowy-wschod od zadania 3 etapu 1 przedsiewziecia deweloperskiego sg tereny ST-
Stacje elektroenergetyczne 15/04kV. Od stacji na potudnie przebiega linia
elektroenergetyczna EE15kV. ~750m na potudnie od zadan w etapie 1 znajduje sie stacja
elektroenergetyczna 15/04 kV i przebiega linia elektroenergetyczna EE15kV. Na terenie gminy
Raszyn Polskie Sieci Eektroenergetyczne planujg realizacje projektu ,Budowa stacji
elektroenergetycznej 220/110 kV Wypedy” https://inwestycje.pse.pl/zaproszenie-do-udzialu-
w-kolejnych-dyzurach-informacyjnych-dotyczacych-realizacji-projektu-budowa-stacji-
elekiroenergetycznej-220-110-kv-wypedy/ Inwestycja bedzie zlokalizowana poza obszarem
do 1km od terenu inwestyciji (patrz opis w dalszych sekcjach).

Punkt selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych (PSZOK) dla Gminy Nadarzyn znajduje sie
w Nadarzynie przy u. Turystycznej 38 ~2,2km na pétnocny-zachéd od inwestycii.
https://www.nadarzyn.pl/658,0dbior-odpadow

Punkt selektywnej zbidrki odpadow komunalnych (PSZOK) dla Gminy Raszyn znajduje sie w
Nadarzynie przy u. Turystycznej 38. https://raszyn.pl/dla-mieszkanca/gospodarka-
odpadami/punkt-selektywnej-zbiorki-odpadow-komunalnych-pszok

Trasa S8 przebiega ~1,1km na pétnocny-zachdd od zadania 6 etapu 1 inwestycji, czyli poza
obszarem do 1km od terenu inwestycji. Jeden wezet komunikacyjny ze zjazdem na trase S8
jest ~,3km na poétnoc od zadan w etapie 1 inwestycji, a drugi wezet jest ~1,4km na pétnocny-
zachéd od zadania 6 etapu 1 inwestycji.

miejscowych
planach odbudowy

MPO dotyczy obszaréw przeznaczonych do odbudowy uszkodzonych w wyniku osunie¢ ziemi.

GMINA NADARZYN

W studium Gminy Nadarzyn widnieje informacja ,W obszarze Gminy Nadarzyn nie wystepujg
obszary naturalnych zagrozen geologicznych.” | dalej ,W Gminie Nadarzyn nie wystepuja
obszary osuwania sie mas ziemnych.” Zgodnie z mapa dostepng na stronie Panstwowego
Instytutu Geologicznego (System Ostony Przeciwosuwiskowej SOPO), na obszarze do 1km
nie ma terendw osuwisk, ani terenow zagrozonych osuwiskami
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https://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/porta/SOPO/Wyszukaj3 Powyzsze wskazuje, ze
Gmina Nadarzyn nie ma terendéw osuwisk, ani terenow zagrozonych osuwiskami, w
zwiazku z tym nie ma uchwalonego miejscowego planu odbudowy.

GMINA RASZYN

Zgodnie ze Studium Gminy Raszyn https://mpzp.igeomap.pl/doc/pruszkow/raszyn/000.pdf ,na
terenie gminy Raszyn znajdujg sie udokumentowane ztoza kopalin, zarejestrowane obszary
gornicze oraz tereny gornicze. Udokumentowane ztoza kopalin, obszary gérnicze oraz tereny
gornicze oznaczono narysunku |l Studium.” Znajduja sie¢ one w Wypedach ~6 km na poétnocny-
wschod. Studium Gminy Raszyn wskazuje, ze ,na terenie Gminy Raszyn dla rzeki Raszynki
nie sporzadzono studium okreslajgcego w szczegdlnosci granice obszaréw bezposredniego
zagrozenia powodzig, uwzgledniajace czestotliwos¢ wystepowania powodzi, uksztattowanie
dolin rzecznych i taraséw zalewowych, strefe przeptywu wezbran powodziowych, tereny
zagrozone osuwiskami skarp lub zboczy, tereny depresyjne oraz bezodptywowe. Nie
wyznacza sie wiec obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig.” Gmina Raszyn nie ma
uchwalonego miejscowego planu odbudowy.

Inne obszary goérnicze znajdujg sie ~7km na potudniowy-wschéd na terenie miejscowosci
Wilcza Géra. 5,6km na pdinocny-wschéd na terenie miejscowosci Janczewice. ~5,9km na
pétnocny-wschéd  w miejscowosci Laszczki. 11km na poétnoc w miejscowosci Domaniew.
~6,2km i ~7,2km na potudniowy-zach6d w miejscowosci Urzut.

Powyzsze wskazuje, ze na obszarze do 1km nie ma terenéw gorniczych, nie ma terenéw
osuwisk i terenéw zagrozonych osuwiskami.

mapach zagrozenia
powodziowego

i mapach ryzyka
powodziowego

W obszarze do 1km od przedsiewziecia deweloperskiego sa tereny zagrozone
powodziami.

ROD Kajerany - |

Ryc. Mapa zagrozenia powodziowego. Niebieska linig séhematycznie oznaczono obszar do
1km. https://nadarzyn.e-mapa.net/

GMINA NADARZYN

Zgodnie ze studium Gminy Nadarzyn ,W _Gminie Nadarzyn wystepujg obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig wyznaczone na rysunku studium na podstawie:

- map zagrozenia powodziowego opracowanych przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodne;j,
marzec 2015 r. — dla rzeki Utraty; z aktualizacjg na podstawie map zagrozenia
powodziowego i map ryzyka powodziowego, udostepnionych przez Wody Polskie w
pazdzierniku 2022 .,

- opracowania Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie pt. ,Studium dla
potrzeb ochrony przeciwpowodziowej Etap Il — dla rzeki Zimna Woda oraz Rokitnica” — dla
rzeki Zimna Woda.

Na obszarach tych wystepujg zagrozenia wptywajgce bezposrednio na ograniczenia

w zagospodarowaniu oraz obowigzujg ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych prawa
wodnego.” | dalej ,Czes¢ terendw potozonych wzdtuz rzeki Utraty i rzeki Zimnej Wody w
Gminie Nadarzyn stanowi obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, wskazany na
zatgcznikach graficznych do niniejszego studium. Z powodu zagrozenia tereny te w chwili
obecnej nie sg wykorzystywane pod budownictwo i stanowig obszary rolnicze oraz tereny
zieleni naturalnej zwiazanej z naturalng obudowg ciekdw wodnych. Na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy i ograniczenia zgodnie z przepisami
odrebnymi prawa wodnego.”

Przeanalizowano dane dla obrgbéw Walenddw i Kajetany, ktore czgéciowo obejmujg obszar
do 1km od etapu 1 przedsigwzigcia deweloperskiego. W wyszukiwarce GUNB
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/ nie znaleziono procedur od stycznia 2025 r. dla powyzszych
obrebéw  w =zakresie budowli przeciwpowodziowych (starsze decyzje dostepne w
wyszukiwarce):

GMINA RASZYN
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* Niepotrzebne skresli¢

Zgodnie ze studium Gminy Raszyn ,Z ustawy Prawo wodne wynika obowigzek uwzglednienia
w Studium obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig. Na terenie Gminy Raszyn dla rzeki
Raszynki nie sporzadzono studium okreslajgcego w szczegodlnosci granice obszarow
bezposredniego zagrozenia powodzig, uwzgledniajgce czestotliwos¢ wystepowania powodzi,
uksztattowanie dolin rzecznych i taraséw zalewowych, strefe przeplywu  wezbran
powodziowych, tereny zagrozone osuwiskami skarp lub zboczy, tereny depresyjne oraz
bezodptywowe. Na chwilg obecng nie zostaty sporzadzone przez wtasciwy organ mapy ryzyka
powodziowego oraz mapy zagrozenia powodziowego dla Raszynki. Ponadto, znajduje sie ona
poza obszarem do 1km od inwestycji. Nie wyznacza sie wiec obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig.”

Przeanalizowano dane dla obrebéw Sekocin Stary, ktére czesciowo obejmujg obszar do 1km
od etapu 1 przedsiewziecia deweloperskiego. W wyszukiwarce ~ GUNB
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/ nie znaleziono procedur od stycznia 2025 r. dla
powyzszego obrebu w zakresie budowli przeciwpowodziowych (starsze decyzje dostepne w
wyszukiwarce).

Ustalenia decyzji w za
objetego przedsiewzie

kresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu
ciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o
zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

~900m na poétnoc znajduja sie tereny KG- Droga gtéwna (droga wojewddzka). Jest to ul. Nad
Utrata, ktéra stanowi dojazd do wezta do al. Katowickiej (1,4km na pét noc od etapu 1
przedsiewziecia deweloperskiego). ~1,1km na pétnoc sg tereny KDS — teren drogi publicznej
ekspresowej S8 — Al. Katowicka. Droga moze oddziatywa¢ pod katem hatasu na obszar do
1km od terenu przedsiewziecia deweloperskiego.

GMINA NADARZYN

Przeanalizowano dane dla obrebéw Walendéw i Kajetany, ktére czesciowo obejmujg obszar
do 1km od etapu 1 przedsiewziecia deweloperskiego. W wyszukiwarce GUNB
https://wyszukiwarka.qgunb.gov.pl/ i dla powyzszych obrebéw od stycznia 2025 r nie
znaleziono procedur w zakresie infrastruktury drogowej. Starsze decyzje dostepne w
wyszukiwarce.

Zgodnie ze Studium Gminy Nadarzyn ,Gmina posiada korzystne potozenie i potaczenia
komunikacyjne z Warszawg i resztg kraju — przez jej teren przebiega droga krajowa nr 8
Warszawa-Wroctaw, tzw. ,Trasa Katowicka” (odcinek transeuropejskiego szlaku relacji Wilno-
Warszawa-Praga), tgczacy sie z drogg krajowa nr 7 Warszawa-Krakéw ok. 7 km od granicy
gminy. Dodatkowo, w odlegtosci ok. 20 km, potozony jest miedzynarodowy port lotniczy —
Warszawa Okecie.” | dalej, ,Zagospodarowanie obszaru gminy determinuje przebieg drogi
krajowej nr 8, rozbudowanej do parametréw drogi klasy ekspresowej, ktéra dzieli gmine na
dwie czesci o odmiennym charakterze i ktéra skupia w swoim sgsiedztwie tereny zwigzane z
réznorodng dziatalnoscig gospodarcza. Cze$¢ gminy potozona po pdtnocnej stronie drogi
krajowej jest zdecydowanie bardziej intensywnie zagospodarowana w stosunku do czesci
potudniowej, do czego z pewnoscig przyczynia sie bliskos¢ Warszawy, dodatkowe potgczenia
drogowe ze stolicg oraz obecnos$¢ w tym obszarze gtéwnego osrodka gminnego — Nadarzyna.
W pdtnocnym obszarze gminy, szczegodlnie w jego czesci sSrodkowej oraz wzdtuz wazniejszych
drég wiejskich, dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Intensywnos¢ zabudowy
maleje w kierunku granic gminy na rzecz uzytkowania rolniczego i leSnego. Wieksze enklawy
lesne obecne sg w Strzeniéwce, Nadarzynie i Wolicy. Cze$¢ gminy potozona po potudniowej
stronie drogi krajowej, poza terenem przylegajgcym bezposrednio do tej drogi, posiada
charakter wiejski z rozproszong zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowg
zagrodowa. Najwiekszy udziat obszaru stanowig uzytki rolnicze. Duzg powierzchnie stanowi
kompleks lesny potozony w czesci zachodniej obszaru potudniowego. W czesci wschodniej w
znaczacy sposob obecne sg tereny stawdw, ogrodéw dziatkowych oraz wiekszych enklaw
lesnych.” | dalej, ,Nowe tereny budowlane wyznaczone w projekcie studium zostaty
usytuowane w sposob, ktéry umozliwia dla ich podstawowej obstugi wykorzystanie
istniejacego ukltadu komunikacyjnego, wyposazonego w sieci infrastruktury technicznej oraz
drég zaplanowanych w dotychczasowych i obowigzujgcych dokumentach planistycznych, a
tym samym uwzglednionych juz w mozliwosciach finansowania przez gmine jako jej zadania
wiasne. W przypadku realizacji drég publicznych jednoczes$nie zaktada sie budowe uzbrojenia,
ktére finansowane jest przez gmine jako zadanie wtasne w ograniczonym zakresie — zaleznie
od gestorow i z mozliwoscig zawierania porozumien finansowych.” | dalej, ,Przez teren gminy
przebiegajg wazne w skali kraju szlaki komunikacyjne: droga ekspresowa S8, drogi
wojewddzkie nr 720 i 721. W bliskim sasiedztwie potozone sa réwniez autostrada A1 i trasa
ekspresowa S7. W opracowaniu jest koncepcja przebiegu drogi wojewoddzkiej tzw.
,Paszkowianki’, ktora jest zadaniem postulowanym wg Planu zagospodarowania
wojewodztwa mazowieckiego (2018 r.).”

Zgodnie ze Strategig Rozwoju Gminy Nadarzyn 2023-2030 (projekt do konsultaciji
spotecznych) https://www.nadarzyn.pl/plik,16822,projekt-strategii-rozwoju-gminy-
konsultacje-pdf.pdf ,Gtéwne wyzwania: realizacja celu strategicznego 1. zaktada wzrost
jakosci zycia mieszkancow poprzez rozbudowe i modernizacje przede wszystkim sieci
kanalizacyjnej, wodociggowej i drogowej.” W tabeli dotyczgcej celow strategicznych (od. Str.
22) widnieje lista budéw, przebuddw, rozbudéw drég na terenie Gminy Nadarzyn, ale nie
dotyczg one obszaru do 1km od przedsiewziecia deweloperskiego.

Zgodnie ze strategig ,Rozw¢j osadnictwa zwigzany jest SciSle z przebiegiem trasy
ekspresowej S8, wzdtuz ktorej konieczne jest ograniczanie rozwoju zabudowy mieszkaniowej
na rzecz rozwoju funkcji logistycznej. W tym zakresie nalezy podejmowac dziatania na rzecz
rozwoju infrastruktury technicznej wzdtuz drég lokalnych oraz drég zbiorczych majgc na
wzgledzie poprawe stanu technicznego tych ciggéw komunikacyjnych.”

Deweloper: Novisa
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* Niepotrzebne skresli¢

Planowana jest budowa tzw. ,Paszkowianki” - to odcinek drogi od skrzyzowania z drogg
wojewodzka nr 719 do wezta drogi ekspresowej S8 ,Paszkow”. Wezet ten znajduje sig ~1,3km
na pétnocny-wschaéd. Inwestycja znajduje sie zaraz za obszarem do 1km od terenu inwestycji,
ale moze oddziatywac na teren poprzez hatas i zanieczyszczenia. Zgodnie z danymi z dnia
21.07.2025 r. https://www.przegladregionalny.pl/artykul/9231.paszkowianka-pod-ostrzalem-
mieszkancow budowa tzw. ,Paszkowianki” jest hamowana przez spotecznos¢ lokalna.
Protesty spoteczne moga wptyng¢ na zmiany przebiegu inwestycji w przysztosci, co moze
wptynac na teren przedsigwzigcia deweloperskiego.
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Ryc. Projekt planowanej inwestycji drogowej tzw. ,,Paszkowiaﬁki”.
https://www.nadarzyn.pl/plik,16257,2023-03-07-prezentacja-safege-pdf.pdf

GMINA RASZYN

Zgodnie ze Strategia Rozwoju Gminy Raszyn na lata 2022-2030
https://raszyn.pl/sites/default/files/paragraph.attachments.field attachments/2022-
06/STRATEGIA%20ROZW OJU%20GMINY%20RASZYN%20na%20lata%202022-
2030%20-%20Konsultacje%20spo%C5%82eczne.pdf hatas drogowy z drog S2, S8 i S7 to
staba strona gminy Raszyn. Wsréd celdw strategicznych sg remonty i modernizacja lokalnych
drég, najwazniejszych szlakéw komunikacyjnych na poziomie gminy i powiatu w granicach
Gminy Raszyn.

Na BIP Gminy Raszyn https://raszyn.pl/informator/fundusze-zewnetrzne/realizowane-
projekty wsrdd inwestycji drogowych w obszarze do 1km od granic inwestycji widnieje
ogtoszenie o opracowaniu dokumentacji projektowej budowy drég gminnych z podziatem na
zadania https://bip.raszyn.pl/kategorie/53-ogloszenia/artykuly/2482-opracowanie-
dokumentacji-projektowej-budowy-drog-gminnych-z-podzialem-na-zadania?lang=PL
Widniejg tez zadania z zakresu gminnej infrastruktury drogowej polegajgce na naprawie
istniejacych drog w gminach. Dla Gminy Raszyn od maja 2025 r. uruchomiono réwniez
platforme zakupowg https://platformazakupowa.pl/pn/raszyn/proceedings ale nie ma na niej
postepowan z zakresu inwestycji drogowych, do ktérych mozna przystgpi¢. Modernizacja drog
gminnych na terenie Gminy Raszyn z podziatem na zadania” -
https://platformazakupowa.pl/transakcja/1145620. Inwestycje zlokalizowane sg poza
obszarem do 1km od inwestyciji.

Ustalenia Rzgdowego Programu Budowy Drég Krajowych do 2030 r (z perspektywg do 2033
r.) przedstawiono w dokumentaciji dostepnej na
https://www.gov.pl/web/infrastruktura/rzadowy-program-budowy-drog-krajowych-do-2030-r-z-
perspektywa-do-2033-r
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Ryc. Rzagdowy Program Budowy Drog Krajowych do 2030 r. (z perspektywg do 2033 r.)
Zrodto: gov.pl

Zgodnie z  danymi  GDDKIA https://www.gov.pl/web/gddkia/mapa-stanu-budowy-
drog3?graphicName=wojewddztwo+mazowieckie budowa drég krajowych w okolicy wyglada
nag.lgr e pujaco — patrz ryc. nizej.
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teren przedsiewzigcia inwestycyjnego.
https://www.gov.pl/web/gddkia-warszawa/rozpoczynamy-przygotowania-dla-kolejnych-
fragmentow-oaw

Wedtug danych CPK 4 warianty obwodnicy aglomeracji warszawskiej przebiegajg poza
obszarem do 1km od terenu inwestycji (patrz ryc. nizej). Sg to warianty inwestycji, wiec nalezy
wzigé pod uwage, ze na etapie projektowym ich przebieg moze ulec zmianie.
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Ryc. Warianty obwodnicy aglomeracji warszawskiej. Dane CPK. Niebieskg strzatkg
schematycznie oznaczono teren przedsiewzigcia inwestycyjnego.

Obwodnica aglomeracji warszawskiej (OAW) ma powsta¢ w kilku odcinkach, a odcinek w
rejonie Nadarzyna jest cze$cig planowanej drogi ekspresowej S50 oraz autostrady A50, ktére
majg potaczyé w jedng catos¢ istniejace trasy. Inwestycja jest w fazie projektowania, a prace
budowlane moga rozpoczaé sie najwczesniej po 2030 roku. Zgodnie z danymi z 29.09.2025
r. obecnie trawg spotkania informacyjne dotyczace drugiego fragmentu OAW na zachodnim
odcinku. https://www.gov.pl/web/gddkia-warszawa/spotkania-informacyjne-dotyczace-
drugiego-fragmentu-oaw

Nalezy przewidzie¢, ze budowa CPK moze wptyngé na zmiane dokumentéw planistycznych i
rozbudowe uktadu drogowego w przysztosci. Zgodnie z informacjami podanymi przez prezesa
zarzadu CPK Tylko spoétka CPK zamierza wyda¢ ponad 131 mld ztotych w celu sfinansowania
Kolei Duzych Predkosci, a takze nowego centralnego lotniska oraz inwestycji towarzyszacych,
w tym drég. — To sa $rodki w duzej mierze budzetowe, ale jest tez finansowanie dtuzne. Mamy
na biegu postepowania i kontrakty o wartosci 4 mid ztotych. Tylko w tym roku bedziemy
kontraktowac zadania o) wartosci 30 mid ztotych.
https://www.rynekinfrastruktury.pl/wiadomosci/biznes-i-przemysl|/fala-inwestycji-w-cpk-pkp-
plk-i-gddkia-miliardy-zlotych-do-wydania-95609.html

decyzja o ustaleniu
lokalizaciji linii
kolejowej

Najblizsza linia kolejowa zlokalizowana jest ~5,8km na poéinocny-zachéd od etapu 1
przedsiewziecia deweloperskiego.

o e an
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Ryc. Linie kolejowe i przejazdy kolejowe. Niebieska linig schematycznie oznaczono obszar do
1km. https://polska.e-mapa.net/

Na BIP Gminy Nadarzyn i Gminy Raszyn widnieje lista wydanych obwieszczeh w sprawie
wydanych decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego, ale nie dotycza one inwestyc;ji
kolejowych, albo dotyczg inwestycji poza obszarem do 1km od terenu inwestycji.

Sprawozdania dotyczgce Krajowego Programu Kolejowego dla Polski dostepne sg na
https://w.vyw.g)ov.pI/web/infrastruktura/oroqramv—rozwoiu—kolei1
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Ryc. Inwestycje kolejowe na lata 2021-2027. Dane PLK S.A. www.gov.pl

Gmina Nadarzyn nie ma lokalnych inwestycji kolejowych w trakcie realizacji, jednakze
planowana linia kolejowa do Centralnego Portu Komunikacyjnego (CPK) ma przebiega¢ przez
te gmine. Wstepny plan zaktada powstanie nowej linii kolejowej Parzniew-Nadarzyn-Grojec,
co moze przynies¢ nowe potgczenia dla regionu po 2027 roku.

Organizowane sg spotkania w sprawie planu budowy nowej linii Warszawskiej Kolei
Dojazdowej. Trasa miataby przebiega¢ przez miejscowosci Terenia, Urszulin, Urzut, Starg
Wie$, Nadarzyn, Wolice i Janki. https:/wpr24.pl/wkd-do-nadarzyna-i-janek-powstaje-
koncepcja-nowej-linii/ Przebieg (patrz ryc. nizej) wskazuje na organizacje linii WKD wzdtuz
trasy S8, ktéra znajduje sie ~1,17km na potnoc od 1 etapu przedsiewziecia deweloperskiego.
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Ryc. Planowany przebieg linii WKD. Niebieska linig schematycznie oznaczono obszar do 1km.
https://wpr24.pl/wkd-do-nadarzyna-i-janek-powstaje-koncepcja-nowej-linii/

Obecnie po konsultacjach jest projekt Krajowego Programu Kolejowego do 2030 r. (z
perspektywg do 2032 r.) https://www.gov.pl/web/infrastruktura/krajowy-program-kolejowy
Program Inwestycji Dworcowych przewiduje 150 dworcéw kolejowych na lata 2024-2023 oraz
lista 301 dworcow kolejowych Programu Inwestycji Dworcowych 2024-2030 — zadna z
inwestycji nie jest zlokalizowana na analizowanym terenie do 1km od terenu inwestyc;ji
https://www.transport-publiczny.pl/wiadomosci/nowy-program-inwestycji-dworcowych-150-
obiektow-do-2030-r-79546.html

Zgodnie z interaktywng mapg inwestycji kolejowych w Polsce https://www.plk-inwestycje.pl/
na terenie do 1km od terenu inwestycji nie ma planowanych inwestycji kolejowych.

decyzja o
zezwoleniu na
realizacje inwestycji
w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Lotnisko wojskowe Walendéw oddalone jest od terenu inwestycji ~1,7km na potudniowy-
wschoéd. Nadanie oznaczenia lokalizacji stacji statej stuzby lotniczej zlokalizowanej na
lagdowisku ARGO WALENDOW nastgpito ogtoszeniem nr 32 z dnia 14 sierpnia 2018 r. w
sprawie nadania oznaczenia lokalizacji stacji statej stuzby lotniczej zlokalizowanej na
lagdowisku ARGO WALENDOW  https:/sip.lex.pl/akty-prawne/dzienniki-resortowe/nadanie-
oznaczenia-lokalizacji-stacji-stalej-sluzby-lotniczej-35524159

Na Gogle maps Ladowisko flyARGO Walendéw jest oznaczone jako zamkniete na state, a w
planie miejscowym Uchwata Nr XXXVI11/649/2005 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 22 czerwca
2005r. https://nadarzyn.e-mapa.net/?service=pln&request=getUchwala&p=11 ladowisko, ani
lotnisko nie zostato ujete w ogdle na rysunku i w opisie. W zwigzku z tym nie ma wyznaczonej
strefy oddziatywania lotniska, ktéra mogtaby siega¢ obszaru do 1km.
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Ryc. Obszar Lotniska Walendéw (na rézowo). Niebieska linia schematycznie 0znaczono
obszar do 1km. hitps://nadarzyn.e-mapa.net/

Lotnisko Warszawa-Okecie zlokalizowane jest ~11,7 km na pdinocny-wschdd od terenu
inwestycji. Na terenie Gminy Raszyn wyznacza sie Obszar Ograniczonego uzytkowania od
lotniska Warszawa — Okecie, ale znajduje sie on poza zasiegiem 1km od terenu
inwestycji.
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Ryc. Strefy Ograniczonego uzytkowania dla lotniska Warszawa — Okecie. Niebieska strzatka
schematycznie 0znaczono teren przedsiewziecia inwestycyjnego.
http://gsip.konstancinjeziorna.pl/map/

Obszar do 1km od terenu inwestycji nie jest objety Planem Generalnym Lotniska Chopina.
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Ryc. Obszar objety Planem Generalnym Lotniska Chopina. Czerwone obszary to
ograniczenia w wydawaniu warunkéw zabudowy. Niebieska linig schematycznie oznaczono
obszar do 1km. https:/polska.e-mapa.net/

Na BIP Gminy Nadarzyn i Gminy Raszyn widnieje lista wydanych obwieszczen w sprawie
wydanych decyzji od stycznia 2025 r. o lokalizacji inwestycji celu publicznego, ale Zadna nie
dotyczy inwestycji w zakresie lotniska, ktére przebiegatyby przez teren inwestycji, albo
analizowany obszar do 1km.

decyzja o
pozwoleniu na
realizacje inwestycji
w zakresie budowli
przeciwpowodziowy
ch

Jak wykazano w sekcji dotyczacej analizy obszaru do 1km od terenu inwestycji na w ,mapach
zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka powodziowego” na terenie gminy Nadarzyn
wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig od rzeki Utraty (patrz opisy w sekcjach
wyzej). Z kolei na terenie Gminy Raszyn dla rzeki Raszynki nie sporzadzono studium
okreslajgcego w szczegodlnosci granice obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig, ale
rzeka Raszyna zlokalizowana jest ~8,6km na pétnocny-wschod, wiec nie bedzie wptywaé na
obszar do 1km od terenu przedsiewzigcia deweloperskiego.

Zgodnie ze Strategia Rozwoju Gminy Nadarzyn 2023-2030 (projekt do konsultacji
spotecznych) https://www.nadarzyn.pl/plik,16822,projekt-strateqii-rozwoju-gminy-
konsultacje-pdf.pdf w tabeli dotyczacej celéw strategicznych (od. Str. 22) widnieje ,Budowa
odwodnienia odcinkéw drég gminnych m in. Nadarzyn, Rusiec, Walendow.”

Przeanalizowano dane dla obrebéw Walendéw i Kajetany, ktére czesciowo obejmujg obszar
do 1Tkm. W wyszukiwarce GUNB https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/ od stycznia 2025 r. nie
znaleziono procedur dla powyzszych obrebdéw. Starsze decyzje dostepne w wyszukiwarce.

Zgodnie z BIP Gminy Nadarzyn wydane decyzje o lokalizacji inwestyciji celu publicznego dla
gminy Nadarzyn dostepne sg na stronie https://bip.nadarzyn.pl/73.komunikaty-i-ogloszenia W
obszarze do 1km od stycznia 2025 r. nie znaleziono komunikatéw w sprawie inwestycji w
zakresie budowli przeciwpowodziowych.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

Zgodnie z informacjg Rachuneo z pazdziernika 2023 r. mate reaktory jadrowe majg powstaé
we Wioctawku, Ostrotece, Krakowie Nowej Hucie, Choczewo, Konin - Patnéw, Dabrowie
Gorniczej, SSE Tarnobrzeg - Stalowa Wola, Stawach Monowskich i w Warszawie. Zadna z
inwestycji nie znajduje sie w obszarze 1km od terenu inwestyc;ji.
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Ryc. Mapa lokalizacji elektrowni atomowych w Polsce. https:/www.rachuneo.pl/mapa-
elektrowni-atomowych

Strategia Rozwoju Gminy Nadarzyn na lata 2023-2023 (projekt do konsultacji spotecznych)
nie porusza aspektéw dotyczacych energetyki jadrowe;.

Strategia Rozwoju Gminy Raszyn na lata 2022 — 2030 nie porusza aspektéw dotyczacych
energetyki jadrowe;j.

Na BIP Gminy Nadarzyn i Raszyn w dostepnych obwieszczeniach nie widnieja, zadne decyzje
dotyczace energetyki jadrowej w obszarze do 1km od terenu inwestyc;ji.

Przeanalizowano dane na temat postepowan w zakresie wydania decyzji OOS w bazie
http:/bazacos.gdos.gov.pl/ od stycznia 2025 r. nie znaleziono postepowan dotyczacych
obszaru do 1km od terenu inwestycji w zakresie inwestycji z zakresu energetyki jadrowe;j.

decyzja o ustaleniu
lokalizaciji
strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Mapa wydanych pozwolen na budowe (w tym dla infrastruktury technicznej) w obszarze do
1km od terenu inwestycji zamieszczona zostata w jednej z sekcji wyzej.

Sie¢ elektroenergetyczna

Zgodnie z panem miejscowym ~730m na potudniowy-wschoéd od etapu 1 przedsiewziecia
deweloperskiego sg tereny ST- Stacje elektroenergetyczne 15/04kV. Od stacji na potudnie
przebiega linia elektroenergetyczna EE15kV. ~750m na potudnie od etapu 1 znajduje sie
stacja elekiroenergetyczna 15/04 kV i przebiega linia elekiroenergetyczna EE15kV. Zgodnie
z rysunkiem studium Gminy Nadarzyn projektowana stacja elektroenergetyczna 110/15 kV
znajduje sie 1,3km na zachdd od terenu przedsiewziecia deweloperskiego. Potwierdzajg to
réwniez danewww.ebin.josm.pl (patrz ryc. nizej).

Ryc. Sieci elektroenergetyczne. Niebieskg linig schematycznie oznaczono obszar do 1km.
www.ebin.josm.pl

Na terenie gminy Raszyn Polskie Sieci Eektroenergetyczne planujg realizacje projektu

,Budowa stacji elektroenergetycznej 220/110 kV Wypedy” Nowa stacja elektroenergetyczna
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220/110 kV Wypedy wraz z wprowadzeniem linii 220 kV Mory — Kozienice/Piaseczno
powstanie na terenie wojewddztwa mazowieckiego w gminach: Michatowice oraz Raszyn.
Lokalizacja planowanej stacji w poblizu istniejacej linii Kozienice- Mory-Piaseczno pozwoli
zmniejszy¢ zakres wyprowadzen planowane;j linii, a tym samym ograniczy ekspozycje linii
elektroenergetycznych na krajobraz  https://inwestycje.pse.pl/zaproszenie-do-udzialu-w-
kolejnych-dyzurach-informacyjnych-dotyczacych-realizacji-projektu-budowa-stacji-
elektroenergetycznej-220-110-kv-wypedy/ Inwestycja bedzie zlokalizowana poza obszarem
do 1km od terenu inwestyciji

~

Y e ) /U
- : ; \
¢ gm. Michatowice |

\

; ; gm. Raszyn
/— WYP

- P infrastruktura PSE

Ryc. Lokalizacja budowy stacji elektrdenergetycznej httos://iﬁ\)vestvcie.Dse.DI/staciawvoedv/

Zgodnie z BIP Gminy Nadarzyn wydane decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego dla
gminy Nadarzyn dostepne sa na stronie https:/bip.nadarzyn.pl/73.komunikaty-i-ogloszenia W
obszarze do 1km od inwestycji od stycznia 2025 r. wydano nastepujgce komunikat:
Obwieszczenie z dnia 20.09.2024 r. ws wydania decyzji z dnia 12.09.2024r. znak
GG.6733.1.4.2024. KL o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Planowana
inwestycja obejmuje budowe linii kablowej $redniego napiecia SN 15kV, na czesci dziatek nr
ew.: 7/1,8/1,9/1,10/1, 11/5,11/7,12/11, 13/10, 18/2, 19/4, 19/5, 20/1, 21/1, 22/1, 23/1, 24/3,
24/14, 24/16, 24/18, 24/20, 36/1, 127/1 potozonych w miejscowosci Kajetany, gm. Nadarzyn.
https:/bip.nadarzyn.pl/73.komunikaty-i-ogloszenia?tresc=16987  Starsze = decyzje @ w
wyszukiwarce.

W  wyszukiwarce GUNB https:/wyszukiwarka.gunb.gov.pl/ przeanalizowano dane dla
obrebéw Walendéw i Kajetany, ktére czesciowo obejmujg obszar do 1km. Od stycznia 2025 .
nie znaleziono zadnych decyzji i procedur z zakresu sieci elektroenergetycznych w tym
obszarze. Starsze decyzje w wyszukiwarce.

W wyszukiwarce GUNB https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/ przeanalizowano dane dla obrebu
Sekocin Stary, ktéry czesciowo obejmuje obszar do 1km. Od stycznia 2025 r. dla powyzszego
obrebu nie znaleziono zadnych decyzji i procedur z zakresu sieci elektroenergetycznych w
tym obszarze. Starsze decyzje w wyszukiwarce.

Kierunki rozwoju woj. mazowieckiego w kontekscie polityki klimatyczno-energetycznej UE w
zakresie rozwoju sigvc"imelektroenergetycznych naryc.
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Ryc. 1. Stan istniejacy i planowana rozbudowa elektroenergetycznego systemu przesylowego
Zradio: opracawanie MBPR na padstawie danych operatora systemu przesylowego araz ustawy

zdnia 24 lipca 2015 r.o przygatowaniu | realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylawych
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Sie¢ gazowa

Zgodnie z rysunkiem Studium Gminy Nadarzyn na terenie gminy nie ma gazociggéw
wysokiego i Sredniego cisnienia. Gazocigg wysokiego cisnienia znajduje si¢ w Gminie Raszyn
poza obszarem do 1km od terenu przedsiewziecia deweloperskiego.

Ryc. Gazociagi. Niebieskg strzatkg schematycznie oznaczono teren przedsiewziecia
inwestycyjnego. https://mapa.gaz-system.pl/

Zgodnie ze studium Gminy Nadarzyn ,Zrédtem zaopatrzenia gminy w gaz s3 istniejace
gazociagi $redniego ci$nienia ze stacjg zlokalizowang poza obszarem gminy — w Jankach.
Istniejgca sie¢ posiada rezerwy dla potrzeb socjalno-bytowych, grzewczych i technologicznych
nowych odbiorcéw. Ze wzgledu na brak istniejgcej i planowanej sieci cieplnej dostarczany gaz
musi spetnia¢ petne potrzeby wszystkich obecnych i potencjalnych odbiorcéw z zakresu
ogrzewania pomieszczen, podgrzania wody uzytkowej oraz obstugi urzgdzen zwigzanych z
funkcjg mieszkaniowa, ustugowa, produkcyjng i rolniczg.” | dalej ,Ponadto obszar gminy
posiada uzbrojenie w postaci sieci gazociggdw Sredniego cisnienia, zasilajgcych istniejgce
zagospodarowanie i posiadajgcych rezerwy dla nowych odbiorcéw.”

Zgodnie ze Studium Gminy Raszyn ,Gmina Raszyn, poprzez stacje redukcyjne, zaopatrywana
jest w gaz z gazociggu wysokiego cisnienia @ 400 mm Swierk — Mory i Sekocin — Radom.
Wzdtuz gazociggow wysokiego, sredniego i niskiego cisnienia obowigzujg ograniczenia dla
lokalizacji obiektéw i zadrzewien zgodnie z warunkami technicznymi jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe okreslonymi w przepisach odrebnych: w Rozporzgdzeniu Ministra
Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. 2013 poz. 640). Dla gazociggu wysokiego
cisnienia w pasie o szerokosci 15 m w obie strony od osi gazociggu wyklucza sie lokalizacje
budynkéw uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego, zabudowy jednorodzinne;j i
wielorodzinnej, budynkéw gospodarczych oraz zaktadéw przemystowych.”

W wyszukiwarce GUNB https:/wyszukiwarka.gunb.gov.pl/ przeanalizowano dane dla
obrebow Walenddw i Kajetany w Gminie Nadarzyn, ktére czesciowo obejmujg obszar do 1km
od etapu 1 przedsiewziecia deweloperskiego. Znaleziono nastepujace procedury od stycznia
2025 r. dla powyzszych obrebow (starsze decyzje dostepne w wyszukiwarce):
e Budowa instalacji gazowej. Inwestor Gmina Nadarzyn. Decyzja z dnia 2025-09-29
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/ea477d90-80cd-46f8-b526-64760d84d3e6/
e Budowa wewnetrznej instalacji gazowej. Decyzja pozytywna z dnia 2025-06-04
https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/be3a16d5-3cf0-4332-9893-f401a398351¢/
e Starsze decyzje w wyszukiwarce.

W wyszukiwarce GUNB https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/ przeanalizowano dane dla obrebu
Sekocin Stary, ktéry czesciowo obejmuje obszar do 1km. Od stycznia 2025 r. dla powyzszego
obrebu nie znaleziono zadnych decyzji i procedur w tym obszarze. Starsze decyzje w
wyszukiwarce.

Sie¢ cieptownicza

Zgodnie ze studium Gminy Nadarzyn ,W celu zaspokojenia potrzeb zwigzanych z gospodarka
cieplng ustala sie:

1) wykorzystanie w indywidualnych zrédta ciepta jako czynnikéw grzewczych gazu, energii
elektrycznej, paliw ptynnych (w tym olei niskosiarkowych) najmniej szkodliwych dla
Srodowiska;
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2) wdrazanie do celéw grzewczych systeméw ekologicznych, w tym odnawialnych zrédet
energii

oraz energii stonecznej;

3) stosowanie ogrzewania kominkowego jedynie jako zrédta dodatkowego;

4) wprowadzanie nowoczesnych technologii celem zwigkszania wydajnosci systemow
grzewczych, obnizania jego awaryjnosci i dbatosci o Srodowisko naturalne;

5) modernizacje lub wymiang systemoéw kottowni weglowych na systemy zasilane paliwem
ekologicznym.”

Zgodnie ze studium Gminy Raszyn ,Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zzrédet
wykorzystujgcych jako czynniki grzewcze w szczegdlnosci: gaz ziemny, energie elektryczna,
z wykorzystaniem gazu ptynnego (LPG), oleju opatowego Ilub paliw ekologicznych
(odnawialnych) w tym statych, ktérych stosowanie jest zgodne z przepisami prawa ochrony
$rodowiska, dopuszczajgc stosowanie ogrzewania kominkowego jedynie jako dodatkowego
zrodta ogrzewania obiektow.”

W  wyszukiwarce GUNB https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/ przeanalizowano dane dla
obrebow Walenddw i Kajetany w Gminie Nadarzyn, ktére czesciowo obejmujg obszar do 1km
od etapu 1 przedsiewziecia deweloperskiego. Nie znaleziono procedur od stycznia 2025 r.
dotyczacych sieci cieptowniczej. Starsze decyzje dostepne w wyszukiwarce.

W wyszukiwarce GUNB hitps://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/ przeanalizowano dane dla obrebu
Sekocin Stary, ktéry czesciowo obejmuje obszar do 1km. Od stycznia 2025 r. dla powyzszego
obrebu nie znaleziono Zzadnych decyzji i procedur dotyczacych sieci cieptowniczej w tym
obszarze. Starsze decyzje w wyszukiwarce.

Sie¢ wodno-kanalizacyjna

Oczyszczalnia $ciekéw na terenie Gminy Nadarzyn znajduje sie w Walendowie - zgodnie z
planem miejscowym ~650m na potudniowy-wschéd od etapu 1 przedsiewziecia
deweloperskiego sg tereny KO - Teren infrastruktury technicznej - oczyszczalnia $ciekow.
~1km na potudniowy-wschdd jest teren ujecia wody ze stacjg uzdatniania. Inne oczyszczalnie
$ciekdéw na terenie Gminy Nadarzyn znajdujg sie w Wolicy, w Kostowcu, w Mtochowie, w
Nadarzynie (poza obszarem do 1km). Na BIB Nadarzyn znaleziono zawiadomienie o budowie
oczyszczalni $ciekdw na dziatce nr 420, obreb Kajetany, ale teren znajduje sie poza obszarem
1km) https:/bip.nadarzyn.pl/plik,21128,zawiadomienie-wojta-gminy-nadarzyn-z-dnia-25-07-
2025-r0s-6220-17-2024-dsz-14.pdf

Oczyszczalnia $ciekéw na terenie Gminy Raszyn znajduje sie w Falentach poza obszarem do
1km od terenu inwestyciji.

Zgodnie z rysunkiem studium Gminy Nadarzyn ujecie wody znajduje sie przy potudniowo-
wschodniej granicy przedsiewziecia deweloperskiego.

Zgodnie ze studium Gminy Nadarzyn ,Gminna gospodarka $ciekowa bazuje natomiast na
lokalnych oczyszczalniach i sieci zapewniajacej pokrycie potrzeb”. Dalej ,Zgodnie z
ustaleniami Planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa mazowieckiego (2018
r.)22 na obszarze gminy Nadarzyn planowane sg nastepujgce inwestycje celu publicznego o

znaczeniu ponadlokalnym — wojewd6dzkim i lokalnym: () inwestycje w zakresie sieci
kanalizacyjnych, w tym budowa i modernizacja, inwestycje w zakresie oczyszczalni $ciekéw,
w tym budowa, rozbudowa lub modernizacja.”. Dalej ,Podstawowy system odprowadzenia i
oczyszczania $ciekow obstugujgcy obszar Gminy Nadarzyn oparty jest na szesciu
niezaleznych ukfadach kanalizacyjnych z lokalnymi oczyszczalniami w Nadarzynie, Wolicy,
Walendowie, Kostowcu i dwoma obiektami w Miochowie (w tym jeden obiekt w Mtochowie —
planowany). (...) Odbiornikiem oczyszczonych $ciekéw sg rzeki Zimna Woda i Utrata oraz
Réw Wolica. System uzupetniajgcy, na terenach zabudowy rozproszonej, gdzie nie wystepuje
sie¢ kanalizacyjna, stanowig rozwigzania indywidualne w postaci szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych, z ktérych nieczystosci systematycznie wywozone sg do lokalnych
oczyszczalni sciekow.”

Zgodnie ze Strategig Rozwoju Gminy Nadarzyn 2023-2030 (projekt do konsultacji
spotecznych) https://www.nadarzyn.pl/plik, 16822, projekt-strateqii-rozwoju-gminy-
konsultacje-pdf.pdf jednym z celéw strategicznych jest ,Budowa kanalizacji sanitarnej na
terenie gminy Nadarzyn, m in. Rusiec, Stara Wie$, Nadarzyn, Kajetany, Walendéw, Rozalin.”

Na BIB Nadarzyn znaleziono zawiadomienie o budowie oczyszczalni $ciekéw na dziatce nr
420, obreb Kajetany, ale teren znajduje sie poza obszarem 1km)
https://bip.nadarzyn.pl/plik,21128.zawiadomienie-wojta-gminy-nadarzyn-z-dnia-25-07-2025-
ros-6220-17-2024-dsz-14.pdf

W wyszukiwarce GUNB https:/wyszukiwarka.gunb.gov.pl/ przeanalizowano dane dla
obrebéw Walendéw i Kajetany, ktére czeSciowo obejmujg obszar do 1km od etapu 1
przedsigwzigcia deweloperskiego. Znaleziono nastepujace procedury od stycznia 2025 r. dla
powyzszych obrebow (starsze decyzje dostepne w wyszukiwarce):

e budowa sieci wodociggowej. Decyzja pozytywna z dnia 2025-10-03. Inwestor Novisa
Development sp. z 0.0. https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/420e22ea-3644-47be-
b23d-1ba18cd90361/

* Budowa sieci wodociggowej wraz z przytagczem wodociggowym w ul. Brzozowej - etap |.
Decyzja pozytywna z dnia 2025-07-22. Inwestor Novisa Development sp. z o0.0.
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https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/wniosek/a5ca89d4-15c¢0-433a-b0b9-d47313afa97¢c/
e Starsze decyzje w wyszukiwarce.

W wyszukiwarce GUNB https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/ przeanalizowano dane dla obrebu
Sekocin Stary, ktory czesciowo obejmuje obszar do 1km. Od stycznia 2025 r. dla
powyzszego obrebu nie znaleziono zadnych decyzji i procedur z zakresu sieci wodno-
kanalizacyjnej w tym obszarze. Starsze decyzje w wyszukiwarce.

Sie¢ geotermalna

Studium Gminy Nadarzyn i Studium Gminy Raszyn nie poruszajg aspektéw zwigzanych z
siecig geotermalna.

decyzja o ustaleniu
lokalizaciji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Zgodnie z danymi https:/internet.gov.pl/ na terenie do 1km od inwestycji nie ma planowanych
inwestycji w tym zakresie ani ze $rodkéw prywatnych ani ze $srodkéw publicznych.

Ryc. Istniejagce i planowane inwestycje stacjonarnego internetu szerokopasmowego dla
dowolnego adresu w Polsce. Niebieska liniag schematycznie oznaczono obszar do 1km.
https://internet.gov.pl/map

Zgodnie ze Studium Gminy Nadarzyn ,Zrédlem =zaopatrzenia gminy w ushugi
telekomunikacyjne jest CA Nadarzyn wraz z centralami satelitowymi.”

Zgodnie ze Strategia Rozwoju Gminy Nadarzyn 2023-2030 (projekt do konsultacji
spotecznych) https://www.nadarzyn.pl/plik,16822,projekt-strategii-rozwoju-gminy-
konsultacje-pdf.pdf jednym z celdw strategicznych jest ,Rozbudowa sieci $wiattowodowej oraz
monitoringu”

W  wyszukiwarce GUNB https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/ przeanalizowano dane dla
obrebow Walendéw i Kajetany, ktére czesciowo obejmuja obszar do 1km. Od stycznia 2025 r.
dla powyzszego obrebu nie znaleziono zadnych decyzji i procedur w zakresie infrastruktury
szerokopasmowej. Starsze decyzje w wyszukiwarce.

W wyszukiwarce GUNB https://wyszukiwarka.gunb.gov.pl/ przeanalizowano dane dla obrebu
Sekocin Stary, ktéry czesciowo obejmuje obszar do 1km. Od stycznia 2025 r. dla powyzszego
obrebu nie znaleziono zadnych decyzji i procedur w zakresie infrastruktury szerokopasmowe;.
Starsze decyzje w wyszukiwarce.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Akty prawne dotyczgce CPK dostepne sg na https:/www.cpk.pl/pl/inwestycja/akty-prawne
Zgodnie z informacjg na stronie Centralnego Portu Komunikacyjnego wojewoda mazowiecki
wydat decyzje lokalizacyjna dla inwestycji Centralny Port Komunikacyjny. Otwiera to
droge do uzyskiwania pozwolen na budowe zaréwno obiektéw w ramach CPK, jak i catej
infrastruktury kolejowej, drogowej itp. https://www.cpk.pl/pl/aktualnosci-2/wojewoda-wydal-
decyzje-lokalizacyjna-dla-lotniska-cpk

Zgodnie ze ,Strategig rozwoju obszaru otoczenia CPK do 2040 r. Projekt” (Dane CPK
https://www.cpk.pl/pl/strategia-rozwoju-obszaru-otoczenia-cpk) wyznaczono wstepny wariant
delimitacji otoczenia CPK i nie znajduje sie w obszarze do 1km od terenu inwestycji.

Zgodnie z danymi CPK
https://mapy.geoportal.gov.pl/imapnext/imap/index.html?moduleld=modulPP&mapview=52. 1
03036%2C20.698055%2C100000s obszar prawa pierwokupu, prawa do wykonywania badan
a takze plany rezerwaciji terenu znajduja sie poza obszarem do 1km od terenu inwestycji (patrz
ryc. nizej).
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Ryc. Obszar prawa pierwokupu, prawa do wykonywania badan a takze plany rezerwacji terenu
pod inwestycje CPK. Niebieskg strzatkg schematycznie oznaczono teren przedsiewziecia
deweloperskiego. https://mapy.geoportal.gov.pl/imapnext/imap/index. html?moduleld=modulP
P&mapview=52.103036%2C20.698055%2C 100000s

Obecnie nie ma w tym zakresie wydanych decyzji dla analizowanego obszaru. Nalezy
przewidzie¢, ze budowa CPK moze wplyngé na zmiany dokumentéw planistycznych i
rozbudowe réznych inwestycji w przysztosci. Dotyczyé to bedzie chociazby inwestyciji
drogowych, co opisano w sekcjach wyzej. Zgodnie z informacjami podanymi przez prezesa
zarzadu CPK Tylko spoétka CPK zamierza wyda¢ ponad 131 mid ztotych w celu sfinansowania
Kolei Duzych Predkosci, a takze nowego centralnego lotniska oraz inwestycji towarzyszacych,
w tym drég. — To sg $rodki w duzej mierze budzetowe, ale jest tez finansowanie dtuzne. Mamy
na biegu postepowania i kontrakty o wartosci 4 mld ztotych. Tylko w tym roku bedziemy
kontraktowac zadania o] wartosci 30 mid ztotych.
https://www.rynekinfrastruktury.pl/wiadomosci/biznes-i-przemysl/fala-inwestycji-w-cpk-pkp-
plk-i-gddkia-miliardy-zlotych-do-wydania-95609.html

Zgodnie z danymi CPK https://www.cpk.pl/pl/aktualnosci-2/spolka-cpk-zaktualizowala-
wniosek-o-nadanie-rygoru-natychmiastowej-wykonalnosci-decyzji-lokalizacyjnej-dla-lotniska

W zwigzku z wejéciem w zycie nowelizacji ustawy o Centralnym Porcie Komunikacyjnym,
Spodtka CPK aktualizuje wniosek o nadanie rygoru natychmiastowej wykonalnosci Decyzji
lokalizacyjnej dla lotniska. Nadanie rygoru umozliwi ztozenie wnioskébw o pozwolenia na
budowe. Znowelizowana ustawa o Centralnym Porcie Komunikacyjnym weszta w zycie 8
listopada. Nowelizacja ustawy umozliwia Spétce wystapienie z wnioskami o pozwolenia na
budowe jeszcze przed uzyskaniem ostatecznej Decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego (Decyzja lokalizacyjna). W styczniu 2025 r.
Spodtka uzyskata Decyzje lokalizacyjng — jednak do czasu rozpatrzenia odwotan nie jest ona
ostateczna. W celu przyspieszenia procesu inwestycyjnego Spdétka CPK wystgpita do
W ojewody Mazowieckiego z wnioskiem o nadanie rygoru natychmiastowej wykonalnosci dla
Decyzji lokalizacyjnej. Jego nadanie umozliwi ztozenie wnioskéw o wydanie kolejnych decyzji
administracyjnych niezbednych do budowy lotniska, w tym pozwolen na budowe. Zgodnie z
harmonogramem Lotnisko CPK powinno zosta¢ uruchomione do konca 2032 r. — wraz
z pierwszym odcinkiem linii Kolei Duzych Predkos$ci Warszawa — £.6dz.

decyzja o
zezwoleniu na
realizacje inwestycji
w zakresie
infrastruktury
dostepowej

Infrastruktura dostepowa dotyczy dostepu do portéw i przystani morskich. Zgodnie z ustawg
z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich Art. 2 pkt. 5) méwigc o
sinfrastrukturze zapewniajgcej dostep do portéw lub przystani morskich - rozumie sig przez to
prowadzace do portu lub przystani morskiej oraz potozone w granicach portu lub przystani
morskiej tory wodne, wraz ze zwigzanymi z ich funkcjonowaniem obiektami, urzadzeniami i
instalacjami;” Zgodnie z ustawag z 24.07.2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy drogi
wodnej taczgcej Zalew Wislany z Zatokg Gdanska art. 1 ust. 2 pkt. 2) infrastruktura dostepowa
—to instalacje, urzadzenia i obiekty niezbedne do wybudowania i funkcjonowania drogi wodnej
taczacej Zalew Wislany z Zatokg Gdanskg”. Wymienione wyzej przepisy nie dotyczg obszaru
do 1km od terenu przedsiewziecia deweloperskiego.

decyzja o ustaleniu
lokalizaciji
strategicznej
inwestycji w
sektorze naftowym

Do ustawy z dnia 22 lutego 2019 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w
sektorze naftowym jest zatgcznik zwierajgcy wykaz strategicznych inwestycji w sektorze
naftowym https://sip.lex.pl/akty-prawne/dzu-dziennik-ustaw/przygotowanie-i-realizacja-
strategicznych-inwestycji-w-sektorze-18836268 Widniejg tam inwestycje:

,1. Budowa rurociggu ropy naftowej Gdansk - Ptock wraz z infrastrukturg niezbedna do jego
obstugi.

2. Budowa rurociggow ropy naftowej lub produktéw naftowych w celu zmiany przebiegu trasy
istniejgcych rurociagéw ropy naftowej lub produktéw naftowych, do ktérych inwestor, o ktérym
mowa w art. 1 ust. 2 pkt 2 lit. a, posiada tytut wtasnos$ci lub inny tytut prawny uprawniajacy do
realizacji tych inwestyciji, albo ich odbudowa, rozbudowa, przebudowa, remont, rozbiérka lub
zmiana sposobu uzytkowania wraz z infrastruktura niezbedng do ich obstugi.

3. Budowa rurociggu produktéw naftowych Boronéw - Trzebinia wraz z infrastrukturg
niezbedng do jego obstugi.

4. Budowa rurociggu produktéw naftowych Podziemny Magazyn Ropy i Paliw Géra -
Wielowie$ wraz z infrastrukturg niezbedng do jego obstugi.

54

Deweloper: Novisa Development sp. z 0.0., ul. Cieslewskich 53, 03-017 Warszawa, NIP: 7010044936, KRS 0000973276

Inwestycja: Osiedle Arkady Walendéw, ul. Brzozowa, Gmina Nadarzyn
Biuro Sprzedazy: tel.: +48 22 545 70 20, sprzedaz@novisa.pl, dok@novisa.pl



mailto:dok@novisa.pl
https://mapy.geoportal.gov.pl/imapnext/imap/index.html?moduleId=modulPP&mapview=52.103036%2C20.698055%2C100000s
https://mapy.geoportal.gov.pl/imapnext/imap/index.html?moduleId=modulPP&mapview=52.103036%2C20.698055%2C100000s
https://www.rynekinfrastruktury.pl/wiadomosci/biznes-i-przemysl/fala-inwestycji-w-cpk-pkp-plk-i-gddkia-miliardy-zlotych-do-wydania-95609.html
https://www.rynekinfrastruktury.pl/wiadomosci/biznes-i-przemysl/fala-inwestycji-w-cpk-pkp-plk-i-gddkia-miliardy-zlotych-do-wydania-95609.html
https://www.cpk.pl/pl/aktualnosci-2/spolka-cpk-zaktualizowala-wniosek-o-nadanie-rygoru-natychmiastowej-wykonalnosci-decyzji-lokalizacyjnej-dla-lotniska
https://www.cpk.pl/pl/aktualnosci-2/spolka-cpk-zaktualizowala-wniosek-o-nadanie-rygoru-natychmiastowej-wykonalnosci-decyzji-lokalizacyjnej-dla-lotniska
https://sip.lex.pl/akty-prawne/dzu-dziennik-ustaw/przygotowanie-i-realizacja-strategicznych-inwestycji-w-sektorze-18836268
https://sip.lex.pl/akty-prawne/dzu-dziennik-ustaw/przygotowanie-i-realizacja-strategicznych-inwestycji-w-sektorze-18836268

5. Budowa rurociagu gazu ptynnego (LPG) Port Gdynia - Debogérze - Kosakowo wraz z
infrastrukturg niezbedng do jego obstugi.”

Rurociagi z ropg przebiegajg w pdétnocnej czgsci Polski, a wiec poza obszarem 1km od terenu
inwestyciji.
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Przebieg gazociggu Polska-Litwa przebiega poza Miastem biatystok, a wiec poza obszarem
do 1km od terenu nwestycji.
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GRANICA POLSKA-LITWA

WARMINSKO-MAIURSKIE LITWA

. PODLASKIE

MAZIOWIECKIE

LEGENDA
—— Budowany garzociqg
—— Granica panstwa

Ryc. Przebieg gazociggu Polska-Litwa. https://www.gaz-system.pl/pl/system-
rzesylowy/wsparcie-ue/inwestycje-zrealizowane-ze-srodkow-ue/polska-litwa.html

Kierunki rozwoju woj. mazowieckiego w kontekscie polityki klimatyczno-energetycznej UE w
zakresie rozwoju systemu paliw ciektych na ryc. nizej.
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Ryc. 4. Stan istniejacy i planowana rozbudowa systemu paliw ciektych
Zrédio: ie MBPR jie danych systemu palis ustawy
zdnia 22 lutego 2019r.0 iu i realizacji i i i w sektorze

Na BIP Gminy Nadarzyn oraz na BIP Gminy Raszyn w dostepnych obwieszczenia nie
znaleziono, zadnych decyzji dotyczacych sektora naftowego w obszarze do 1km od terenu

inwestyciji.
decyzja o ustaleniu  |j.w.
lokalizaciji
strategicznej
inwestycji w

sektorze naftowym
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Czy jest pozwolenie na budowe tak* .
Czy pozwolenie na budowe jest . -
ostateczne tak e
Czy pozwolenie na budoweg jest

zaskarzone tak* nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 1621/2024 z dnia 6 listopada 2024 r. zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu oraz projekt
architektoniczno-budowlany i udzielajgca pozwolenia na budowe zespolu 186 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, wydana z upowaznienia Starosty Pruszkowskiego. Decyzja sprostowana postanowieniem nr
2148/2024 z dnia 14 listopada 2024 roku wydanym z upowaznienia Starosty Pruszkowskiego.

Decyzja nr 99/2026 z dnia 19 stycznia 2026 r. zatwierdzajgca zamienny projekt zagospodarowania terenu i
zmieniajgca pozwolenie na budowe dotyczace decyzji nr 1621/2024 oraz zatwierdzajgca projekt
architektoniczno-budowlany i udzielajgca pozwolenia na budowe dla budowy15 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych i budynku portierni, wydana z upowaznienia Starosty Pruszkowskiego. Decyzja sprostowana
postanowieniem nr 226/2026 z dnia 04 lutego 2026 roku wydanym z upowaznienia Starosty Pruszkowskiego.

Decyzja nr 1184/2026 z dnia 10 lipca 2026 roku, zatwierdzajgca projekt architektoniczno-budowlany i
udzielajgca pozwolenia na budowe 7 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, wydana z upowaznienia
Starosty Pruszkowskiego.

Data uprawomocnienia sie decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy.

Numer zgtoszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (Dz. U. z
2023 r. poz. 682, z pdzn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o braku
wniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy.

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy.

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robét budowlanych

Data rozpoczecia budowy: 01.06.2026
Data zakonczenia budowy: 30.10.2027

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba
budynkéw

Przedsiewziecie deweloperskie obejmuje 201 budynkéw (186 budynkow z pierwszej decyzji
0 pozwoleniu na budowe oraz 15 budynkéw z zamiennego pozwolenia na budowe — patrz
opisy w sekcjach wyzej).

Etap 1 obejmuje 42 budynki

Zadanie 7 obejmuje 6 budynkéw

Rozmieszczenie budynkow w zadaniu w etapie przedsiewziecia deweloperskiego
przedstawiano na zataczniku nr 2 do prospektu informacyjnego.

Rozmieszczeni
e budynkéw
na
nieruchomosci
(nalezy podac¢
minimalny
odstep miedzy
budynkami)

Budynki sg w zabudowie blizniaczej lub szeregowej, lub sg oddalone od siebie 0 min 8 metrow.
Rozmieszczenie budynkéw w zadaniu w etapie przedsiewziecia deweloperskiego
przedstawiano na zatgczniku nr 2 do prospektu informacyjnego.

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiaru Powierzchni Uzytkowej budynku mieszkalnego i lokalu, o ktérej mowa w art. 5a ustawy z dnia 20

maja 2021 roku
Deweloperskim

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Funduszu Gwarancyjnym dokonuje sie zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej Normie

dotyczacej okreslania i obliczania wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych w budownictwie,
obowigzujgcej w dniu ztozenia wniosku o pozwolenie na budowg, tj. zgodnie z norma PN-ISO 9836:2022-07.

W umowie deweloperskiej pojawia sie réwniez pojecie Powierzchni Uzytkowej Administracyjnej, przez ktorg
nalezy rozumie¢ powierzchnig lokalu obliczang na zasadach okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra

Rozwoju z dnia

11 wrzesnia 2020 roku w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego.

Szczegotowe zasady sposobu pomiaru Powierzchni Uzytkowej i Powierzchni Uzytkowej Administracyjnej, a
takze réznic miedzy nimi oraz celow, dla ktérych poszczegdlne powierzchnie sg stosowane okresla Zatgcznik

nr6.
Zamierzony sposéb i procentowy Rodzaj Udziat procentowy:
udziat zrédet finansowania posiadanych |- kredyt:20%
przedsiewziecia deweloperskiego | srodkéw - Srodki wtasne firmy: 40%

lub zadania inwestycyjnego

finansowych —
kredyt, srodki

wiasne, inne

- wptaty od nabywcow: 40%
-inne: 0%
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W Bank Spétdzielczy Ziemi towickiej w towiczu w towiczu
nastepujacych
instytucjach
finansowych

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy* Zamkniety-mieszkaniowy rachunek-powierniczy™

Wysokosé 0,45%
stawki
procentowej,
wedtug ktorej
jest obliczana
kwota skfadki
na
Deweloperski
Fundusz
Gwarancyjny’

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
Srodkéw nabywcy

1) koszty, opfaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzaja
Dewelopera,

2) Deweloper ma prawo dysponowa¢ $rodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, wylgcznie w celu realizacji Zadania Inwestycyjnego, dla ktérego prowadzony jest ten rachunek,

3) Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez Nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, nie wczesniej niz po 30 (trzydziestu) dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji Zadania Inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowiacej
iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie Zadania Inwestycyjnego oraz ceny
Lokalu; w przypadku zakonczenia ostatniego etapu Zadania Inwestycyjnego okreslonego w jego
harmonogramie, Bank wyptaca Deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac, po otrzymaniu wypisu
aktu notarialnego dokumentujgcego umowe przenoszacg na Nabywce prawa wynikajgce z umowy
deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osoéb trzecich, z wyjgtkiem obcigzen, na ktére
Nabywca wyrazit zgode,

4) Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw Zadania Inwestycyjnego okreslonego w
harmonogramie Zadania Inwestycyjnego, przed dokonaniem wyptaty z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego na rzecz Dewelopera, przy czym kontrola dokonywana jest przez Bank w zakresie okreslonym
ponizej, pod lit. a) i b) niniejszego punktu. W przypadku negatywnej oceny jednego z elementéw kontroli lub
tez braku oswiadczen dewelopera, na podstawie ktérych sg wykonywane czynnosci kontrolne oraz w
przypadku wszczecia wobec Dewelopera postepowania restrukturyzacyjnego albo upadtosciowego, o ktérym
mowa ponizej, Bank wstrzymuje wyptate srodkéw pienieznych i wyznacza Deweloperowi termin na usuniecie
nieprawidtiowosci. Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pieniezne wylacznie po usunieciu tychze
nieprawidtowosci. W trakcie kontroli Bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych Dewelopera oraz
kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym Zadania Inwestycyjnego. Koszty kontroli ponosi Deweloper.
Kontrola obejmuje:

a) sprawdzenie, czy:

O Deweloper posiada tytut wlasnosci albo prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci, na ktorej jest
prowadzone Zadanie Inwestycyjne, a w przypadku gdy Deweloper nie jest wtascicielem albo uzytkownikiem
wieczystym nieruchomosci — czy posiada zgode witasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci na
wpis wynikajgcych z umowy deweloperskiej roszczen Nabywcy o przeniesienie wtasnosci,

0 wobec Dewelopera nie zostato wszczete postepowanie restrukturyzacyjne albo upadtoSciowe, przez
weryfikacje wpisu w Krajowym Rejestrze Sgdowym oraz informacji zawartych w Krajowym Rejestrze
Zadtuzonych,

O Deweloper posiada pozwolenie na budowe albo dokonat zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-
budowlanej nie wnidst sprzeciwu,

0 planowane przez dewelopera przeznaczenie srodkéw, ktére beda wyptacone z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego, jest zgodne ze sposobem wydatkowania srodkéw okreslonym w art. 13 Ustawy, przy
czym kontrola w tym zakresie dokonywana jest na podstawie oswiadczenia Dewelopera,

O wydatkowanie srodkoéw wyptaconych z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego jest zgodne ze
sposobem wydatkowania srodkéw okreslonym w art. 13 Ustawy,

O Deweloper nie zalega z podatkami i sktadkami na ubezpieczenie spoteczne i zdrowotne, przy czym kontrola
w tym zakresie dokonywana jest na podstawie oswiadczenia Dewelopera,

O Deweloper uregulowat wymagalne i bezsporne zobowigzania pieniezne wobec wykonawcéw Iub
podwykonawcow, przy czym kontrola w tym zakresie dokonywana jest na podstawie o$wiadczenia
Dewelopera,

0 Deweloper dokonat wptaty sktadki, o ktérej mowa w art. 49 Ustawy, w naleznej wysokosci,

0 Deweloper nie zalega ze zobowigzaniami wobec nabywcow, ktdérzy w ramach Zadania Inwestycyjnego
odstgpili od umowy na podstawie art. 43 ust. 1-6 Ustawy, przy czym kontrola w tym zakresie dokonywana jest
na podstawie o$wiadczenia Dewelopera,

0 Deweloper nie zalega wobec Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego ze zobowigzaniem wynikajacym
z realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcy w sytuacii, o ktérej mowa w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy,
przy czym kontrola w tym zakresie dokonywana jest na podstawie oswiadczenia Dewelopera,

b) ustalenie przez wyznaczong przez bank osobe posiadajacg odpowiednie uprawnienia budowlane, czy
Deweloper zakonczyt okreslony w harmonogramie etap realizacji Zadania Inwestycyjnego, polegajgce w
szczegodlnosci na sprawdzeniu:

7Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.
U. 22024 r. poz. 695) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w
ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skresli¢
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0 wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,

0O udokumentowania faktycznego zaawansowania robét budowlanych na poziomie wymaganym dla
kontrolowanego etapu,

0 uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy - w
przypadku zakonczenia robét budowlanych.

Bank moze dokona¢ kontroli zakonczenia kazdego z etapéw Zadania Inwestycyjnego przed wyptatg srodkéw
pienigznych takze w zakresie szerszym niz okreslony pod lit. @) i b) powyzej, jezeli wynika to z umowy zawarte;j
z Deweloperem,

5) Deweloper ma obowigzek dokonywac terminowych wptat sktadek na Fundusz, przy czym:

a) podstawg wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz jest warto$¢ wptaty dokonanej przez Nabywce na
mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwigzku z realizacja umowy deweloperskiej, a w przypadku gdy
Deweloper po zawarciu umowy deweloperskiej przekazat optate rezerwacyjng na mieszkaniowy rachunek
powierniczy prowadzony dla Zadania Inwestycyjnego zgodnie z art. 32 ust. 4 Ustawy, podstawg wyliczenia
wysokosci sktadki jest wartos¢ wptaty dokonanej przez Dewelopera,

b) sktadka na Fundusz nalezna od Dewelopera stanowi iloczyn stawki procentowej, ktérej maksymalna
wysokos$¢ z uwagi na posiadanie przez Dewelopera otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego nie
moze przekracza¢ 1%, oraz warto$ci wptaty, o ktérej mowa pod lit. a) powyzej, to jest wptaty dokonanej przez
Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy albo wptaty na mieszkaniowy rachunek powierniczy optaty
rezerwacyjnej, dokonanej przez Dewelopera, na podstawie art. 32 ust. 4 Ustawy,

c) wysokos¢ stawki procentowej, o ktérej mowa pod lit. b) powyzej okresla, w drodze rozporzadzenia, minister
witasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa w
porozumieniu z ministrem wiasciwym do spraw instytucji finansowych, po zasiegnigciu opinii
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego oraz Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw; w
zwigzku z tym, ze rozpoczecie sprzedazy w ramach Zadania Inwestycyjnego obejmujgcego przedmiot
niniejszej umowy deweloperskiej nastgpito w dniu obowigzywania Rozporzgadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie wysokosci stawek procentowych, wediug ktérych jest
wyliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, stosownie do tresci §1 pkt 1) powotanego
rozporzgdzenia, wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktorej jest wyliczana wysokos¢ sktadki na Fundusz
naleznej od dewelopera posiadajagcego otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy wynosi — 0,45%,

d) sktadka jest nalezna od dnia dokonania wptaty, o ktérej mowa pod lit. a) powyzej,

e) sktadka przekazana na Fundusz nie podlega zwrotowi,

f) Deweloper dokonuje wyliczenia wysoko$ci skfadki na Fundusz i wptaca ja do Banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy, w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia dokonania wptaty, o ktérej mowa pod
lit. a) powyzej, i nie pdézniej niz przed wyptatg srodkéw na rzecz Dewelopera. Bank odprowadza te sktadke do
Funduszu w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia wptaty sktadki przez Dewelopera i nie pdzniej niz w dniu wyptaty
srodkéw na rzecz Dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Bank Spoétdzielczy Ziemi Lowickiej w Lowiczu

* Niepotrzebne skresli¢
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Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

1 ETAP | zakonczenie do 30.06.2026 20%
1.1 [Zakup gruntu
1.2 |Dokumentacja projektowa i optaty przytaczeniowe
1.3 Ogrodzenie placu budowy
1.4 |Wykonanie drogi tymczasowej na potrzeby budowy
2 ETAP Il zakonczenie do 30.07.2026 20%
2.1 |Roboty ziemne pod ptytg fundamentowg
2.2 |Instalacja podposadzkowa
2.3 |Plytafundamentowa
3 ETAP Il zakonczenie do 30.09.2026 20%
3.1 [Elementy no$ne pionowe murowe i zelbetowe w poziomie "0"
3.2 [Strop zelbetowy nad poziomem "0"
3.3 [Elementy nosne pionowe murowe i zelbetowe w poziomie "+1" bez otworéw
technologicznych
4 ETAP IV zakonczenie do 30.11.2026 18%
4.1 \Wiezba dachowa
4.2 |[Elementy murowe szczytowe
4.3 |[Elementy murowe w poziomie "0" i +1 (elementy nieno$ne, Scianki dziatowe, kominy)
4.4 \Wykonanie membrany na potaci dachu wraz z taceniem
5 ETAPV zakonczenie do 30.06.2027 12%
5.1 |Pokrycie dachu z orynnowaniem bez rur spustowych
5.2 [Stolarka okienna
5.3 |Wykonanie elewacji (bez tynku i elementéw wykonczeniowych w poziomie parteru i
icokotow)
5.4 |nstalacja sanitarna wewnetrzna (bez montazu kottéw i grzejnikdw)
5.5 |Wewnetrzna instalacja elektryczna podtynkowa (bez montazu tablic rozdzielczych
mieszkaniowych i osprzetu elektrycznego)
5.6 [Tynki wewnetrzne
6 ETAP VI ORAZ UZYSKANIE POZWOLENIA NA UZYTKOWANIE 30.10.2027, DO
CZASU UZYSKANIA POZWOLENIA NA UZYTKOWANIE
6.1 |Posadzki wewnetrzne
6.2 |izolacja termiczna wraz z sufitem podwieszanym z ptyt GK stropu nad pietrem
6.3 |Wewnetrzna instalacja elektryczna podtynkowa (montaz tablic rozdzielczych
mieszkaniowych i osprzetu elektrycznego)
6.4 |nstalacja sanitarna wewnetrzna (montaz kottow i grzejnikow)
6.5 |Instalacja terenowa o$wietlenia ulicznego
6.6 [Sie¢ wodociggowa
6.7 [Sie¢ kanalizacyjna
6.8 [Sie¢ kanalizacji deszczowej
6.9 |Altany $mietnikowe
6.10 |Niwelacja terenu z zagospodarowaniem i wydzieleniem ogrédkéw, chodniki, miejsca
parkingowe, droga wewnetrzna, ogrodzenie
6.11 Rury spustowe
6.12 Wykonanie elewacji - tynk i elementy wykonczeniowe w poziomie parteru + cokot
6.13 |Drzwi zewnetrzne

10%

SUMA:  100% ||

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Zgodnie z trescig §3 ust. 9 umowy deweloperskie;j:

Przy zachowaniu nalezytej starannosci Dewelopera oraz dziatajgcych na jego zlecenie podmiotéw, przy

zachowaniu powszechnie obowigzujgcych przepisow technicznych i obowigzujacych norm budowlanych

Powierzchnia Uzytkowa i Powierzchnia Uzytkowa Administracyjna Lokalu okreslona w inwentaryzaciji

powykonawczej, moze rézni¢ sie od powierzchni projektowanych, wskazanych w umowie deweloperskiej. W

celu jednoznacznego okreslenia zasad rozliczen umowa deweloperska zawiera nastgpujgce postanowienia:

1) w przypadku gdy Powierzchnia Uzytkowa Lokalu okreslona w inwentaryzacji powykonawczej ulegnie
zmniejszeniu w stosunku do projektowanej Powierzchni Uzytkowej Lokalu, okreslonej w umowie
deweloperskiej:

a) przy réznicy do 2,00% — Cena Lokalu ulegnie odpowiedniej obnizce, proporcjonalnie do wykazanej
réznicy powierzchni oraz ceny 1 m? Lokalu brutto, a Strony dokonajg stosownych rozliczen; w takim
przypadku Nabywcy nie przystuguje prawo odstapienia od niniejszej umowy,

b) przy réznicy powyzej 2,00%:

— Cena Lokalu zostanie obnizona na zasadach okreslonych w lit. a) powyzej i Strony dokonajg
stosownych rozliczen,

— niezaleznie od powyzszego — Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od niniejszej umowy
deweloperskiej w terminie 14 dni roboczych od dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o
korekcie Ceny, nie pozniej jednak niz w terminie wskazanym w § 2 ust. 1 umowy deweloperskiej,

2) wprzypadku gdy Powierzchnia Uzytkowa Lokalu okreslona w inwentaryzacji powykonawczej wzrosnie

w stosunku do projektowanej Powierzchni Uzytkowej Lokalu, okreslonej w umowie deweloperskiej:

* Niepotrzebne skresli¢
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a) przy roznicy do 2,00%:
— Cena Lokalu moze zosta¢ zwigkszona maksymalnie o kwotg stanowiagcg iloczyn liczby metrow
kwadratowych, o jakie zwigkszyta sie Powierzchnia Uzytkowa Lokalu, oraz ceny 1 m? Lokalu i
Strony dokonajg stosownych rozliczen, albo

— Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej w terminie 14
(czternastu) dni roboczych od dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o korekcie Ceny,
nie pézniej jednak niz w terminie wskazanym w § 2 ust. 1 umowy deweloperskiej,

— jezeli Deweloper zrezygnuje ze zwiekszenia Ceny Lokalu, Nabywcy nie przystuguje prawo do

odstgpienia od niniejszej umowy,
b) przy réznicy powyzej 2,00%:

— Cena Lokalu moze by¢ zwiekszona zgodnie z lit. a) powyzej i w takim przypadku Strony dokonajg
stosownych rozliczen albo Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od niniejszej umowy
deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni roboczych od dnia otrzymania od Dewelopera
zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny, lecz nie pdzniej niz w terminie wskazanym w §2
ust. 1 umowy deweloperskiej,

— Nabywca bedzie uprawniony do odstapienia od umowy deweloperskiej réowniez, gdy Deweloper
zrezygnuje ze zwiekszenia Ceny; w tym przypadku Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej
umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni roboczych od dnia otrzymania od
Dewelopera informacji o Powierzchni Uzytkowej ustalonej w inwentaryzacji powykonawczej, lecz
nie pozniej niz w terminie wskazanym w §2 ust. 1 umowy deweloperskiej,

3) jezeli zmiana Powierzchni Uzytkowej Lokalu nastapi w wyniku zmian lokatorskich zaméwionych przez
Nabywce na jego wniosek i zgodnie z jego dyspozycjami, to umowa deweloperska przewiduje, ze zmiana
ta jest konsekwencjg indywidualnych ustalen Nabywcy i nie stanowi podstawy do odstgpienia od umowy
deweloperskiej.

Do odstgpienia od umowy deweloperskiej z tej przyczyny stosuje sie odpowiednio postanowienia §6 ust. 9, 11
i 13 umowy deweloperskie;j.

Powierzchnia Uzytkowa Lokalu ustalona w inwentaryzacji powykonawczej zostanie wskazana Nabywcy
najpozniej wraz z zawiadomieniem o odbiorze. W tym samym terminie Deweloper poinformuje o Powierzchni
Uzytkowej ustalonej w inwentaryzacji powykonawczej. Deweloper kazdorazowo poinformuje Nabywce o
zmianie Ceny w zawiadomieniu przestanym za posrednictwem poczty elektronicznej (e-mail), na adres
wskazany przez Nabywce.

Zgodnie z trescig §3 ust. 10 umowy deweloperskiej:

Cena moze ulec zmianie w zakresie proporcjonalnym do zmian w stawkach podatku VAT (ustawa z dnia 11
marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug). W przypadku, gdy w wyniku zmiany stawki podatku VAT Cena
ulegnie zmianie w ten sposob, ze Nabywca bedzie zobowigzany do doptaty, to w takiej sytuacji Nabywca moze
odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni roboczych od dnia otrzymania od Dewelopera
zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny, lecz nie pézniej niz w terminie do dnia trzydziestego kwietnia
dwa tysigce dwudziestego dziewigtego roku (30.04.2029).

Do odstgpienia od umowy deweloperskiej z tej przyczyny stosuje sie odpowiednio postanowienia §6 ust. 9,
11 i 13 umowy deweloperskie;.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY
Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢

od umowy deweloperskiej lub jedne

z uméw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. ODSTAPIENIE OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ PRZEZ NABYWCE:

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci, ztozong w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi.

A. Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej na zasadach opisanych w art. 43
ust. 1 pkt 1) do 12) Ustawy

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy:
1) jezeli umowa deweloperska, nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust.
2 Ustawy,

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu informacyjnego wraz z
zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym
lub jego zatgcznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie
ktérych zawarto umowe deweloperskg, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
zawarcia umowy deweloperskiej,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperskg, nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce odrebnej wtasnosci Lokalu wraz z prawami zwigzanymi
w terminie okreslonym w umowie deweloperskiej,
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7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1) Ustawy (to jest zgody banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci Lokalu i przeniesienie jego
witasnosci na Nabywce po wplacie petnej ceny przez Nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje),

9) wprzypadku gdy Deweloper w terminie 10 (dziesieciu) dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem nie poinformuje Nabywcy na papierze lub innym trwatym
nosniku o dokonanej zmianie i nie przekaze Nabywcy o$wiadczenia z tego banku potwierdzajacego,
ze rachunek, na ktéry maja by¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym
w rozumieniu Ustawy,

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach okreslonych w art.
41 ust. 11 Ustawy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust.
15 Ustawy,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo
upadiosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1) — 5) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy
deweloperskiej nabywca wyznaczy Deweloperowi 120 (stu dwudziestodniowy) termin na przeniesienie
odrebnej wtasnosci Lokalu, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do
odstgpienia od umowy.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7) powyzej, nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej, po
dokonaniu przez Bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 8), nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie
60 (szesc¢dziesieciu) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 9), nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, po uptywie
60 (szesc¢dziesieciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informaciji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1
Ustawy.

B. Nabywca ma prawo odstagpienia od umowy deweloperskiej na zasadach opisanych w tresci
umowy deweloperskiej:

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy:

1)  zgodnie z trescig §3 ust. 9 pkt 1) lit. b) — w przypadku gdy Powierzchnia Uzytkowa Lokalu okreslona
w inwentaryzacji powykonawczej ulegnie zmniejszeniu w stosunku do projektowanej Powierzchni
Uzytkowej Lokalu, okreslonej w umowie deweloperskiej, przy roznicy powyzej 2,00% (dwdéch procent),
Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni
roboczych od dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny, lecz nie
pozniej niz w terminie wskazanym w §2 ust. 1 umowy deweloperskiej,

2)  zgodnie z trescig §3 ust. 9 pkt 2) lit. a) — w przypadku gdy Powierzchnia Uzytkowa Lokalu okreslona
w inwentaryzacji powykonawczej wzrosnie w stosunku do projektowanej Powierzchni Uzytkowej
Lokalu, okreslonej w umowie deweloperskiej, przy réznicy do 2,00% (dwoch procent), jezeli Deweloper
nie zrezygnuje ze zwigkszenia Ceny Lokalu, Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni roboczych od dnia otrzymania od Dewelopera
zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny, lecz nie pdézniej niz w terminie wskazanym w §2 ust. 1
umowy deweloperskiej,

3) zgodnie z trescig §3 ust. 9 pkt 2) lit. b) — w przypadku gdy Powierzchnia Uzytkowa Lokalu okreslona
w inwentaryzacji powykonawczej wzrosnie w stosunku do projektowanej Powierzchni Uzytkowej
Lokalu, okreslonej w umowie deweloperskiej, przy réznicy powyzej 2,00% (dwdéch procent), Nabywca
bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni roboczych
od dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny, lecz nie pdzniegj niz
w terminie wskazanym w §2 ust. 1 umowy deweloperskiej, nadto Nabywca bedzie uprawniony do
odstapienia od umowy deweloperskiej rowniez gdy Deweloper zrezygnuje ze zwigkszenia Ceny; w tym
przypadku Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni
roboczych od dnia otrzymania od Dewelopera informacji o Powierzchni Uzytkowej ustalonej w
inwentaryzacji powykonawczej, lecz nie pézniej niz w terminie wskazanym w §2 ust. 1 umowy
deweloperskiej

4)  zgodnie z trescig §3 ust. 10 umowy deweloperskiej — w przypadku, gdy w wyniku zmiany stawki podatku
VAT Cena ulegnie zmianie w ten sposob, ze Nabywca bedzie zobowigzany do doptaty, to w takiej
sytuacji nabywca moze odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni roboczych od
dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o odpowiedniej korekcie ceny, lecz nie pdzniej niz w
terminie wskazanym w § 2 ust. 1 umowy deweloperskiej.

2. ODSTAPIENIE OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ PRZEZ DEWELOPERA:

Deweloper ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej na zasadach opisanych w art. 43 ust. 7 i 8 Ustawy
oraz §6 ust. 7 i 8 umowy deweloperskiej:
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1)  Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia przez nabywce
Swiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
dorgczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2) Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia sig¢ Nabywcy do
odbioru Lokalu lub do zawarcia umowy przenoszgcej na nabywce witasno$¢ Lokalu, pomimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (sze$c¢dziesieciu)
dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej przez Dewelopera w przypadkach okreslonych
powyzej, nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci
nieruchomosci ztozong w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

INNE INFORMACJE 44

I. Informacja o: Deweloper do umowy ustanowienia odrebnej
1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe| wtasnosci lokalu i przeniesienia jego wtasnosci
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego zobowigzuje sie uzyska¢ od Banku Spdtdzielczego

wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do | Ziemi towickiej w Lowiczu z siedzibg w Lowiczu i
jej udzielenia, jezeli takie obciaZenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego | Potudniowo-Mazowieckiego Banku Spétdzielczego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce w Jedlinsku z siedzibg w Jedlinsku zgodg na

.. 9= . A . ) bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
w?asnosm nler_uchomosc[w_raz z dom_em pdnorpc_izmnym_ lub uzytkpwama lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce.
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci
wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpfacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie

istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 | Nie dotyczy.
r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wpfacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnigje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio
do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidenciji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, b) realizacji
inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokaluy;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnigje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
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na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wpflacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spétdzielczym Ziemi Lowickiej w Lowiczu z siedziba w Lowiczu, prowadzgcym/prowadzacej
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz
z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego Ziemi Lowickiej w Lowiczu z siedzibg w

towiczu,

- W przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na
rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3i 4
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzaciji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, sg objete gwarancjami ponad réwnowarto$é w
ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku, w tym naleznos$ci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w $rodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata Srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ziotych,

— Bank Spétdzielczy Ziemi Lowickiej w Lowiczu korzysta takze z nastgpujacych znakéw towarowych: Bank Spoétdzielczy Ziemi Lowickiej

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu

Gwarancyjnego: https:/www.bfg.pl/. lll. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku

powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe

(Dz. U. 22023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety

systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10

czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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CZESG INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

zt brutto

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z Zatgcznikiem nr. 1 do prospektu informacyjnego.

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Cena za metr kwadratowy Powierzchni Uzytkowej Lokalu brutto zt
Cena za metr kwadratowy Powierzchni Uzytkowej Administracyjnej Lokalu brutto

zt

Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie
prawa wiasnosci nieruchomosci
wynikajgcego

z umowy deweloperskiej lub jednej

z uméw, o ktérych mowa w art. 2

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.09.2029

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech
domu jednorodzinnego

albo budynku, w ktérym

ma znajdowac sie lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Zgodnie z Zatacznikiem nr 5 do prospektu
informacyjnego.

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspolnej budynku i terenie wokét
niego, stanowigcym czesé wspolng
nieruchomosci

Zgodnie z Zatacznikami nr 2 oraz nr 5 do
prospektu informacyjnego.

Liczba lokali w budynku

2 lokale mieszkalne w jednym budynku
jednorodzinnym

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

19 miejsc postojowych naziemnych budowanych w
ramach Zadania Inwestycyjnego

2 miejsca postojowe w garazach wbudowanych.

Dostepne media w budynku

1. Prad,
2. Gaz,
3. Woda,

4. Kanalizacja sanitarna
5. Wentylacja mechaniczna

Dostep do drogi publicznej

Dostep do ul. Brzozowej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali mieszkalnych

Zgodnie z Zatacznikiem nr 2 do prospektu informacyjnego.

Okreslenie powierzchni uzytkowej

i ukladu pomieszczen oraz zakresu

i standardu prac wykonczeniowych, do
ktérych wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Zgodnie z Zalacznikami nr 1 oraz nr 5 do prospektu informacyjnego.

Data wydania zaswiadczenia
0 samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy.

Deweloper: Novisa Development sp. z 0.0., ul. Cieslewskich 53, 03-017 Warszawa, NIP: 7010044936, KRS 0000973276
Inwestycja: Osiedle Arkady Walendéw, ul. Brzozowa, Gmina Nadarzyn
Biuro Sprzedazy: tel.: +48 22 545 70 20, sprzedaz@novisa.pl, dok@novisa.pl

* Niepotrzebne skresli¢
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przeniesienie prawa wtasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Data ustanowienia odrebnej Nie dotyczy.
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym Nie dotyczy.
réwnoczesnie z lokalem mieszkalnym albo

domem jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo utamkowej | Nie dotyczy.
czesci whasnosci lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi Nie dotyczy.

Deweloper: Novisa Development sp. z 0.0., ul. Cieslewskich 53, 03-017 Warszawa, NIP: 7010044936, KRS 0000973276

* Niepotrzebne skresli¢

Zataczniki:

1. Rzut Lokalu.

2. Koncepcja Projektu Zagospodarowania Terenu.
3. Wzér Umowy Deweloperskie;.

4. Harmonogram wptfat.

5. Standard wykonania budynku i lokalu.

6.

7.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zasady pomiaru Powierzchni Uzytkowej oraz Powierzchni Uzytkowej Administracyjne;.
Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia.

Inwestycja: Osiedle Arkady Walendéw, ul. Brzozowa, Gmina Nadarzyn
Biuro Sprzedazy: tel.: +48 22 545 70 20, sprzedaz@novisa.pl, dok@novisa.pl
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