PROSPEKT
INFORMACYJNY

Niniejszy prospekt informacyjny zostat opracowany na podstawie Ustawy z dnia 22 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U.2024.695 z dnia 2024.05.06).

Dane zawarte w niniejszym Prospekcie sg zgodne z najlepszg wiedzg Dewelopera oraz przedstawione przy zachowaniu nalezytej starannosci.
Deweloper o$wiadcza, iz przy sporzadzaniu informacji dotyczacych przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od przedmiotowej nieruchomosci,
ktorych zamieszczenia wymaga prospekt informacyjny zgodnie z ustawg o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jedn orodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym z dnia 20 maja 2021 r. korzystat z dokumentéw publicznie udostgpnionych m.in. w+ Biuletynach
Informacji Publicznej Gminy Lesznowola i Gminy Raszyn, w Systeméw Informacji Przestrzennej, danych GUNB, danych GDOS, danych SOPO
oraz danych réznych ogélnodostepnych portali i rejestréw danych (linki podane w opisach niniejszego prospektu). Nalezy mie¢ na uwadze, ze
dane na portalach internetowych mogg by¢ zamieszczane z opdznieniem, co moze wptywaé na zmiany w opisywanych w prospekcie sekcjach, a
co jest niezalezne od mozliwosci Dewelopera w zakresie tych sprawdzen. Zamieszczanie w niniejszym prospekcie petnych linkéw umozliwia
nabywcy samodzielng i tatwg weryfikacje tych danych w przysztosci.

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego. Data sporzadzenia prospektu 18.08.2025 r.

Przedsiewziecie deweloperskie
Wille Stolema

Budowa 4 budynkéw jednorodzinnych dwulokalowych wraz z infrastrukturg
towarzyszaca na dz. nr 607; 606; 605; 604 obr. 0063.
Budowa drogi wewnetrznej na dz. nr 608 obr. 0063.

Gdansk, ul. Stolema, Gmina Gdansk, powiat Gdansk M., wojewédztwo pomorskie,
obreb 0063 Zabornia

N OVI SA Rozmieszczenie budynkéw w ramach przedsiewziecia deweloperskiego
DEVELOERMENT przedstawiano na zataczniku nr 2 do prospektu informacyjnego.

CZESC OGOLNA

l. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

Deweloper Novisa Development spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia,
wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sad Rejonowy dla
m. st. Warszawy w Warszawie, XIll Wydziat Gospodarczy KRS pod
numerem KRS 0000973276

Adres ul. Cieslewskich 53, 03-017 Warszawa, adres do korespondenciji: ul.
Cie$lewskich 53, 03-017 Warszawa

Numer NIP i REGON 7010044936 | 140733062

Numer telefonu +48 22 545 70 20

Adres poczty elektronicznej sprzedaz@novisa.pl, dok@novisa.pl

Numer faksu fax +48 545 70 30

Adres strony internetowej dewelopera https://www.novisa.pl/

Il DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Adres Marki, ul. Wilenska, Osiedle Manufaktura Marki
Data rozpoczecia 1.04.2022
Data wydania decyzji o 14.12.2023
ozwoleniu na uzytkowanie
Adres Ozaréw Mazowiecki, ul. Pitsudskiego 2 i 4, Osiedle Miasto Ogréd 3
Data rozpoczecia 30.11.2021
Data wydania decyzji o 02.07.2024

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Miasto Ogrod 6 ul. Pitsudskiego 8 Ozaréw Mazowiecki
Data rozpoczecia 10.05.2022
Data wydania decyzji o 01.09.2025

pozwoleniu na uzytkowanie




Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na

kwote powyzej 100 000 zt

Przeciwko Deweloperowi nie prowadzono i nie prowadzi si¢ zadnego postgpowania egzekucyjnego, w
tym na kwote powyzej 100 000 ztotych.

lll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO *¥

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego?*

Gdansk, ul. Stolema, Gmina Gdansk M., powiat Gdansk, wojew6dztwo pomorskie, obreb 0063 Zabornia
Teren inwestycji objety pozwoleniem na budowe dotyczy dziatek nr 604, 605, 606, 607, 608.

Rozmieszczenie budynkéw w ramach przedsigwzigcia deweloperskiego przedstawiono na zataczniku nr 2 do
prospektu informacyjnego).

Numer ksiegi wieczystej

GD1G/00285814/3

Istniejace obcigzenia
hipoteczne

nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Dziat IV ksiegi wieczystej o numerze GD1G/00285814/3 — BRAK WPISOW.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

0 powierzchni dziatki i stanie|
prawnym nieruchomosci 2

Nie dotyczy.

Informacje dotyczace
obiektow

istniejgcych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki
zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z funkgc;ji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci):

Na terenie przedsiewziecia deweloperskiego nie wystepuja osuwiska i tereny zagrozone ruchami masowymi, ale
obszary takie wystepujg w obszarze do 1km od tego przedsiewziecia.

Wskaznik LDWN - dtugookresowy $redni poziom dzwieku A wyrazony w decybelach (dB), wyznaczony w ciggu
wszystkich dob w roku, z uwzglednieniem pory dnia (przedziat czasu od godz. 06:00 do godz. 22:00) dotyczy
terenu wzdtuz ul. Stolema (hatas drogowy), a takze tych w obszarze do 1km.

Teren przedsiewziecia deweloperskiego, a takze niektore tereny w obszarze do 1km lezg w granicy obszaru
oznaczonego jako ,elementy strukturalne OSTAB”. Ogdlnomiejski System Terenéw Aktywnych Biologicznie
(OSTAB) to przepisy odrebne, ktére moga wptywaé na sposdéb zagospodarowania terenow.

Teren przedsiewziecia deweloperskiego, a takze niektére tereny w obszarze do 1km znajdujg sie w strefie OOU
Portu Lotniczego Gdansk im. Lecha Watesy. Sam port znajduje sie ~6km na pétnocny-zachéd.

~680m na potudniowy-wschéd znajduje sie cmentarz. ~640m na wschod przebiega granica pasa izolujgcego
tereny cmentarza.

350m na potudniowy-wschod znajduje sie zbiornik retencyjny, a bezposrednia strefa ochronna obszaru
zrodliskowego ~240m od terenu inwestycji. Obszar zrédliskowy potoku Siedlickiego znajduje sie 340m od terenu
inwestyciji.

~430 na wschdd znajduje sie strefa ochrony archeologicznej. ~590m, ~660 i ~800 na potudnie znajduja sie strefy
konserwatorskiej ochrony stanowisk archeologicznych. ~830 m na potudniowy-zachéd znajduje sie strefa
ochrony archeologicznej. ~900m na zachdd znajduje sie strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych.

~900m na potudniowy-wschéd znajduje sie strefa ochrony konserwatorskiej.

~450m na potnoc przebiega linia ze strefg ograniczen od istniejacych napowietrznych linii wysokiego napiecia.
~420m na potudniowy-wschod znajduje sie strefa ograniczen istniejgcych napowietrznych linii wysokiego
napiecia.

W odlegtosci ~160m na zachdd znajduje sie skrzyzowanie ul. Adamowicza, ktéra jest ulicg zbiorcza.

~260m na potnoc sg tereny D — odprowadzenie wod opadowych, melioracje  urzadzenia ochrony
przeciwpowodziowe;j.

~550m na potudniowy-wschod sg tereny D- tereny odprowadzenia wéd opadowych, melioraciji i urzgdzen ochrony
przeciwpowodziowe;j.

~890 m na potudnie znajduje sie osuwisko nr 28151 aktywne okresowo o pow. 0,14 ha.

~950m na poétnocny-wschéd znajduje sie obszar dwéch aktywnych osuwisk — osuwisko nr 28195 o powierzchnia
0,15ha oraz osuwisko nr 28195 o powierzchni 0,08ha oraz teren wokét zagrozony osuwaniem (3979).

Gazocigg wysokiego i $redniego ci$nienia przebiega poza granicg Miasta Gdansk. ~680m i 850m na wschaéd
przebiega gazocigg niskiego cisnienia. ~540 na potudniowy — zachdd przebiega linia gazowa niskiego cisnienia.
~680m na poétnocny-wschéd przebiega gazociag niskiego cisnienia.

~480m na potudnie znajduje sie strefa ograniczen od istniejgcych napowietrznych linii wysokiego napiecia.
~820m na potudnie znajduja sie tereny KZ96 — tereny zajezdni autobusowych i tramwajowych.

~830m na potudnie za Al. Armii Krajowej sa tereny E — elektroenergetyki. ~900m na potudnie znajduje sie stacja
transformatorowa wysokiego napiecia. Zgodnie ze Strategig Rozwoju Miasta. Gdansk 2030 Plus w tym miejscu
jest planowany gtéwny punkt zasilania w prad.

~770m na potudnie jest Al. Armii Krajowej (KD83 — tereny ulic gtéwnych przyspieszonych).

~950 i ~1000m na potudniowy-zachod znajduja sie tereny D — odprowadzenie wéd opadowych, melioracje, i
urzgdzenia ochrony przeciwpowodziowe;j.

1 Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

49 Czes¢ 111 w brzmieniu ustalonym w zataczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowani u przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszta w zycie z dniem 24 wrze$nia 2023 r.

2W szczegdlnosci imig i nazwisko albo firma whasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

3 W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwo$ci zapachowe, hatasowe, §wietlne.

* Niepotrzebne skresli¢

Deweloper: Novisa Development sp. z 0.0., ul. Cie$lewskich 53, 03-017 Warszawa, NIP: 7010044936, KRS 0000973276
Inwestycja: Zielono Mi 2, Podolszyn, ul. Bazyliowa, Gmina Lesznowola
Biuro Sprzedazy: tel.: +48 22 545 70 20, dok@novisa.pl




~800m potudniowy-zachdd przebiega strefa ograniczen od projektowanych napowietrznych wysokiego napiecia.

~670m na potudniowy-zachod przebiega strefa ograniczen od istniejgcych napowietrznych wysokiego napiecia.

~820m na poétnocny-zachod znajdujg sie tereny W - zbiorniki wodociggowe.

Na obszarze do 1km znajdujg sig zbiorniki retencyjne: tabedzia, Mysliwska, Cedrowa, Planowane zbiorniki

retencyjne to Czeresniowa, Armii Krajowe;.

e ~980m na poétnocny-zachod znajduje sig istniejgcy zbiornik wody pitnej. Na tym obszarze znajdujg sie dwie
istniejgce pompownie wody i stacje podnoszenia ci$nien - jedna na potudniowy-wschdd, a druga ~980m na
potnocny- zachdd.

e Na obszarze do 1km od przedsiewzigcia deweloperskiego znajduje sig 6 istniejgcych przepompowni Sciekow.

e Obszar do 1km od przedsiewziecia deweloperskiego znajduje sie w obszarze poszukiwan korytarza SKM.
Warianty linii kolejowych (ryc. nizej) wskazujg na to, ze na obszarze do 1km jest potencjat do rozwoju linii. Z
analizy Studium wywnioskowano, ze wariant przebiegajgcy przez obszar do 1km od inwestycji jest jednym z
dwoch rekomendowanych do realizacii.

o Wzdiuz trasy S6/S7 (na zachod) planowana jest budowa gtéwnego wodociagu.

Wszystkie powyzsze aspekty zostaly opisane w niniejszym prospekcie informacyjnym w dalszych sekcjach.

Akty planowania
przestrzennego
i inne akty prawne na terenig
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem

inwestycyjnym

Plan ogélny gminy Na stronie BIP Gdanska https:/bip.brg.gda.pl/plan-ogolny-miasta-gdanska widnieje

PROJEKT Planu Ogo6lnego Miasta Gdanska wersja 2 — aktualizacja danych z 03.09.2025 r.
Podkresli¢ nalezy, ze jest to projekt, ktéry jest na etapie uzgodnien a nastepnie przekazany
zostanie do konsultacji spotecznych. Nalezy mie¢ na uwadze, ze finalny plan ogéiny gminy,
ktory zostanie uchwalony przez gmine moze ulec zmianie i moze zmienia¢ funkcje terenéw,
co w przysztosci moze wpltynaé na zmiane zasad zagospodarowywania terenéw.
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Ryc. Fragment PROJEKTU Planu Ogdlnego Gminy Miasta Gdanska. Czerwong linig
schematycznie oznaczono teren przedsiewziecia deweloperskiego. www.brg.geogdsnsk.pl

W zwigzku z tym, Zze gmina nie posiada jeszcze uchwalonego planu ogéinego gminy, to do 30
czerwca 2026 r. lub do czasu uchwalenia Planu Ogdélnego Gminy (jesli nastgpi to wczesniej)
obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Gdanska. Obowigzujgce studium zostato przyjete 23.0.2018 r. uchwatg nr LI/1506/18 Rady

Miasta Gdanska https://bip.brg.gda.pl/attachments/article/685/uwala-wraz-z-
uzasadnieniem.pdf. Nastepnie 27.06.2019 r. studium zostato zmienione uchwatg
nr_XI1/218/19 Rady Miasta Gdanska

https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/538916/Uchwa%C5%82a-
Xll_218 19 w czesci dotyczacej dwoch terenéw na Stogach. Teksty i rysunki studium
dostgpne sg na https:/bip.brg.gda.pl/studium-suikzp/obowiazujace-2019  Caty obszar
przedsiewziecia deweloperskiego znajduje sie na obszarze ,teren mieszkaniowy wraz z
ustugami podstawowymi”.

* Niepotrzebne skresli¢

Deweloper: Novisa Development sp. z 0.0., ul. Cie$lewskich 53, 03-017 Warszawa, NIP: 7010044936, KRS 0000973276
Inwestycja: Zielono Mi 2, Podolszyn, ul. Bazyliowa, Gmina Lesznowola
Biuro Sprzedazy: tel.: +48 22 545 70 20, dok@novisa.pl


https://bip.brg.gda.pl/plan-ogolny-miasta-gdanska
http://www.brg.geogdsnsk.pl/
https://bip.brg.gda.pl/attachments/article/685/uwala-wraz-z-uzasadnieniem.pdf
https://bip.brg.gda.pl/attachments/article/685/uwala-wraz-z-uzasadnieniem.pdf
https://bip.gdansk.pl/subpages/akty_prawne/pliki/2019/URM_2019_8_218.pdf
https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/538916/Uchwa%C5%82a-XII_218_19
https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/538916/Uchwa%C5%82a-XII_218_19
https://bip.brg.gda.pl/studium-suikzp/obowiazujace-2019

Ryc. Fragment Studium Gminy Miasta Gdanska. Czerwong linig schematycznie oznaczono
teren przedsiewziecia deweloperskiego. www.geogdansk.pl

Zgodnie z danymi Biura Rozwoju Gdanska https://www.brg.gda.pl/wizje-opracowania-i-
polityki-miejskie/zmiany-w-przestrzeni/1985-ocena-aktualnosci-studium-uwarunkowan-i-
kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-miasta-gdanska-oraz-miejscowych-planow-
zagospodarowania-przestrzennego-2018-2022 Rada Miasta gdanska w 2023 r. stwierdzita,
ze studium z 2018 r. jest aktualne. Uzasadnienie i uchwata dostepne do pobrania w
powyzszym linku.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Obszar inwestycji objety jest planem miejscowym - Uchwata nr LII/1473/10 Gdansku w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zabornia rejon
ulic Stolema i tabedziej w miescie Gdansku. Tekst planu
https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/136999/Uchwa%C5%82a-
LIl_1473_10 Rysunek planu w wersji portalu www.geogdansk.pl Rysunek planu z legendg
dostepny na https://www.gdansk.pl/zagospodarowanie-przestrzenne-gdanska/plany, 1008

Zgodnie z planem miejscowym caty obszar przedsiewziecia inwestycyjnego znajduje sie w

ramach obszaru 006-M/U31 — ,tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej zawierajgcy

tereny mieszkaniowe MN21 i ustugowe U33 bez ustalania proporcji miedzy funkcjg

mieszkaniowaIh a us’fuoa" (szczegotowe oisy.“_ w daIszych ) sekcjach).
k.
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Ryc. Fragment planu miejscowego. Czerwong linig schematycznie oznaczono teren

przedsiewziecia deweloperskiego. www.geogdansk.pl

Deweloper: Novisa Development sp. z 0.0., ul. Cieslewskich 53, 03-017 Warszawa, NIP: 7010044936, KRS 0000973276

Inwestycja: Zielono Mi 2, Podolszyn, ul. Bazyliowa, Gmina Lesznowola
Biuro Sprzedazy: tel.: +48 22 545 70 20, dok@novisa.pl


http://www.geogdansk.pl/
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http://www.geogdansk.pl/

Zgodnie z danymi Biura Rozwoju Gdanska https://www.brg.gda.pl/planowanie-
przestrzenne/miejscowe-plany dla analizowanego terenu na dzien pisania prospektu
informacyjnego nie sg procedowane nowe plany miejscowe.

Na stronie https://bip.brg.gda.pl/mpzp/plany-procedowane/obwieszczenie-o-przystapieniu-i-
skladanie-wnioskow nie widniejg réowniez obwieszczenia o przystgpieniu do sporzadzania
planéw dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim.

Miejscowy plan
odbudowy

MPO dotyczy obszaréw przeznaczonych do odbudowy uszkodzonych w wyniku osunieé ziemi.

Zgodnie z mapg dostepng na stronie Panstwowego Instytutu Geologicznego (System Ostony
Przeciwosuwiskowej SOPQ) na terenie przedsiewziecia deweloperskiego nie ma terenéw
osuwisk, ani terendw zagrozonych osuwiskami
https://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/SOPO/Wyszukaj3

Plan miejscowy obejmujgcy teren przedsiewziecia deweloperskiego nie odwotuje sie do
miejscowego planu odbudowy. Zgodnie z § 12. Pkt 6 planu stanowi, iz nie dotyczy tego terenu
spos6b zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych. Jedynym miejscem w planie miejscowym, w ktérym mowa jest o
osuwiskach jest definicja ,zieleni do utrzymania i wprowadzenia”. Osuwiska sg tam
wymienione jako przykfad terenéw wskazanych do pokrycia zielenig.

Zgodnie ze studium Gminy W strefie krawedziowej wysoczyzny oraz na gornym tarasie
znajdujg sie: tereny o duzych spadkach, aktywne osuwiska réznej wielkosci oraz tereny
potencjalnie zagrozone ruchami masowymi ziemi.” Teren przedsiewziecia inwestycyjnego
znajduje sie na gérnym tarasie. Dalej, zgodnie ze studium ,Inwentaryzacje osuwisk i terenéw
zagrozonych masowymi ruchami ziemi wykonat w 2011 roku Panstwowy Instytut Geologiczny
(Rejestr osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi dla terenu miasta Gdanska,
Panstwowy Instytut Geologiczny Oddziat w  Gdansku, Gdansk 2011.
https://www.gdansk.pl/zielony-gdansk/rejestr-osuwisk-i-terenow-zagrozonych-ruchami-
masowymi-ziemi-dla-terenu-miasta-gdanska,a,26649) na zlecenie urzedu miasta. Zgodnie z
tym rejestrem na terenie przedsigwziecia deweloperskiego nie wystepuja osuwiska i
tereny zagrozone ruchami masowymi (mapy dostepne w sekcji dotyczacej planu odbudowy
dla obszaru do 1km od terenu przedsiewziecia deweloperskiego).

Z analiz wynika, ze gmina nie ma uchwalonego miejscowego planu odbudowy.

Inne*

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska
- uchwata Nr L1/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 23 kwietnia 2018 r., zmienionej uchwatg
Nr XI1/218/19 z dnia 27 czerwca 2019 r.

Strategia rozwoju Miasta. Gdansk 2030 Plus — zatacznik do uchwaty nr LIV/1363/22 z
dnia 29.09.2022 r. https://www.gdansk.pl/strategia-rozwoju-miasta-gdansk-2030/Gdansk-
2030-Plus-Strategia-Rozwoju-Miasta-pobierz,a,38090

Gminny Program opieki nad zabytkami Gminny Program Opieki nad Zabytkami dla Miasta
Gdanska na lata 2024-2027 zostat wprowadzony uchwatg nr VII1/114/24 Rady Miasta z dnia
24 pazdziernika 2024 https://www.gdansk.pl/urzad-miejski/biuro-architekta-miasta/gminny-
program-opieki-nad-zabytkami-miasta-gdanska,a,246913

Gminny Program Rewitalizacji Miasta Gdanska na lata 2017-2030 zostat przyjety przez
Rade Miasta Gdanska uchwatg nr XVIII/380/25z dnia 28 sierpnia 2025
r. https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/563920/Uchwala-
XVIl_380_25
Gdansk Programy Rozwoju 2030 wdrazajgce Strategie Rozwoju Miasta Gdansk 2030 Plus
przyjeta Uchwatg nr LIV/1363/22 Rady Miasta Gdanska z dnia 29 wrzesnia 2022 r.
https://download.cloudgdansk.pl/gdansk-pl/d/202401224178/gdansk-programy-rozwoju-
2030-wersja-dostepna-cyfrowo.pdf

Program ochrony Srodowiska Wojewddztwa Pomorskiego 2030 - Zatgcznik do uchwaty nr
618/L/23 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 30 stycznia 2023 roku
https://bip.pomorskie.eu/m,463,program-ochrony-srodowiska.html

Uchwata nr 203/XVI111/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 29.02.2016 r. w sprawie
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania wokot Portu Lotniczego im. Lecha Watesy w
Gdansku

https://www.airport.gdansk.pl/data/uploads/Uchawla_Sejmiku_W ojewodztwa Pomorskiego.p
df

Rozporzadzenie z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie https://sip.lex.pl/#/act/16964625/441897041/warunki-
techniczne-jakim-powinny-odpowiadac-budynki-i-ich-
usytuowanie?keyword=rozporz%C4%85dzenie%20w%20sprawie%20warunk%C3%B3w%2
Otechnicznych%20jakim%20powinny%20odpowiada%C4%87%20budynki%?20i%20ich%20u
sytuowanie&searchPit=2025-09-17&cm=SFIRST

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krg obrazowego, obszaru chronionego krgobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika
przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpo$redniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunk6w sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz

rodzajéw materiatoéw budowlanych.

* Niepotrzebne skresli¢
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Norma PN-B-02151-2:2018-01 Akustyka budowlana — Ochrona przed hatasem w budynkach
— Czes¢ 2: Wymagania dotyczace dopuszczalnego poziomu dzwigku w pomieszczeniach.
Norma PN-B-02151-3:2015-10 Akustyka budowlana — Ochrona przed hatasem w budynkach
— Czes$¢ 3 Wymagania dotyczace izolacyjnosci akustycznej przegréd w budynkach i
elementéw budowlanych.

Standard akustyczny okreslony w przepisach odrgbnych (zgodnie z panem miejscowym).
Rozporzadzenie z dnia 14.06.2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
Srodowisku https:/sip.lex.pl/akty-prawne/dzu-dziennik-ustaw/dopuszczalne-poziomy-halasu-
w-srodowisku-17361247

Uchwata Nr LV/1569/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 28.06.2018 r. w sprawie przyjecia
programu ochrony $rodowiska przed hatasem na lata 2018 — 2023 https://bip.gdansk.pl/urzad-
miejski/Uchwala-Nr-LV-1569-18-Rady-Miasta-Gdanska-z-dnia-28-06-2018-r-w-sprawie-
przyjecia-programu-ochrony-srodowiska-przed-halasem-na-lata-2018-2023,a,122988

Koncepcja zrownowazonego zagospodarowania strefy buforowej lasow Trojmiejskiego
Parku Krajobrazowego - dokumenty do pobrania na https://www.brg.gda.pl/wizje-
opracowania-i-polityki-miejskie/zielen-i-woda/57-koncepcja-zrownowazonego-
zagospodarowania-strefy-buforowej-lasow-trojmiejskiego-parku-krajobrazowego

Zarzadzenie nr 1746/21 z dnia 9.11.2021r. w sprawie wprowadzenia Szczegoétowych
standardow dostepnosci dla ksztattowania przestrzeni i budynkéw w miescie Gdansku -
Poradnik projektowania uniwersalnego. https://www.brg.gda.pl/planowanie-
przestrzenne/poradnik-projektowania-uniwersalnego

Btekitno-Zielona infrastruktura obejmujaca Gdanska Polityke Wodna z 2018 r. — dokumenty
do pobrania na https://www.brg.gda.pl/blekitno-zielona-infrastruktura-gdanska oraz
Gdanska Polityke Zieleni z 2018 r. (cze$¢ w opracowaniu) — dokumenty do pobrania na
https://www.brg.gda.pl/blekitno-zielona-infrastruktura-gdanska#gdanska-polityka-zieleni

Studium programowo-przestrzennym przediuzenia linii kolejowej przez dzielnice
Gdansk Potudnie z 2020 r.— dokumenty do pobrania na https://www.brg.gda.pl/wizje-
opracowania-i-polityki-miejskie/mobilnosc/1069-studium-programowo-przestrzenne-
przedluzenia-linii-kolejowej-przez-dzielnice-gdansk-poludnie-w-powiazaniu-z-regionalna-
siecia-kolejowa-wojewodztwa-pomorskiego

Rejestr osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi dla terenu miasta
Gdanska, Panstwowy Instytut Geologiczny Oddziat w Gdansku, Gdansk 2011.
Ogolnomiejski System Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB)

Na terenie inwestycji jest obszar ograniczonego uzytkowania ze wzgledu na obecno$¢ ~6km
na potnocny-zachdéd portu lotniczego (patrz opisy w dalszych sekcjach). Na terenie inwestyciji
nie ma form ochrony przyrody, nie ma form ochrony zabytkéw, nie ma terenéw osuwiskowych,
nie ma terenéw zagrozonych powodzig, nie ma cmentarzy (patrz opisy w dalszych sekcjach).

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym

* Niepotrzebne skresli¢

Przeznaczenie
terenu

Zgodnie z §12 ust. 3 planu miejscowego ,Przeznaczenie terenu M/U31 teren zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej zawierajacy tereny mieszkaniowe MN21 i ustugowe U33 bez
ustalania proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a ustugowa.

4. Funkcje wytaczone - obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 .”
W powyzszych zapisach uzyto odniesien do terenéw MN21, U33 i M/U31, ktére wyjasnione
sg w 83 ust. 1 planu miejscowego:

» rereny zabudowy mieszkaniowej:

1)MN21 tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej - domy wolno stojgce jedno- lub
dwumieszkaniowe na jednej dziatce

(...)

2. W terenach mieszkaniowych dopuszcza sie:

1)ustugi spetniajgce réwnoczesnie ponizsze warunki:

a) brak kolizji z funkcjg mieszkaniowa,

b) mieszczace sie w lokalach uzytkowych do 100 m2 powierzchni uzytkowe;j,

c) dysponujgce odrebnym wejsciem z zewnatrz lub wejsciem z zewnatrz wspdélnym z
najwyzej

jednym mieszkaniem;

2)wybrane budynki zamieszkania zbiorowego, niekolizyjne z funkcjg mieszkaniowa, np.:
schronisko socjalne, internat, dom studencki, dom rencistéw, dom zakonny, dom dziecka,
z wytgczeniem obiektow hotelarskich.

3. Tereny zabudowy ustugowe;j:

1)U33 Tereny zabudowy ustugowej komercyjne i publiczne, z wytgczeniem:

a) rzemiosta produkcyjnego,

b) stacji paliw,

c¢) warsztatéw samochodowych blacharskich i lakierniczych,

d) stacji obstugi samochodoéw cigzarowych i autobusow,

- dopuszcza sie:

a) parkingi i garaze dla samochodéw osobowych,

b) salony samochodowe (z serwisem),

¢) mate hurtownie do 2000 m2 powierzchni uzytkowe;j,

d) budynki zamieszkania zbiorowego,

e) mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza.

4. Tereny zabudowy mieszanej mieszkaniowo-ustugowe;j:

1)M/U31 tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej zawierajgce, ustalone w karcie
terenu, tereny mieszkaniowe: MN21, M22 lub M23 i ustugowe: U33. W karcie terenu mozna
ustali¢ proporcje miedzy funkcjg mieszkaniowg a ustugows.”
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Maksymalna

Zgodnie z § 12 ust. 7 planu miejscowego dla terenéw M/U31 maksymalna intensywnosc¢

intensywnos¢ zabudowy - 0,6.

zabudowy Zgodnie z § 2 planu miejscowego ,2) intensywno$¢ zabudowy - stosunek powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dzialce do
powierzchni dziatki. W karcie terenu mozna ustali¢ intensywno$¢ zabudowy dla terenu lub
terenu inwestycji;”

Maksymalna i Plan miejscowy nie okresla maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy

minimalna — jest to nowe pojecie wprowadzone tzw. wielkg reformg planistyczng.

nadziemna

intensywnos$¢

zabudowy

Maksymalna Zgodnie z § 12 ust. 7 planu miejscowego dla terenéw M/U31 maksymalna wielko$¢

powierzchnia powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 25%.

zabudowy

Maksymalna Zgodnie z § 12 ust. 7 planu miejscowego dla terenébw M/U31 maksymalna wysoko$¢

wysokos¢ zabudowy

zabudowy -12,0m.

Zgodnie z § 2 planu miejscowego ,6) wysoko$¢ zabudowy — wysoko$¢ mierzona od najnizsze;j
rzednej rzutu pionowego obrysu $cian lub podpdr najnizszej kondygnacji nadziemnej na
powierzchnie terenu (odwzorowang na podkiadzie mapowym rysunku planu) do najwyzszej
kalenicy dachu lub najwyzszego punktu na pokryciu kubatury budynku albo attyki. Do
wysokosci zabudowy nie wlicza sie urzadzen, instalacji i elementéw technicznych,
rekreacyjno-sportowych, reklamowych (o ile nie majg formy attyki), takich jak: anteny, maszty
odgromnikowe, kominy, klimatyzatory, nadbudéwki nad dachami (np. maszynownie dzwigow,
centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne, kottownie), kiére postrzegane z poziomu podtogi
parteru (z odlegtosci od zabudowy nie mniejszych niz dwie i nie wigkszych niz trzy jej
wysokosci) nie podwyzszajg optycznie zabudowy swojg masa. Dopuszcza sie mierzenie
wysokosci oddzielnie dla poszczegdlnych czesci budynkéw;.”

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Zgodnie z § 12 ust. 7 planu miejscowego dla terenéw M/U31 minimalny procent powierzchni
biologicznie czynnej — 70% powierzchni dziatki.

Zgodnie z § 2 planu miejscowego ,15) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie
czynny, w rozumieniu rozporzgdzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie.”

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Zgodnie z § 12 ust. 9 pkt 2 planu miejscowego dla terenéw M/U31 ,parkingi: w granicach
inwestycji, zgodnie z § 5 uchwaty”.

Zgodnie z § 5 planu miejscowego dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz
mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg — min. 2 na 1
mieszkanie.

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Zgodnie z § 12 ust. ksztattowania tadu
przestrzennego:

1)stosuje sie zasady, o ktérych mowa w ustepach: 7, 9, 11;

2)zakaz lokalizacji masztéw i wiez telefonii komdrkowej wolno stojacych oraz na dachach
budynkéw w zabudowie jednorodzinnej; maksymalna wysoko$¢ masztéw, wiez lub anten na
dachach pozostatych budynkéw nie moze przekraczaé 1/3 wysokosci budynku i nie moze
wynosi¢ wiecej niz 10 m;

3)zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych wolno stojgcych;

4)zakaz lokalizacji reklam na budynkach i ogrodzeniach za wyjgtkiem szyldow o max
powierzchni

0,5 m2, zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig w miejscu jej prowadzenia;

5)dopuszcza sie na budynkach i ogrodzeniach lokalizacje szyldow o powierzchni powyzej 0,5
m2, zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig, bedacych integralng czescig projektu elewacji
lub projektu zagospodarowania terenu;

6)dopuszcza sie stosowanie ogrodzen do wysokosci do 1,5 m wytacznie azurowych lub
ogrodzen z zywoptotéw z wykluczeniem ogrodzen z prefabrykatow betonowych.”

6 planu miejscowego ,Zasady ochrony i

Zgodnie z § 12 ust. 11 planu miejscowego ,Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1)teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terendéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB);
2)maksymalne zachowanie istniejacego drzewostanu;

3)na terenie zabudowy mieszkaniowej obowigzuje standard akustyczny okreslony w
przepisach odrebnych;

4)ograniczenie niwelacji wytacznie do potrzeb zwigzanych z
kubaturowych i niezbednej obstugi komunikacyjnej.”

lokalizacjg obiektow

Zgodnie z § 12 ust. 14 planu miejscowego ,Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji
istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztatcen
lub rekultywaciji: - nie ustala sie.”

Wymagania
dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegoblnego

Plan miejscowy nie opisuje dla terenéw M/U31 wymagan dotyczacych obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig. Na tym terenie takich nie ma (patrz opisy w dalszych
sekcjach).

zagrozenia

powodzig

Warunki ochrony Zgodnie z § 12 ust. 10 planu miejscowego dla terenéw M/U31 ,Zasady ochrony dziedzictwa
dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspotczesnej: - nie dotyczy.”

kulturowego i

* Niepotrzebne skresli¢
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zabytkéw oraz débr
kultury wspoétczesnej

Wymagania
dotyczace ochrony
innych terenéw lub
obiektow
podlegajacych
ochronie na
podstawie
przepisow
odrebnych

Zgodnie z § 12 ust. 10 planu miejscowego dla terenéw M/U31 ,Sposoby zagospodarowania
terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie odrgbnych przepiséw: - nie
dotyczy.

Zgodnie z § 12 ust. 11 planu miejscowego ,Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1)teren objety Ogdlnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB);
2)maksymalne zachowanie istniejacego drzewostanu;

3)na terenie zabudowy mieszkaniowej obowigzuje standard akustyczny okreslony w
przepisach odrebnych;

4)ograniczenie niwelacji wytagcznie do potrzeb zwigzanych z
kubaturowych i niezbednej obstugi komunikacyjnej.”

lokalizacjg obiektow

Zgodnie z Ogdlnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB)
https://download.cloudgdansk.pl/gdansk-pl/d/20100330339/0golnomiejski-system-terenow-
aktywnych-biologicznie-i-ochrona-przyrody.pdf teren inwestycji lezy w granicy obszaru
oznaczonego jako ,elementy strukturalne OSTAB”. Obszar ten zostat réwniez
uwzgledniony na rysunku planu miejscowego, ktérego dotyczy teren przedsiewziecia
deweloperskiego (patrz opisy i linki w sekcjach wyzej).

Zgodnie z danymi OSTAB na terenie przedsiewziecia deweloperskiego nie ma rezerwatu
przyrody (istniejacego i postulowanego), nie ma parku krajobrazowego, nie ma otuliny parku
krajobrazowego, nie ma obszaru chronionego krajobrazu, nie ma ciggéw fgczacych OSTAB,
nie ma uzytku ekologicznego (istniejgcego i postulowanego), nie ma zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego (isg‘rli‘e’jgceo i postulowanego).

2 N

» A ® LA 2% P
Ryc. Dane dotyczace Ogdéinomiejskiego Systemu Terenéw Aktywnych Biologicznie. Niebieskg
strzatkg schematycznie oznaczono teren przedsiewzigcia deweloperskiego. www.gdansk.pl

Zgodnie z danymi www.geogdansk.pl tereny z przekroczeniami dopuszczalnych wartosci
wskaznikéw hatasu znajdujg sie poza obszarem przedsiewzigcia inwestycyjnego (patrz opisy
w dalszych sekcjach).

Zgodnie z danymi www.geogdansk.pl wskaznik LDWN - dilugookresowy $redni poziom
dzwigku A wyrazony w decybelach (dB), wyznaczony w ciggu wszystkich déb w roku, z
uwzglednieniem pory dnia (przedziat czasu od godz. 06:00 do godz. 22:00) dotyczy terenu
wzdtuz ul. Stolema (hatas drogowy), a takze terenéw poza obszarem przedsiewziecia
inwestycyjnego (patrz opisy w dalszych sekcjach).

Zgodnie z danymi www.geogdansk.pl wskaznik LN - diugookresowy $redni poziom dzwieku A
wyrazony w decybelach (dB), wyznaczony w ciggu wszystkich dob w roku, z uwzglednieniem
pory nocy (przedziat czasu od godz. 22:00 do godz. 06:00) dotyczy terenéw poza obszarem

przedsiewziecia inwestycyjnego (patrz opisy w dalszych sekcjach).

* Niepotrzebne skresli¢
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Ryc. Dane dotyczace hatasu. Czerwong linig schematycznie oznaczono teren przedsiewziecia
deweloperskiego. www.geogdansk.pl

Zgodnie z 84 planu miejscowego ,1. Wody opadowe i roztopowe pochodzace z
zanieczyszczonych powierzchni szczelnych wymagajg oczyszczenia, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Caty obszar planu potozony jest w powierzchniach ograniczajgcych dopuszczalne gabaryty
obiektéow budowlanych oraz naturalnych, wynikajgcych z usytuowania Portu Lotniczego
Gdansk im. Lecha Watesy - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.”

Port Lotniczy Gdansk im. Lecha Watesy znajduje sie ~6km na pétnocny-zachéd od terenu
przedsiewziecia deweloperskiego. Zgodnie z danymi Airport Gdansk
https://www.airport.gdansk.pl/data/uploads/Uchawla_Sejmiku_W ojewodztwa_Pomorskiego.

df uchwatg nr 203/XVIII/16 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 29.02.2016 r. w
sprawie utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania wokoét Portu Lotniczego im. Lecha
Watesy w Gdansku teren przedsiewziecia deweloperskiego znajduje sie w strefie OOU
strefa B.
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Ryc. Obszar ograniczonego uzytkowania wokét Port lotniczego Gdansk-Rebiechowo znajduje
sie poza terenem przedsiewziecia deweloperskiego. Niebieskg strzatkg schematycznie
oznaczono teren  przedsigwziecia  deweloperskiego. Dane  Airport  Gdansk
https://www.airport.gdansk.pl/data/uploads/Uchawla_Sejmiku_W ojewodztwa_Pomorskiego.p

df

Warunki i
szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

Zgodnie z 812 ust. 9 pkt 1) ,dostepnos¢ drogowa: od ul. Stolema (029-KD80); planu
miejscowego dla terenéw M/U31”

Dojazd do drogi publicznej do ul. Stolema (029-KD80) z realizowanego przedsigwzigcia
inwestycyjnego bedzie si¢ odbywat przez dziatkg nr 608. Rozmieszczenie budynkéw w
ramach przedsiewzigcia deweloperskiego oraz dostepu do drogi publicznej

przedstawiono na zataczniku nr 2 do prospektu informacyjnego).

* Niepotrzebne skresli¢
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Warunki i Zgodnie z 8§12 ust. 9 planu miejscowego”
szczegdtowe zasady |,3)zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;

obstugi 4)odprowadzenie sciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

w zakresie 5)odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu
infrastruktury odwadniajgcego;

technicznej 6)zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7)zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8)zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9)gospodarka odpadami: odpady komunalne - po segregaciji wywéz na sktadowisko miejskie,
pozostate zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

10)planowane urzadzenia i sieci magistralne: nie dotyczy.”

W ksigdze wieczystej nr GD1G/00285814/3 w dziale Il jest wzmianka o stuzebnosci przesytu
—nota z dnia 09.09.2025 r. oraz druga nota z dnia 18.06.2025 r.

Ustalenia obowigzujgcego Przeznaczenie Plany miejscowe obowigzujace na obszarze do 100m od terenu przedsiewziecia
miejscowego planu terenu inwestycyjnego to:

zagospodarowania e PLAN 1008 Uchwata nr LII/1473/10 Gdansku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
przestrzennego dla dziatek zagospodarowania przestrzennego Zabornia rejon ulic Stolema i tabedziej w miescie
lub ich fragmentow, Gdansku. Tekst uchwaty
znajdujacych sie w https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/136999/Uchwa%C5%82a-
odlegtosci do 100 m od LII_1473_10 Rysunek planu w wersji portalu www.geogdansk.pl Rysunek planu z legendg
granicy terenu objetego dostepny na https://www.gdansk.pl/zagospodarowanie-przestrzenne-gdanska/plany, 1008
przedsiewzigciem e PLAN 2329 Uchwata nr XXVII/733/08 z dnia 28.08.2008 r. w sprawie uchwalenia
deweloperskim lub miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ulicy
zadaniem inwestycyjnym ° tzw. "Nowej Bulonskiej” na potnoc od ulicy Kartuskiej w miescie Gdansku. Tekst uchwaty

https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/515908/Uchwa%C5%82a-
XXVII_733_08 Rysunek uchwaty z legendg https://www.gdansk.pl/zagospodarowanie-

I|I \ \ ..,_ I" P _,--"" b . ¢ "-,"/__,3 Son o > § > L
Ryc. Fragmenty planéw miejscowych na obszarze do 100m od catego przedsiewziecia
inwestycyjnego. Czerwong linig schematycznie oznaczono teren przedsiewziecia
deweloperskiego, a niebieskg linig obszar do 100m. https.//sip.qison.pl/lesznowola
www.geogdansk.pl

Ponizej szczegétowa analiza zalozen planu dla przedsiewziecia deweloperskiego.
Rozmieszczenie budynkéw w ramach przedsiewziecia deweloperskiego przedstawiono
na zalaczniku nr 2 do prospektu informacyjnego).

Do 100m na pétnoc

Do 100m na pétnoc od przedsigwzigcia deweloperskiego zgodnie z planem 1008 sg tereny
006-M/U31. Zgodnie z §12 ust. 3 planu miejscowego ,Przeznaczenie terenu M/U31 teren
zabudowy mieszkaniowo - ustugowej zawierajacy tereny mieszkaniowe MN21 i ustugowe U33
bez ustalania proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a ustugowa (szczegdtowe opisy w sekcji
dotyczacej parametrow dotyczacych obszaru przedsigwziecia deweloperskiego. Dalej na
potnoc obowigzuje plan 2329 — sg tam tereny 010-M/U31 —tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej zawierajgca wybrane tereny mieszkaniowe M22 lub M23 i ustugowe: U33 lub U34.
W planie mozna ustali¢ proporcje miedzy funkcjg mieszkaniowg a ustugowg. Dalej sa tereny
009-Z64 — tereny zieleni krajobrazowo-ekologicznej: np.: drobne, naturalne zbiorniki wodne i
cieki wraz z zielenig przywodng, miedzywala, tereny podmokie, zarnowczyska, wydmy, zieleh
na skarpach, naturalne zadrzewienia i zakrzewienia.

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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Do 100m na pétnocny-wschdéd

Do 100m na pétnocny-wschod od przedsigwzigcia deweloperskiego zgodnie z planem 1008
sg tereny 006-M/U31. Zgodnie z §12 ust. 3 planu miejscowego ,Przeznaczenie terenu M/U31
teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej zawierajacy tereny mieszkaniowe MN21 i
ustugowe U33 bez ustalania proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a ustugows (szczegdtowe
opisy w sekcji dotyczacej parametréw dotyczacych obszaru przedsiewziecia deweloperskiego.
Dalej, sg tereny 004-D — odprowadzenie wod opadowych, melioracje i urzgdzenia ochrony
przeciwpowodziowej, np.: zbiorniki retencyjne przeciwpowodziowe, waly i inne urzadzenia
przeciwpowodziowe, przepompownie melioracyjne, przepompownie deszczowe.” Jest to
zbiornik retencyjny ,tabedzia”.

Do 100m na wschod

Do 100m na wschoéd od przedsiewziecia deweloperskiego zgodnie z planem 1008 sg tereny
006-M/U31. Zgodnie z §12 ust. 3 planu miejscowego ,Przeznaczenie terenu M/U31 teren
zabudowy mieszkaniowo - ustugowej zawierajacy tereny mieszkaniowe MN21 i ustugowe U33
bez ustalania proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a ustugowg (szczegétowe opisy w sekcji
dotyczacej parametréw dotyczacych obszaru przedsiewziecia deweloperskiego.

Do 100m na potudniowy - wschod

Na potudnowy-wschéd zgodnie z planem 1008 za ul. Stolema (029-KD80 - tereny ulic
dojazdowych) sg tereny 007-M/U31 - ,teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j
zawierajgcy tereny mieszkaniowe MN21 i ustugowe U33 bez ustalania proporcji miedzy
funkcjg mieszkaniowa a ustugowa.”. Dalej za ul. Kartuskg (028-KD80 tereny ulic dojazdowych)
sg tereny 008-M/U31 - ,teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej zawierajacy tereny
mieszkaniowe MN21 i ustugowe U33 bez ustalania proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a
ustugowa.” Czes$¢ obszaru na potudniowy wschod jest objeta planem 2329. Za ul. Stolema sg
tereny 013-U34 — tereny zabudowy ustugowej z zielenig towarzyszacg zawierajgce tereny
zabudowy ustugowej U33 i — na co najmniej 70% powierzchni dziatki — tereny zieleni
urzadzonej ZP.

Do 100m na potudnie

Na potudnie od terenu inwestycji zgodnie z planem 1008 jest ul. Stolema (029-KD80 - tereny
ulic dojazdowych). Dalej obowigzuje plan 2329, gdzie sg tereny 013-U34 — tereny zabudowy
ustugowej z zielenig towarzyszacg zawierajgce tereny zabudowy ustugowej U33 i — na co
najmniej 70% powierzchni dziatki — tereny zieleni urzadzonej ZP.

Do 100m na potudniowy — zachdéd

Do 100m na potudniowy-zachdd od przedsiewziecia deweloperskiego zgodnie z planem 1008
sg tereny 006-M/U31. Zgodnie z §12 ust. 3 planu miejscowego ,Przeznaczenie terenu M/U31
teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej zawierajgcy tereny mieszkaniowe MN21 i
ustugowe U33 bez ustalania proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowa a ustugowg (szczegdtowe
opisy w sekcji dotyczagcej parametréw dotyczacych obszaru przedsiewziecia
deweloperskiego). Dalej jest ul. Stolema (029-KD80 - tereny ulic dojazdowych). Dalej
obowiagzuje plan 2329, gdzie sg tereny 013-U34 — tereny zabudowy ustugowej z zielenig
towarzyszgcg zawierajgce tereny zabudowy ustugowej U33 i — na co najmniej 70%
powierzchni dziatki — tereny zieleni urzagdzonej ZP. Dalej sa rowniez tereny 035-M23 - tereny
zabudowy mieszkaniowej.

Do 100m na zachoéd

Do 100m na zachdd od przedsiewziecia deweloperskiego zgodnie z planem 1008 sg tereny
006-M/U31. Zgodnie z §12 ust. 3 planu miejscowego ,Przeznaczenie terenu M/U31 teren
zabudowy mieszkaniowo - ustugowej zawierajgcy tereny mieszkaniowe MN21 i ustugowe U33
bez ustalania proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowa a ustugowg (szczegotowe opisy w sekcji
dotyczgcej parametrow dotyczacych obszaru przedsiewziecia deweloperskiego). Dalej
obowigzuje plan 2329, gdzie sa tereny010-M/U31 - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
zawierajgca wybrane tereny mieszkaniowe M22 lub M23 i ustugowe: U33 lub U34. W planie
mozna ustali¢ proporcje miedzy funkcjg mieszkaniowg a ustugowa. Dalej s3 tereny 009-264 —
tereny zieleni krajobrazowo-ekologicznej: np.: drobne, naturalne zbiorniki wodne i cieki wraz z
zielenig przywodna, miedzywala, tereny podmokie, zarnowczyska, wydmy, zielen na
skarpach, naturalne zadrzewienia i zakrzewienia.

Do 100m na poétnocny — zach6d

Do 100m na pétnocny-zachod od przedsigwziecia deweloperskiego zgodnie z planem 1008
sg tereny 006-M/U31. Zgodnie z §12 ust. 3 planu miejscowego ,Przeznaczenie terenu M/U31
teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej zawierajgcy tereny mieszkaniowe MN21 i
ustugowe U33 bez ustalania proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowa a ustugowg (szczegdtowe
opisy w sekcji dotyczacej parametréw dotyczacych obszaru przedsigwziecia
deweloperskiego). Dalej obowigzuje plan 2329, gdzie sg tereny010-M/U31 - tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej zawierajgca wybrane tereny mieszkaniowe M22 lub M23 i ustugowe:
U33 lub U34. W planie mozna ustali¢ proporcje miedzy funkcjg mieszkaniowg a ustugowa.
Dalej sg tereny 009-264 — tereny zieleni krajobrazowo-ekologicznej: np.: drobne, naturalne
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zbiorniki wodne i cieki wraz z zielenig przywodng, miedzywala, tereny podmokte,
zarnowczyska, wydmy, zielen na skarpach, naturalne zadrzewienia i zakrzewienia.

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

Do 100m na pétnoc

Do 100m na poétnoc od przedsiewziecia deweloperskiego zgodnie z planem 1008 sg tereny
006-M/U31 (tozsamy co dla terenu przedsiewziecia deweloperskiego — patrz opis w sekcjach
wyzej). Dalej na pétnoc obowigzuje plan 2329 — sg tam tereny 010-M/U31. Zgodnie z planem
— maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6. Dalej sg tereny 009-Z64 — zgodnie z planem
wskaznik nie dotyczy.

Do 100m na pétnocny-wschod

Do 100m na pétnocny-wschod od przedsiewziecia deweloperskiego zgodnie z planem 1008
sg tereny 006-M/U31 (tozsamy co dla terenu przedsiewziecia deweloperskiego — patrz opis w
sekcjach wyzej). Dalej, sa tereny 004-D — zgodnie z planem wskaznik nie dotyczy.

Do 100m na wschéd

Do 100m na wschod od przedsiewziecia deweloperskiego zgodnie z planem 1008 sg tereny
006-M/U31 (tozsamy co dla terenu przedsiewziecia deweloperskiego — patrz opis w sekcjach
wyzej).

Do 100m na potudniowy - wschéd

Na potudnowy-wschéd zgodnie z planem 1008 za ul. Stolema (029-KD80 - tereny ulic
dojazdowych) sg tereny 007-M/U31 Zgodnie z planem — maksymalna intensywnos$¢
zabudowy — 0,6. Dalej za ul. Kartuskg (028-KD80 tereny ulic dojazdowych) sa tereny 008-
M/U31. Zgodnie z planem — maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6. Cze$¢ obszaru na
potudniowy - wschdéd jest objeta planem 2329. Za ul. Stolema sg tereny 013-U34. Zgodnie z
planem — maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6.

Do 100m na potudnie

Na potudnie od terenu inwestycji zgodnie z planem 1008 jest ul. Stolema (029-KD80 - tereny
ulic dojazdowych). Dalej obowigzuje plan 2329, gdzie sg tereny 013-U34. Zgodnie z planem
— maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,6.

Do 100m na potudniowy — zachdéd

Do 100m na potudniowy-zachdd od przedsiewziecia deweloperskiego zgodnie z planem 1008
sg tereny 006-M/U31. tozsamy co dla terenu przedsiewziecia deweloperskiego — patrz opis w
sekcjach wyzej). Dalej jest ul. Stolema (029-KD80 - tereny ulic dojazdowych). Dalej
obowigzuje plan 2329, gdzie sg tereny 013-U34. Zgodnie z planem — maksymalna
intensywno$¢ zabudowy — 0,6. Dalej sg réwniez tereny 035-M23 - tereny zabudowy
mieszkaniowej. Zgodnie z planem — maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1.

Do 100m na zachod

Do 100m na zachdd od przedsiewzigcia deweloperskiego zgodnie z planem 1008 sg tereny
006-M/U31 (tozsamy co dla terenu przedsiewziecia deweloperskiego — patrz opis w sekcjach
wyzej). Dalej obowigzuje plan 2329, gdzie sg tereny 010-M/U31. Zgodnie z planem —
maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6. sg tereny 009-Z64 — godnie z planem wskaznik
nie obwigzuje.

Do 100m na pétnocny — zach6d

Do 100m na pétnocny-zachéd od przedsiewziecia deweloperskiego zgodnie z planem 1008
sg tereny 006-M/U31 (tozsamy co dla terenu przedsiewzigcia deweloperskiego — patrz opis w
sekcjach wyzej). Dalej obowigzuje plan 2329, gdzie sa tereny 010-M/U31. Zgodnie z planem
— maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,6. sg tereny 009-Z64 — godnie z planem wskaznik
nie obwigzuje.

Maksymalna i
minimalna
nadziemna
intensywnos$c¢
zabudowy

Plan miejscowy nie okresla maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy
— jest to nowe pojecie wprowadzone tzw. wielka reforma planistyczng.

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

Do 100m na pétnoc

Do 100m na pétnoc od przedsigwziecia deweloperskiego zgodnie z planem 1008 sg tereny
006-M/U31 (tozsamy co dla terenu przedsiewziecia deweloperskiego — patrz opis w sekcjach
wyzej). Dalej na pétnoc obowigzuje plan 2329 - sg tam tereny 010-M/U31. Zgodnie z
planem wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku o powierzchni dziatki — maksymalnie
25%. Dalej sg tereny 009-Z64 — zgodnie z planem wskaznik nie dotyczy.

Do 100m na pétnocny-wschod
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Do 100m na pétnocny-wschoéd od przedsigwzigcia deweloperskiego zgodnie z planem 1008
sg tereny 006-M/U31 (tozsamy co dla terenu przedsigwzigcia deweloperskiego — patrz opis
w sekcjach wyzej). Dalej, sg tereny 004-D — zgodnie z planem wskaznik nie dotyczy.

Do 100m na wschod

Do 100m na wschod od przedsigwzigcia deweloperskiego zgodnie z planem 1008 s3a tereny
006-M/U31 (tozsamy co dla terenu przedsiewziecia deweloperskiego — patrz opis w sekcjach
wyzej).

Do 100m na potudniowy - wschéd

Na potudnowy-wschdéd zgodnie z planem 1008 za ul. Stolema (029-KD80 - tereny ulic
dojazdowych) sg tereny 007-M/U31 Zgodnie z planem miejscowym wielko$¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 25%. Dalej za ul. Kartuska (028-
KD80 tereny ulic dojazdowych) sg tereny 008-M/U31. Zgodnie z planem miejscowym wielko$¢
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 25%. Cze$¢ obszaru
na potudniowy wschod jest objeta planem 2329. Za ul. Stolema sg tereny 013-U34. Zgodnie z
planem miejscowym wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —
maksymalnie 25%.

Do 100m na potudnie

Na potudnie od terenu inwestycji zgodnie z planem 1008 jest ul. Stolema (029-KD80 - tereny
ulic dojazdowych). Dalej obowiagzuje plan 2329, gdzie sg tereny 013-U34. Zgodnie z planem
miejscowym wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —
maksymalnie 25%.

Do 100m na potudniowy — zachéd

Do 100m na potudniowy-zachdéd od przedsiewziecia deweloperskiego zgodnie z planem 1008
sg tereny 006-M/U31. tozsamy co dla terenu przedsiewziecia deweloperskiego — patrz opis w
sekcjach wyzej). Dalej jest ul. Stolema (029-KD80 - tereny ulic dojazdowych).

Dalej obowigzuje plan 2329, gdzie sg tereny 013-U34. Zgodnie z planem miejscowym wielko$¢
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksymalnie 25%.

Dalej sg rowniez tereny 035-M23 - tereny zabudowy mieszkaniowej. Zgodnie z planem
miejscowym wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —
maksymalnie 40%.

Do 100m na zachod

Do 100m na zachéd od przedsiewziecia deweloperskiego zgodnie z planem 1008 sg tereny
006-M/U31 (tozsamy co dla terenu przedsiewziecia deweloperskiego — patrz opis w sekcjach
wyzej). Dalej obowigzuje plan 2329, gdzie sg tereny 010-M/U31. Zgodnie z planem
miejscowym wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —
maksymalnie 25%. Dalej sg tereny 009-Z264 — zgodnie z planem wskaznik nie obwiagzuje.

Do 100m na pétnocny — zach6d

Do 100m na pétnocny-zachod od przedsiewziecia deweloperskiego zgodnie z planem 1008
sg tereny 006-M/U31 (tozsamy co dla terenu przedsiewziecia deweloperskiego — patrz opis w
sekcjach wyzej). Dalej obowigzuje plan 2329, gdzie sa tereny 010-M/U31. Zgodnie z planem
miejscowym wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —
maksymalnie 25%. Dalej sg tereny 009-Z264 — zgodnie z planem wskaznik nie obwigzuje.

Maksymalna
wysokos$¢é zabudowy

Do 100m na pétnoc

Do 100m na pétnoc od przedsiewziecia deweloperskiego zgodnie z planem 1008 s3 tereny
006-M/U31 (tozsamy co dla terenu przedsiewzigcia deweloperskiego — patrz opis w sekcjach
wyzej). Dalej na pétnoc obowigzuje plan 2329 — sg tam tereny 010-M/U31. Zgodnie z planem
maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12m. Dalej sg tereny 009-Z64 — zgodnie z planem
wskaznik nie dotyczy.

Do 100m na pétnocny-wschdéd

Do 100m na poétnocny-wschod od przedsigwziecia deweloperskiego zgodnie z planem 1008
sg tereny 006-M/U31 (tozsamy co dla terenu przedsiewzigcia deweloperskiego — patrz opis w
sekcjach wyzej). Dalej, sa tereny 004-D — zgodnie z planem wskaznik nie dotyczy.

Do 100m na wschéd

Do 100m na wschod od przedsiewzigcia deweloperskiego zgodnie z planem 1008 s3 tereny
006-M/U31 (tozsamy co dla terenu przedsiewzigcia deweloperskiego — patrz opis w sekcjach
wyzej).

Do 100m na potudniowy - wschod

Na potudnowy-wschdd zgodnie z planem 1008 za ul. Stolema (029-KD80 - tereny ulic
dojazdowych) sg tereny 007-M/U31. Zgodnie z planem maksymalna wysoko$¢ zabudowy -
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12m. Dalej za ul. Kartuskg (028-KD80 tereny ulic dojazdowych) sa tereny 008-M/U31. Zgodnie
z planem maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12m. Cze$¢ obszaru na potudniowy wschéd jest
objeta planem 2329. Za ul. Stolema s3 tereny 013-U34. Zgodnie z planem miejscowym 5)
wysokos¢ zabudowy: a) dla dominanty kompozycyjnej — minimalna: nie ustala sie,
maksymalna: 18 m, b) w pozostatych przypadkach — minimalna: nie ustala sig¢, maksymalna:
15m.

Do 100m na potudnie

Na potudnie od terenu inwestycji zgodnie z planem 1008 jest ul. Stolema (029-KD80 - tereny
ulic dojazdowych). Dalej obowiazuje plan 2329, gdzie sg tereny 013-U34. Zgodnie z planem
miejscowym 5) wysokos$¢ zabudowy: a) dla dominanty kompozycyjnej — minimalna: nie ustala
sig, maksymalna: 18 m, b) w pozostatych przypadkach — minimalna: nie ustala sie,
maksymalna: 15m.

Do 100m na potudniowy — zachéd

Do 100m na potudniowy-zachdéd od przedsiewziecia deweloperskiego zgodnie z planem 1008
sg tereny 006-M/U31. tozsamy co dla terenu przedsiewziecia deweloperskiego — patrz opis w
sekcjach wyzej). Dalej jest ul. Stolema (029-KD80 - tereny ulic dojazdowych).

Dalej obowigzuje plan 2329, gdzie sg tereny 013-U34. Zgodnie z planem migjscowym 5)
wysoko$¢é zabudowy: a) dla dominanty kompozycyjnej — minimalna: nie ustala sie,
maksymalna: 18 m, b) w pozostatych przypadkach — minimalna: nie ustala sie, maksymalna:
15m. Dalej sg rowniez tereny 035-M23 - tereny zabudowy mieszkaniowej. Zgodnie z planem
maksymalna wysoko$¢ zabudowy 18m.

Do 100m na zachéd

Do 100m na zachéd od przedsiewziecia deweloperskiego zgodnie z planem 1008 sg tereny
006-M/U31 (tozsamy co dla terenu przedsiewziecia deweloperskiego — patrz opis w sekcjach
wyzej). Dalej obowigzuje plan 2329, gdzie sg tereny 010-M/U31. Zgodnie z planem
maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12m. Dalej sg tereny 009-Z64 — zgodnie z planem
wskaznik nie dotyczy.

Do 100m na pétnocny — zach6d

Do 100m na pétnocny-zachod od przedsiewziecia deweloperskiego zgodnie z planem 1008
sg tereny 006-M/U31 (tozsamy co dla terenu przedsiewziecia deweloperskiego — patrz opis w
sekcjach wyzej). Dalej obowigzuje plan 2329, gdzie sg tereny 010-M/U31 Zgodnie z planem
maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12m. Dalej sg tereny 009-Z64 — zgodnie z planem
wskaznik nie dotyczy.

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Do 100m na pétnoc

Do 100m na pétnoc od przedsiewziecia deweloperskiego zgodnie z planem 1008 s3 tereny
006-M/U31 (tozsamy co dla terenu przedsiewziecia deweloperskiego — patrz opis w sekcjach
wyzej). Dalej na pétnoc obowigzuje plan 2329 — sg tam tereny 010-M/U31. Zgodnie z planem
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 70%. Dalej sg tereny 009-264 — zgodnie
z planem minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 90%.

Do 100m na pétnocny-wschaéd

Do 100m na poétnocny-wschdd od przedsiewziecia deweloperskiego zgodnie z planem 1008
sg tereny 006-M/U31 (tozsamy co dla terenu przedsiewziecia deweloperskiego — patrz opis
w sekcjach wyzej). Dalej, sg tereny 004-D — zgodnie z planem minimalny procent
powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni terenu.

Do 100m na wschéd

Do 100m na wschod od przedsiewzigcia deweloperskiego zgodnie z planem 1008 sg tereny
006-M/U31 (tozsamy co dla terenu przedsiewziecia deweloperskiego — patrz opis w sekcjach
wyzej).

Do 100m na potudniowy - wschéd

Na potudnowy-wschéd zgodnie z planem 1008 za ul. Stolema (029-KD80 - tereny ulic
dojazdowych) sg tereny 007-M/U31 Zgodnie z planem minimalny procent powierzchni
biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki. Dalej za ul. Kartuskg (028-KD80 tereny ulic
dojazdowych) sg tereny 008-M/U31. Zgodnie z planem minimalny procent powierzchni
biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki. Czg$¢ obszaru na potudniowy wschdd jest
objeta planem 2329. Za ul. Stolema sg tereny 013-U34. Zgodnie z planem minimalny procent
powierzchni biologicznie czynnej — 70%.

Do 100m na potudnie
Na potudnie od terenu inwestycji zgodnie z planem 1008 jest ul. Stolema (029-KD80 - tereny
ulic dojazdowych). Dalej obowigzuje plan 2329, gdzie s3 tereny 013-U34. Zgodnie z planem

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 70%.

Do 100m na potudniowy — zachdd
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* Niepotrzebne skresli¢

Do 100m na potudniowy-zachdd od przedsiewziecia deweloperskiego zgodnie z planem 1008
sg tereny 006-M/U31. tozsamy co dla terenu przedsiewzigcia deweloperskiego — patrz opis w
sekcjach wyzej). Dalej jest ul. Stolema (029-KD80 - tereny ulic dojazdowych). Dalej
obowigzuje plan 2329, gdzie sg tereny 013-U34. Zgodnie z planem minimalny procent
powierzchni biologicznie czynnej — 70%. Dalej sg rowniez tereny 035-M23 - tereny zabudowy
mieszkaniowej. Zgodnie z planem minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 40%.

Do 100m na zachéd

Do 100m na zachdd od przedsiewziecia deweloperskiego zgodnie z planem 1008 sg tereny
006-M/U31 (tozsamy co dla terenu przedsiewzigcia deweloperskiego — patrz opis w sekcjach
wyzej). Dalej obowigzuje plan 2329, gdzie sg tereny 010-M/U31. Zgodnie z planem minimalny
procent powierzchni biologicznie czynnej — 70%. Dalej sg tereny 009-Z64 — zgodnie z planem
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 90%.

Do 100m na pétnocny — zach6d

Do 100m na pétnocny-zachod od przedsiewziecia deweloperskiego zgodnie z planem 1008
sg tereny 006-M/U31 (tozsamy co dla terenu przedsiewziecia deweloperskiego — patrz opis w
sekcjach wyzej). Dalej obowigzuje plan 2329, gdzie sg tereny 010-M/U31. Zgodnie z planem
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 70%. Dalej sg tereny 009-264 — zgodnie
z planem minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 90%.

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Do 100m na pétnoc

Do 100m na pétnoc od przedsiewziecia deweloperskiego zgodnie z planem 1008 sg tereny
006-M/U31 (tozsamy co dla terenu przedsiewziecia deweloperskiego — patrz opis w sekcjach
wyzej). Dalej na pétnoc obowigzuje plan 2329 — sg tam tereny 010-M/U31. Zgodnie z planem
budynki mieszkalne jednorodzinne — min. 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie (wskazniki dla
innego rodzaju zabudowy przedstawiono w tabeli w §5 uchwaty planu 2329). Dalej sg tereny
009-Z64 — zgodnie z planem parkingi wyklucza sie.

Do 100m na pétnocny-wschdéd

Do 100m na pétnocny-wschod od przedsiewziecia deweloperskiego zgodnie z planem 1008
sg tereny 006-M/U31 (tozsamy co dla terenu przedsiewziecia deweloperskiego — patrz opis w
sekcjach wyzej). Dalej, sa tereny 004-D — zgodnie z planem parkingi wyklucza sie.

Do 100m na wschéd

Do 100m na wschéd od przedsiewziecia deweloperskiego zgodnie z planem 1008 sg tereny
006-M/U31 (tozsamy co dla terenu przedsiewziecia deweloperskiego — patrz opis w sekcjach
wyzej).

Do 100m na potudniowy - wschod

Na potudnowy-wschod zgodnie z planem 1008 za ul. Stolema (029-KD80 - tereny ulic
dojazdowych) sg tereny 007-M/U31. Zgodnie z planem budynki mieszkalne jednorodzinne
ora mieszkania integralne zwigzane z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg — min. 2 miejsca
postojowe na 1 mieszkanie (wskazniki dla innego rodzaju zabudowy przedstawiono w tabeli
w §5 uchwaly planu 1008). Dalej za ul. Kartuskg (028-KD80 tereny ulic dojazdowych) sg
tereny 008-M/U31. Zgodnie z planem budynki mieszkalne jednorodzinne ora mieszkania
integralne zwigzane z prowadzong dziatalnos$cig gospodarcza — min. 2 miejsca postojowe na
1 mieszkanie (wskazniki dla innego rodzaju zabudowy przedstawiono w tabeli w §5 uchwaty
planu 1008). Cze$¢ obszaru na potudniowy wschod jest objeta planem 2329. Za ul. Stolema
sg tereny 013-U34. Zgodnie z planem budynki mieszkalne jednorodzinne — min. 2 miejsca
postojowe na 1 mieszkanie (wskazniki dla innego rodzaju zabudowy przedstawiono w tabeli
w §5 uchwaty planu 2329).

Do 100m na potudnie

Na potudnie od terenu inwestycji zgodnie z planem 1008 jest ul. Stolema (029-KD80 - tereny
ulic dojazdowych). Dalej obowigzuje plan 2329, gdzie sg tereny 013-U34. Zgodnie z planem
budynki mieszkalne jednorodzinne — min. 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie (wskazniki dla
innego rodzaju zabudowy przedstawiono w tabeli w §5 uchwaty planu 2329).

Do 100m na potudniowy — zachéd

Do 100m na potudniowy-zachod od przedsiewziecia deweloperskiego zgodnie z planem 1008
sg tereny 006-M/U31. tozsamy co dla terenu przedsiewziecia deweloperskiego — patrz opis w
sekcjach wyzej). Dalej jest ul. Stolema (029-KD8O0 - tereny ulic dojazdowych).

Dalej obowigzuje plan 2329, gdzie sg tereny 013-U34. Zgodnie z planem budynki mieszkalne
jednorodzinne — min. 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie (wskazniki dla innego rodzaju
zabudowy przedstawiono w tabeli w §5 uchwaty planu 2329). Dalej sg rowniez tereny 035-
M23 - tereny zabudowy mieszkaniowej. Zgodnie z planem budynki mieszkalne jednorodzinne
— min. 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie (wskazniki dla innego rodzaju zabudowy
przedstawiono w tabeli w §5 uchwaty planu 2329).

Do 100m na zachéd
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Do 100m na zachéd od przedsigwzigcia deweloperskiego zgodnie z planem 1008 sg tereny
006-M/U31 (tozsamy co dla terenu przedsiewzigcia deweloperskiego — patrz opis w sekcjach
wyzej).

Dalej obowigzuje plan 2329, gdzie sg tereny 010-M/U31. Zgodnie z planem budynki
mieszkalne jednorodzinne — min. 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie (wskazniki dla innego
rodzaju zabudowy przedstawiono w tabeli w §5 uchwaty planu 2329). Dalej sg tereny 009-264
— zgodnie z planem parkingi wyklucza sie.

Do 100m na pétnocny — zach6d

Do 100m na pétnocny-zachod od przedsiewziecia deweloperskiego zgodnie z planem 1008
sg tereny 006-M/U31 (tozsamy co dla terenu przedsiewziecia deweloperskiego — patrz opis w
sekcjach wyzej). Dalej obowigzuje plan 2329, gdzie sa tereny 010-M/U31. Zgodnie z planem
budynki mieszkalne jednorodzinne — min. 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie (wskazniki dla
innego rodzaju zabudowy przedstawiono w tabeli w §5 uchwaty planu 2329). Dalej sg tereny
009-764 — zgodnie z planem parkingi wyklucza sie.

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacj
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

* Niepotrzebne skresli¢

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu: nie dotyczy

Sposéb uzytkowania obiektéw budowlanych oraz zagospodarowania terenu: nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma
architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii
zabudowy

Nie dotyczy

intensywnosé
wykorzystania
terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania
dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegoblnego
zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow

oraz débr kultury
wspotczesnej

Nie dotyczy

wymagania
dotyczace ochrony
innych terenéw lub
obiektéw
podlegajacych
ochronie na
podstawie
przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i
szczegbtowe zasady
obstugi

w zakresie
komunikacji

Nie dotyczy

warunki i
szczegdtowe zasady
obstugi

w zakresie
infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy
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minimalny udziat Nie dotyczy
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej
nadziemna Nie dotyczy
intensywnos¢
zabudowy
wysokos¢ zabudowy | Nie dotyczy
Informacje dotyczace miejscowych I. ANALIZA PLANOW MIEJSCOWYCH W OBSZARZE DO 1 KM
przewidzianych planach _ _
inwestycji w promieniu 1 zagospodarowania |Wiekszo$¢ terendw w obszarze do 1km od przedsiewziecia deweloperskiego pokryta jest
przestrzennego planami miejscowymi. Jedynie czg$¢ obszaru na pétnoc i na zachdd od terenu inwestycji nie

km od terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte
w:

posiada planéw miejscowych (pozwolenia na budowe wydawane sg w oparciu o decyzje o
warunkach zabudowy). Plany miejscowe obowigzujgce na obszarze do 1km od terenu
przedsiewziecia to:

e PLAN 1007 Uchwata Nr XXV/720/2000
z dnia 06 lipca 2000 roku w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Piecki Migowo Rejon Ulicy Mysliwskiej | Piekarniczej w miescie Gdansku.

Tekst uchwaty
https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/500672/Uchwa%C5%82a-
XXV_720_ 2000 Rysunek i legenda https://www.gdansk.pl/zagospodarowanie-

przestrzenne-gdanska/plany,1007

PLAN 1008 Uchwata nr LI1/1473/10 Gdansku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Zabornia rejon ulic Stolema i tabedziej w miescie
Gdansku. Tekst uchwaty
https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/136999/Uchwa%C5%82a-
LIl_1473_10 Rysunek planu w wersji portalu www.geogdansk.pl Rysunek planu z legendg
dostepny na https://www.gdansk.pl/zagospodarowanie-przestrzenne-gdanska/plany, 1008
PLAN 1013 Uchwata nr XXII/586/08 z dnia 28 kwietnia 2008 roku w sprawie uchwalenia.
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Piecki Migowo rejon ulic
Mysliwskiej, tzw. Nowej Politechnicznej i tzw. Nowej Bulonskiej w
miescie Gdansku. Tekst uchwaty
https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/515761/Uchwa%C5%82a-
XXIl_586_08 Rysunek i legenda https://www.gdansk.pl/zagospodarowanie-przestrzenne-
gdanska/plany,1013

PLAN 1018 Uchwata nr XXXVII/1276/05 z dnia 19 maja 2005 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

rejonu ulic Mysliwskiej i Hausbrandta w miescie Gdansku. Tekst uchwaty
https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/510176/Uchwa%C5%82a-
XXXVII_1276_05 Rysunek i legenda https://www.gdansk.pl/zagospodarowanie-

przestrzenne-gdanska/plany,1018

PLAN 1025 Uchwata nr LVI/1296/14z dnia 28 sierpnia 2014 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Piecki Migowo - rejon ulic Mysliwskiej i Widok w miescie Gdansku. Tekst uchwaty
https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/528981/Uchwa%C5%82a-
LVI_1296_14 Rysunek i legenda https://www.gdansk.pl/zagospodarowanie-przestrzenne-
gdanska/plany, 1025

PLAN 1804 Uchwata nr LXII/883/98 z dnia 17 czerwca 1998 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kartuska

Potudnie I". tekst uchwaty
https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/498174/Uchwa%C5%82a-
LXIl_883_98 Rysunek i legenda https://www.gdansk.pl/zagospodarowanie-

przestrzenne/plany,1804
PLAN 1805 Uchwata nr XI/350/99 z dnia 24 czerwca 1999 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kartuska

Potudnie " w miescie Gdansku Tekst uchwaty
https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/499375/Uchwa%C5%82a-
Xl_350 99 Rysunek i legenda planu https://www.gdansk.pl/zagospodarowanie-

przestrzenne-gdanska/plany,1805

PLAN 1809 Uchwata nr VI/491/2003 z dnia 04 grudnia 2003 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Ujescisko rejon ulic Jabtoniowej, Warszawskiej i Trasy Armii Krajowej w
Gdansku. Link do uchwaty
https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/506878/Uchwa%C5%82a-

XVI_491 03 Rysunek i legenda https://www.gdansk.pl/zagospodarowanie-przestrzenne-
gdanska/plany, 1809

PLAN 1810 Uchwata nr LII/1589/2002 z dnia 29 sierpnia 2002 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Ujescisko - rejon ulic Warszawskiej, Cedrowej i trasy Armii Krajowej w miescie
Gdansku. Tekst uchwaty
https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/503972/Uchwa%C5%82a-

LII_1589_02 Rysunek i legenda https://www.gdansk.pl/zagospodarowanie-przestrzenne-
gdanska/plany,1810

e PLAN 1822 Uchwata nr XXVII/844/04 z dnia 26 sierpnia 2004 roku

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komuna nych, takich

jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

* Niepotrzebne skresli¢

17

Deweloper: Novisa Development sp. z 0.0., ul. Cie$lewskich 53, 03-017 Warszawa, NIP: 7010044936, KRS 0000973276

Inwestycja: Zielono Mi 2, Podolszyn, ul. Bazyliowa, Gmina Lesznowola
Biuro Sprzedazy: tel.: +48 22 545 70 20, dok@novisa.pl



https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/500672/Uchwa%C5%82a-XXV_720_2000
https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/500672/Uchwa%C5%82a-XXV_720_2000
https://www.gdansk.pl/zagospodarowanie-przestrzenne-gdanska/plany,1007
https://www.gdansk.pl/zagospodarowanie-przestrzenne-gdanska/plany,1007
https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/136999/Uchwa%C5%82a-LII_1473_10
https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/136999/Uchwa%C5%82a-LII_1473_10
http://www.geogdansk.pl/
https://www.gdansk.pl/zagospodarowanie-przestrzenne-gdanska/plany,1008
https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/515761/Uchwa%C5%82a-XXII_586_08
https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/515761/Uchwa%C5%82a-XXII_586_08
https://www.gdansk.pl/zagospodarowanie-przestrzenne-gdanska/plany,1013
https://www.gdansk.pl/zagospodarowanie-przestrzenne-gdanska/plany,1013
https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/510176/Uchwa%C5%82a-XXXVIII_1276_05
https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/510176/Uchwa%C5%82a-XXXVIII_1276_05
https://www.gdansk.pl/zagospodarowanie-przestrzenne-gdanska/plany,1018
https://www.gdansk.pl/zagospodarowanie-przestrzenne-gdanska/plany,1018
https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/528981/Uchwa%C5%82a-LVI_1296_14
https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/528981/Uchwa%C5%82a-LVI_1296_14
https://www.gdansk.pl/zagospodarowanie-przestrzenne-gdanska/plany,1025
https://www.gdansk.pl/zagospodarowanie-przestrzenne-gdanska/plany,1025
https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/498174/Uchwa%C5%82a-LXII_883_98
https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/498174/Uchwa%C5%82a-LXII_883_98
https://www.gdansk.pl/zagospodarowanie-przestrzenne/plany,1804
https://www.gdansk.pl/zagospodarowanie-przestrzenne/plany,1804
https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/499375/Uchwa%C5%82a-XI_350_99
https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/499375/Uchwa%C5%82a-XI_350_99
https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/506878/Uchwa%C5%82a-XVI_491_03
https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/506878/Uchwa%C5%82a-XVI_491_03
https://www.gdansk.pl/zagospodarowanie-przestrzenne-gdanska/plany,1809
https://www.gdansk.pl/zagospodarowanie-przestrzenne-gdanska/plany,1809
https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/503972/Uchwa%C5%82a-LII_1589_02
https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/503972/Uchwa%C5%82a-LII_1589_02
https://www.gdansk.pl/zagospodarowanie-przestrzenne-gdanska/plany,1810
https://www.gdansk.pl/zagospodarowanie-przestrzenne-gdanska/plany,1810

* Niepotrzebne skresli¢

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Piecki-Migowo, rejon ulic Kartuskiej i Pagérkowej w mieScie Gdansku. Tekst uchwaty
https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/508441/Uchwa%C5%82a-
XXVII_844 04 Rysnek i legenda https://www.gdansk.pl/zagospodarowanie-przestrzenne-
gdanska/plany,1822

PLAN 1827 Uchwata nr LIV/1821/06 z dnia 31 sierpnia 2006 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rejonu ulic Kartuskiej, Pagorkowej i Sw. Huberta w miescie Gdansku. Tekst uchwaty
https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/512118/Uchwa%C5%82a-
LIV_1821_06 Rysunek i legenda https://www.gdansk.pl/zagospodarowanie-przestrzenne-
gdanska/plany,1827

PLAN 1828 Uchwata nr XIl/268/07 z dnia 30 sierpnia  2007roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Zabornia rejon ulic Cedrowej i Armii Krajowej w miescie Gdansku. Tekst uchwaty
https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/513697/Uchwa%C5%82a-
XIl_268 07 Rysunek i legenda planu https://www.gdansk.pl/zagospodarowanie-
przestrzenne-gdanska/plany,1828

PLAN 1836 Uchwata nr XXIX/804/08 2z dnia 30 pazdziernika 2008 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Cmentarz tostowicki — cze$¢ zachodnia w miescie Gdansku. Link do uchwaty
https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/515977/Uchwa%C5%82a-
XXIX_804_08 https://www.gdansk.pl/zagospodarowanie-przestrzenne-

gdanska/plany, 1836

PLAN 1842 Uchwata nr XXVII/527/12 z dnia 31 maja 2012 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zabornia, rejon ulicy Olchowej na
potudnie od ulicy Kartuskiej w miescie Gdansku. Link do uchwaly
https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/137929/Uchwa%C5%82a-
XXVII_527_12 Rysunek i legenda  https://www.gdansk.pl/zagospodarowanie-
przestrzenne-gdanska/plany,1842

PLAN 1843 Uchwata nr LVI/1300/14 z dnia 28 sierpnia 2014 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zabornia
rejon ulicy tzw. Nowej Olchowej w mieScie Gdansku. Tekst uchwaty
https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/528985/Uchwa%C5%82a-
LVI_1300_14 Rysunki i legendy https://www.gdansk.pl/zagospodarowanie-przestrzenne-
gdanska/plany, 18431  oraz https://www.gdansk.pl/zagospodarowanie-przestrzenne-
gdanska/plany, 18432

PLAN 1849 Uchwata nr XIlIl/258/19 z dnia 29 sierpnia 2019 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zabornia rejon ulic Cedrowej
i Czere$niowej w miescie Gdansku. Link do uchwaty
https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/539034/Uchwa%C5%82a-
XIlI_258_19 Rysunek i legenda https://www.gdansk.pl/zagospodarowanie-przestrzenne-
gdanska/plany, 1849

PLAN 1853 Uchwata nr L/1254/22 z dnia 26 maja 2022 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ujescisko - zajezdnia autobusowa
i tramwajowa w rejonie ulicy Warszawskiej w miescie Gdansku. Tekst uchwaty
https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/551147/Uchwa%C5%82a-
L_1254 22 Rysunek i legenda https://www.gdansk.pl/zagospodarowanie-przestrzenne-
gdanska/plany, 1853

PLAN 2309 Uchwata nr XXXII/1038/2001 z dnia 29 marca 2001 roku
1038 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
JASIEN — rejon ulicy Jasienskiej i Kartuskiej w miescie Gdansku. Link do uchwaty
https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/501933/Uchwa%C5%82a-
XXXII_1038 01 Rysunek i legenda https://www.gdansk.pl/zagospodarowanie-
przestrzenne-gdanska/plany,2309

PLAN 2317 Uchwata nr 1ll/28/2002 =z dnia 05 grudnia 2002 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Zabornia rejon ul. Leszczynowej i Jabtoniowej w miescie Gdansku. Link do uchwaty
https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/504079/Uchwa%C5%82a-
II_28_02 Rysunek i legenda https://www.gdansk.pl/zagospodarowanie-przestrzenne-
gdanska/plany,2317

PLAN 2327 Uchwata nr XLII/1494/05 2z dnia 29 wrzesnia 2005 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Piecki-Migowo rejon ulicy Mysliwskiej w miescie Gdansku. Link do uchwaty
https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/510394/Uchwa%C5%82a-
XLII_1494 05 Rysunek i legenda https://www.gdansk.pl/zagospodarowanie-
przestrzenne-gdanska/plany,2327

PLAN 2329 Uchwata nr XXVII/733/08 z dnia 28.08.2008 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ulicy
tzw. "Nowej Bulonskiej” na potnoc od ulicy Kartuskiej w miescie Gdansku. Tekst uchwaty
https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/515908/Uchwa%C5%82 a-
XXVII_733_08 Rysunek z legendg https://www.gdansk.pl/zagospodarowanie-
przestrzenne-gdanska/plany,23292  oraz https://www.gdansk.pl/zagospodarowanie-
przestrzenne-gdanska/plany,23291

PLAN 2330 Uchwata nr VI/67/07 2z dnia 18 stycznia 2007 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Zabornia rejon ulic Limbowej, tzw. ,Nowej Jabtoniowej” i Potoku Orunskiego w
miescie Gdansku. Link do uchwaty
https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/513497/Uchwa%C5%82a-
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https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/508441/Uchwa%C5%82a-XXVII_844_04
https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/508441/Uchwa%C5%82a-XXVII_844_04
https://www.gdansk.pl/zagospodarowanie-przestrzenne-gdanska/plany,1822
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VI_67_07 Rysunek i legenda https://www.gdansk.pl/zagospodarowanie-przestrzenne-
gdanska/plany,2330
e PLAN 2335 Uchwata nr XVI/230/11 z dnia 25 sierpnia 2011 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Jasien rejon ulicy Pdlnicy. Link do
uchwaty
https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/137272/Uchwa%C5%82a-
XVI_230 11 Rysunek i legenda https://www.gdansk.pl/zagospodarowanie-przestrzenne-
gdanska/plany,2335
PLAN 2337 Uchwata nr XXX/610/12 =z dnia 27 wrze$nia 2012 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Jasien
potudnie w miescie Gdansku. Link do uchwaty
https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/524831/Uchwa%C5%82a-
XXX_610_12 Rysunek i legenda https://www.gdansk.pl/zagospodarowanie-przestrzenne-
gdanska/plany,2337
PLAN 2340 Uchwata nr LV/1231/14 z dnia 26 czerwca 2014 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Piecki-
Migowo rejon ulicy Krélewskie Wzgorze w miescie Gdansku. Link do uchwaty
https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/528917/Uchwa%C5%82a-
LV_1231_14 Rysunek i legenda https://www.gdansk.pl/zagospodarowanie-przestrzenne-
gdanska/plany,2340
PLAN 2344 - Uchwata nr XXXI/851/16 z dnia 24 listopada 2016 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Jasien,
rejon ulicy Nowej Leszczynowej w mieScie Gdansku. Link do uchwaty
https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/533902/Uchwa%C5%82a-
XXXI_851_16 Rysunek i legenda https://www.gdansk.pl/zagospodarowanie-przestrzenne-
gdanska/plany,2344
PLAN 2347 Uchwata nr L/1475/18 z dnia 29 marca 2018 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Jasien
rejon Potoku Siedlickiego w  miescie  Gdansku. Link do  uchwaty
https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/497759/Uchwa%C5%82a-
L 1475 18 Rysunek i legenda https://www.gdansk.pl/zagospodarowanie-przestrzenne-
gdanska/plany,2347
PLAN 2352 Uchwata nr XIX/460/20 z dnia 30 stycznia 2020 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Jasien rejon ulicy ptk. Patubickiego
W miescie Gdansku. Link do uchwaty
https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/542022/Uchwa%C5%82a-
XIX_460_20 Rysunek i legenda https://www.gdansk.pl/zagospodarowanie-przestrzenne-

danska/plany,2352
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obszarze do 1km od przedsiewziecia inwestycyjnego. Czerwong
linia schematycznie oznaczono teren przedsiewzigecia deweloperskiego, a niebieska linig
schematycznie oznaczono obszar do 1km. www.geogdansk.pl
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Plany miejscowe w trakcie sporzadzania zlokalizowane sg poza obszarem do 1km od terenu
przedsiewziecia deweloperskiego.
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Ryc. Plany miejscowe w trakcie sporzadzania. Czerwong linig schematycznie oznaczono
teren przedsiewziecia deweloperskiego, a niebieskg linia schematycznie oznaczono obszar
do 1km. www.geogdansk.pl

ANALIZA PRZEZNACZENIA TERENU NA PODSTAWIE WYZEJ WYSZCZEGOLNIONYCH
OBOWIAZUJACYCH PLANOW MIEJSCOWYCH.

Przewidywane inwestycje w okolicy do 1km wynika¢ bedg z przeznaczenia terenu w planach.
W zwigzku z tym przeanalizowano funkcje terenu w tym zakresie:

Do 1km na pétnoc od terenu przedsiewziecia deweloperskiego sg tereny M/U31 tereny
zabudowy mieszkaniowo - ustugowej zawierajgce tereny mieszkaniowe MN21 i ustugowe U33
bez ustalania proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a ustugowg. ~260m na pétnoc sa tereny
D — odprowadzenie wod opadowych, melioracje urzgdzenia ochrony przeciwpowodziowe;.
Dalej na pétnoc sg tereny M/U31 — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajgce
wybrane tereny mieszkaniowe M22 lub M23 i ustugowe: U33 lub U34. Dalej sa tereny Z64 —
tereny zieleni krajobrazowo-ekologicznej: np.: drobne, naturalne zbiorniki wodne i cieki wraz z
zielenig przywodna, miedzywala, tereny podmokie, zarnowczyska, wydmy, zielen na
skarpach, naturalne zadrzewienia i zakrzewienia. Dalej sg tereny M23 — tereny zabudowy
mieszkaniowej; tereny M/U31 — tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej; tereny ZP62 —
tereny zieleni urzadzonej; tereny U34 — tereny zabudowy ustugowej z zielenig towarzyszaca;
tereny M23 - tereny zabudowy mieszkaniowej;, tereny M/U31- tereny zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej; tereny US — tereny ustug sportu i rekreaciji; tereny MU32 — tereny
zabudowy mieszkaniowo — ustugowej. Dalej za ul. Adamowicza znajduja si¢ tereny M/U31 —
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajacej tereny mieszkaniowe M23 i ustugowe
U33, U34. W odlegtosci ~450m na potnoc przebiega linia ze strefg ograniczen od istniejacych
napowietrznych linii wysokiego napiecia. Na péinoc sg tez tereny MN21, MN22 — tereny
zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej. Na fragmencie obszaru nie ma uchwalonych planéw
miejscowych, a dalej na potnoc sg tereny U33 — tereny ustugowe.

Do 1km na poétnocy - wschdd od terenu przedsiewziecia deweloperskiego sg tereny M/U31-
tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej zawierajgce tereny mieszkaniowe MN21 i
ustugowe U33 bez ustalania proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a ustugowg. Dalej, sg
tereny D — odprowadzenie wod opadowych, melioracje i urzgdzenia ochrony
przeciwpowodziowej, np.: zbiorniki retencyjne przeciwpowodziowe, waty i inne urzadzenia
przeciwpowodziowe, przepompownie melioracyjne, przepompownie deszczowe.” Jest to
zbiornik retencyjny ,tabedzia”. Dalej sg tereny MN21 - tereny zabudowy mieszkaniowej
ekstensywnej - domy wolno stojgce jedno- lub dwumieszkaniowe na jednej dziatce;, tereny
M/U31 - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, tereny ZD — tereny ogrédkéw
dziatkowych, tereny D (jak wyzej); tereny M22 — tereny zabudowy mieszkaniowej
ekstensywnej - domy mieszkalne do 4 mieszkan; tereny KX — tereny wydzielonych ciggow
pieszo-jezdnych; tereny 21 — zabudowa mieszkaniowa ekstensywna — domy wolnostojgce
jedno- lub dwumieszkaniowe na jednej dzialce; tereny 31 — zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa zawierajaca strefy 21 i 33. ~950m na pdtnocny-wachéd znajduje sie obszar
aktywnego osuwiska. ~680m na pétnocny-wschéd przebiega gazociag.
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Do 1km na wschéd od terenu przedsiewziecia deweloperskiego sg tereny M/U31 - tereny
zabudowy mieszkaniowo - ustugowej zawierajgce tereny mieszkaniowe MN21 i ustugowe U33
bez ustalania proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a ustugowg. Dalej znajdujg sig tereny
M22 — tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej; tereny M23 — tereny zabudowy
mieszkaniowej; tereny KX — tereny wydzielonych ciggéw pieszych, pieszo-jezdnych, pieszo-
rowerowych, rowerowych, ulic o rownoprawnym ruchu pieszym, rowerowym i kotowym; tereny
M/U31- tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej; tereny Z64 — tereny zieleni krajobrazowo-
ekologicznej. ~640m na wschod przebiega granica pasa izolujgcego tereny cmentarza. Sam
cmentarz znajduje sie ~680m na wschod. Znajdujg sie tereny U33 — tereny zabudowy
ustugowej; tereny M/U31- tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. ~680m i ~850m na
wschod przebiega gazocigg. ~430 na wschod znajduje sie strefa ochrony archeologiczne;j.

Do 1km na potudniowy-wschdd od terenu przedsiewziecia deweloperskiego za ul. Stolema
(029-KD8O0 - tereny ulic dojazdowych) sg tereny M/U31 — ,,teren zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej zawierajgcy tereny mieszkaniowe MN21 i ustugowe U33 bez ustalania proporcji
miedzy funkcjg mieszkaniowg a ustugowa.”. Dalej za ul. Kartuskg (KD80 tereny ulic
dojazdowych) sg tereny M/U31 — ,teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej zawierajgcy
tereny mieszkaniowe MN21 i ustugowe U33 bez ustalania proporcji miedzy funkcjg
mieszkaniowg a ustugowa.” Za ul. Stolema sg tereny U34 — tereny zabudowy ustugowej z
zielenig towarzyszacag zawierajgce tereny zabudowy ustugowej U33 i — na co najmniej 70%
powierzchni dziatki — tereny zieleni urzadzonej ZP. Dalej sg tereny M/U31 — tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej. Dalej za ul. Kartuskg (KD82) znajdujg sie tereny M/U31, KX — M22
— tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej; tereny D- tereny odprowadzenia wod
opadowych, melioracji i urzgdzen ochrony przeciwpowodziowej. M23 — tereny zabudowy
mieszkaniowej; M/U32 — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

Dalej za Al. Armii Krajowej sg tereny 31 — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa zawierajgca 23
(zabudowa mieszkaniowa wszystkie formy) i 33 (ustugi); oraz tereny M/U31 — tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Za ul. Cedrowa znajduja sie tereny U3 — terny zabudowy
ustugowej; tereny ZC — cmentarze. ~90m na potudniowy-wschéd znajduje sie strefa ochrony
konserwatorskiej.~350m na potudniowy-wschéd znajduje sie zbiornik retencyjny, a
bezposrednia strefa ochronna obszaru zrédliskowego ~240m od terenu inwestycji. Obszar
zrodliskowy potoku Siedlickiego znajduje sie 340m od terenu inwestycji.~420m na potudniowy-
wschod znajduje sie strefa ograniczen istniejacych napowietrznych linii wysokiego napiecial
~720m na potudniowy-wschdéd przebiega gazociag.

Do 1km na potudnie od terenu przedsiewziecia deweloperskiego jest ul. Stolema (KD80 -
tereny ulic dojazdowych). Dalej sg tereny U34 — tereny zabudowy ustugowej z zielenig
towarzyszgcg zawierajgce tereny zabudowy ustugowej U33 i — na co najmniej 70%
powierzchni dziatki — tereny zieleni urzadzonej ZP. Dalej sg tereny ZP62 — tereny zieleni
urzgdzonej; tereny M/U31 - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej; tereny M23 — tereny
zabudowy mieszkaniowej.

Dalej za ul. Kartuskg (KD82) sg tereny U33 — tereny zabudowy ustugowej, tereny M/U31 —
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, tereny M22 — tereny zabudowy mieszkaniowej
ekstensywnej; tereny M23- tereny zabudowy mieszkaniowej; tereny ZP62 — tereny miejskiej
zieleni urzadzonej ogolnodostepnej; tereny U52 — tereny zabudowy ustugowej uzytecznosci
publicznej niechronione. ~480m na potudnie znajduje sie strefa ograniczen od istniejgcych
napowietrznych linii wysokiego napiecia. ~590m, ~660 i ~800 na potudnie znajduja sie strefy
konserwatorskiej ochrony stanowisk archeologicznych. ~890 m na potudnie znajduje sie
osuwisko.

Dalej za Al. Armii Krajowej sg tereny E — elektroenergetyka; U33 — tereny zabudowy
ustugowej; tereny D/KZ96 — tereny odprowadzenia woéd opadowych, melioracji i urzadzen
ochrony przeciwpowodziowej, zajezdni autobusowych i tramwajowych; tereny KZ96 — tereny
zajezdni autobusowych i tramwajowych; tereny U33/KZ96 — tereny zabudowy ustugowej
zajezdni autobusowych i tramwajowych;. Na obszarach U33, U33/KZ96 plan dopuszcza
rozmieszczenie obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2.

Do 1km na potudniowy-zach6éd od terenu przedsiewziecia deweloperskiego sg tereny
M/U31 - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej zawierajace tereny mieszkaniowe MN21
i ustugowe U33 bez ustalania proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a ustugowg
(szczegdtowe opisy w sekcji dotyczacej parametréw dotyczacych obszaru przedsiewziecia
deweloperskiego). Dalej jest ul. Stolema (KD80 - tereny ulic dojazdowych). Dalej sg tereny
U34 — tereny zabudowy ustugowej z zielenig towarzyszgcg zawierajace tereny zabudowy
ustugowej U33 i — na co najmniej 70% powierzchni dziatki — tereny zieleni urzadzonej ZP.
Dalej sa tereny M23 - tereny zabudowy mieszkaniowej; M/U31 - tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej. Dalej za ul. Adamowicza (KD82 — tereny ulic zbiorczych) sg tereny
M/U31 - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej; tereny M23 - tereny zabudowy
mieszkaniowej; tereny M22 — tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej i ul. Kartuska
(KD82 - tereny ulic zbiorczych). Dalej za ul. Kartuska sg tereny P/U41 — tereny zabudowy
podukcyjno-ustugowej. Dalej za Al. Armii Krajowej (KD83 - tereny ulic gtéwnych
przyspieszonych). Dalej sg tereny M/U31 — tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;
tereny ZP62 — tereny zieleni urzadzonej; tereny D — odprowadzenie wéd opadowych,
melioracje, i urzadzenia ochrony przeciwpowodziowej; tereny M/U32- tereny zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej. Znajdujg sie rowniez tereny P/U41-tereny zabudowy produkcyjno-
ustugowej. Sg rowniez tereny M/U31 -tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. ~540 na
potudniowy — zachdd przebiega linia gazowa $redniego lub cisnienia. ~670m na potudniowy-
zachdd przebiega strefa ograniczen od istniejacych napowietrznych wysokiego napiegcia.
~800m potudniowy zachdd przebiega strefa ograniczen od projektowanych napowietrznych
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wysokiego napiecia. ~830 m na potudniowy-zachéd znajduje sie strefa ochrony
archeologicznej. Czes$¢ terenu na potudniowy-zachdd nie jest pokryta planami miejscowymi.

Do 1km na zachd6d od terenu przedsigwzigcia deweloperskiego sg tereny M/U31 - tereny
zabudowy mieszkaniowo - ustugowej zawierajacy tereny mieszkaniowe MN21 i ustugowe U33
bez ustalania proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowa a ustugowa. Dalej sg tereny M/U31 -
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajgca wybrane tereny mieszkaniowe M22
lub M23 i ustugowe: U33 lub U34. Dalej sg tereny Z64 — tereny zieleni krajobrazowo-
ekologicznej: np.: drobne, naturalne zbiorniki wodne i cieki wraz z zielenig przywodna,
miedzywala, tereny podmokite, zarnowczyska, wydmy, zielen na skarpach, naturalne
zadrzewienia i zakrzewienia. Dalej sg tereny M23 — tereny zabudowy mieszkaniowej; tereny
M/U31- tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ul. Adamowicza (KD82 — tereny ulic
zbiorczych). Za ul. Adamowicza znajduja sie tereny M/U31 — tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, M23 — tereny zabudowy mieszkaniowej, M22 - tereny zabudowy mieszkaniowej
ekstensywnej. Czgs¢ terenu na zachdd nie jest pokryta planami miejscowymi. Dalej sg tereny
U33 — tereny zabudowy ustugowej; tereny 31 - strefa mieszana ustugowo-mieszkaniowa
zawierajgca 23 (wszelkie formy budownictwa mieszkaniowego) i 33 (ustugi). Znajdujg sie tam
réwniez tereny M/U31 — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej; tereny Z64 — tereny
zieleni krajobrazowo-ekologicznej; tereny U34 — tereny zabudowy ustugowej z zielenig
towarzyszaca; M22 — tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej do 4 mieszkan. ~900m
na zachod znajduje sie strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

Do 1km na pétnocny-zachdd od terenu przedsiewziecia deweloperskiego sg tereny M/U31
- tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej zawierajgce tereny mieszkaniowe MN21 i
ustugowe U33 bez ustalania proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a ustugowa (szczegotowe
opisy w sekcji dotyczacej parametrow dotyczacych obszaru  przedsiewziecia
deweloperskiego). Dalej sg tereny M/U31 - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
zawierajgca wybrane tereny mieszkaniowe M22 lub M23 i ustugowe: U33 lub U34. Dalej sg
tereny Z64 — tereny zieleni krajobrazowo-ekologicznej: np.: drobne, naturalne zbiorniki wodne
i cieki wraz z zielenig przywodna, miedzywala, tereny podmokte, zarnowczyska, wydmy, zielen
na skarpach, naturalne zadrzewienia i zakrzewienia. Dalej sg tereny M23 — tereny zabudowy
mieszkaniowej; M/U31 - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Za ul. Adamowicza
(KD82 — tereny ulic zbiorczych) znajdujg sie tereny M/U31 - tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej i M23 — tereny zabudowy mieszkaniowej. Cze$¢ terenu na potudniowy-zachod nie
jest pokryta planami miejscowymi. Znajduja sie réwniez tereny ZP62 — tereny miejskiej zieleni
urzgdzonej ogolnodostepnej; tereny D — tereny odprowadzania wod opadowych, melioracji i
urzadzen ochrony przeciwpowodziowej; U34 — tereny zabudowy ustugowej z zielenig
towarzyszaca; tereny M/U31 — tereny zabudowy ustugowej. Dalej sg tereny US tereny sportu
i rekreacji; tereny M/U32 — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajgca tereny
mieszkaniowe MW i ustugowe U33; tereny W- zbiorniki wodociggowe. Dalej sg tereny MW 24
—tereny zabudowy mieszkaniowej intensywnej; tereny M23 — tereny zabudowy mieszkaniowej
— wszystkie formy.

Na catym obszarze do 1km od przedsiewziecia deweloperskiego znajdujg sie drogi réznej
rangi (dojazdowe, lokalne, wewnetrzne, zbiorcze) — szczegdty w innych sekcjach.

Uwaga: Nie analizowano zapiséw planéw miejscowych w trakcie sporzadzania, poniewaz w
toku konsultacji spotecznych na etapie wytozenia projektéw planéw mogg one ulec zmianie.
W razie zainteresowania nalezy partycypowa¢ w konsultacjach spotecznych i zapoznac sig z
dokumentacja w gminach. Linki do uchwat i informacji na temat poszczegdinych
sporzadzanych planéw przedstawiono wyzej.

Il. ANALIA POWOLEN NA BUDOWE W OBSZARZE DO 1KM
Sekcja dotyczy mozliwych inwestycji realizowanych w oparciu o plany miejscowe, a te wydaje

sie poprzez decyzje o pozwoleniu na budowe. Dlatego ponizej przeanalizowano réwniez
decyzje pozwolen na budowe wedtug danych GUNB.
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Ryci. Wyd-ahé ponoIenié na bUdVO\'Ne na terenie do 1km od przedsiewziecia inwestycyjnego.
Czerwong linig schematycznie oznaczono teren przedsiewziecia deweloperskiego, a
niebieskg linig schematycznie oznaczono obszar do 1km. Dane GUNB

Przeanalizowano dane dla obrebéw 0063 Zabornia, 0075 Ujescisko, 048 Szadétki, 0050, 0064
i 0049 Jasien w wyszukiwarce decyzji administracyjnych Gminy miasta Gdansk
https://bip.gdansk.pl/urzad-miejski/raporty-i-publikacje/publikacja-decyzji-wuia od stycznia
2024 r. widniejg decyzje o pozwoleniach na budowe:

e Rozbudowa z przebudowg budynku ustugowo-mieszkalnego na budynek ustug
medycznych. Data wydania decyzji 03.07.2025 r. Decyzja pozytywna. Obreb 0049 Jasien,
dziatki nr 426/14, 426/16, 426/28, 426/29.

Nadbudowa i rozbudowa budynku jednorodzinnego. Data wydania decyzji 29.04.2025 r.
Decyzja pozytywna. Obreb 0049 Jasien, dziatka nr 426/3.

Budowa reklamy, masztéw flagowych i reklamy typu "a" wraz z zewnetrzng instalacjg
elektroenergetyczna. Data wydania decyzji 26.03.2025 r. Decyzja pozytywna. Obreb 0049
Jasien, dziatki nr 455/11, 446.

Budowa 2 budynkéw jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej. Data wydania decyzji
26.02.2025r. Decyzja odmowa. Obreb 0049 Jasien, dziatki nr 483/3, 484.

Budowa dwéch budynkéw jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej oznaczonych A i B.
Data wydania decyzji 21.05.2025 r. Decyzja pozytywna. Obreb 0049 Jasien, dziatki 483/3
i484.

Przebudowa domu jednorodzinnego z czescig wykorzystywang do wykonania pracy
zawodowej w zakresie zmiany otworéw okiennych i drzwiowych w zewnetrznych i
wewnetrznych $cianach konstrukcyjnych Data wydania decyzji 11.08.2025 r. Decyzja
pozytywna. Obreb 0063 Zabornia, dziatka nr 137/6.

Budowa zewn. i wew. instalacji gazowej dla budynku jednorodzinnego. Data wydania
decyzji 30.01.2025 r. umorzenie postepowania. Obreb 0063 Zabornia, dziatka nr 139/2.
Budowa drogi dojazdowej do budynku jednorodzinnego. Data wydania decyzji 12.05.2025
r. Decyzja odmowna. Obreb 0063 Zabornia, dziatka nr 139/4 i 139/3.

Rozbudowa istniejgcego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
blizniaczej. Data wydania decyzji 10.06.2025 r. Decyzja odmowna. Obreb 0063 Zabornia,
dziatka nr 154/111.

Budowa ulicy Czere$niowej i Sliwkowej w Gdansku. Data wydania decyzji 10.02.2025 r.
Decyzja pozytywna. Obreb 0063 Zabornia, dziatki nr 190/2, 191, 195/4, 195/3, obreb 0075
Ujesciso dziatki nr 5/22, 557, 424/3, 424/2.

Budowa zespotu 18 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z wewnetrznymi
instalacjami; instalacji zewnetrznej kanalizacji deszczowej wraz z systemem zbiornikéw
szczelnych (ogrody deszczowe) i przytagczem. Data wydania decyzji 10.06.2025 r. Zmiana
decyzji. Obreb 0063 Zabornia, dziatki nr 195/4, 195/3, 557, 556/1, 556/2.

Budynek ustugowo-biurowy. Data wydania decyzji 11.03.2025 r. Decyzja — przeniesienie
inwestora. Obreb 0063 Zabornia, dziatki nr 282/2, 281/3.

Budowa zespotu 6 budynkéw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej. Data wydania
decyzji 10.06.2025 r. Decyzja — przeniesienie inwestora. Obreb 0063 Zabornia, dziatki nr
289/34, 289/31.

Budowa budynku jednorodzinnego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i
zbiornikiem na wody opadowe. Data wydania decyzji 12.05.2025 r. Decyzja o0 pozwoleniu.
Obreb 0063 Zabornia, dziatka nr 425.

Budowa muru oporowego. Data wydania decyzji 15.05.2025 r. Decyzja o pozwoleniu.
Obreb 0063 Zabornia, dziatki nr 53/20, 53/21.

Budowa zespotu 8 budynkéw wielorodzinnych wraz z infrastrukturg oraz
zagospodarowaniem terenu. Data wydania decyzji 03.07.2025 r. Decyzja o0 pozwoleniu.
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Obreb 0063 Zabornia, dziatki nr 558, 429/1, 429/2, 430431, 432/1, 432/2.

e Budowa nowych muréw oporowych nr 7 i nr 8, przebudowe muru oporowego nr 5 oraz

czesciowg zmiang uksztattowania terenu poprzez likwidacje skarp na terenie dziatek nr

77/32 i 77/35. Data wydania decyzji 08.04.2025 r. Zmiana decyzji. Obrgb 0075 Ujescisko,

dziatki nr 77/35, 77/32.

Rozbudowa drogi publicznej, sieci kanalizacji deszczowej, sieci elektroenergetycznej o

napieciu nie wyzszym niz 1kV(oswietlenie drogowe), sieci kanatu technologicznego wraz

z przebudows sieci elektroenergetycznej nn-0,4kV. Data wydania decyzji 06.06.2025 r.

Decyzja o pozwoleniu. Obreb 0075 Ujescisko, dziatki nr 20/15, 20/16, 18/2, 20/11.

Budowa trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych B, C, D z garazami podziemnymi

wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng w ramach budowy zespolu zabudowy

mieszkaniowo-ustugowej - BUDYNEK B. Data wydania decyzji 12.06.2025 r. Zmiana

decyzji. Obrgb 0075 Ujescisko, dziatki nr 20/18, 20/20, 20/11, 20/10, 20/17, 20/31.

Rozbudowa =z przebudowg budynku ustugowo-mieszkalnego na budynek ustug

medycznych. Data wydania decyzji 03.07.2025 r. Decyzja o pozwoleniu. Obreb 0049

Jasien, dziatki nr 426/14, 426/16, 426/28, 426/29.

Nadbudowa i rozbudowa budynku jednorodzinnego. Data wydania decyzji 29.04.2025 r.

Decyzja o pozwoleniu. Obreb 0049 Jasien, dziatka nr 426/3.

Budowa reklamy, masztéw flagowych i reklamy typu "a" wraz z zewnetrzng instalacjg

elektroenergetyczna. Data wydania decyzji 26.03.2025 r. Decyzja o pozwoleniu. Obreb

0049 Jasien, dziatki nr 455/11, 446.

Budowa 2 budynkéw jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej. Data wydania decyzji

26.02.2025 r. Decyzja odmowna. Obreb 0049 Jasien, dziatki nr 483/2, 484.

Budowa dwdéch budynkéw jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej oznaczonych A i B.

Data wydania decyzji 21.05.2025 r. Decyzja o pozwoleniu. Obreb 0049 Jasien, dziatki nr

483/2, 484.

Przebudowa i rozbudowa budynku ztobka nr 10. Data wydania decyzji 21.03.2025 r.

Decyzja o pozwoleniu. Obreb 0050, dziatka nr 67/23.

Dwa budynki jednorodzinne i konstrukcja oporowg. Data wydania decyzji 10.07.2024 r.

Decyzja o pozwoleniu. Obreb 0063 Zabornia, dziatka nr 116/2.

Proj. zamienny- budowa pieciu zbiornikéw retencyjnych na wody opadowe w ramach

budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego z lokalami ustugowymi w parterze, muréw

oporowych oraz infrastruktury towarzyszacej. Data wydania decyzji 16.10.2024 r. Zmiana

decyzji. Obreb 0063 Zabornia, dziatka nr 129/13, 129/9, 129/12.

Proj. zamienny - budowa budynku wielorodzinnego oraz przebudowa i zmiana sposobu

uzytkowania istniejgcego budynku. Data wydania decyzji 16.10.2024 r. Umorzenie

postepowania. Obreb 0063 Zabornia, dziatka nr 131/4, 131/3.

Budowa 2 budynkéw jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej. Data wydania decyzji

18.06.2024 r. Decyzja o pozwoleniu. Obreb 0063 Zabornia, dziatka nr 134.

Budowa sieci kanalizacji sanitarnej z montazem przepompowni $ciekéw z infrastrukturg

towarzyszgcg oraz budowa przytgcza wodociggowego. Data wydania decyzji 23.09.2024

r. Decyzja o pozwoleniu. Obreb 0063 Zabornia, dziatka nr 151/3, 150/4, 151/1, 150/1,

140/4.

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego (czterolokalowego). Data wydania

decyzji 04.06.2024 r. Decyzja o pozwoleniu. Obreb 0063 Zabornia, dziatka nr 194/9.

Budowa budynku ustugowego-biurowego oraz muru oporowego. Data wydania decyzji

12.09.2024 r. Decyzja o pozwoleniu. Obreb 0063 Zabornia, dziatka nr 282/2, 281/3.

Budowa zespotu 6 budynkéw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej. Data wydania

decyzji 16.09.2024 r. Decyzja o pozwoleniu. Obreb 0063 Zabornia, dziatka nr 289/34,

289/31.

Zespot budynkédw wielorodzinnych z garazami podziemnymi wraz z niezbedng

infrastrukturg. Data wydania decyzji 21.11.2024 r. Umorzenie postepowania. Obreb 0063

Zabornia, dziatka nr 558.

Przebudowa odcinka ulicy Stolema i budowa fragmentu chodnika przy ulicy tabedziej.

Data wydania decyzji 14.10.2024 r. Decyzja o pozwoleniu. Obrgb 0063 Zabornia, dziatka

nr 77/16, 82, 81, 49.

Budowa 2 budynkéw wielorodzinnych e, f, z halami podziemnymi wraz z niezbedng

architekturg. Data wydania decyzji 27.06.2024 r. Decyzja o pozwoleniu. Obreb 0075

Ujescisko, dziatki nr 20/10,20/11, 20/17, 20/18, 20/20, 20/19.

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego ,H” z garazem podziemnym przy ul.

Cedrowej w Gdansku, w ramach budowy zespotu budynkéw mieszkalno-ustugowych ,,C-

H” (projekt zagospodarowania terenu dla budynku ,H”. Data wydania decyzji 15.07.2024 r.

Decyzja o pozwoleniu. Obreb 0075 Ujescisko, dziatka nr 524/13.

Proj. zamienny -zespotu budynkéw mieszkalno-ustugowych ,C-H” w zakresie projektu

zagospodarowania terenu: lokalizacja budynku mieszkalnego wielorodzinnego ,H”,

wewnetrzny uktad drogowy, sie¢ kanalizacji deszczowej z przytaczami, przytacze

kanalizacji sanitarnej. Data wydania decyzji 03.07.2024 r. Decyzja o pozwoleniu. Obreb

0075 Ujescisko, dziatka nr 524/4, 524/12, 524/13, 524/14.

Budowa budynku jednorodzinnego wraz z infrastrukturg techniczng. Data wydania decyzji

09.10.2024 r. Decyzja o pozwoleniu. Obreb 0049 Jasien, dziatka nr 319/6.

Budowa budynku ustugowego o funkcji magazynowej z zagospodarowaniem terenu. Data

wydania decyzji 20.09.2024 r. Umorzenie postepowania Obreb 0049 Jasien, dziatka nr

426/27, 426/8.

e Budynek ustugowy o funkcji magazynowej z zagospodarowaniem terenu. Data wydania
decyzji 20.09.2024 r. Umorzenie postepowania Obreb 0049 Jasien, dziatka nr 426/9,
426/10.

e Rozbudowa i przebudowa istniejgcego parkingu. Data wydania decyzji 02.10.2024 r.
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Decyzja o pozwoleniu. Obreb 0049 Jasien, dziatka nr 544/3, 262/7, 556/2.

e Proj. zamienny - zesp6t czterech budynkéw wielorodzinnych wraz z ustugami, halami
garazowymi i infrastrukturg techniczng. Data wydania decyzji 08.08.2024 r. Umorzenie
postepowania. Obreb 0050, dziatka nr 67/26.

e Starsze pozwolenia w wyszukiwarce https://bip.gdansk.pl/urzad-miejski/raporty-i-
publikacje/publikacja-decyzji-wuia

Nalezy mie¢ na uwadze, ze ogdlnodostepne dane na portalach i wyszukiwarkach sa
dokonywane z op6znieniem. Mogg zatem w urzedzie by¢ obecnie procedowane decyzje, ktore
sg jeszcze niewidoczne w ogodlnodostepnych danych internetowych.

decyzjach o
warunkach
zabudowy

i zagospodarowania
terenu

Wiegkszo$¢ terendw w obszarze do 1km od terenu przedsiewziecia inwestycyjnego pokryta jest
planami miejscowymi. Jedynie czg$¢ obszaru na zachdd i na pétnoc od terenu inwestycji nie
posiada planéw miejscowych (pozwolenia na budowe wydawane sa w oparciu o warunki
zabudowy). Obszary bez uchwalonych planéw miejscowych znajdujg sig tylko w obrebie
Przeanalizowano dane dla obreb6w 0063 Zabornia, 0050 i 0049 Jasien.

/ s \

/.
i . g

Ryc. Tereny nieobjete planami miejscowymi Decyzje wydawéne w oparciu o warunki
zabudowy. Czerwona linig schematycznie oznaczono teren przedsiewziecia deweloperskiego,
a niebieskg linig schematycznie oznaczono obszar do 1km. Dane geogdansk.pl

Analizujgc decyzje o wydanych decyzjach o warunkach zabudowy dla tego obszaru od

stycznia 2024 dla wykazanych wyzej fragmentéw terenu do 1km w wyszukiwarce decyzji

administracyjnych  Gminy Miasta Gdansk https://bip.gdansk.pl/urzad-miejski/raporty-i-

publikacje/publikacja-decyzji-wuia widniejg decyzje:

e Zmiana sposobu uzytkowania z handlowej - kwiaciarnia na gastronomie. Data wydania
decyzji 17.02.2025 r. Obreb 0049 Jasien dziatka 259/14.

e Zmiana sposobu uzytkowania lokalu handlowo-ustugowego na lokal gastronomiczny. Data
wydania decyzji 23.07.2024 r. Obreb 0049 Jasien, dziatka 520.

e Starsze decyzje 0 WZ dostepne w wyszukiwarce (lin wyzej).

Zgodnie z danymi GUNB w portalu www.polska.e-mapa.net od stycznia 2024 r. oprécz

powyzszych danych widniejg jeszcze wpis:

o Rozbudowa i przebudowa istniejagcego parkingu. Wniosek z dnia 17.01.2024 r. Obreb 0049
Jasien, dziatka 544/3.

e Starsze decyzje 0 WZ dostepne w wyszukiwarce w portalu polska.e-mapa.net.

Nalezy mie¢ na uwadze, ze ogdlnodostgpne dane na portalach i wyszukiwarkach sg

dokonywane z opdznieniem. Moga zatem w urzedzie by¢ obecnie procedowane decyzje, ktore

sg jeszcze niewidoczne w ogolnodostepnych danych internetowych.

decyzjach o
Ssrodowiskowych
uwarunkowaniach

Zgodnie z BIP Gminy Miasta Gdanska https://bip.gdansk.pl/urzad-miejski/Decyzje-o-
srodowiskowych-uwarunkowaniach,a,108376 w obszarze do 1km od inwestycji opublikowano
komunikaty, ale zaden nich nie dotyczy decyzji Srodowiskowej w obszarze do 1km od terenu
przedsiewziecia deweloperskiego.

Przeanalizowano ogodlnopolskg baze danych o ocenach oddziatywania na $rodowisko w
zakresie prowadzonych postepowan. http://bazaoos.gdos.gov.pl/ Zgodnie z baza dla obrebow
0063 Zabornia, 0075 Ujescisko, 048 Szaddtki, 0050, 0064 i 0049 Jasien od stycznia 2024 r
znaleziono nastepujgce postepowania:

® Postepowanie w sprawie oceny oddziatywania przedsiewzigecia moggcego potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko. Realizacja budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z funkcjami ustugowymi i infrastrukturg towarzyszacg. Data ztocenia
wniosku 12.11.2024 r. Dotyczy dziatek 726/2, 703/1, 713/1, 713/2, 713/6, 713/7, 713/9,
725, 726/1, 727/1, 727/2, 73017, 915/2, obreb 0064 Zabornia.
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* Niepotrzebne skreslic

e Starsze postepowania dostepne w bazie GDOS (link wyzej).

uchwatach o
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Zgodnie z rozdziatem 3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska ,jezeli z
przegladu ekologicznego albo z oceny oddziatywania przedsigwzigcia na $rodowisko
wymaganej przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, albo z analizy porealizacyjnej wynika, ze mimo zastosowania
dostepnych rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych nie moga by¢
dotrzymane standardy jakosci Srodowiska poza terenem zaktadu lub innego obiektu, to dla
oczyszczalni _$ciekoéw, sktadowiska odpadéw komunalnych, kompostowni, trasy
komunikacyjnej, lotniska, linii i stacji elektroenergetycznej, obiektéw sieci gazowej oraz
instalacji _radiokomunikacyjnej, radionawigacyjnej i radiolokacyjnej tworzy sie obszar
ograniczonego uzytkowania.”

ANALIZA OBSZAROW OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA W OBSZARZE DO 1km OD
TERENU INWESTYCJI

e Na terenie do 1km wyznacza sie Obszar Ograniczonego uzytkowania wokét Portu
Lotniczego im. Lecha Watesy w Gdansku - Uchwata nr 203/XVIII/16 Sejmiku
Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 29.02.2016 r. w sprawie utworzenia obszaru
ograniczonego uzytkowania wokét Portu Lotniczego im. Lecha Watesy w Gdansku
https://www.airport.gdansk.pl/data/uploads/Uchawla_Sejmiku_W ojewodztwa_ Pomorskieg
o.pdf Zgodne ze studium ,W Gdansku obszar ograniczonego uzytkowania
wyznaczony zostat jedynie wokét Portu Lotniczego im. Lecha Walesy.” Teren
przedsiewziecia deweloperskiego, a takze niektore tereny w obszarze do 1km znajduja sie
w strefie OOU Portu Lotniczego Gdansk im. Lecha Watgsy. Sam port znajduje sie ~6km
na pétnocny-zachdéd. Zgodnie z danymi Airport Gdansk
https://www.airport.gdansk.pl/data/uploads/Uchawla_Sejmiku_W ojewodztwa_Pomorskieg
0.pdf uchwatg nr 203/XVI1I/16 Sejmiku W ojewbédztwa Pomorskiego z dnia 29.02.2016 r. w
sprawie utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania wokot Portu Lotniczego im. Lecha
Watesy w Gdansku obszar do 1km od przedsiewziecia deweloperskiego znajduje sie
w strefie OOU strefa B i strefa A.
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Ryc. Obszar ograniczonego uzytkowania wokot Port lotniczego Gdansk-Rebiechowo znajduje
sie poza terenem przedsiewziecia deweloperskiego. Niebieskg strzatkg schematycznie
oznaczono  teren przedsiewziecia deweloperskiego. Dane  Airport  Gdansk
https://www.airport.gdansk.pl/data/uploads/Uchawla_Sejmiku_W ojewodztwa_ Pomorskiego.p
df

Zgodnie ze studium ,Zgodnie z przepisami Prawa ochrony $srodowiska, Sejmik Wojew6dztwa
Pomorskiego podjat uchwate o utworzeniu obszaru ograniczonego uzytkowania wokét Portu
Lotniczego im. Lecha Watesy. Granicg zewnetrzng tego obszaru jest obwiednia izolinii 45 dB
W porze nocy, a wewnetrzng — granica lotniska. Tak utworzony obszar podzielono ze wzgledu
na rodzaj chronionego terenu na dwie strefy: A (wewnetrzng) i B (zewnetrzng). Granice
pomigdzy strefami poprowadzono obwiednig izolinii 50 dB w porze nocnej i 60 dB w porze
dziennej. W kazdej ze stref zostaty okreslone ograniczenia przeznaczenia terenu i sposobu
korzystania z niego. Wprowadzono tez wymagania techniczne dla budynkéw. Szkody lub
ograniczenia poniesione w wyniku ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania,
zgodnie z Prawem ochrony srodowiska, ponosi wiasciciel lotniska. Jest to jedyna ustanowiona
w Gdansku strefa ograniczonego uzytkowania.

Obok terenéw narazonych na ucigzliwosci akustyczne na terenie miasta wystepujg tereny
ciche. Wedtug Prawa ochrony srodowiska, przez obszar cichy w aglomeracji rozumie sig
obszar, na ktérym nie wystepuje przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu wyrazonego
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wskaznikiem hatasu LDWN. Wigkszos¢ gdanszczan zamieszkuje tereny, na ktérych nie
wystepujg przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu.”

Ponizej przeanalizowano inne tereny, ktére wymienione sg w rozdziale 3 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska:

e Oczyszczalnia $ciekow Gdansk — Wschod (Zaspa) znajduje sig ~10,3km na poétnocny-
zach6d od przedsigwzigcia deweloperskiego (na ul. Hallera 201).

e Centrum RTCN Chwaszczyno znajduje si¢ ~16km na pétnocny-zachdéd od przedsiewzigcia
deweloperskiego (Chwaszyno, ul. Rewerenda).

o Radiowo-Telewizyjny Osrodek Nadawczy znajduje sie ~3km na pdtnocny-wschéd od
przedsigwzigcia deweloperskiego (ul. Migowska 15).

e Port Service znajduje sie ~98km na wschaéd (ul. Sucharskiego 75).

o Gdanska Grupa LOTOS znajduje sie ~9,7km na wschaéd (ul. Elblaska 135).

e Baza Manipulacyjna PERN znajduje sig¢ ~11,3km na pdtnocny-wschéd od terenu
inwestycji. (ul. Kepna 16).

e Cmentarz znajduje sie ~680m na wschdd, a ~640m na wschdd przebiega granica pasa

izolujgcego tereny cmentarza.

Gazocigg wysokiego i $redniego cisnienia przebiega poza granicg Miasta Gdansk.
~680m i 850m na wschdéd przebiega gazociagg. ~540 na potudniowy — zachéd przebiega
linia gazowa niskiego ci$nienia. (patrz opisy i mapy w innych sekcjach).

e ~670m na potudniowy-zachdd przebiega strefa ograniczen od istniejgcych napowietrznych
wysokiego napiecia. ~800m potudniowy zachdéd przebiega strefa ograniczen od
projektowanych napowietrznych wysokiego napiecia. ~480m na potudnie znajduje sie
strefa ograniczen od istniejgcych napowietrznych linii wysokiego napiecia. ~480m na
potudnie znajduje sie strefa ograniczen od istniejgcych napowietrznych linii wysokiego
napiecia. ~420m na potudniowy-wschéd znajduje sie strefa ograniczen istniejacych
napowietrznych linii wysokiego napiecia. Za Al. Armii Krajowej sg tereny E -
elektroenergetyka. Studium i palny miejscowe wyznaczajg pasy ochronne — strefy
ograniczen od istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych.

e Trasa S6/S7 przebiega ~2,7km na potudniowy-zachdd od inwestycji. Trasa Aleja Armii
Krajowej (Trasa W-Z) przebiega ~ 830m na potudnie od terenu inwestycji. (KD83 — tereny
ulic gtéwnych przyspieszonych). W odlegtosci ~160m na zachéd znajduje sie ul.
Adamowicza, ktéra jest ulicg zbiorcza.

e Zaktad utylizacyjny w Gdansku: Kwatery z odgazowywaniem Sortownia Rudniki — 6,7km
na pétocny-wschod od przedsigwzigcia (na ul. Elblaskiej 66).

e Zaktad utylizacyjny w Gdansku: Sortownia odpadéw Punkt selektywnej zbiérki odpadow
komunalnych PSZOK Szadé¢tki, znajduje sie ~3km na potudniowy-zachéd od
przedsigwzigcia deweloperskiego (na ul. Jabtoniowej 55). — patrz

e Zgodnie z rysunkiem ponizej na obszarze do 1km od przedsiewziecia deweloperskiego
znajduje sie 6 istniejacych przepompowni $ciekéw (patrz ryc. nizej).

Ryc. Potaczenia radioliniowe. Niebieskg strzatkg schematycznie oznaczono teren
przedsiewziecia  deweloperskiego. Dane  Studium  uwarunkowan i  kierunkéw
Fagospodarowania przestrzennego.
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Ryc. Systemy wodociggowo-kanalizacyjne, zabezpieczeh przeciwpowodziowych oraz
gospodarka odpadami. Czerwong linig schematycznie oznaczono teren przedsiewziecia

deweloperskiego, a niebieskg linig schematycznie oznaczono obszar do 1km. Dane Studium.

Z powyzszej analizy wynika, ze oprécz Portu Lotniczego im. Lecha Watesy wszystkie tereny,
o ktérych mowa powyzej sg poza obszarem 1km od przedsiewziecia deweloperskiego.
Studium i palny miejscowe wyznaczajg réwniez pasy ochronne — strefy ograniczen od
istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych.

miejscowych
planach odbudowy

MPO dotyczy obszaréw przeznaczonych do odbudowy uszkodzonych w wyniku osunie¢ ziemi.
Gmina nie ma uchwalonego miejscowego planu odbudowy.

Zgodnie z mapg dostepng na stronie Panstwowego Instytutu Geologicznego (System Ostony
Przeciwosuwiskowej SOPO) na terenie do 1km od przedsiewziecia inwestycyjnego sg tereny
osuwisk i tereny zagrozone osuwiskami
https://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/ SOPO/Wyszukaj3

i 1
Ryc. Tereny osuwisk i tereny zagrozone osuwaniem. Czerwong linia schematycznie
oznaczono teren przedsigwziecia deweloperskiego, a niebieskg linig schematycznie
oznaczono obszar do 1km. Dane SOPO https://mapa.osuwiska.pgi.gov.pl/
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Ryc. Tereny osuwisk i tereny zagrozone osuwanie w powigkszeniu. Dane SOPO
https://mapa.osuwiska.pgi.gov.pl/

~890 m na potudnie znajduje sie osuwisko nr 28151 aktywne okresowo o pow. 0,14 ha.
~950m na pétnocny-wschéd znajduje sie obszar dwdch aktywnych osuwisk —osuwisko
nr 28195 o powierzchnia 0,15ha oraz osuwisko nr 28195 o powierzchni 0,08ha oraz teren
wokot zagrozony osuwaniem (nr 3979).

Zgodnie ze studium Gminy ,W strefie krawedziowej wysoczyzny oraz na gérnym tarasie
znajdujg sie: tereny o duzych spadkach, aktywne osuwiska réznej wielkosci oraz tereny
potencjalnie zagrozone ruchami masowymi ziemi.” Teren przedsiewziecia inwestycyjnego
znajduje sie na gérnym tarasie. Dalej, zgodnie ze studium ,Inwentaryzacje osuwisk i terenéw
zagrozonych masowymi ruchami ziemi wykonat w 2011 roku Panstwowy Instytut Geologiczny
(Rejestr osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi dla terenu miasta Gdanska,
Panstwowy Instytut Geologiczny Oddziat w  Gdansku, Gdansk 2011.
https://www.gdansk.pl/zielony-gdansk/rejestr-osuwisk-i-terenow-zagrozonych-ruchami-
masowymi-ziemi-dla-terenu-miasta-gdanska,a,26649) na zlecenie urzedu miasta. Sposrod
wydzielonych dwéch kategorii obszaréw — osuwisk (96 obszaréw) i terenéw zagrozonych
ruchami masowymi (169 terendw)— osuwiska stanowig rejony o skomplikowanych warunkach
gruntowych. Osuwiska w catosci lub w czesci okresowo aktywne i aktywne stanowig 70%
wszystkich osuwisk wyznaczonych na terenie Gdanska. Osuwiska nieaktywne, w ktérych nie
obserwowano i nie udokumentowano objawow aktywnosci w ciggu co najmniej ostatnich 50
lat, stanowig okoto 30% wszystkich osuwisk. W granicach miasta obszarami szczeg6lnie
narazonymi na dalszy rozwéj ruchéw masowych sa:

» wschodnie stoki wysoczyzny po zachodniej stronie Traktu $w. Wojciecha, szczeg6lnie w
rejonie Oruni Gérnej

i Gory sw. Wojciecha;

- Biskupia Gérka w dzielnicy Srédmiescie;

+ stoki wzdtuz ul. Kartuskiej od Zaborni przez pétnocne stoki Wzgdérza Mickiewicza do
Srédmiescia;

* rejon na wschod od ul. Jabtoniowej w jednostce urbanistycznej Jasien;

« lasy oliwskie w rejonie Oliwy, VII Dworu, Bretowa (Niedzwiednik) i Doliny Strzyzy (Jasien);

« stok na wschodnim brzegu Jeziora Wysockiego (Osowa).

Ryc. Szkic hipsometryczny miasta. Niebieskg strzatkg schematycznie oznaczono teren
przedsiewziecia deweloperskiego. Dane Studium.

mapach zagrozenia
powodziowego

i mapach ryzyka
powodziowego

~90m na wschdd znajduje sie zbiornik retencyjny ,tabedzia”

~350m na potudniowy-wschdd znajduje sie zbiornik retencyjny, a bezposrednia strefa
ochronna obszaru zrédliskowego jest ~240m od terenu inwestycji. Obszar zrédliskowy potoku
Siedlickiego znajduje sie 340m od terenu inwestyciji.

Na pétnocny-zachdd od terenu inwestycji znajduja sie tereny W- zbiorniki wodociggowe

Na potudniowy-zachéd sg tereny D — odprowadzenie wod opadowych, melioracje, i urzadzenia
ochrony przeciwpowodziowej

~260m na potnoc sg tereny D — odprowadzenie wdéd opadowych, melioracje urzgdzenia
ochrony przeciwpowodziowej
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* Niepotrzebne skresli¢

Obszary zagrozenia powodziowego s3a zlokalizowane poza obszarem do 1km od
przedsigwzigcia deweloperskiego. Zgodnie z planami miejscowymi sg to tereny D
odprowadzenie wod opadowych, melioracje i urzgdzenia ochrony przeciwpowodziowej , np.:
zbiorniki retencyjne przeciwpowodziowe, waty i inne urzadzenia przeciwpowodziowe,
przepompownie melioracyjne, przepompownie deszczowe.

it

o L Gl
. ,-“,\...u,. Lag

Ryc Mapa zagrozenia powod2|owego Czerwong linig schematycznie oznaczono teren
przedsigwzigcia deweloperskiego, a niebieska linig schematycznie oznaczono obszar do 1km.
www.polska.e-mapa.net

Na obszarze do 1km znajdujg sie zbiorniki retencyjne: tabedzia, Mysliwska, Cedrowa,
Planowane zbiorniki retencyjne to Czere$niowa, Armii Krajowe;j.

~980m na pdétnocny-zachdd znajduje sie istniejgcy zbiornik wody pitnej. Na tym obszarze
znajdujg sie dwie istniejgce pompownie wody i stacje podnoszenia cisnien - jedna na
potudniowy-wschod, a druga ~980m na pétnocny- zachéd.

7w

! |
I '!Ol?}

Ryc. Systemy wodociagowo—kanalizacyjne, zabezpieczen przemwpowodzmwych oraz
gospodarka odpadami. Czerwong linig schematycznie oznaczono teren przedsigwziecia
deweloperskiego, a niebieska linig schematycznie oznaczono obszar do 1km. Dane Studium.

Zgodnie z Btekitno-Zielong infrastrukturg obejmujaca Gdanska Polityke Wodng z 2018 r.
https://www.brg.gda.pl/blekitno-zielona-infrastruktura-gdanska okreslano  inwestycje
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przeciwpowodziowe. Z mapy wynika, ze na obszarze do 1km od przedsigwzigcia
inwestycyjnego nie ma planowanych inwestycji przeciwpowodziowych.
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Ryc. Mapa inwestycji przeciwpowodziowych. Niebieskg strzatkg schematycznie oznaczono
teren przedsiewziecia inwestycyjnego. Dane Gdanskiej Polityki Wodnej.
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Ustalenia decyzji w za
objetego przedsiewzie:

kresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, moggce mie¢ znaczenie dla terenu
ciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o
zezwoleniu na
realizacje inwestyciji
drogowej

Trasa S6/S7 przebiega ~2,7km na potudniowy-zachdd od inwestycji.

Trasa Aleja Armii Krajowej (Trasa W-Z) przebiega ~ 830m na potudnie od terenu inwestycji.
(KD83 — tereny ulic gtéwnych przyspieszonych).

W odlegtosci ~160m na zachdd znajduje sie ul. Adamowicza, ktéra jest ulicg zbiorcza.

Na potudniowy-zachdéd za Al. Armii Krajowej (KD83 — tereny ulic gtéwnych przyspieszonych).

Ryc. Sysem drogowy.' ‘Czerwonq Iinié schemétycznie oznaczono teren przedsiewzigcia
deweloperskiego, a niebieska linig schematycznie oznaczono obszar do 1km. Dane
geogdansk.pl

Zgodnie z Rzagdowym Programem Budowy Drég Krajowych do 2030 (z perspektywa do 2033
r.) Informacja z wykonania za 2024 r. https://www.gov.pl/web/infrastruktura/rzadowy-program-
budowy-drog-krajowych-do-2030-r-z-perspektywa-do-2033-r ,Budowa obwodnicy Metropolii
Tréjmiejskiej odc. wezet Zukowo (z weztem) — wezet Gdansk Potudnie (z weztem) wraz z
obwodnicg Zukowa, 22,4 km — w realizacji: dnia 16.04.2021 r. podpisano umowe z Mirbud

S.A., Kobylarnia S.A. o wartosci 776 999 999,91 zt — planowana data oddania do ruchu

Deweloper: Novisa

31
Development sp. z 0.0., ul. Cieslewskich 53, 03-017 Warszawa, NIP: 7010044936, KRS 0000973276
Inwestycja: Zielono Mi 2, Podolszyn, ul. Bazyliowa, Gmina Lesznowola
Biuro Sprzedazy: tel.: +48 22 545 70 20, dok@novisa.pl


https://www.gov.pl/web/infrastruktura/rzadowy-program-budowy-drog-krajowych-do-2030-r-z-perspektywa-do-2033-r
https://www.gov.pl/web/infrastruktura/rzadowy-program-budowy-drog-krajowych-do-2030-r-z-perspektywa-do-2033-r

* Niepotrzebne skresli¢

09.2025 r.” Odcinek drogi w realizacji jest ~6km na potudnie od terenu przedsigwzigcia
inwestycyjnego.

Ustalenia Rzagdowego Programu Budowy Drog Krajowych do 2030 r (z perspektywg do 2033
r.) przedstawiono dokumentac;ji dostepnej na
https://www.gov. pI/web/mfrastruktura/rzadowv program-budowy-drog-krajowych-do-2030-r-z-

perspektywa-do-2033-r
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Ryc. Rzadowy Program Budowy Drog Krajowych do 2030 r. (z perspektywg do 2033 r.)
Realizacja w latach 2021-2030. Zrodto: gov.pl
Zgodnie z danymi GDDKIA https://www.gov.pl/web/gddkia/msbd

stanhttps.//www.gov.pl/web/gddki a/mapa-stanu-budowy-

drog37graphi cName=woj ewoddztwo+mazowieckie budowy drég krajowych w okolicy
wyglada nastepujgco — patrz ryc. nizej.
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Ryc. Mapa stanu budowy dr6g. Dane GDDKIA. Niebieska strzatkg schematycznie oznaczono
teren przedsiewziecia inwestycyjnego. https://www.gov.pl/web/gddkia-
warszawa/rozpoczynamy-przygotowania-dla-kolejnych-fragmentow-oaw
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W wyszukiwarce decyzji administracyjnych Gminy miasta Gdansk https://bip.gdansk.pl/urzad-
miejski/raporty-i-publikacje/publikacja-decyzji-wuia od stycznia 2024 r. widniejg decyzje o
pozwoleniach na budowe:

« Budowa ulicy Czeresniowej i Sliwkowej w Gdansku. Data wydania decyzji 10.02.2025 r.
Decyzja pozytywna. Obreb 0063 Zabornia, dziatki nr 190/2, 191, 195/4, 195/3, obreb 0075
Ujesciso dziatki nr 5/22, 557, 424/3, 424]2.

e Rozbudowa drogi publicznej, sieci kanalizacji deszczowej, sieci elektroenergetycznej o
napieciu nie wyzszym niz 1kV(oswietlenie drogowe), sieci kanatu technologicznego wraz
z przebudowg sieci elektroenergetycznej nn-0,4kV. Data wydania decyzji 06.06.2025 r.
Decyzja o pozwoleniu. Obreb 0075 Ujescisko, dziatki nr 20/15, 20/16, 18/2, 20/11.

W wyszukiwarce https://bip.gdansk.pl/urzad-miejski/raporty-i-publikacje/publikacja-decyzji-
wuia widniejg wpisy od stycznia 2024 r. dla obszaru do 1km od przedsigwzigcia
deweloperskiego w rejestrze ZRID, gdzie ujete sg inwestycje dotyczace infrastruktury
drogowe;j:

o Budowa ul. Nowej Jabtoniowej (obreb 0048 Szadotki).

decyzja o ustaleniu
lokalizacii linii
kolejowej

Najblizsza linia kolejowa zlokalizowana jest ~1,8km na pétnoc od terenu przedsigwzigcia
deweloperskiego.
W zwigzku z tym wszystkie linie kolejowe i stacje kolejowe znajdujg sie poza obszarem do
1km od inwestyciji.
Zgodnie z interaktywng mapa inwestycji kolejowych w Polsce https//mapa.plk-sa.pl/ na terenie
do 1km od terenu irﬂwestycji nie-ma planowanych inwestyciji kelejowych.
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Ryc. Linie kolejowe i przejazdy kolejowe. Czerwong linig schématycznie oznaczono teren
przedsiewziecia deweloperskiego, a niebieska linia schematycznie oznaczono obszar do 1km.
https://mapa.plk-sa.pl/

Zgodnie ze Studium programowo-przestrzennym przedtuzenia linii kolejowej przez dzielnice
Gdansk Potudnie z 2020 . https://www.brg.gda.pl/wizje-opracowania-i-polityki-
miejskie/mobilnosc/1069-studium-programowo-przestrzenne-przedluzenia-linii-kolejowej-
przez-dzielnice-gdansk-poludnie-w-powiazaniu-z-regionalna-siecia-kolejowa-wojewodztwa-
pomorskiego obszar do 1km od przedsiewzigcia deweloperskiego znajduje si¢ w
obszarze poszukiwan korytarza SKM. Studium stanowi dokument strategiczny,
ktorego gldwnym celem jest wskazanie potencjatu rozwojowego przedtuzenia linii
kolejowej nr 250 (Szybkiej Kolei Miejskiej w Trdjmiescie). Sporzadzone studium
stanowié bedzie podstawe do kontynuacji prac analitycznych, w tym opracowania STES i
Studium Wykonalnosci. Warianty linii kolejowych (ryc. nizej) wskazujg na to, ze na obszarze
do 1km jest potencjat do rozwoju linii do 2023 r.
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Ryc. Warianty rozwoju linii kolejowych. Czerwong linig schematycznie oznaczono teren
przedsiewziecia deweloperskiego, a niebieska linia schematycznie oznaczono obszar do 1km.

Dane Studium programowo-przestrzennego przedtuzenia linii kolejowej przez dzielnice
Gdansk Potudnie z 2020 r.

Z analizy Studium wywnioskowano, ze wariant przebiegajacy przez obszar do 1km od
inwestycji jest jednym z dwoch rekomendowanych do realizacji.
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Ryc. Rekomendowane warianty rozwoju linii kolejowych. Czerwong linig schematycznie
oznaczono teren przedsiewziecia deweloperskiego, a niebieskg linig schematycznie
oznaczono obszar do 1km. Dane Studium programowo-przestrzennego przedtuzenia linii
kolejowej przez dzielnice Gdansk Potudnie z 2020 r.

Zgodnie z analiza plandéw miejscowych w obszarze do 1km (patrz opisy w sekcjach wyzej),
ustalono, ze na potudnie znajdujg sie tereny KZ96 — tereny zajezdni autobusowych i
tramwajowych; tereny U33/KZ96 — tereny zabudowy ustugowej zajezdni autobusowych i
tramwajowych. ~920m na potudnie jest petla tramwajowa. Istniejgca infrastruktura sprzyja
rozwoju proponowanego w Studium wariantu linii kolejowej.

Strategia Rozwoju Miasta. Gdansk 2030 Plus — zatgcznik do uchwaty nr L1V/1363/22 z dnia
29.09.2022 r. https://www.gdansk.pl/strategia-rozwoju-miasta-gdansk-2030/Gdansk-2030-
Plus-Strategia-Rozwoju-Miasta-pobierz,a,38090 przedstawia system transportowy istniejacy i
planowany. Z mapy wynika, ze planowana inwestycja kolejowa, o ktérej mowa powyzej jest
we wskazanym wariancie wpisana réwniez do Strategii Rozwoju Miasta.
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Ryc. System transportowy istniejgcy i planowany. Niebieskg strzatkg schematycznie
oznaczono teren przedsiewziecia deweloperskiego. Dane Strategia Rozwoju Miasta.
Zgodnie z danymi CPK https://www.cpk.pl/pl/aktualnosci-2/konsultacje-zalozen-zsk-w-
wojewodztwie-pomorskim-kolejny-warsztatowy-panel-ekspercki-odbyl-sie-w-
gdansku?fbclid=IwY2xjawM5_t5leHRUA2FIbQIXMABiIicmIKETAxeW dCRmpiTXpxeUI4REI4A
R7mZilFbg_tR1agTzNYGdssd1ONOEN1MrshKDDIFveyvXWiShOM2LooOJ5Vwg_aem_8GB
CZUdPomyZaT-uCGR7VQ W Gdansku w marcu 2025 r. odbyly sie konsultacje zatozen
Zintegrowanej Sieci Kolejowej w wojewo6dztwie pomorskim. W trakcie spotkania wskazywano
na potrzeby transportowe regionu, proponowano przebiegi nowych potgczen kolejowych z
uwzglednieniem zaréwno ruchu pasazerskiego, jak i bardzo istotnych dla rozwoju regionu
pomorskiego przewozéw cargo”. Szczegoty w sekcji dotyczacej CPK.

W  wyszukiwarce https://bip.gdansk.pl/urzad-miejski/raporty-i-publikacje/publikacja-decyzji-
wuia od stycznia 2023 r. dla obszaru do 1km od przedsiewziecia deweloperskiego na dzieh
pisania prospektu nie znaleziono informacji o planowanych inwestycjach kolejowych.

decyzja o
zezwoleniu na
realizacje inwestycji
w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Port Lotniczy Gdansk im. Lecha Watesy znajduje sie ~6km na poétnocny-zachéd od terenu
przedsiewziecia deweloperskiego. Zgodnie z danymi Airport Gdansk
https://www.airport.gdansk.pl/data/uploads/Uchawla_Sejmiku_W ojewodztwa_Pomorskiego.p
df uchwatg nr 203/XVIII/16 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 29.02.2016 r. w
sprawie utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania wokét Portu Lotniczego im. Lecha
Watesy w Gdansku teren przedsiewziecia deweloperskiego znajduje sie w strefie OOU strefa
BiA.
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https://bip.gdansk.pl/urzad-miejski/raporty-i-publikacje/publikacja-decyzji-wuia
https://bip.gdansk.pl/urzad-miejski/raporty-i-publikacje/publikacja-decyzji-wuia
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* Niepotrzebne skresli¢

Ryc. Obszar ograniczonego uzytkowania wokét Port lotniczego Gdansk-Rebiechowo znajduje
sie poza terenem przedsiewziecia deweloperskiego. Niebieskg strzatkg schematycznie
poznaczono  teren przedsiewziecia  deweloperskiego. Dane  Airport  Gdansk
https://www.airport.gdansk.pl/data/uploads/Uchawla_Sejmiku_W ojewodztwa_Pomorskiego.p
df

W wyszukiwarce https://bip.gdansk.pl/urzad-miejski/raporty-i-publikacje/publikacja-decyzji-
wuia od stycznia 2021 r. dla obszaru do 1km od przedsiewziecia deweloperskiego na dzien
pisania prospektu nie znaleziono informacji o planowanych inwestycjach lotniskowych.

decyzja o
pozwoleniu na
realizacje inwestycji
w zakresie budowli
przeciwpowodziowy
ch

Jak wykazano wyzej obszary zagrozenia powodziowego sa zlokalizowane poza
obszarem do 1km od przedsiewziecia deweloperskiego.

Zgodnie ze Strategig rozwoju Miasta. Gdansk 2030 Plus — zatacznik do uchwaty nr
LIV/1363/22 z dnia 29.09.2022 r. https://www.gdansk.pl/strategia-rozwoju-miasta-gdansk-
2030/Gdansk-2030-Plus-Strategia-Rozwoju-Miasta-pobierz,a,38090 na obszarze do 1km nie
ma planowanych inwestycji przeciwpowodziowych.
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skowego. Niebieskg strzatkg schematycznie
pznaczono teren przedsiewzigcia deweloperskiego. Dane Strategii Rozwoju Miasta.

W wyszukiwarce https://bip.gdansk.pl/urzad-miejski/raporty-i-publikacje/publikacja-decyzji-
wuia od stycznia 2021 r. dla obszaru do 1km od przedsiewzigcia deweloperskiego na dzien
pisania  prospektu nie znaleziono informacji o planowanych inwestycjach
przeciwpowodziowych.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

Zgodnie z informacjg Rachuneo z pazdziernika 2023 r. mate reaktory jagdrowe majg powstac
we Wioctawku, Ostrotece, Krakowie Nowej Hucie, Choczewo, Konin - Patnéw, Dabrowie
Goérniczej, SSE Tarnobrzeg - Stalowa Wola, Stawach Monowskich i w Warszawie. Zadna z
inwestycji nie znajduje sie¢ w obszarze 1km od terenu inwestycji. Inwestycja w Choczewie jest
oddalona ok. 60km od przedsiewziecia deweloperskiego.
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* Niepotrzebne skresli¢
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Ryc. Mapa lokalizacji elektrowni atomowych w Polsce. https://www.rachuneo.pl/mapa-
elektrowni-atomowych

Strategia rozwoju Miasta. Gdansk 2030 Plus nie porusza aspektéw dotyczacych energetyki
jadrowe;j.

w wyszukiwarce BIP Gminy https://bip.gdansk.pl/urzad-miejski/raporty-i-
publikacje/publikacja-decyzji-wuia od stycznia 2021 r. dla obszaru do 1km od przedsiewziecia
deweloperskiego na dzien pisania prospektu nie znaleziono informacji o planowanych
inwestycjach jgdrowych.

Przeanalizowano dane na temat postepowan w zakresie wydania decyzji OOS w bazie
http://bazacos.gdos.gov.pl/ i dla okresu od stycznia 2024 r. nie znaleziono postepowan
dotyczgcych obszaru do 1km od terenu inwestycji w zakresie inwestycji z zakresu energetyki
jadrowe;j.

decyzja o ustaleniu
lokalizaciji
strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowe;j

Mapa wydanych pozwolen na budowe (w tym dla infrastruktury technicznej) w obszarze do
1km od terenu inwestycji zamieszczona zostata w jednej z sekcji wyzej.

Sie¢ elektroenergetyczna

~670m na potudniowy-zachdd przebiega strefa ograniczen od istniejgcych napowietrznych
wysokiego napiecia.

~800m potudniowy zachéd przebiega strefa ograniczen od projektowanych napowietrznych
wysokiego napiecia.

~480m na potudnie znajduje sie strefa ograniczen od istniejgcych napowietrznych linii
wysokiego napiecia.

~480m na potudnie znajduje sie strefa ograniczen od istniejgcych napowietrznych linii
wysokiego napiecia.

~420m na potudniowy-wschdéd znajduje sie strefa ograniczen istniejacych napowietrznych
linii wysokiego napiecia

Za Al. Armii Krajowej sg tereny E — elektroenergetyka. ~900m na potudnie znajduje sie
stacja transformatorowa wysokiego napiecia.

Zgodnie ze Strategig Rozwoju Miasta. Gdansk 2030 Plus ,Zrédiem zasilania Gdanska w
energie elektryczng sa krajowy system elektroenergetyczny oraz lokalne elektrocieptownie
zawodowe i przemystowe. Obserwuje sie staty wzrost zapotrzebowania na moc, rocznie o
okoto 2-2,5% na terenie Trojmiasta. W celu zabezpieczenia energetycznego miasta
planowana jest rozbudowa zrédet wytwarzania energii  elektrycznej i linii
elektroenergetycznych na jego terenie. Umozliwi to stworzenie strefy o najwyzszym poziomie
pewnosci zasilania w energie elektryczng. Rozbudowa i przebudowa sieci realizowana bedzie
stosownie do zapotrzebowania na energie elektryczng. Jednoczesnie miasto otwiera sie na
nowe mozliwosci zwigzane z odnawialnymi zrédtami energii i umozliwia lokalizowanie na
swoim obszarze miedzy innymi instalacji fotowoltaicznych lub farm wiatrowych w okreslonych
miejscach.”
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Ryc. Sie¢ elektroenergetyczna. Niebieskg strzatka schematycznie oznaczono teren
przedsiewziecia  deweloperskiego. Dane  Studium  uwarunkowan i  kierunkéw
Fagospodarowania przestrzennego.

Sie¢ gazowa

Gazocigg wysokiego i $redniego ci$nienia przebiega poza granicg Miasta Gdansk. ~680m i
850m na wschod przebiega gazociag niskiego ci$nienia. ~540 na potudniowy — zachod
przebiega linia gazowa niskiego cisnienia. ~680m na pétnocny-wschod przebiega gazociag
niskiego cisnienia.

Zgodnie ze Strategia Rozwoju Miasta. Gdansk 2030 Plus ,Zrodtem gazu dla Gdanska jest
ogolnokrajowy system gazociggow wysokometanowych, zasilany gtéwnie gazem
pochodzacym z rurociggu Jamalskiego. Magistrala oraz stacje redukcyjno-pomiarowe
pierwszego stopnia znajdujg sie poza granicami miasta. Zapewnienie dostepu do sieci
gazowej na obszarach, na ktérych obecnie sg braki, oraz w rejonach rozwojowych to gtéwny
cel rozbudowy sieci rozdzielczej. Inwestycje w uktad magistralny, jakie dokonaty sie w
ostatnich latach na terenie kraju, daty podstawe do swobodnego rozwoju gazownictwa na
terenie Gdanska i okolic. Druga nitka gazociggu Gustorzyn—Gdansk oraz magistrala do
terminalu LNG w Swinouj$ciu wraz z magazynem gazu w Kosakowie, a takze planowana
lokalizacja punktu roztadunku gazu na Zatoce Gdanskiej, dajg mozliwo$¢ przytaczenia nie
tylko matych konsumentéw z sektora budownictwa mieszkaniowego, ale réwniez duzych
odbiorcéow przemystowych. Miasto jest w wysokim stopniu pokryte siecig gazociggow. Jak
wykazata analiza, prawie 75% catkowitej powierzchni miasta lezy w zasiegu tej infrastruktury.
W przyszitosci bardzo prawdopodobny bedzie rozwdj infrastruktury wodorowej. Wodor to
bowiem ekologiczne i niskoemisyjne paliwo, ktére wpisuje sie w ogélnoeuropejskie strategie
stuzgce osiggnieciu neutralnosci klimatycznej.”

Zgodnie ze studium uwarunkowan ,Infrastruktura gazowa jest w dobrym stanie technicznym i
obecnie obejmuje caty obszar miasta.”
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Ryc. Sie¢ gazowa. Niebieskg strzatkg schematycznie oznaczono teren przedsiewziecia
deweloperskiego. Dane Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

Sie¢ cieptownicza

Zgodnie ze Strategig Rozwoju Miasta. Gdansk 2030 Plus ,Zapotrzebowanie na ciepto w
Gdansku jest pokrywane z czterech rodzajow zrodet: okotomiejskiej sieci cieptowniczej,
wysokoparametrowych cieptowni lokalnych, indywidualnych Zzrédet ciepta i niewielkich
kotlowni oraz zrédet przemystowych. Gtéwne zrédto ciepta dla systemu centralnego
ogrzewania to Elektrocieptownia Gdansk (PGE Energia Ciepta) o mocy zainstalowanej 822
megawatéw mocy cieplnej, zlokalizowana w jednostce Miyniska-Letnica. Po oddaniu do
uzytkowania zrédtem wspomagajgcym stanie sie Zaklad Termicznego Przetwarzania
Odpadéw Komunalnych ,Port Czystej Energii” o planowanej mocy energii cieplnej w
wysokosci 45 megawatéw mocy cieplnej.”
Zgodnie ze studium uwarunkowan ,Poza Elektrocieptownig Gdansk funkcjonuja lokalne zrédta
wysokoparametrowe, eksploatowane przez spétke GPEC, cieptownie: Matarnia i Osowa.”
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Ryc SEec’: cieptownicza. Niebieskg strzatkg schematycznie oznaczono teren przedsiewziecia

deweloperskiego. Dane Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego.

Sie¢ wodna

Zgodnie ze Strategig Rozwoju Miasta. Gdansk 2030 Plus ,W Gdansku obecnie wszystkie
istniejace ujecia wody potgczone sg w jedng sie¢ wodociggu centralnego. Cata woda
wttaczana do sieci spetnia wymagania sanitarne. Wodociggi doprowadzajg wode do 99%
gospodarstw domowych. Realizowane bedg inwestycje, ktére maja na celu dalszg poprawe
jakosci wody u odbiorcéw, niezawodno$¢ jej dostaw oraz dostepnosé infrastruktury
wodociggowej na nowych terenach inwestycyjnych miasta. Dziatania te doprowadzg do
racjonalnego wykorzystywania zasobow wéd podziemnych i powierzchniowych.”
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Ryc. Sie¢ zaopatrzenia w wode. Niebieskg strzatkg schematycznie oznaczono teren
przedsiewziecia  deweloperskiego. Dane  Studium  uwarunkowan i  kierunkéw

Pagospodarowania przestrzennego.
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Sie¢ kanalizacyjna

Zgodnie ze Strategig Rozwoju Miasta. Gdansk 2030 Plus ,W Gdansku funkcjonuje rozdzielczy
system kanalizacji, co oznacza, ze jeden osobny system przyjmuje, odprowadza i oczyszcza
Scieki sanitarne, a drugi — wody opadowe. Obecnie 99% nieruchomosci jest wtgczonych do
sieci kanalizacji sanitarnej. Gtéwny odbiornik sciekéw z terenéw aglomeracji to oczyszczalnia
Gdansk Wschdéd, potozona w jednostce Btonia-Ptonia. Przyjmuje ona $cieki takze z gmin
sasiednich, to jest z miasta i gminy Sopot, Pruszcz Gdanski, Zukowo i Kolbudy. Celem polityki
ekologicznej w Gdansku jest stuprocentowe skanalizowanie i oczyszczenie $ciekdw z
obszaréw zainwestowania miejskiego o duzym wskazniku zageszczenia. Dla poprawy
dostepnosci istniejacej zabudowy do sieci kanalizacji sanitarnej oraz skanalizowania nowych
teren6w inwestycyjnych przewidziane sg zadania realizowane w ramach Gdanskiego Projektu
WodnoSciekowego.”

Zgodnie ze Studium uwarunkowan ,Aktualnie 99% nieruchomosci jest wtgczonych do sieci
kanalizacji sanitarnej.”
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Ryc. Sie¢ kanalizacji sanitarnej. Niebieska strzatkg schematycznie oznaczono teren
przedsiewziecia  deweloperskiego. Dane  Studium  uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

Sie¢ geotermalna

Strategia Rozwoju Miasta. Gdansk 2030 Plus nie porusza aspektéw zwigzanych z siecig
geotermalng.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie porusza aspektéw
dotyczacych sieci geotermalnych.

PLANOWANA INFRASTRUKTURA

Strategia Rozwoju Miasta. Gdansk 2030 Plus — zatacznik do uchwaty nr L1V/1363/22 z dnia
29.09.2022 r. https://www.gdansk.pl/strategia-rozwoju-miasta-gdansk-2030/Gdansk-2030-
Plus-Strategia-Rozwoju-Miasta-pobierz,a2,38090 przedstawia istniejgca i planowang
infrastrukture miasta.

Jak wykazano w analizie planéw miejscowych ~830m na potudnie za Al. Armii Krajowej sa
tereny E — elektroenergetyki. Zgodnie z ponizsza rycing w tym miejscu planowany jest
gtowny punkt zasilania w prad. Wzdtuz Al. Armii Krajowej planowana jest linia 110kV.
Wzdluz trasy S6/S7 (na zachéd) planowana jest budowa gléwnego wodociggu.
Pozostate inwestycje w zakresie infrastruktury znajdujg sie poza obszarem do 1km od terenu
przedsiewziecia deweloperskiego.
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Ryc. Istniejgca i planowana infrastruktura miasta. Niebieskg strzatkg schematycznie
poznaczono teren przedsiewziecia deweloperskiego. Dane Strategii Rozwoju Miasta.

W wyszukiwarce BIP Gminy https://bip.gdansk.pl/urzad-miejski/raporty-i-
publikacje/publikacja-decyzji-wuia nie widniejg zadne wpisy od stycznia 2024 r. dla obszaru
do 1km od przedsiewziecia deweloperskiego w rejestrze CP, gdzie ujete sg inwestycje
dotyczace infrastruktury sieci.

W wyszukiwarce decyzji administracyjnych Gminy miasta Gdansk https://bip.gdansk.pl/urzad-
miejski/raporty-i-publikacje/publikacja-decyzji-wuia od stycznia 2024 r. widniejg decyzje o
pozwoleniach na budowe:

e Budowa sieci kanalizacji sanitarnej z montazem przepompowni $ciekéw z infrastrukturg
towarzyszacg oraz budowa przytgcza wodociggowego. Data wydania pozwolenia
23.09.2024 r. Obreb 0063 Zabornia, dziatki nr 151/3, 150/4, 151/1, 150/1, 140/4.

e Rozbudowa drogi publicznej, sieci kanalizacji deszczowej, sieci elektroenergetycznej o
napieciu nie wyzszym niz 1kV(oswietlenie drogowe), sieci kanatu technologicznego wraz
z przebudowg sieci elektroenergetycznej nn-0,4kV. Data wydania decyzji 06.06.2025 r.
Decyzja o pozwoleniu. Obreb 0075 Ujescisko, dziatki nr 20/15, 20/16, 18/2, 20/11.

e Przytagcza do budynkéw wydawane razem z pozwoleniem na budowe poszczegdlnych
budynkoéw (patrz opisy w sekcjach wyzej).

e Poza tym nie ma innych decyzji w okresie od stycznia 2024 r. dla analizowanych wyzej
sieci.

decyzja o ustaleniu
lokalizaciji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Zgodnie z danymi https://internet.gov.pl/ na terenie do 1km od inwestycji nie ma planowanych
inwestycji w tym zakresie ani ze srodkow prywatnych ani ze srodkéw publicznych.
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* Niepotrzebne skresli¢
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Ryc. Istniejgce i planowane inwestycje stacjonarnego internetu szerokopasmowego dla
dowolnego adresu w Polsce. Czerwong linig schematycznie oznaczono teren przedsiewziecia
deweloperskiego, a niebieskg linig obszar do 1km. https://internet.gov.pl/map
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O by
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Ryc. Potgczenia radioliniowe. Niebieskg strzatkg schematycznie oznaczono teren
przedsiewziecia  deweloperskiego. Dane  Studium  uwarunkowan i  kierunkéw
Fagospodarowania przestrzennego.

W wyszukiwarce decyzji administracyjnych Gminy miasta Gdansk https://bip.gdansk.pl/urzad-
miejski/raporty-i-publikacje/publikacja-decyzji-wuia od stycznia 2024 r. nie widniejg decyzje o
pozwoleniach na budowe dotyczgce inwestycji szerokopasmowych.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Zgodnie z informacjg na stronie Centralnego Portu Komunikacyjnego wojewoda mazowiecki
wydat decyzje lokalizacyjng dla inwestycji Centralny Port Komunikacyjny. Otwiera to
droge do uzyskiwania pozwolen na budowe zaréwno obiektéw w ramach CPK, jak i catej
infrastruktury kolejowej, drogowej itp. https://www.cpk.pl/pl/aktualnosci-2/wojewoda-wydal-
decyzje-lokalizacyjna-dla-lotniska-cpk

Zgodnie ze ,Strategig rozwoju obszaru otoczenia CPK do 2040 r. Projekt” (Dane CPK
https://www.cpk.pl/pl/strategia-rozwoju-obszaru-otoczenia-cpk) wyznaczono wstepny wariant
delimitacji otoczenia CPK i nie znajduje sie w obszarze do 1km od terenu inwestycji.

Zgodnie z danymi CPK

https://mapy.geoportal.gov.pl/imapnext/imap/index.html?moduleld=modulPP&mapview=52.1
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03036%2C20.698055%2C100000s obszar prawa pierwokupu, prawa do wykonywania badan
a takze plany rezerwacji terenu znajdujg sie poza obszarem do 1km od terenu inwestycji.

Zgodnie z danymi CPK https://www.cpk.pl/pl/aktualnosci-2/konsultacje-zalozen-zsk-w-
wojewodztwie-pomorskim-kolejny-warsztatowy-panel-ekspercki-odbyl-sie-w-
gdansku?fbclid=lwY2xjawM5_t5leHRUA2FIbQIXMABicmIKET AxeW dCRmpiTXpxeUI4REI4A
R7mZilFbg_tR1agTzNYGdssd1ONOEN1MrshKDDIFveyvXWishOM2LooOJ5Vwg_aem_8GB
CzZUdPomyZaT-uCGR7VQ W Gdansku w marcu 2025 r. odbyly sie konsultacje zatozen
Zintegrowanej Sieci Kolejowej w wojewddztwie pomorskim. W trakcie spotkania wskazywano
na potrzeby transportowe regionu, proponowano przebiegi nowych potaczen kolejowych z
uwzglednieniem zaréwno ruchu pasazerskiego, jak i bardzo istotnych dla rozwoju regionu
pomorskiego przewozéw cargo. Warsztaty Zintegrowanej Sieci Kolejowej byty jednym
z wazniejszych spotkan, w kontekscie planowania rozwoju infrastruktury
kolejowej dla wojewddztwa pomorskiego. Potrzeby potaczenia pomorskich portéw, rozwoj
ruchu regionalnego, uwzglednienie osrodkow $redniej wielkosci,
potgczenia Kolejami Duzych Predko$ci — kazdy =z tych tematéw wymaga dobrego
zaplanowania i wpisania w kontekst trwajgcych inwestycji CPK i PKP PLK. CPK prowadzi
obecnie prace nad opracowaniem najlepszego wariantu przebiegu linii kolejowych nr 5
Grochowalsk — Grudzigdz — Warlubie i242 Grudzigdz — Gdansk. Juz w zesztym roku
przedstawiciele Centralnego Portu Komunikacyjnego odbyli serie 33 spotkan w
gminach, przez ktére przebiega 5 rozpatrywanych wariantéw tych linii. Wzigto w nich udziat
ponad 3  tysiecy mieszkancéw. Temat proponowanych rozwigzan dla linii KDP na
Pomorzu byt réwniez przedmiotem rozméw podczas prac warsztatowych, skupiajgcych sie na
analizie jak prowadzone prace wpisujg sie w kontekst réznych scenariuszy rozwoju sieci
kolejowej.”

Obecnie nie ma w tym zakresie wydanych decyzji dla analizowanego obszaru. Nalezy
przewidzie¢, ze budowa CPK moze wplyngé na zmiany dokumentéw planistycznych i
rozbudowe réznych inwestycji w przysziosci. Dotyczy¢ to bedzie chociazby inwestyciji
drogowych, co opisano w sekcjach wyzej. Zgodnie z informacjami podanymi przez prezesa
zarzadu CPK Tylko spoétka CPK zamierza wyda¢ ponad 131 mid ztotych w celu sfinansowania
Kolei Duzych Predkosci, a takze nowego centralnego lotniska oraz inwestycji towarzyszgcych,
w tym drég. — To sg $rodki w duzej mierze budzetowe, ale jest tez finansowanie dtuzne. Mamy
na biegu postepowania i kontrakty o wartosci 4 mld ztotych. Tylko w tym roku bedziemy
kontraktowac¢ zadania o] wartosci 30 mid ztotych.
https://www.rynekinfrastruktury.pl/wiadomosci/biznes-i-przemysl/fala-inwestycji-w-cpk-pkp-
plk-i-gddkia-miliardy-zlotych-do-wydania-95609.html

decyzja o
zezwoleniu na
realizacje inwestycji
w zakresie
infrastruktury
dostepowej

Zgodnie z Art. 2. [Inwestycje w zakresie infrastruktury dostepowej jako cele publiczne;
zrodta finansowania inwestyciji
1. Inwestycje w zakresie infrastruktury dostepowej sg celami publicznymi w rozumieniu
przepis6w ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.
2. Inwestycje w zakresie infrastruktury dostepowej finansuje sie z budzetu panstwa lub z
innych zrodet.”

Zgodnie z art. 37. Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U.2024.1145) ,[Tryb przetargowy i bez przetargu] (...) 2. Nieruchomos$¢ jest zbywana w
drodze bezprzetargowej, jezeli: (..) 17) jest zbywana na rzecz inwestora realizujgcego
inwestycje w zakresie infrastruktury dostepowej realizowanej na podstawie ustawy z dnia 24
lutego 2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy drogi wodnej tgczacej Zalew Wislany z
Zatokg Gdanska (Dz. U. z 2024 r. poz. 285);”

Zatoka Gdanska i Zalew Wislany znajduja sie¢ daleko poza obszarem do 1km od terenu
przedsiewziecia deweloperskiego.

decyzja o ustaleniu
lokalizaciji
strategicznej
inwestycji w
sektorze naftowym

Naftoport to najwigkszy terminal przetadunkowy paliw cieklych w Polsce i jedyny morski
terminal przetadunkéw ropy naftowej. Zostat on juz nazwany "naftowym hubem" dla regionu i
jest kluczowy dla bezpieczenstwa dostaw ropy do rafinerii, w tym do Rafinerii Gdanskie
Rurocigg pomorski to system rurociggéw przesytowych, bedacy czescig infrastruktury PERN,
umozliwia transport ropy naftowej miedzy Bazg Gdansk a Bazg Miszewko Strzatkowskie.
Oprocz Naftoportu, Port Gdansk posiada takze terminal paliwowy w ramach swojego portu
zewnetrznego, bezposrednio na wodach Zatoki Gdanskiej, umozliwiajacy przetadunek
surowcOw energetycznych.

Terminal naftowy i Laboratorium Ropy w Gdansku znajduje sie 9,5km na pétnocny — wschéd
(ul. Sucharskiego 43).

Baza Manipulacyjna PERN (2 zbiorniki) znajduje sie ~11,3km na pétnocny-wschdéd od terenu
inwestycji. (ul. Kepna 16).

Gdanska Grupa LOTOS znajduje sie ~9,7km na wschdd (ul. Elblgska 135).

Do ustawy z dnia 22 lutego 2019 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w
sektorze naftowym jest zatgcznik zwierajgcy wykaz strategicznych inwestycji w sektorze
naftowym https://sip.lex.pl/akty-prawne/dzu-dziennik-ustaw/przygotowanie-i-realizacja-
strategicznych-inwestycji-w-sektorze-18836268 Widniejg tam inwestycje:

,1. Budowa rurociggu ropy naftowej Gdansk - Ptock wraz z infrastrukturg niezbedna do jego
obstugi.

2. Budowa rurociggéw ropy naftowej lub produktéw naftowych w celu zmiany przebiegu trasy
istniejacych rurociggdéw ropy naftowej lub produktéw naftowych, do ktérych inwestor, o ktérym
mowa w art. 1 ust. 2 pkt 2 lit. a, posiada tytut wtasnosci lub inny tytut prawny uprawniajgcy do
realizacji tych inwestycji, albo ich odbudowa, rozbudowa, przebudowa, remont, rozbiérka lub
zmiana sposobu uzytkowania wraz z infrastrukturg niezbedng do ich obstugi.
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3. Budowa rurociggu produktéw naftowych Boronéw - Trzebinia wraz z infrastrukturg
niezbedng do jego obstugi.

4. Budowa rurociggu produktéw naftowych Podziemny Magazyn Ropy i Paliw Géra -
Wielowie$ wraz z infrastrukturg niezbedng do jego obstugi.

5. Budowa rurociggu gazu ptynnego (LPG) Port Gdynia - Debogérze - Kosakowo wraz z

infrastrukturg niezbedng do jego obstugi.”

Siedziba

Q

PERN

Biuro w

Warszawie

Bazy ropy
L]
naftowej

B Bozy paliv

A Laboratoria

=
A Vi b

Ryc. Lokalizacja ropociagéw http://pern.pl/
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Ryc. Przebieg ropociggdw https://geoland.pl/dodatki/infrastruktura_ii/pern.html

Przebieg gazociggu Polska-Litwa przebiega poza Miastem biatystok, a wiec poza obszarem
do 1km od terenu nwestycji.
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Ryc. Przebieg gazociggu Polska-Litwa. https://www.gaz-system.pl/pl/system-
przesylowy/wsparcie-ue/inwestycje-zrealizowane-ze-srodkow-ue/polska-litwa. html

Zgodnie z danymi z lipca 2025 r. w rafineri Gdanskiej powstaje instalacja do
produkcji zielonego wodoru, wykorzystujaca technologie elektrolizy wody. Uruchomienie tego
systemu, wspoifinansowanego ze $rodkéw unijnych, planowane jest na potowe 2027 r. i
stanowi wazng inwestycje w kierunku transformacji energetycznej. https:/www.e-
petrol.pl/wiadomosci-polska/120306/rafineria-gdanska-bedzie-produkowac-zielony-wodor

Zgodnie z danymi decyzja o budowie drugiej magistrali naftowej faczacej Gdansk z Ptockiem
zostata zawieszona. Jeszcze nie oznacza to skasowania inwestycji, ale jak poinformowat nas
Petnomocnik Rzadu do spraw Strategicznej Infrastruktury Energetycznej, prowadzone sag
dodatkowe analizy dotyczace zasadnosci jej realizaciji.
https://www.money.pl/gospodarka/zamieszanie-wokol-waznego-ropociagu-panstwo-
powinno-zabezpieczyc-te-inwestycje-7067077084183136a.html

W wyszukiwarce decyzji administracyjnych Gminy miasta Gdansk https://bip.gdansk.pl/urzad-
miejski/raporty-i-publikacje/publikacja-decyzji-wuia widniejg decyzje o pozwoleniach na
budowe dotyczace inwestycji naftowych, ale sg one sprzed kilku lat i znajdujg sie one poza
obszarem do 1km od terenu inwestycji. Niemniej jednak inwestycje te mogg oddziatywa¢ na
obszar do 1km od przedsiewziecia inwestycyjnego.

decyzja o ustaleniu
lokalizaciji
strategicznej
inwestycji w
sektorze naftowym

jow.

Czy jest pozwolenie na budowe tak* %
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* Rie*
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone tak* nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je wydat

Decyzja przeniesienia PnB nr WUIA-V.6740.1326-9.2025.JS.471190 z dnia 20.10.2025 dla decyzji nr WUIA-
V.6740.1326-6.2024.JS/AC.510502 z dnia 13.08.2025 r., pozwolenia na budowe 4 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca na dz. nr 607; 606; 605; 604 obr. 0063
wydana przez Prezydenta miasta Gdanska.

Decyzja przeniesienia PnB nr WUIA-V.6740.319-6.2025.JS.471194 z dnia 20.10.2025 dla decyzji nr WUIA-
V.6740.319-3.2025.JS.145729 z dnia 10.07.2025 r. pozwolenia na

budowe drogi wewnetrznej na dz. nr 608 obr. 0063 wydana przez Prezydenta miasta Gdanska.
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Data uprawomocnienia sig decyzji | Nie dotyczy.
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Numer zgtoszenia budowy, o | Nie dotyczy.
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (Dz. U. z
2023 r. poz. 682, z p6zn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o braku
wniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Data zakonczenia budowy domu Nie dotyczy.
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia Data rozpoczecia budowy: 06.10.2025
i zakonczenia robot budowlanych | Data zakonczenia budowy: 31.12.2026

Opis przedsiewziecia Liczba 4
deweloperskiego lub zadania budynkoéw
inwestycyjnego

Rozmieszczeni ) . ) .
e budynkow W ramach Zadania Inwestycyjnego wybudowane zostang 4 budynki mieszkalne

na jednorodzinne dwulokalowe. Zaplanowano realizacje 16 miejsc postojowych.
nieruchomosci

(nalezy podaé Najmniejsza odlegto$¢ pomiedzy lokalami 2 a 3 wynosi 16 m, lokalami 4 a 5 - 10,3 m, miedzy

lokalami 5,6 i 7,8 wynosi 17.76m, a lokalami 7,8 a 4,3 — 21,5 m.

minimalny

odstep miedzy

budynkami)
Sposéb pomiaru powierzchni Pomiaru Powierzchni Uzytkowej budynku mieszkalnego i lokalu dokonuje sie na zasadach okreslonych w
uzytkowej lokalu mieszkalnego Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzes$nia 2020 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy
albo domu jednorodzinnego projektu budowlanego, przy czym pomiaru dokonuje sie na poziomie podtogi, z doktadnoscig do 0,01 m?

(jedna setna metra kwadratowego), w mieszkaniu w stanie catkowicie wykonczonym, a wiec z tynkami.

taczna Powierzchnia Lokalu uwzglednia powierzchnie przekroju poziomego wszystkich wewnetrznych
przegrod, przejsé i otwordw w tych przegrodach oraz schodéw wewnetrznych i podestéw.
Szczegdtowo zasady pomiaru okresla Zatacznik nr 6.

Zamierzony sposo6b i procentowy Rodzaj Udziat procentowy:

udziat zrodet finansowania posiadanych |- kredyt 0%
przedsiewziecia deweloperskiego Srodkow - $rodki wtasne firmy:100%
lub zadania inwestycyjnego finansowych —

kredyt, srodki
wiasne, inne

w Brak.
nastepujacych
instytucjach
finansowych

Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy* Zamkniety-mieszkaniowyrachunek-powierniczy”

Wysokos¢ 0,45%
stawki
procentowej,
wedtug ktorej
jest obliczana
kwota sktadki
na
Deweloperski
Fundusz
Gwarancyjny’

7Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia20 mga 2021 r. o ochronie praw nabywcy loka u mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Dewel oper skim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.
U. 22024 r. poz. 695) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w
ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okre$la akt wykonawczy wydany napodstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia
20 mga 2021 r. o ochronie praw nabywcy loka u mieszka nego lub domu jednorodzinnego oraz Dewel operskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

1) koszty, optaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzajg
Dewelopera,

2) Deweloper ma prawo dysponowa¢ srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, wytgcznie w celu realizacji Zadania Inwestycyjnego, dla ktérego prowadzony jest ten rachunek,

3) Bank wyptaca Deweloperowi srodki pienigzne wptacone przez Nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, nie wczesniej niz po 30 (trzydziestu) dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji Zadania Inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowigcej
iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie Zadania Inwestycyjnego oraz ceny
Lokalu; w przypadku zakonczenia ostatniego etapu Zadania Inwestycyjnego okreslonego w jego
harmonogramie, Bank wyptaca Deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
$rodki pieniezne wptacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac, po otrzymaniu wypisu
aktu notarialnego dokumentujgcego umowe przenoszgcg na Nabywce prawa wynikajgce z umowy
deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjgtkiem obcigzen, na ktore
Nabywca wyrazit zgode,

4) Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdéw Zadania Inwestycyjnego okreslonego w
harmonogramie Zadania Inwestycyjnego, przed dokonaniem wyptaty z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego na rzecz Dewelopera, przy czym kontrola dokonywana jest przez Bank w zakresie okreslonym
ponizej, pod lit. a) i b) niniejszego punktu. W przypadku negatywnej oceny jednego z elementéw kontroli lub
tez braku oswiadczen dewelopera, na podstawie ktérych sg wykonywane czynnosci kontrolne oraz w
przypadku wszczecia wobec Dewelopera postepowania restrukturyzacyjnego albo upadto$ciowego, o ktérym
mowa ponizej, Bank wstrzymuje wyptate srodkéw pienieznych i wyznacza Deweloperowi termin na usuniecie
nieprawidtowosci. Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pieniezne wytgcznie po usunieciu tychze
nieprawidtowosci. W trakcie kontroli Bank ma prawo wglagdu do rachunkéw bankowych Dewelopera oraz
kontroli dokumentaciji w zakresie dotyczacym Zadania Inwestycyjnego. Koszty kontroli ponosi Deweloper.
Kontrola obejmuje:

a) sprawdzenie, czy:

O Deweloper posiada tytut wlasnosci albo prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci, na ktorej jest
prowadzone Zadanie Inwestycyjne, a w przypadku gdy Deweloper nie jest wtascicielem albo uzytkownikiem
wieczystym nieruchomosci — czy posiada zgode witasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci na
wpis wynikajgcych z umowy deweloperskiej roszczen Nabywcy o przeniesienie witasnosci,

O wobec Dewelopera nie zostalo wszczete postepowanie restrukturyzacyjne albo upadio$ciowe, przez
weryfikacje wpisu w Krajowym Rejestrze Sgdowym oraz informacji zawartych w Krajowym Rejestrze
Zadtuzonych,

O Deweloper posiada pozwolenie na budowe albo dokonat zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-
budowlanej nie wnidst sprzeciwu,

O planowane przez dewelopera przeznaczenie srodkow, ktore bedg wyptacone z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego, jest zgodne ze sposobem wydatkowania srodkéw okreslonym w art. 13 Ustawy, przy
czym kontrola w tym zakresie dokonywana jest na podstawie oswiadczenia Dewelopera,

O wydatkowanie srodkéw wyptaconych z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego jest zgodne ze
sposobem wydatkowania srodkéw okreslonym w art. 13 Ustawy,

O Deweloper nie zalega z podatkami i sktadkami na ubezpieczenie spoteczne i zdrowotne, przy czym kontrola
w tym zakresie dokonywana jest na podstawie oswiadczenia Dewelopera,

O Deweloper uregulowat wymagalne i bezsporne zobowigzania pienigzne wobec wykonawcéw lub
podwykonawcow, przy czym kontrola w tym zakresie dokonywana jest na podstawie o$wiadczenia
Dewelopera,

O Deweloper dokonat wptaty sktadki, o ktérej mowa w art. 49 Ustawy, w naleznej wysokosci,

O Deweloper nie zalega ze zobowigzaniami wobec nabywcow, ktérzy w ramach Zadania Inwestycyjnego
odstgpili od umowy na podstawie art. 43 ust. 1-6 Ustawy, przy czym kontrola w tym zakresie dokonywana jest
na podstawie oswiadczenia Dewelopera,

O Deweloper nie zalega wobec Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego ze zobowigzaniem wynikajgcym
z realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcy w sytuaciji, o ktérej mowa w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy,
przy czym kontrola w tym zakresie dokonywana jest na podstawie o$wiadczenia Dewelopera,

b) ustalenie przez wyznaczong przez bank osobe posiadajgcg odpowiednie uprawnienia budowlane, czy
Deweloper zakonczyt okreslony w harmonogramie etap realizacji Zadania Inwestycyjnego, polegajace w
szczegolnosci na sprawdzeniu:

O wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,

0 udokumentowania faktycznego zaawansowania robét budowlanych na poziomie wymaganym dla
kontrolowanego etapu,

O uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy - w
przypadku zakonczenia robo6t budowlanych.

Bank moze dokona¢ kontroli zakonczenia kazdego z etapéw Zadania Inwestycyjnego przed wyptatg sSrodkéw
pienieznych takze w zakresie szerszym niz okreslony pod lit. a) i b) powyzej, jezeli wynika to z umowy zawartej
z Deweloperem,

5) Deweloper ma obowigzek dokonywac terminowych wptat sktadek na Fundusz, przy czym:

a) podstawg wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz jest wartos¢ wptaty dokonanej przez Nabywce na
mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej, a w przypadku gdy
Deweloper po zawarciu umowy deweloperskiej przekazat optate rezerwacyjng na mieszkaniowy rachunek
powierniczy prowadzony dla Zadania Inwestycyjnego zgodnie z art. 32 ust. 4 Ustawy, podstawg wyliczenia
wysokosci sktadki jest wartos¢ wptaty dokonanej przez Dewelopera,

b) sktadka na Fundusz nalezna od Dewelopera stanowi iloczyn stawki procentowej, ktérej maksymalna
wysokos$¢ z uwagi na posiadanie przez Dewelopera otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego nie
moze przekraczac 1%, oraz wartosci wptaty, o ktérej mowa pod lit. a) powyzej, to jest wptaty dokonanej przez
Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy albo wptaty na mieszkaniowy rachunek powierniczy optaty
rezerwacyjnej, dokonanej przez Dewelopera, na podstawie art. 32 ust. 4 Ustawy,

c) wysokosé stawki procentowej, o ktérej mowa pod lit. b) powyzej okresla, w drodze rozporzadzenia, minister
witasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa w

* Niepotrzebne skresli¢
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porozumieniu z ministrem wifasciwym do spraw instytucji finansowych, po zasiegnigciu opinii
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego oraz Prezesa Urzgdu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw; w
zwigzku z tym, ze rozpoczecie sprzedazy w ramach Zadania Inwestycyjnego obejmujgcego przedmiot
niniejszej umowy deweloperskiej nastgpito w dniu obowigzywania Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie wysokosci stawek procentowych, wedtug ktérych jest
wyliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, stosownie do tresci §1 pkt 1) powotanego
rozporzagdzenia, wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug ktorej jest wyliczana wysokos$¢ sktadki na Fundusz
naleznej od dewelopera posiadajgcego otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy wynosi — 0,45%,

d) sktadka jest nalezna od dnia dokonania wptaty, o ktérej mowa pod lit. a) powyze;j,

e) sktadka przekazana na Fundusz nie podlega zwrotowi,

f) Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz i wptaca jg do Banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy, w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia dokonania wptaty, o ktérej mowa pod
lit. a) powyzej, i nie poézniej niz przed wyptatg srodkéw na rzecz Dewelopera. Bank odprowadza te sktadke do
Funduszu w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia wptaty sktadki przez Dewelopera i nie p6zniej niz w dniu wyptaty
$rodkéw na rzecz Dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Bank Rumia Spétdzielczy

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

1 ETAP | zakonczenie do 30.11.2025 22%
11 Zakup gruntu 50%
1.2 Dokumentacja projektowa i optaty przytgczeniowe
13 Ogrodzenie placu budowy
14 Wykonanie drogi tymczasowej na potrzeby budowy

2 ETAP Il zakonczenie do 31.12.2025 23%
2.1 Zakup gruntu 50%
2.2 Wykop i nasyp pod ptyty fundamentowe
2.3 Przejscia instalacyjne i kanalizacja ptyty fundamentowej
2.4 Wykonanie izolacji ptyty fundamentowej

3 ETAP lll zakonczenie do 30.04.2026 21%
3.1 Wykonanie ptyty fundamentowe;j
3.2 Elementy nosne pionowe murowe i zelbetowe w poziomie "0"
3.3 Strop zelbetowy nad poziomem "0"
3.4 Elementy no$ne pionowe murowe i zelbetowe w poziomie "+1"
35 Strop zelbetowy nad poziomem "+1"
3.6 Elementy no$ne pionowe murowe i zelbetowe w poziomie "+2"

4 ETAP IV zakonczenie do 30.06.2026 12%
4.1 Wiezba dachowa
4.2 Elementy murowe w poziomie "0" (elementy nieno$ne, $cianki dziatowe,

’ kominy)
43 Elementy murowe w poziomie "+1" (elementy nienosne, $cianki dziatowe,

’ kominy)
4.4 Elementy murowe w poziomie "+2" (elementy nienosne, scianki dziatowe,

) kominy)
45 Pokrycie dachu (bez rur spustowych)

5 ETAP V zakonczenie do 30.09.2026 12%
5.1 Stolarka okienna bez drzwi wejSciowych
52 Instalacja wodna, c.o. (bez montazu grzejnikéw), kanalizacyjna, kottowni (bez

' montazu kottéw), elektryczna (bez montazu tablic TM, TSM, osprzetu)
5.3 Tynki wewnetrzne
54 Wykonanie elewacji (bez tynku i elementéw wykonczeniowych w poziomie

’ parteru i cokotow)

6 ETAP VI DO 31.12.2026 10%
6.1 Posadzki wewnetrzne
6.2 Izolacja termiczna wraz z sufitem podwieszanym z ptyt GK stropu nad pigtrem
6.3 Instalacja elektryczna i niskopradowa (montaz Tablic TM, TSM i osprzetu

' elektrycznego)
6.4 Instalacja C.O. (montaz kottéw i grzejnikow)
6.5 Sie¢ wodociggowa , kanalizacyjna , deszczowa
6.6 Ogrodzenia
6.7 Droga wewnetrzna

* Niepotrzebne skresli¢
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Niwelacja terenu z zagospodarowaniem i wydzieleniem ogrédkéw, chodniki,

6.8 miejsca parkingowe

6.9 Rury spustowe

6.10 Wykonanie elewacji - tynk i elementy wykonczeniowe w poziomie parteru +
cokot

6.11 Drzwi zewnetrzne

SUMA: 100%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

* Niepotrzebne skresli¢

Zgodnie z trescig §3 ust. 9 umowy deweloperskiej:

Przy zachowaniu nalezytej starannosci Dewelopera oraz dziatajgcych na jego zlecenie podmiotéw, przy
zachowaniu powszechnie obowigzujgcych przepiséw technicznych i obowigzujgcych norm budowlanych
taczna Powierzchnia Lokalu okreslona w inwentaryzacji powykonawczej, moze sie r6zni¢ w stosunku do
projektowanej tacznej Powierzchni Lokalu, wskazanej w umowie deweloperskiej. W celu unikniecia
watpliwosci interpretacyjnych lub procesowych, Strony postanawiajg, ze:

1) w przypadku gdy taczna Powierzchnia Lokalu okreslona w inwentaryzacji powykonawczej ulegnie

zmniejszeniu w stosunku do projektowanej ktacznej Powierzchni Lokalu, okreslonej w umowie

deweloperskiej:

a) przy réznicy do 2,00% (dwoch procent) — Cena Lokalu zostanie zmodyfikowana w oparciu o wykazang
réznice w powierzchniach oraz cene metra kwadratowego Lokalu, za$ Strony dokonajg stosownych
rozliczen; Nabywcy nie przystuguje prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej,

b) przy réznicy powyzej 2,00% (dwoch procent) Cena Lokalu zostanie zmodyfikowana zgodnie z lit. a)
powyzej, zas w takim przypadku Strony dokonajg stosownych rozliczen albo Nabywca bedzie
uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni roboczych od dnia
otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny, lecz nie pozniej niz w
terminie wskazanym w 82 ust. 1 umowy deweloperskiej,

2) w przypadku gdy taczna Powierzchnia Lokalu okre$lona w inwentaryzacji powykonawczej wzro$nie w

stosunku do projektowanej Lacznej Powierzchni Lokalu, okreslonej w umowie deweloperskiej:

a) przy réznicy do 2,00% (dwoch procent):

— Cena Lokalu moze byé zwiekszona maksymalnie o kwote wskazang w pkt 1) lit. a) powyzej —
stanowigcg iloczyn liczby metréow kwadratowych o jakie zwiekszyta sie taczna Powierzchnia
Lokalu oraz ceny metra kwadratowego Lokalu (liczonej od t.gcznej Powierzchni Lokalu) — za$ w
takim przypadku Strony dokonajg stosownych rozliczen albo Nabywca bedzie uprawniony do
odstagpienia od umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni roboczych od dnia otrzymania
od Dewelopera zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny, lecz nie poézniej niz w terminie
wskazanym w §2 ust. 1 umowy deweloperskiej,

— jezeli Deweloper zrezygnuje ze zwiekszenia Ceny Lokalu, Nabywcy nie przystuguje prawo do
odstgpienia od umowy deweloperskiej,

b) przy réznicy powyzej 2,00% (dwdéch procent):

— Cena Lokalu moze by¢ zwiekszona zgodnie z lit. a) powyzej, zas w takim przypadku Strony
dokonajg stosownych rozliczen albo Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni roboczych od dnia otrzymania od Dewelopera
zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny, lecz nie pdzniej niz w terminie wskazanym w §2 ust.
1 umowy deweloperskiej,

— Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej rowniez gdy Deweloper
zrezygnuje ze zwiekszenia Ceny; w tym przypadku Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni roboczych od dnia otrzymania od Dewelopera
informacji o Powierzchni Uzytkowej ustalonej w inwentaryzacji powykonawczej, lecz nie pézniej niz
w terminie wskazanym w 82 ust. 1 umowy deweloperskiej.

Do odstgpienia od umowy deweloperskiej z tej przyczyny stosuje sie odpowiednio postanowienia §6

ust. 9, 11 i 13 umowy deweloperskiej.

taczna Powierzchnia Lokalu ustalona w inwentaryzacji powykonawczej zostanie wskazana Nabywcy
najpdzniej wraz z zawiadomieniem o odbiorze. W tym samym terminie Deweloper poinformuje o Powierzchni
Uzytkowej ustalonej w inwentaryzacji powykonawczej. Deweloper kazdorazowo poinformuje Nabywce o
zmianie Ceny w zawiadomieniu przestanym za posrednictwem poczty elektronicznej (e-mail), na adres
wskazany przez Nabywce.

Zgodnie z trescig §3 ust. 10 umowy deweloperskiej:

Cena moze ulec zmianie w zakresie proporcjonalnym do zmian w stawkach podatku VAT (ustawa z dnia 11
marca 2004 roku o podatku od towaroéw i ustug). W przypadku, gdy w wyniku zmiany stawki podatku VAT Cena
ulegnie zmianie w ten sposob, ze Nabywca bedzie zobowigzany do doptaty, to w takiej sytuacji Nabywca moze
odstapi¢ od umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni roboczych od dnia otrzymania od Dewelopera
zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny, lecz nie pdzniej niz w terminie do dnia trzydziestego czerwca
dwa tysigce dwudziestego 6smego roku (30.06.2028).

Do odstgpienia od umowy deweloperskiej z tej przyczyny stosuje sie odpowiednio postanowienia 86 ust. 9,
11 i 13 umowy deweloperskie;.
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Warunki, na jakich mozna odstagpi¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1 ODSTAPIENIE OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ PRZEZ NABYWCE:

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci, ztozong w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi.
A. Nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej na zasadach opisanych w art. 43
ust. 1 pkt 1) do 12) Ustawy

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy:

1) jezeli umowa deweloperska, nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust.
2 Ustawy,

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu informacyjnego wraz z
zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym
lub jego zatgcznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie
ktérych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
zawarcia umowy deweloperskiej,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska, nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce odrebnej wiasnosci Lokalu wraz z prawami zwigzanymi
w terminie okreslonym w umowie deweloperskiej,

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1) Ustawy (to jest zgody banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci Lokalu i przeniesienie jego
whasnosci na Nabywce po wptacie petnej ceny przez Nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje),

9) wprzypadku gdy Deweloper w terminie 10 (dziesieciu) dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem nie poinformuje Nabywcy na papierze lub innym trwatym
nosniku o dokonanej zmianie i nie przekaze Nabywcy oswiadczenia z tego banku potwierdzajgcego,
ze rachunek, na ktéry majg by¢ przekazane srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym
w rozumieniu Ustawy,

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach okreslonych w art.
41 ust. 11 Ustawy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust.
15 Ustawy,

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 . - Prawo
upadtosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1) — 5) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy
deweloperskiej nabywca wyznaczy Deweloperowi 120 (stu dwudziesto-dniowy) termin na przeniesienie
odrebnej wtasnosci Lokalu, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do
odstgpienia od umowy.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7) powyzej, nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej, po
dokonaniu przez Bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 8), nabywca ma prawo odstagpienia od umowy deweloperskiej w terminie
60 (szesc¢dziesieciu) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 9), nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, po uptywie
60 (szesédziesieciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1
Ustawy.

B. Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej na zasadach opisanych w tresci
umowy deweloperskiej:

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy:

1) zgodnie z trescig §3 ust. 9 pkt 1) lit. b) — w przypadku gdy £aczna Powierzchnia Lokalu okreslona w
inwentaryzacji powykonawczej ulegnie zmniejszeniu w stosunku do projektowanej kacznej
Powierzchni Lokalu, okreslonej w umowie deweloperskiej, przy roznicy powyzej 2,00% (dwoch
procent), Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 14
(czternastu) dni roboczych od dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o odpowiedniej korekcie
Ceny, lecz nie pozniej niz w terminie wskazanym w §2 ust. 1 umowy deweloperskiej

2) zgodnie z trescig §3 ust. 9 pkt 2) lit. a) — w przypadku gdy £aczna Powierzchnia Lokalu okreslona w
inwentaryzacji powykonawczej wzro$nie w stosunku do projektowanej tacznej Powierzchni Lokalu,
okreslonej w umowie deweloperskiej, przy réznicy do 2,00% (dwoch procent), jezeli Deweloper nie
zrezygnuje ze zwigkszenia Ceny Lokalu, Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni roboczych od dnia otrzymania od Dewelopera
zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny, lecz nie pdzniej niz w terminie wskazanym w §2 ust. 1
umowy deweloperskiej

3) zgodnie z trescig §3 ust. 9 pkt 2) lit. b) — w przypadku gdy £aczna Powierzchnia Lokalu okreslona w
inwentaryzacji powykonawczej wzro$nie w stosunku do projektowanej Lgcznej Powierzchni Lokalu,
okreslonej w umowie deweloperskiej, przy réznicy powyzej 2,00% (dwoch procent), Nabywca bedzie
uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni roboczych od dnia
otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny, lecz nie pdzniej niz w terminie
wskazanym w §2 ust. 1 umowy deweloperskiej, nadto Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od
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umowy deweloperskiej réwniez gdy Deweloper zrezygnuje ze zwigkszenia Ceny; w tym przypadku
Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni roboczych od
dnia otrzymania od Dewelopera informacji o Powierzchni Uzytkowej ustalonej w inwentaryzacji
powykonawczej, lecz nie pozniej niz w terminie wskazanym w §2 ust. 1 umowy deweloperskiej

4) zgodnie z trescig §3 ust. 10 umowy deweloperskiej — w przypadku, gdy w wyniku zmiany stawki podatku
VAT Cena ulegnie zmianie w ten sposéb, ze Nabywca bedzie zobowigzany do doptaty, to w takiej
sytuacji nabywca moze odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni roboczych od
dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o odpowiedniej korekcie ceny, lecz nie p6zniej niz w
terminie do dnia trzydziestego czerwca dwa tysiace dwudziestego 6smego roku (30.06.2028).

2. ODSTAPIENIE OD UMOWY DEWEL OPERSKIEJ PRZEZ DEWEL OPERA:

Deweloper ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej na zasadach opisanych w art. 43 ust. 7 i 8 Ustawy

oraz 86 ust. 7 i 8 umowy deweloperskiej:

1) Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia przez nabywce
$wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania
nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania,
chyba ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej,

2) Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia sie Nabywcy do
odbioru Lokalu lub do zawarcia umowy przenoszgcej na nabywce wtasnos¢ Lokalu, pomimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szes¢dziesieciu) dni, chyba ze
niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej przez Dewelopera w przypadkach okreslonych
powyzej, nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasno$ci
nieruchomosci ztozong w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

INNE INFORMACJE 44

I. Informacja o: Nie dotyczy.
1) o0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wiasnosci na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosc, lub przeniesienie utamkowej czesci
wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpfacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 | Nie dotyczy.
r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wpftacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio
do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidenciji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktdrego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres kroétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, b) realizacji
inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spoétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokaluy;

44) Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktérej mowa w odnosniku 2.
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9) dokumentem potwierdzajacym:
a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce witasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym —zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

lll. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Rumia Spétdzielczy , prowadzgcym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy

albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na

zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania

depozytow oraz przymusowej restrukturyzaciji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Rumia Spétdzielczy,

— w  przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do  $rodkéw  gwarantowanych)  jest kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na
rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3i 4
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytébw oraz przymusowej
restrukturyzaciji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, sg objete gwarancjami ponad réwnowartos¢ w
ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku, w tym naleznos$ci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ziotych,

Bank Rumia Spéldzielczy korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: -

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu

Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. lll. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku

powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe

(Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety

systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10

czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacii.

52

Deweloper: Novisa Development sp. z 0.0., ul. Cie$lewskich 53, 03-017 Warszawa, NIP: 7010044936, KRS 0000973276
Inwestycja: Zielono Mi 2, Podolszyn, ul. Bazyliowa, Gmina Lesznowola
Biuro Sprzedazy: tel.: +48 22 545 70 20, dok@novisa.pl

* Niepotrzebne skresli¢



CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

zt brutto

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z Zalacznikiem nr. 1 do prospektu informacyjnego.

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Cena za metr kwadratowy tacznej Powierzchni Lokalu brutto

Cena za metr kwadratowy Powierzchni uzytkowej Lokalu brutto

zt.

zh

Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie
prawa wiasnosci nieruchomosci
wynikajgcego

z umowy deweloperskiej lub jednej

z umoéw, o ktérych mowa w art. 2

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.06.2028

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech
domu jednorodzinnego

albo budynku, w ktérym

ma znajdowac sie lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Zgodnie z Zatacznikiem nr 5 do prospektu
informacyjnego.

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspolnej budynku i terenie wokét
niego, stanowigcym czesé wspolng
nieruchomosci

Zgodnie z Zatacznikami nr 2 oraz nr 5 do
prospektu informacyjnego.

Liczba lokali w budynku

2 lokale mieszkalne w jednym domu
jednorodzinnym

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

Dwa miejsca parkingowe na ziemne dla jednego
lokalu mieszkalnego.

Dostepne media w budynku

Prad,

Gaz,

Woda,

Kanalizacja sanitarna

. Wentylacja mechaniczna wywiewna

agrwbhE

Dostep do drogi publicznej

Dojazd do drogi publicznej do ul. Stolema (029-KD80)
z realizowanego przedsigwziecia inwestycyjnego
bedzie sie odbywat przez dziatke nr 608.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali mieszkalnych

Zgodnie z Zatacznikiem nr 2 do prospektu informacyjnego.

Okreslenie powierzchni uzytkowej

i ukladu pomieszczen oraz zakresu

i standardu prac wykonczeniowych, do
ktérych wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Zgodnie z Zalacznikami nr 1 oraz nr 5 do prospektu informacyjnego.
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przeniesienie prawa wtasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Data wydania zaswiadczenia BRAK.

0 samodzielnosci lokalu

mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej BRAK.
wtasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym|Nie dotyczy.
réwnoczesnie z lokalem mieszkalnym albo

domem jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo utamkowej |Nie dotyczy.
czesci whasnosci lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi Nie dotyczy.

Zataczniki:
Rzut Lokalu.

Wzér Umowy Deweloperskiej.
Harmonogram wptfat.

ONOOOHWNE

Informacja o sgsiedztwie inwestycji.

Koncepcja Projektu Zagospodarowania Terenu.

Standard wykonania budynku i lokalu. )
Zasady pomiaru Powierzchni Uzytkowej oraz Powierzchni pod Sciankami i Schodéw.
Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Deweloper: Novisa Development sp. z 0.0., ul. Cie$lewskich 53, 03-017 Warszawa, NIP: 7010044936, KRS 0000973276

* Niepotrzebne skresli¢

Inwestycja: Zielono Mi 2, Podolszyn, ul. Bazyliowa, Gmina Lesznowola
Biuro Sprzedazy: tel.: +48 22 545 70 20, dok@novisa.pl
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