Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: 22.08.2025

PROSPEKT INFORMACYJNY

sporzadzony dla Zadaniainwestycyjnego 1A

w ramach przedsigwzigcia deweloperskiego ,,Domy na Witosa”

CZESC OGOLNA

Radzymin, ul. Wincentego Witosa

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

Deweloper

Novisa Development spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig

numer KRS 0000973276

Adres

ul. Cieslewskich 53, 03-017 Warszawa

Numery NIP i REGON

NIP REGON
7010044936 140733062

Numer telefonu

+48 22 54570 20

Adres poczty elektronicznej

sprzedaz@novisa.pl, dok@novisa.pl

Numer faksu

+48 22 545 70 30

Adres strony internetowej dewelopera

https://www.novisa.pl/

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Adres Warszawa, ul. Cieslewskich 49, Apartamenty Przyjaciot
Data rozpoczecia 28.06.2022
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie 25.02.2025

Adres Janczewice, ul. Natury 1-66, Osiedle Natura
Data rozpoczecia 10.05.2023
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie 13.05.2025

Podolszyn, ul. Bazyliowa 1-34, Osiedle Zielono Mi

Adres
Data rozpoczecia 18.10.2021
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie 23.07.2025

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub
prowadzi sie) postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

Wobec Dewelopera nie toczyly sie i nie tocza sie zadne postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt



mailto:sprzedaz@novisa.pl
mailto:dok@novisa.pl
http://www.novisa.pl/

lll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego

Radzymin, ul. Wincentego Witosa

Zadanie inwestycyjne 1A jest realizowane na nieruchomosci stanowigcej dziatki o numerach
ewidencyjnych: 3/1 i 4/1 potozone w obrebie ewidencyjnym numer 0006

Nr ksiegi wieczystej

zaktadana na wniosek nr Dz.Kw./WA1W/26500/25/1

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

brak

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

Informacje dotyczace obiektow istniejacych
potozonych w sasiedztwie inwestycji i
wptywajgcych na warunki zycia

Linia kolejowa nr 10 Ttuszcz-Legionowo — ruch pociggéw

Gospodarstwa rolne, stajnia — ruch pojazdéw rolniczych, ucigzliwosci zapachowe

Zaktad produkcyjny Coca-Cola HBC Polska

Akty planowania przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogéiny gminy

Brak uchwalonego Planu ogélnego Gminy Radzymin.

Obecnie obowigzuje Uchwata Nr 140/XI1/2025 Rady|
Miejskiej w Radzyminie z 26 maja 2025 r. w sprawie
uchwalenia  Studium  uwarunkowan i  kierunkéw|
zagospodarowania przestrzennego Gminy Radzymin.

Tresé uchwaty  dostepna  jest pod  adresem
https://bip.radzymin.pl/uchwala/9228/uchwala-nr-140-Xxiii-
2025

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata Nr 474/XL1/2014 Rady Miejskiej w Radzyminie z
dnia 9 wrze$nia 2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego|
planu zagospodarowania przestrzennego Radzymina Etap
5, Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego z
2014 r., poz. 11256.

Tresé uchwaty adresem

https://radzymin.e-
mapa.net/?service=pIn&request=getUchwala&p=49

dostepna  jest pod

Link do Geoportalu, na ktérym przedstawiono granice
ustalen aktu

https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.html?locale=pl
&qui=new&sessionID=622A5D92-3F95-43F2-865E-
940E8D4BAEB9

Miejscowy plan odbudowy

Inne

brak

Uchwata Rady Miejskiej w Radzyminie z 2 grudnia 2024 r.
w sprawie ustalenia zasad i warunkéw
sytuowania  obiektow  matej  architektury, tablic

reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajow|
materiatéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane, na|
terenie  Gminy  Radzymin, Dziennik  Urzedowy,
W ojewddztwa Mazowieckiego z 2025 r., poz. 696.

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe o
charakterze nie  kolidujgcym z  przeznaczeniem
podstawowym, wbudowane i wolnostojgce

Maksymalna intensywnosc¢ zabudowy | 1,0
Maksymalnai minimalna nadziemna brak
intensywnosc¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy | brak

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

3 kondygnacje, nie wiecej niz 12,0 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

50%




Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1) co najmniej 1 miejsce postojowe na budynek w
zabudowie jednorodzinnej;

2) co najmniej 1 miejsce postojowe na mieszkanie w
zabudowie wielorodzinnej;

3) co najmniej 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej obiektéw ustugowych;

4) miejsca postojowe dla samochodéw ciezarowych, w|
ilosci wynikajacej z analizy potrzeb, na terenach ustug i
produkcji

W arunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

1. W granicach planu nie wystepujg obszary i obiekty
chronione na podstawie przepiséw dotyczacych ochrony
przyrody.

2. W gminie Radzymin nie wyznaczono obszaréw sieci
Natura 2000; najblizej potozone obszary: specjalny obszar
ochrony siedlisk PLH140011 ,Ostoja Nadbuzanska” oraz|
obszar specjalnej ochrony PLB140001 ,Dolina Dolnego
Bugu” znajdujg sie w gminie Dabréwka przy granicy z
gming Radzymin i obejmujg doling Bugu.

3. Zakazuje sie usuwania, niszczenia i uszkadzania drzew,
z wyjatkiem potrzeb wynikajacych z budowy, remontéw i
modernizacji inwestycji dopuszczonych planem oraz
zachowania bezpieczenstwa ludzi i mienia.

4. Zachowuje sie teren lasu oznaczony symbolem ZL bez
zmiany przeznaczenia.

5. Zachowuje sie tereny wdd powierzchniowych rzeki
Beniaminéwki wraz ze skarpami i zielenig przywodna,
oznaczone symbolem WS/Z; wody rzeki zalicza sie do|
publicznych $rédlagdowych wdéd powierzchniowych o
istotnym znaczeniu dla regulacji stosunkéw wodnych.

6. Wskazuje sie zbiorniki wéd powierzchniowych, zwane
dalej stawami, nie stanowigce odrebnych jednostek
terytorialnych; dopuszcza sig ich przebudowe oraz zmiane
uksztattowania linii brzegu; nie dopuszcza sie zmniejszania|
powierzchni stawéw wskazanych na rysunku planu o wiecej
niz 10% powierzchni wody, zgodnie z przepisami ustawy
Prawo wodne.

7. Dopuszcza sie budowe nowych stawdéw na terenach
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg i ustugows,
pod ustugi sportu i rekreacji oraz na terenach parkéw i
skwerow.

8. Obowigzuje przystosowanie stawéw do retencjonowanial
wod opadowych i roztopowych.

9. Ustala sie zachowanie i wtasciwe utrzymanie systemu
rowéw odwadniajgcych, wskazanych oznaczeniem
graficznym na rysunku planu oraz nie wskazanych na
rysunku; obowigzujg ustalenia:

1) dopuszcza sie przetozenie odcinkéw  rowow
odwadniajgcych w istniejgce lub projektowane pasy
drogowe, albo zgodnie z dokonanym podziatem na dziafki
budowlane, po uzgodnieniu z wiasciwym inspektoratem
Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji i Urzgdzen Wodnych,
zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne; warunkiem
przebudowy rowu jest zachowanie ciggtosci systemu
rowoéw odwadniajgcych;

2) minimalna odleglos¢ budynkéw nowych lub
odtwarzanych od linii brzegu lub gérnej krawedzi skarpy
rowéw odwadniajgcych wynosi 50 m zgodnie z
nieprzekraczalng linia zabudowy wyznaczong na rysunku
planu, lub 4,0 m jezeli nie wyznaczono nieprzekraczalnej
linii zabudowy;

3) ogrodzenia wzdiuz rowéw odwadniajgcych nalezy
lokalizowa¢ w odlegtosci co najmniej 3,0 m od linii brzegu
lub od gornej krawedzi skarp lub 1,5 m w przypadku
przebiegu rowu wzdtuz istniejgcej lub projektowanej drogi,
po uzgodnieniu z wiasciwym inspektoratem
W ojewddzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych;

4) zakaz wykonywania nasadzeh drzew w odlegtosci
mniejszej niz 3,0 m od krawedzi skarp rowéw
odwadniajacych;




5) przebudowa urzadzeh odwadniajgcych wymagal
uzgodnienia z Urzedem Miasta i Gminy Radzymin,
wtasciwym  inspektoratem  Wojewddzkiego Zarzadu
Melioracji i Urzadzeh Wodnych i wtascicielem terenu oraz
uzyskania pozwolenia wodnoprawnego zgodnie z
przepisami odrebnymi;

6) w wypadku przekrycia rowu odwadniajgcego obowigzuje
zakaz zabudowy w pasie o szerokosci 2,5 m od osi
przewodu kanalizacyjnego w obie strony.

10. Istniejgcy system drenarski w granicach terendw
przeznaczonych pod zabudowe wymaga przebudowy.

11. Ustala sie obowigzek zachowania czesci powierzchni
dziatek budowlanych jako powierzchni biologicznie
czynnej, zgodnie z przepisami szczegotowymi dla terenéw.

12. Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywac¢ na $rodowisko, zgodnie z
przepisami odrebnymi, z wyjatkiem budowy i modernizacji
drég, inwestycji infrastruktury technicznej oraz obiektow
produkcyjnych i ustugowych w granicach terenéw
oznaczonych symbolami P i P/U, zgodnie z ustaleniami
planu.

13. Wynikajgca z dziatalno$ci produkcyjnej, ustugowej lub
innej ucigzliwos¢ dla s$rodowiska, w tym ucigzliwos¢
akustyczna, nie moze wykracza¢ poza granice terenu, do
ktérego prowadzacy te dziatalno$¢ posiada tytut prawny.

14. Ustala sie obowigzek ochrony przed hatasem
istniejacej i projektowanej zabudowy, poprzez okreslenie
dopuszczalnych poziomow hatasu dla drég i pozostatych
zrodet hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami MN i US/UO jak dla|
terenébw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy;

2) dla terenéw oznaczonych symbolami MW, MNU,
USWS, ZP, ZPWS jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, rekreacyjno-
wypoczynkowych i mieszkaniowo-ustugowych.

15. Wskazuje sie granice udokumentowanych zt6z kopalin
— itbw oraz kruszywa naturalnego, zgodnie z rysunkiem
planu.

16. Nie wyznacza sie obszaru wskazanego do objecial
ochrong jako krajobraz kulturowy.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegOlnego zagrozenia powodzig

W granicach planu nie wystepujg obszary zagrozone|
osuwaniem sie mas ziemnych ani obszary narazone na
niebezpieczenstwo powodzi.

W arunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytk6w oraz débr
kultury wspotczesnej

Nakazuje si¢ zachowanie i utrzymanie w nalezytym stanie
krzyzy i kapliczek oraz pomnikéw, miejsc pamieci
narodowej, mogit zotnierskich, wskazanych i
niewskazanych na  rysunku planu, a takze
podporzadkowanie  otaczajgcego  zagospodarowanial
warunkom ich wtasciwej ekspozyciji.

Wymagania dotyczgce ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

brak

W arunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna terenéw od ulic istniejgcych:
Wréblewskiego 14 KDZ, Witosa 33 KDL, Wycinki 35 KDL,
Kolejowej J.1.KDD i J.2.KDD, Kroélewskiej J.3.KDD,
Szlacheckiej J.4.KDD i projektowanej J.5.KDD

W arunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

1. Zasady rozbudowy, przebudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej:

1) ustala sie prowadzenie liniowych urzadzen miejskiej
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drég
publicznych oraz w drogach wewnetrznych, zgodnie z
przepisami odrebnymi;




2) dopuszcza sie lokalizowanie sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajgcymi
drég publicznych, w sposéb nie kolidujacy z istniejgcym lub
projektowanym zagospodarowaniem terenéw;

3) dopuszcza sie zachowanie, przebudowe i rozbudowe
oraz budowe nowych sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej;

4) dopuszcza sie budowe kanatéw zbiorczych dla sieci
infrastruktury technicznej,

5) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych przewodow
tranzytowych pod warunkiem, ze ograniczenia Ww
zabudowie i zagospodarowaniu terenéw wynikajace ze|
stref bezpieczenstwa beda sie zawiera¢ w granicach
wyznaczonych w planie.

2. Zasady zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci
wodociggowej zasilanej z ujecia wody wraz ze stacjg
uzdatniania w Aleksandrowie, poprzez przewody
wodociggowe w uktadzie pierscieniowym;

2) zachowuje sie istniejgce ujecia wody i dopuszcza sie
budowe nowych uje¢, w tym budowy ogélnodostepnych
punktéw czerpalnych wraz z niezbednymi urzadzeniami,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zasady odprowadzania sciekow:

1) ustala sie zbiorcze odprowadzenie $ciekéw bytowych
poprzez miejska sie¢ kanalizacji sanitarnej do biologiczno-
mechanicznej  oczyszczalni  Sciekéw  przy ulicy)
Przemystowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) do czasu wybudowania i uruchomienia sieci kanalizacji
sanitarnej dopuszcza sie gromadzenie $ciekéw W,
zbiornikach bezodptywowych oraz ich odprowadzenie do|
punktu zlewnego przy oczyszczalni $ciekéw,

4) Scieki technologiczne z terenéw produkcji i ustug nalezy|
oczyszczaé z zanieczyszczen przemystowych na terenie
dziatki wtasnej przed odprowadzeniem do sieci kanalizacji
sanitarnej;

5) odbiornikiem oczyszczonych wdéd posciekowych z
oczyszczalni miejskiej jest rzeka Beniaminéwka.

4, Zasady odprowadzania wo6d opadowych i
roztopowych:

1) ustala sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych
z terendbw zabudowy mieszkaniowej oraz ustug nie
powodujacych zanieczyszczen woéd do gruntu w granicach
dziatki budowlanej;

2) dopuszcza sie retencjonowanie wéd opadowych lub
roztopowych w zbiornikach retencyjnych na dziatce
budowlanej;

3) ustala sie docelowo odprowadzenie wéd opadowych i
roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

4) do czasu wybudowania sieci kanalizacji deszczowej
dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych z terenéw|
ustug ucigzliwych oraz ulic i placéw postojowych, po
oczyszczeniu z zawiesin i substancji ropopochodnych na
terenie dziatki wtasnej — do rowéw odwadniajgcych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zakazuje sie zmiany kierunku naturalnego sptywu wéd
opadowych w celu kierowania ich na teren sgsiedniej
nieruchomosci.

5. Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng ze stacji
transformatorowych 110/15 kV w Radzyminie i w Nadmie,
zasilanych liniami 110 kV Wotomin — Radzymin, poprzez
istniejgca i projektowang sie¢ sredniego i niskiego napiecia,
kablowa lub napowietrzng, oraz stacje transformatorowe
SN/nn 15/0,4 kV, stupowe i wnetrzowe;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z
urzadzen kogeneracyjnych lub indywidualnych
odnawialnych zrédet energii;




3) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych przytaczy i linii
nadziemnych;

4) ustala sie budowe nowych linii elektroenergetycznych i
przytaczy jako kablowych lub nadziemnych;

5) na obszarze planu dopuszcza sie budowe stacji
transformatorowych 15/0,4 kV; lokalizacja stacji zostanie
ustalona w projektach zagospodarowania terenow.

6. Zasady zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci gazowej
Sredniego cisnienia 0 maksymalnym cisnieniu roboczym do|
0,5 Mpa, zasilanej z gazociggu wysokiego cisnienia 6,3
MPa o srednicy 250 mm Nieporet — Wyszkéw poprzez
stacje redukcyjnopomiarowe 1 st. w Radzyminie i w Wélce|
Radzyminskiej;

2) dopuszcza sie zasilanie z miejskiej sieci gazowej
urzadzen kogeneracyjnych stuzacych do wytwarzanial
ciepta lub energii elektrycznej;

3) warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ sieci
gazowe okreslajg przepisy odrebne;

4) linia ogrodzen powinna przebiega¢ w odlegtosci nie
mniejszej niz 0,5 m od gazociggu;

5) lokalizacja szafek gazowych wymaga uzgodnienia z
zarzadzajagcym  siecig gazowg; dla  zabudowy
jednorodzinnej szafki gazowe otwierane od strony ulicy
nalezy umieszczaé w linii ogrodzen.

7. Zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z lokalnych kottowni,
urzadzen kogeneracyjnych Ilub indywidualnych zrédet
ciepta, niskoemisyjnych lub nieemisyjnych, z
wykorzystaniem energii elektrycznej, gazu przewodowego,
oleju niskosiarkowego, biopaliw lub energii odnawialnych;

2) zaopatrzenie w ciepto do celéw technologicznych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nie dopuszcza sie stosowania palenisk na paliwo state,
z wytgczeniem biopaliw statych, w lokalnych kottowniach i
w nowo lokalizowanych budynkach.

8. Zasady obstugi telekomunikacyjnej:

1) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury|
telekomunikacyjnej, w tym wolnostojgcych szaf dystrybucji
ustug, kanalizacji kablowej, $wiattowodowej, anten dostepu
radiowego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala sie zasade budowy sieci telekomunikacyjnej wi|
formie kablowej lub radiowe;.

9. Zasady usuwania odpadow statych:

1) wustala sie usuwanie odpadéw wytgcznie za|
posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb, zgodnie z
ustawa o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach oraz
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w|
Gminie Radzymin;

2) sktadowanie odpadéw w instalacjach okreslonych w|
wojewddzkim planie gospodarki odpadami.

10. Wskazuje sie przebieg gazociggu wysokiego cisnienia
0 znaczeniu ponadlokalnym DN 250 o maksymalnym
cisnieniu roboczym PN 6,3 MPa relacji Nieporet —|
Wyszkow.

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentéw, znajdujgcych
sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

teren J.7.MNU / J.6.MNU

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe o
charakterze nie  kolidujgcym z  przeznaczeniem
podstawowym, wbudowane i wolnostojgce

teren K.11.MNU

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza,




b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe o
charakterze nie  kolidujgcym z  przeznaczeniem
podstawowym, wbudowane i wolnostojgce

teren K.2.US/UO

przeznaczenie terendw: obiekty i urzgdzenia sportu, ustugi
oswiaty;

dopuszcza sie lokalizacje ustug i urzadzen sportu w|
powigzaniu z ustugami o$wiaty lub wytgcznie ustug sportu
albo wytacznie ustug oswiaty

teren J.2.UM

a) przeznaczenie podstawowe: ustugi nieucigzliwe i
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca i
blizniacza,

b) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja zabudowy
ustugowej z zabudowg mieszkaniowg jako obiektow
wbudowanych lub  wolnostojacych oraz lokalizacje
wytgcznie zabudowy ustugowej lub wytgcznie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

teren J.8.MNU

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe o
charakterze nie  kolidujgcym z  przeznaczeniem
podstawowym, wbudowane i wolnostojgce

teren J.9.MNU

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojgca i blizniacza,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe o

charakterze  nie  kolidujgcym z  przeznaczeniem
podstawowym, wbudowane i wolnostojgce

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

teren J.7.MNU /J.6.MNU
10

teren K.11.MNU
10

teren K.2.US/UO
10

teren J.2.UM

10

teren J.8.MNU
10

teren J.9.MNU
1,0

Maksymalnai minimalna nadziemna
intensywnosc¢ zabudowy

teren J.7.MNU / J.6.MNU
brak

teren K.11.MNU

brak

teren K.2.US/UO
brak

teren J.2.UM
brak

teren J.8.MNU
brak

teren J.9.MNU
brak

Maksymalna powierzchnia zabudowy

teren J.7.MNU / J.6.MNU
brak

teren K.11.MNU

brak

teren K.2.US/UO
brak




teren J.2.UM
brak

teren J.8.MNU
brak

teren J.9.MNU
brak

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

teren J.7.MNU / J.6.MNU

3 kondygnacje, nie wiecej niz 12,0 m

teren K.11.MNU

3 kondygnacje, nie wiecej niz 12,0 m
teren K.2.US/UO

3 kondygnacje, nie wiecej niz 14,0 m
teren J.2.UM

3 kondygnacje, nie wiecej niz 12,0 m
teren J.8.MNU

3 kondygnacje, nie wiecej niz 12,0 m
teren J.9.MNU

3 kondygnacje, nie wiecej niz 12,0 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

teren J.7.MNU / J.6.MNU
50%

teren K.11.MNU

50%

teren K.2.US/UO
30%

teren J.2.UM
50%

teren J.8.MNU
50%

teren J.9.MNU
40%

Minimalna liczba miejsc do

teren J.7.MNU / J.6.MNU / teren K.11.MNU / teren
K.2.US/UO / teren J.2.UM / teren J.8.MNU / teren
J.9.MNU

1) co najmniej 1 miejsce postojowe na budynek w
zabudowie jednorodzinnej;
2) co najmniej 1 miejsce postojowe na mieszkanie w

parkowania S e
zabudowie wielorodzinnej;
3) co najmniej 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej obiektow ustugowych;
4) miejsca postojowe dla samochodéw cigzarowych, w
ilosci wynikajgcej z analizy potrzeb, na terenach ustug i
produkcji

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy Funkcja zabudowy i

albo decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywnos$c¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu




wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczeg6lnego
zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikaciji

warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

wysokos$¢ zabudowy

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu

objetego przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Uchwata Nr 474/XL1/2014 Rady Miejskiej w Radzyminie
z dnia 9 wrzesnia 2014 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Radzymina Etap 5

budowa drég wewnetrznych

Uchwata Nr 349/XXV/2020 Rady Miejskiej w Radzyminie
z dnia 28 wrzesnia 2020 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Radzymina Etap 4A

budowa drég wewnetrznych

Uchwata Nr 400/XXVIIl/2021 Rady Miejskiej w
Radzyminie z dnia 25 stycznia 2021 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Radzymina Etap 7 — cze$¢ A

budowa drég wewnetrznych

Uchwata Nr 584/XLI1/2022 Rady Miejskiej w Radzyminie
z dnia 21 lutego 2022 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebéw 01-07, 01-08, 01-02,
01-01 oraz czesci obrebu Laki naterenie Miastai Gminy
Radzymin

budowa drég wewnetrznych

Uchwata Nr 191/XIV/2019 Rady Miejskiej w Radzyminie
z dnia 30 wrzesnia 2019 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla zachodniej czesci obrebu 01-07 na
terenie gminy Radzymin

budowa drég wewnetrznych

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

brak

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Decyzja Burmistrza Radzymina z dnia 21 lutego 2024 r.
znak: 08.6220.3.2023.AT o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwziecia pn. ,Serwis
pojazdéw ciezarowych”. Przedsiewziecie realizowane
bedzie na dziatkach nr 52/1 i 78/1 obreb 01-02 przy ul.
Witosa w miejscowosci Radzymin.

serwis pojazdow cigzarowych

Decyzja Burmistrza Radzymina z dnia 4 sierpnia 2023
r., znak: 08.6220.9.2023.AT o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego
na rozbudowie dr6g powiatowych: nr 4303W (ul.
Weteran6w) na odcinku od przejazdu kolejowego PKP|
do ronda Hallera (wkgcznie) wraz z odcinkiem ulicy
Jana Pawtla Il do skrzyzowania z ul. Konstytucji 3 Majal
oraz nr 4302W (ul. Wréblewskiego) na odcinku od




skrzyzowania z ul. Weteranéow do przejazdu
kolejowego, miasto Radzymin. Inwestycja bedzie
realizowana na dziatkach nr ew. 116, 16, 17, 20, 74, 15/1,
23/3, 73, 23/2, 22, 21, 1/1, 1/9, 1/10, 8/3, 87/16, 87/21,
87/22, 107, 115/6, 117 obreb 03-01; 89, 100, 93/2 obreb
03-02; 101, 1/1, 100, 103/4, 103/3 obreb 03-03; 90/8,
10/26, 10/20, 89/1, 10/22, 10/23, 89/2, 10/21 obreb 04-01
oraz 2/1, 3/1, 1/1, 1/24 obreb 04-01 Radzymin.

rozbudowa drég powiatowych

uchwatach o obszarach

ograniczonego uzytkowania brak
miejscowych planach odbudowy brak
mapach zagrozenia powodziowego brak

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie
dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu narealizacje
inwestycji drogowej

Decyzja Starosty Wotominskiego z dnia 29 wrzesnia
2023 r. Nr 28pz/2023 znak: WAB.6740.14.1.2023 o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej pod
nazwa: ,Budowa (drogi gminnej) ul. Patriotéw w
Radzyminie od km 0+010 do skrzyzowania z ul.
Wréblewskiego”

budowa drogi gminnej

Decyzja Starosty Wolominskiego z dnia 19 czerwca
2023 roku decyzji Nr 16pz/2023 znak:
WAB.6740.14.58.2022 o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej, dla zadania: ,,Rozbudowa drogi
powiatowej nr 4303W ul. Weteranéw od dziatki nr 1
obreb 03-02 Radzymin do dziatki 66/5 obreb 01-07
Radzymin gmina Radzymin”

rozbudowa drogi powiatowej

Decyzja Starosty Wotominskiego z dnia 18
pazdziernika 2022 . Nr  31pz/2022 znak:
WAB.6740.14.14.2022 o zezwoleniu na realizacje

inwestycji drogowej pod nazwg: ,,Rozbudowa drogi
gminnej klasy L (lokalna) ul. Wiejskiej w Radzyminie
wraz z infrastruktura i obiektami obstugi uczestnikow
ruchu”.

rozbudowa drogi gminnej

Decyzja Starosty Wotominskiego z dnia 30 lipca 2021
r., nr 26pz/2021 znak WAB.6740.14.51.2020 o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej
dotyczacej drogi gminnej Nr430793W, pod nazwa:
»Budowa i rozbudowa ul. Nowej od skrzyzowania z ul.
Weterandw do skrzyzowania z ul. Sikorskiego w gminie
Radzymin”

budowa drogi gminnej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

brak

decyzja o pozwoleniu narealizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

brak

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jgdrowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
regionalnej sieci szerokopasmowej

brak
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decyzja o ustaleniu lokalizaciji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

brak

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe Tak
Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne | Tak
Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone |Nie

Numer pozwolenia na budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydat

Decyzja zatwierdzajgca projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany
i udzielajgca pozwolenia na budowe nr 440pR/2025 z dnia 1 lipca 2025 r. wydana z upowaznienia
Starosty Wotominskiego

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w
art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o braku wniesienia
Sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Data rozpoczecia budowy: 01.10.2025

Data zakonczenia budowy: 28.02.2027

Opis przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkéw 12

Budynki rozmieszczone bedg parami w 6 parach. Budynki
w kazdej parze beda do siebie przylegaty (zabudowa
Rozmieszczenie budynkéw blizniacza).
na nieruchomosci (nalezy podaé

minimalny odstep miedzy budynkami) cm.

Minimalny odstep miedzy budynkami - 2

Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomosci obrazuje
Zatacznik nr 2.

Sposéb pomiaru powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Pomiar Powierzchni Uzytkowej Lokalu dokonywany bedzie weditug Polskiej Normy PN-ISO
9836:2022-07 z uwzglednieniem tresci Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020
r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego.

Pomiaru dokonuje sie na poziomie podtogi z doktadnoscig do 0,01 m?, gdy $ciany znajdujg sie w
stanie wykonczonym (po potozeniu tynkéw).

Powierzchnie pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w $wietle réwnej lub wiekszej od 2,20 m
nalezy zalicza¢ do obliczen w 100%, o wysokosci réwnej lub wiekszej od 1,40 m, lecz mniejszej od
2,20 m — w 50%, natomiast o wysokosci mniejszej od 1,40 m pomija sie catkowicie.

taczna Powierzchnia Lokalu uwzglednia powierzchnie przekroju poziomego wszystkich
wewnetrznych przegréd, przej$é i otworéw w tych przegrodach oraz schodéw wewnetrznych i
podestow.

Szczegotowo zasady pomiaru okresla Zatacznik nr 6.

Zamierzony sposoéb i procentowy udziat
zrodet finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $srodkéw
finansowych — kredyt, Srodki wtasne,
inne

Kredyt: 20%
Srodki wtasne: 80%

W nastepujacych instytucjach
finansowych

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
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Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny | 0,45%

Gtéwne zasady funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia srodkéw nabywcy

1) koszty, optaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
obcigzajg Dewelopera,

2) Deweloper ma prawo dysponowac srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, wytacznie w celu realizacji Zadania Inwestycyjnego, dla ktérego prowadzony jest ten
rachunek,

3) Bank wyptaca Deweloperowi $rodki pieniezne wptacone przez Nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 (trzydziestu) dniach od dnia zawarcia|
umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakohczenia danego etapu realizacji Zadania
Inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu
okreslonego w harmonogramie Zadania Inwestycyjnego oraz ceny Lokalu; w przypadku
zakonczenia ostatniego etapu Zadania Inwestycyjnego okreslonego w jego harmonogramie, Bank
wyptaca Deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki
pieniezne wptacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac, po otrzymaniu
wypisu aktu notarialnego dokumentujgcego umowe przenoszacg na Nabywce prawa wynikajgce z
umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem
obcigzen, na ktére Nabywca wyrazit zgode,

4) Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw Zadania Inwestycyjnego okreslonego wj
harmonogramie Zadania Inwestycyjnego, przed dokonaniem wyptaty z otwartego mieszkaniowego|
rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera, przy czym kontrola dokonywana jest przez Bank w|
zakresie okreslonym ponizej, pod lit. @) i b) niniejszego punktu. W przypadku negatywnej oceny
jednego z elementéw kontroli lub tez braku o$wiadczen dewelopera, na podstawie ktérych sg
wykonywane czynnosci kontrolne oraz w przypadku wszczecia wobec Dewelopera postepowanial
restrukturyzacyjnego albo upadtosciowego, o ktérym mowa ponizej, Bank wstrzymuje wyptate
$rodkéw pienieznych i wyznacza Deweloperowi termin na usuniecie nieprawidiowosci. Bank
wyptaca Deweloperowi srodki pieniezne wytgcznie po usunieciu tychze nieprawidtowosci. W trakcie,
kontroli Bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych Dewelopera oraz kontroli dokumentacji
w zakresie dotyczacym Zadania Inwestycyjnego. Koszty kontroli ponosi Deweloper. Kontrola
obejmuje:

a) sprawdzenie, czy:

o Deweloper posiada tytut wkasnosci albo prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci, na ktorej
jest prowadzone Zadanie Inwestycyjne, a w przypadku gdy Deweloper nie jest wtascicielem albo
uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci — czy posiada zgode wtasciciela lub uzytkownika
wieczystego nieruchomosci na wpis wynikajgcych z umowy deweloperskiej roszczen Nabywcy o
przeniesienie wkasnosci,

o wobec Dewelopera nie zostato wszczete postepowanie restrukturyzacyjne albo upadtos$ciowe,
przez weryfikacje wpisu w Krajowym Rejestrze Sgdowym oraz informacji zawartych w Krajowym
Rejestrze Zadtuzonych,

o Deweloper posiada pozwolenie na budowe albo dokonat zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w
art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji
architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu,

o planowane przez dewelopera przeznaczenie $rodkéw, ktére beda wyptacone z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jest zgodne ze sposobem wydatkowania $rodkéw
okreslonym w art. 13 Ustawy, przy czym kontrola w tym zakresie dokonywana jest na podstawie
oswiadczenia Dewelopera,

o wydatkowanie $rodkéw wyptaconych z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego jest
zgodne ze sposobem wydatkowania $rodkéw okreslonym w art. 13 Ustawy,

o Deweloper nie zalega z podatkami i skladkami na ubezpieczenie spoteczne i zdrowotne, przy
czym kontrola w tym zakresie dokonywana jest na podstawie oswiadczenia Dewelopera,

o Deweloper uregulowat wymagalne i bezsporne zobowigzania pieniezne wobec wykonawcoéw lub)
podwykonawcéw, przy czym kontrola w tym zakresie dokonywana jest na podstawie o$wiadczenial
Dewelopera,

o Deweloper dokonat wptaty sktadki, o ktérej mowa w art. 49 Ustawy, w naleznej wysokosci,

o Deweloper nie zalega ze zobowigzaniami wobec nabywcéw, ktérzy w ramach Zadania
Inwestycyjnego odstapili od umowy na podstawie art. 43 ust. 1-6 Ustawy, przy czym kontrola w tym
zakresie dokonywana jest na podstawie oswiadczenia Dewelopera,

o Deweloper nie zalega wobec Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego ze zobowigzaniem
wynikajgcym z realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcy w sytuaciji, o ktérej mowa w art.
48 ust. 1 pkt 6 Ustawy, przy czym kontrola w tym zakresie dokonywana jest na podstawie
oswiadczenia Dewelopera,

b) ustalenie przez wyznaczong przez bank osobe posiadajagcg odpowiednie uprawnienia
budowlane, czy Deweloper zakonczyt okreslony w harmonogramie etap realizacji Zadania
Inwestycyjnego, polegajgce w szczegdlnosci na sprawdzeniu:

o wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,

o udokumentowania faktycznego zaawansowania rob6t budowlanych na poziomie wymaganym dla
kontrolowanego etapu,

o uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo dokonania zawiadomienia o zakohczeniu
budowy - w przypadku zakonczenia robdt budowlanych.
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Bank moze dokonac¢ kontroli zakonczenia kazdego z etapéw Zadania Inwestycyjnego przed wyptatg
srodkow pienigznych takze w zakresie szerszym niz okreslony pod lit. a) i b) powyzej, jezeli wynika|
to z umowy zawartej z Deweloperem,

5) Deweloper ma obowigzek dokonywac terminowych wptat sktadek na Fundusz, przy czym:

a) podstawg wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz jest warto$¢ wptaty dokonanej przez
Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej, a
w przypadku gdy Deweloper po zawarciu umowy deweloperskiej przekazat optate rezerwacyjng na
mieszkaniowy rachunek powierniczy prowadzony dla Zadania Inwestycyjnego zgodnie z art. 32 ust.
4 Ustawy, podstawa wyliczenia wysokosci sktadki jest warto$¢ wptaty dokonanej przez Dewelopera,

b) sktadka na Fundusz nalezna od Dewelopera stanowi iloczyn stawki procentowej, ktorej
maksymalna wysokos$¢ z uwagi na posiadanie przez Dewelopera otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego nie moze przekracza¢ 1%, oraz warto$ci wptaty, o ktérej mowa pod lit. a)
powyzej, to jest wptaty dokonanej przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
wptaty na mieszkaniowy rachunek powierniczy optaty rezerwacyjnej, dokonanej przez Dewelopera,
na podstawie art. 32 ust. 4 Ustawy,

c) wysokos¢ stawki procentowej, o ktérej mowa pod lit. b) powyzej okresla, w drodze
rozporzadzenia, minister wiasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania,
przestrzennego oraz mieszkalnictwa w porozumieniu z ministrem wtasciwym do spraw instytucji
finansowych, po zasiegnieciu opinii Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego oraz Prezesa
Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentow; w zwigzku z tym, ze rozpoczecie sprzedazy w ramach
Zadania Inwestycyjnego obejmujgcego przedmiot niniejszej umowy deweloperskiej nastgpito w dniu
obowigzywania Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie
wysokosci stawek procentowych, wedtug ktérych jest wyliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny, stosownie do tresci 81 pkt 1) powotanego rozporzgdzenia, wysokos$¢ stawki
procentowej, wedtug ktorej jest wyliczana wysokos$¢ sktadki na Fundusz naleznej od dewelopera
posiadajgcego otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy wynosi — 0,45%,

d) sktadka jest nalezna od dnia dokonania wptaty, o ktérej mowa pod lit. a) powyzej,
e) sktadka przekazana na Fundusz nie podlega zwrotowi,

f) Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz i wptaca jg do Banku
prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy, w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia dokonania
wptaty, o ktérej mowa pod lit. a) powyzej, i nie pozniej niz przed wyptatg srodkéw na rzecz
Dewelopera. Bank odprowadza te sktadke do Funduszu w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia wptaty
sktadki przez Dewelopera i nie p6zniej niz w dniu wyptaty srodkéw na rzecz Dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Bank Spoétdzielczy w Przysusze

13



Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Udziat etapu
Etap Opis prac oraz termin ich zakonczenia w catkowitej
cenie Lokalu

1 ETAP | zakonczenie do 30.10.2025 20%
1.1 |Zakup gruntu
1.2 |Dokumentacja projektowa i optaty przytagczeniowe
1.3 |Ogrodzenie placu budowy
1.4 |Wykonanie drogi tymczasowej na potrzeby budowy

2 ETAP Il zakonczenie do 30.11.2025 20%
2.1 |Roboty ziemne pod ptytg fundamentowa
2.2 |Instalacja podposadzkowa
2.3 |Ptyta fundamentowa

3 ETAP lll zakonczenie do 28.02.2026 20%
3.1 |Elementy nosne pionowe murowe i zelbetowe w poziomie "0"
3.2 |[Strop zelbetowy nad poziomem "0"

3.3 |Elementy nosne pionowe murowe i zelbetowe w poziomie "+1" bez otwordw
technologicznych

4 ETAP IV zakonczenie do 30.04.2026 18%
4.1 |Wiezba dachowa
4.2 |Elementy murowe szczytowe
4.3 |Elementy murowe w poziomie "0"i +1 (elementy nienosne, $cianki dziatowe,

kominy)
4.4 |Wykonanie membrany na potfaci dachu wraz z taceniem
5 ETAP V zakonczenie do 30.08.2026 12%

5.1 |Pokrycie dachu z orynnowaniem bez rur spustowych
5.2 |[Stolarka okienna
5.3 |[Wykonanie elewacji (bez tynku i elementéw wykonczeniowych w poziomie
parteru i cokotéw)
5.4 |Instalacja sanitarna wewnetrzna (bez montazu kottéw i grzejnikéw)
5,5 [Wewnetrzna instalacja elektryczna podtynkowa (bez montazu tablic
rozdzielczych mieszkaniowych i osprzetu elektrycznego)
5.6 |Tynki wewnetrzne

6 ETAP VI ORAZ UZYSKANIE POZWOLENIA NA UZYTKOWANIE, DO

CZASU UZYSKANIA POZWOLENIA NA UZYTKOWANIE

6.1 |Posadzki wewnetrzne
6.2 |lzolacja termiczna wraz z sufitem podwieszanym z ptyt GK stropu nad
pietrem
6.3 |Wewnetrznainstalacja elektryczna podtynkowa (montaz tablic rozdzielczych
mieszkaniowych i osprzetu elektrycznego)

6.4 |Instalacja sanitarna wewnetrzna (montaz kottéw i grzejnikéw)

6.5 |Instalacja terenowa o$wietlenia ulicznego

6.6 |[Sie¢ wodociggowa

6.7 |Sie¢ kanalizacyjna

6.8 |[Sie¢ kanalizacji deszczowej

6.9 |Altany $mietnikowe
6.10 |Niwelacja terenu z zagospodarowaniem i wydzieleniem ogrédkéw, chodniki,
miejsca parkingowe, droga wewnetrzna, ogrodzenie
6.11 |Rury spustowe
6.12 (Balustrady
6.13 [Wykonanie elewacji - tynk i elementy wykonczeniowe w poziomie parteru +
cokot
6.14 (Drzwi zewnetrzne

SUMA: 100%

10%

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzaciji

Zgodnie z trescig 83 ust. 9 umowy deweloperskiej:

Przy zachowaniu nalezytej staranno$ci Dewelopera oraz dziatajgcych na jego zlecenie podmiotéw,
przy zachowaniu powszechnie obowigzujgcych przepiséw technicznych i obowigzujacych norm
budowlanych taczna Powierzchnia Lokalu okreslona w inwentaryzacji powykonawczej, moze sie
rézni¢ w stosunku do projektowanej tacznej Powierzchni Lokalu, wskazanej w umowie
deweloperskiej. W celu unikniecia watpliwosci interpretacyjnych lub procesowych, Strony
postanawiaja, ze:

1) w przypadku gdy taczna Powierzchnia Lokalu okreslona w inwentaryzacji powykonawczej
ulegnie zmniejszeniu w stosunku do projektowanej Lacznej Powierzchni Lokalu, okreslonej w
umowie deweloperskiej:

a) przy réznicy do 2,00% (dwdch procent) — Cena Lokalu zostanie zmodyfikowana w oparciu
0 wykazang réznice w powierzchniach oraz cene metra kwadratowego Lokalu, zas Strony
dokonaja stosownych rozliczen; Nabywcy nie przystuguje prawo do odstgpienia od umowy
deweloperskiej,

b) przy r6znicy powyzej 2,00% (dwdch procent) Cena Lokalu zostanie zmodyfikowana zgodnie|
z lit. a) powyzej, zas w takim przypadku Strony dokonajg stosownych rozliczen albo
Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 14
(czternastu) dni roboczych od dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o
odpowiedniej korekcie Ceny, lecz nie pdzniej niz w terminie wskazanym w §2 ust. 1 umowy
deweloperskiej,
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2) w przypadku gdy taczna Powierzchnia Lokalu okreslona w inwentaryzacji powykonawczej
wzrosnie w stosunku do projektowanej tacznej Powierzchni Lokalu, okreslonej w umowie
deweloperskiej:

a) przy réznicy do 2,00% (dwdch procent):

— Cena Lokalu moze by¢ zwiekszona maksymalnie o kwote wskazang w pkt 1) lit. a)
powyzej — stanowigcg iloczyn liczby metréw kwadratowych o jakie zwigkszyta sie
taczna Powierzchnia Lokalu oraz ceny metra kwadratowego Lokalu (liczonej od
tacznej Powierzchni Lokalu) — za$ w takim przypadku Strony dokonajg stosownych
rozliczen albo Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej wi
terminie 14 (czternastu) dni roboczych od dnia otrzymania od Dewelopera
zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny, lecz nie pOzniej niz w terminie|
wskazanym w 82 ust. 1 umowy deweloperskiej,

— jezeli Deweloper zrezygnuje ze zwigkszenia Ceny Lokalu, Nabywcy nie przystuguje
prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej,

b) przy réznicy powyzej 2,00% (dwdch procent):

— Cena Lokalu moze by¢ zwigkszona zgodnie z lit. a) powyzej, zas w takim przypadku
Strony dokonajg stosownych rozliczen albo Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienial
od umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni roboczych od dnia otrzymania
od Dewelopera zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny, lecz nie pdzniej niz w|
terminie wskazanym w 82 ust. 1 umowy deweloperskiej,

— Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej réwniez gdy|
Deweloper zrezygnuje ze zwigkszenia Ceny; w tym przypadku Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni roboczych od dnia|
otrzymania od Dewelopera informacji o Powierzchni Uzytkowej ustalonej w|
inwentaryzacji powykonawczej, lecz nie pdzniej niz w terminie wskazanym w §2 ust. 1
umowy deweloperskiej.

Do odstgpienia od umowy deweloperskiej z tej przyczyny stosuje sie odpowiednio postanowienia
86 ust. 9, 11 i 13 umowy deweloperskiej.

taczna Powierzchnia Lokalu ustalona w inwentaryzacji powykonawczej zostanie wskazana
Nabywcy najpézniej wraz z zawiadomieniem o odbiorze. W tym samym terminie Deweloper
poinformuje o Powierzchni Uzytkowe] ustalonej w inwentaryzacji powykonawczej. Deweloper
kazdorazowo poinformuje Nabywce o zmianie Ceny w zawiadomieniu przestanym za
posrednictwem poczty elektronicznej (e-mail), na adres wskazany przez Nabywce.

Zgodnie z trescig §3 ust. 10 umowy deweloperskiej:

Cena moze ulec zmianie w zakresie proporcjonalnym do zmian w stawkach podatku VAT (ustawa
z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardéw i ustug). W przypadku, gdy w wyniku zmiany
stawki podatku VAT Cena ulegnie zmianie w ten spos6b, ze Nabywca bedzie zobowigzany do
doptaty, to w takiej sytuacji Nabywca moze odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w terminie 14
(czternastu) dni roboczych od dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o odpowiedniej
korekcie Ceny, lecz nie pézniej niz w terminie do dnia trzydziestego pierwszego pazdziernika
dwa tysigce dwudziestego 6smego roku (31.10.2028).

Do odstgpienia od umowy deweloperskiej z tej przyczyny stosuje sie odpowiednio postanowienia
86 ust. 9, 11 i 13 umowy deweloperskie;.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY
Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ

DEWEL OPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

1. ODSTAPIENIE OD UMOWY DEWEL OPERSKIEJ PRZEZ NABYWCE:

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli zawiera,
zgode na wykre$lenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci, ztozong w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

A. Nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej na zasadach opisanych
w art. 43 ust. 1 pkt 1) do 12) Ustawy
Nabywca ma prawo odstagpi¢ od umowy:

1) jezeliumowa deweloperska, nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej, nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjgtkiem zmian, o
ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na
podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycznym
lub prawnym w dniu zawarcia umowy deweloperskiej,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce odrebnej wtasnosci Lokalu wraz z prawami
zwigzanymi w terminie okreslonym w umowie deweloperskiej,
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7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy,

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1) Ustawy (to jest
zgody banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci Lokalu i przeniesienie jego wtasnosci na Nabywce po wptacie petnej
ceny przez Nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje),

9) w przypadku gdy Deweloper w terminie 10 (dziesigciu) dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem nie poinformuje Nabywcy na|
papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie i nie przekaze Nabywcy
oswiadczenia z tego banku potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktéry majg byc¢
przekazane srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy,

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa w
art. 41 ust. 15 Ustawy,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - Prawo upadtosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1) — 5) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od
umowy deweloperskiej nabywca wyznaczy Deweloperowi 120 (stu dwudziestodniowy) termin na
przeniesienie odrebnej wiasnosci Lokalu, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7) powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, po dokonaniu przez Bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 8), nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej
w terminie 60 (sze$¢dziesieciu) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktéorym mowa w pkt 9), nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej,
po uptywie 60 (szes$édziesieciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informaciji, o ktérych
mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

B. Nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej na zasadach opisanych
w tresci umowy deweloperskiej:

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy:

1) zgodnie z trescig 83 ust. 9 pkt 1) lit. b) — w przypadku gdy £aczna Powierzchnia Lokalu
okreslona w inwentaryzacji powykonawczej ulegnie zmniejszeniu w stosunku do
projektowanej tacznej Powierzchni Lokalu, okreslonej w umowie deweloperskiej, przy|
réznicy powyzej 2,00% (dwéch procent), Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od
umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni roboczych od dnia otrzymania od
Dewelopera zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny, lecz nie p6ézniej niz w terminie
wskazanym w 82 ust. 1 umowy deweloperskiej

2) zgodnie z trescig 83 ust. 9 pkt 2) lit. a) — w przypadku gdy £aczna Powierzchnia Lokalu
okreslona w inwentaryzacji powykonawczej wzrosnie w stosunku do projektowanej Lacznej
Powierzchni Lokalu, okreslonej w umowie deweloperskiej, przy réznicy do 2,00% (dwéch
procent), jezeli Deweloper nie zrezygnuje ze zwigkszenia Ceny Lokalu, Nabywca bedzie
uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni
roboczych od dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny,
lecz nie pézniej niz w terminie wskazanym w §2 ust. 1 umowy deweloperskiej

3) zgodnie z trescig 83 ust. 9 pkt 2) lit. b) — w przypadku gdy Laczna Powierzchnia Lokalu
okreslona w inwentaryzacji powykonawczej wzrosnie w stosunku do projektowanej Lacznej
Powierzchni Lokalu, okreslonej w umowie deweloperskiej, przy réznicy powyzej 2,00%
(dwdch procent), Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej w
terminie 14 (czternastu) dni roboczych od dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o
odpowiedniej korekcie Ceny, lecz nie p6zniej niz w terminie wskazanym w 82 ust. 1 umowy
deweloperskiej, nadto Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej
réwniez gdy Deweloper zrezygnuje ze zwiekszenia Ceny; w tym przypadku Nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni roboczych od
dnia otrzymania od Dewelopera informacji o Powierzchni Uzytkowej ustalonej w
inwentaryzacji powykonawczej, lecz nie pézniej niz w terminie wskazanym w 82 ust. 1 umowy
deweloperskiej

4) zgodnie z trescig 83 ust. 10 umowy deweloperskiej — w przypadku, gdy w wyniku zmiany
stawki podatku VAT Cena ulegnie zmianie w ten sposob, ze Nabywca bedzie zobowigzany|
do doptaty, to w takiej sytuacji nabywca moze odstapi¢ od umowy deweloperskiej w terminie
14 (czternastu) dni roboczych od dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o
odpowiedniej korekcie ceny, lecz nie pdzniej niz w terminie do dnia trzydziestego
pierwszego pazdziernika dwa tysigce dwudziestego 6smego roku (31.10.2028).
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2. ODSTAPIENIE OD UMOWY DEWEL OPERSKIEJ PRZEZ DEWELOPERA:

Deweloper ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej na zasadach opisanych w art. 43 ust.
7 i 8 Ustawy oraz 86 ust. 7 i 8 umowy deweloperskiej:

1) Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia
przez nabywce swiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci okreslonej w umowie
deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych
kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez
Nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2) Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia sie
Nabywcy do odbioru Lokalu lub do zawarcia umowy przenoszacej na nabywce wtasnos$¢
Lokalu, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 (szescdziesigciu) dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej przez Dewelopera w przypadkach
okreslonych powyzej, nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia o
przeniesienie wilasnosci nieruchomosci ztozong w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy Ilub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z
domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebnag
nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci
wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa (ul. Cieslewskich 53, Warszawa) przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy deweloperskiej z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego,

3) pozwoleniem na budowe
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata
5) projektem budowlanym;
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IIl. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Przysusze, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji.

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego w Przysusze,

— w  przypadku rachunku  powierniczego  deponentem  (uprawnionym do  $rodkéw  gwarantowanych) jest  kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na
rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3
i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzaciji, $srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, sg objete gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w
ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec
banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— Bank Spétdzielczy w Przysusze korzysta takze z nastepujacych znakdw towarowych: m

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:
https:/imww.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe.

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe, jest objety systemem
gwarantowania  panstwa  macierzystego, cO oznacza, ze nie majg do niego zastosowania  przepisy  ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

.................. zt brutto

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z Zatacznikiem nr 1

Cena m2 powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Cena za metr kwadratowy acznej Powierzchni Lokalu brutto z

Cena za metr kwadratowy Powierzchni uzytkowej Lokalu brutto zt

Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie
prawa wiasnosci nieruchomosci
wynikajgcego z umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

31.10.2028

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech
domu jednorodzinnego albo budynku, w
ktérym ma znajdowac sie lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Liczba kondygnaciji

2

Technologia wykonania

Zgodnie z Zatagcznikiem nr 5

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspolnej budynku i terenie wokot
niego, stanowigcym czes$¢ wspolng
nieruchomosci

Zgodnie z Zatacznikami nr 2 oraz nr 5

Liczba lokali w budynku

2 lokale mieszkalne

Liczba miejsc garazowych

Brak miejsc garazowych w budynku

i postojowych 27 miejsc postojowych naziemnych
budowanych w ramach Zadania Inwestycyjnego
Dostepne media w budynku Kanalizacja, woda, gaz ziemny, energia
elektryczna, wentylacja mechaniczna
Dostep do ul. Wincentego Witosa

Dostep do drogi publicznej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali mieszkalnych

Zgodnie z Zalgcznikiem nr 2

Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych wykonania
zobowigzuje sie deweloper

Zgodnie z Zatgcznikami nr 1 oraz nr 5

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej
witasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym
réwnoczesnie z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo utamkowej
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie
prawa wiasnosci lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wkasnosci lokalu
uzytkowego

Zataczniki:

1. Rzuty kondygnaciji Lokalu.

2. Koncepcja Projektu
Zagospodarowania Terenu Zadania
Inwestycyjnego.

Wz6r Umowy Deweloperskiej.
Harmonogram wptat.

No gk w

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Standard wykonania budynkéw, terendéw wokét budynkéw i Lokalu.
Zasady pomiaru Powierzchni Uzytkowej Lokalu oraz tgcznej Powierzchni Lokalu.
Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynkéw oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji

inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).
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