Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: 02.07.2024

PROSPEKT INFORMACYJNY
Sporzadzony dla etapu 2 (Zadanie inwestycyjne)
przedsiewziecia deweloperskiego (,,Boska Ksawerow ska”)
todz, ul. Pabianicka

CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

Deweloper Novisa Development spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia,
wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy
w Warszawie, XIll Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem KRS 0000973276

AdliEs ul. Cieslewskich 53, 03-017 Warszawa, adres do korespondenciji: ul. Cieslewskich
53, 03-017 Warszawa

Numer NIP i REGON 701-004-49-36 140733062

Numer telefonu +48 22 54570 20

Adres poczty elektronicznej sprzedaz@novisa.pl, dok@novisa.pl

Numer faksu fax +48 545 70 30

Adres strony internetowej dewelopera https://www.novisa.pl/

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Przyktad ostatniego ukonczonego przedsiewziecia deweloperskiego

Adres Marki, ul. Wilenska, Osiedle Manufaktura Marki
Data rozpoczecia 1.04.2022
Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie 14.12.2023

Przyktad ostatniego ukonczonego przedsiewzigecia deweloperskiego

Adres Stomin ul. Letnia, Osiedle Nova Magdalenka 3
Data rozpoczecia 21.08.2021
Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie 8.09.2023

Przyktad ostatniego ukonczonego przedsiewziecia deweloperskiego

Adres Ozaréw Mazowiecki, ul. Korfantego, Osiedle Miasto Ogrod

Data rozpoczecia 1.08.2021

Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie 22.08.2023

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub prowadzi sig) Wobec Dewelopera nie toczyly sie i nie toczg sie zadne postgpowania
postepowania egzekucyjne na kwote powyzej 100.000 zt egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zt.

[EEN



M. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej Nieruchomos$¢ znajduje sie przy ulicy Pabianickiej w todzi i stanowi dziatke ewidencyjng

. . . nr 43, zlokalizowang w obrebie ewidencyjnym: 106103_9.0049, G-49.
i numer obrebu ewidencyjnego

Nr ksiegi wieczystej LD1M/00018815/9

Istniejgce obcigzenia hipoteczne Brak wpisow.
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy.
wieczystej informacja
o powierzchni dziatki i stanie prawnym nieruchomosci

Informacje dotyczgce obiektéw Zatgcznik nr 8 Rozdziat 2.
istniejgcych potozonych
w sgsiedztwie inwestyciji
i wptywajgcych na warunki zycia

Akty planowania przestrzennego Plan og6Iny gminy Brak uchwalonego planu ogélnego gminy, jest Studium
i inne akty prawne na terenie uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
objetym przedsigwzigciem przestrzennego przyjete uchwatg LXIX/1753/18 Rady
deweloperskim lub zadaniem Miejskiej Lodzi z dnia 28.03.2018 r.
inwestycyjnym
Miejscowy plan Dziatka nie jest objeta MPZP.
zagospodarowania
przestrzennego
Miejscowy plan Nie dotyczy
odbudowy
Inne Nie dotyczy
Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu Przeznaczenie terenu | Zafgcznik nr 8 Rozdziat 5.1.
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objgtego Maksymalncjsl' Zatgcznik nr 8 Rozdziat 5.1.
L . intensywnos¢
przedsiewzieciem deweloperskim
. . zabudowy
lub zadaniem inwestycyjnym
Maksymalna i Zatgcznik nr 8 Rozdziat 5.1.
minimalna nadziemna
intensywnos¢
zabudowy
Maksymalna Zatgcznik nr 8 Rozdziat 5.1.
powierzchnia
zabudowy
Maksymalna Zatacznik nr 8 Rozdziat 5.1.
wysokos¢ zabudowy
Minimalny udziat Zatgcznik nr 8 Rozdziat 5.1.
procentowy
powierzchni

biologicznie czynnej

Minimalna liczba Zafgcznik nr 8 Rozdziat 5.1.
miejsc do parkowania




Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Zatgcznik nr 8 Rozdziat 5.1.

Wymagania
dotyczace zabudowy
i zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegdinego

zagrozenia powodzig

Zatgcznik nr 8 Rozdziat 5.1.

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz doébr

kultury wspotczesnej

Zatgcznik nr 8 Rozdziat 5.1.

Wymagania
dotyczace ochrony
innych terenéw lub
obiektow
podlegajgcych
ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

Zatgcznik nr 8 Rozdziat 5.1.

Warunki i
szczegOlowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacii

Zatgcznik nr 8 Rozdziat 5.1.

Warunki i
szczegOlowe zasady
obstugi

w zakresie
infrastruktury
technicznej

Zafgcznik nr 8 Rozdziat 5.1.

Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

dla dziafek lub ich fragmentéw, znajdujacych sie w
odlegtosci

do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zatgcznik nr 8 Rozdziat 5.2.

Maksymalna Zatgcznik nr 8 Rozdziat 5.2.
intensywnos¢

zabudowy

Maksymalna i Zalgcznik nr 8 Rozdziat 5.2.

minimalna nadziemna
intensywnos$¢

zabudowy

Maksymalna
powierzchnia

zabudowy

Zatgcznik nr 8 Rozdziat 5.2.

Maksymalna
wysokos$¢ zabudowy

Zatgcznik nr 8 Rozdziat 5.2.

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni

biologicznie czynnej

Zatgcznik nr 8 Rozdziat 5.2.

Minimalna liczba

miejsc do parkowania

Zatgcznik nr 8 Rozdziat 5.2.




Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestyciji celu

publicznego dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i Sposoéb uzytkowania obiektow
zagospodarowania budowlanych oraz zagospodarowania terenu
terenu

Nie dotyczy Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

- szerokos$¢ elewaciji frontowych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych (dwéch obiektéw w zabudowie blizniaczej)
od strony planowanej na dzialce 43 komunikacji:

12,0 -21,0 m,

- wysokos¢ gornej krawedzi elewaciji frontowej 5,0 — 7,0 m
- geometria dachu: dachy jednolite, dla catego zespotu,
dwu lub wielospadowe o katach nachylenia gtéwnych potaci
od 1 do 35° o réwnolegtych lub prostopadiych kierunkach
gtéwnych kalenic/attyk w stosunku do wschodniej lub
zachodniej granicy dziatki 43 oraz ich wysokosciach od 7
do 10 m.

forma
architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii

- linia nieprzekraczalna — 21,0 m od granicy dziatki

zabudowy drogowej (ulica Pabianicka) z dziatkg zawierajgca
inwestycje nr ew. 43
intensywnos$¢ - wskaznik zabudowy wyrazony stosunkiem wielkosci

wykorzystania terenu

powierzchni nowej zabudowy do powierzchni dziatki nr 43
od 0,23 do 0,30.

warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania
dotyczace zabudowy
i zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegOlnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow

oraz débr kultury

wspoiczesnej

Nie dotyczy

wymagania
dotyczace ochrony
innych terenéw lub
obiektow
podlegajgcych
ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i
szczegOlowe zasady

Nie dotyczy




obstugi
w zakresie
komunikacii

warunki i
szczegolowe zasady
obstugi

w zakresie
infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

minimalny udziat
procentowy
powierzchni

biologicznie czynnej

Nie dotyczy

nadziemna
intensywnos$¢
zabudowy

Nie dotyczy

wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace przewidzianych inwestyciji
w promieniu 1 km od terenu

objetego przedsiewzigciem

deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Zatgcznik nr 8 Rozdziat 4.3.

decyzjach o
warunkach zabudowy
i zagospodarowania
terenu

Zatgcznik nr 8 Rozdziat 4.5.

decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Zatgcznik nr 8 Rozdziat 4.4.

uchwatach o
obszarach
ograniczonego

uzytkowania

Zafgcznik nr 8 Rozdziat 4.9.

miejscowych planach Nie dotyczy
odbudowy
mapach zagrozenia Nie dotyczy

powodziowego
i mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace

mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu
na realizacje

inwestycji drogowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizaciji linii
kolejowej

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie
lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu
na realizacje

inwestycji w zakresie

Nie dotyczy




budowli
przeciwpowodziowyc
h

decyzja o ustaleniu Nie dotyczy
lokalizacji inwestycii
w zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowe;j

decyzja o ustaleniu Nie dotyczy
lokalizaciji
strategicznej
inwestycji w zakresie

sieci przesylowe;j

decyzja o ustaleniu Nie dotyczy
lokalizacji regionalnej
sieci

szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu Nie dotyczy
lokalizacji inwestycji
w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu Nie dotyczy
na realizacje
inwestycji w zakresie
infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu Nie dotyczy
lokalizaciji
strategicznej
inwestycji w sektorze

naftowym

Czy jest pozwolenie na budowe Tak
Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne Tak
Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone Nie

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je wydat

Decyzja nr DPRG-UA-IV.1629.2023 z dnia 08.09.2023 r., wydana przez Prezydenta Miasta
todzi.

Data uprawomocnienia sig decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Nie dotyczy.

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w art.
29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2023
r. poz. 682 ze zm.), oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgtoszenia, wraz z informacjg
0 braku wniesienia sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy.

Data zakonczenia budowy domu

jednorodzinnego

Nie dotyczy.




Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia rob6t budowlanych

Data rozpoczecia budowy: 15.07.2024
Data zakonczenia budowy: 30.09.2025

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 6

Rozmieszczenie budynkow |y ramach zadania Inwestycyjnego wybudowanych zostanie:

na nieruchomosci (nalezy 6 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w
. zabudowie blizniaczej. Zaplanowano realizacje 12 miejsc
podac .
postojowych.

minimalny odstep miedzy

budynkami) Najmniejsza odleglosé pomiedzy lokalami: 21,22,23,24 a lok.
17,18,19,20 wynosi 8,0 m; 19,20 a lok. 25,26 wynosi 8,7 m.

Sposob pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego

albo domu jednorodzinnego

Pomiaru Powierzchni Uzytkowej budynku mieszkalnego i lokalu dokonuje sie na zasadach
okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzes$nia 2020 r. w sprawie
szczegoOtowego zakresu i formy projektu budowlanego (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz.
1679), przy czym pomiaru dokonuje sie na poziomie podtogi, z doktadnoscig do 0,01 m?
(jedna setna metra kwadratowego), w mieszkaniu w stanie catkowicie wykonczonym, a wiec z
tynkami.

taczna Powierzchnia Lokalu uwzglednia powierzchnie przekroju poziomego wszystkich
wewnetrznych przegrdd, przejsé i otworéw w tych przegrodach oraz schodéw wewnetrznych i
podestéw.

Szczegodtowo zasady pomiaru okresla Zatgcznik nr 6 do prospektu informacyjnego.

Zamierzony sposob i procentowy udziat zrédet
finansowania przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow | Kredyt: 0%

finansowych — kredyt, srodki Srodki wiasne: 100%
wiasne, inne

W nastepujgcych instytucjach | Nie dotyczy.
finansowych

Srodki ochrony nabywcow

powierniczy.

Wysokos¢ stawki procentowej,| 0,45%
wedtug ktérej jest obliczana
kwota skfadki na Deweloperski

Fundusz Gwarancyjny

Gtéwne zasady funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia srodkéw nabywcy

1) koszty, opfaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg Dewelopera,

2) Deweloper ma prawo dysponowaé srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego, wylgcznie w celu realizacji Zadania Inwestycyjnego, dla ktérego
prowadzony jest ten rachunek,

3) Bank wyptaca Deweloperowi s$rodki pieniezne wptacone przez Nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 (trzydziestu) dniach od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
Zadania Inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego
etapu okreslonego w harmonogramie Zadania Inwestycyjnego oraz ceny Lokalu; w przypadku
zakonczenia ostatniego etapu Zadania Inwestycyjnego okreslonego w jego harmonogramie,
Bank wyptaca Deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
Srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac, po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego dokumentujgcego umowe przenoszgcg na Nabywce
prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen
0s6b trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére Nabywca wyrazit zgode,

4)Bank dokonuje kontroli zakofczenia kazdego z etapéw Zadania Inwestycyjnego okreslonego
w harmonogramie Zadania Inwestycyjnego, przed dokonaniem wypfaty z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera, przy czym kontrola
dokonywana jest przez Bank w zakresie okreslonym ponizej, pod lit. a) i b) niniejszego punktu.
W przypadku negatywnej oceny jednego z elementéw kontroli lub tez braku os$wiadczen
dewelopera, na podstawie ktérych sg wykonywane czynnos$ci kontrolne oraz w przypadku
wszczecia wobec Dewelopera postepowania restrukturyzacyjnego albo upadio$ciowego, o
ktorym mowa ponizej, Bank wstrzymuje wyptate $rodkéw pienieznych i wyznacza
Deweloperowi termin na usunigcie nieprawidiowosci. Bank wyptaca Deweloperowi sSrodki
pieniezne wylacznie po usunigciu tychze nieprawidtowosci. W trakcie kontroli Bank ma prawo
wgladu do rachunkéw bankowych Dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie
dotyczagcym Zadania Inwestycyjnego. Koszty kontroli ponosi Deweloper. Kontrola obejmuje:

a) sprawdzenie, czy:

[0 Deweloper posiada tytut wtasnosci albo prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci, na
ktorej jest prowadzone Zadanie Inwestycyjne, a w przypadku gdy Deweloper nie jest
wiascicielem albo uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci — czy posiada zgode wiasciciela
lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci na wpis wynikajacych z umowy deweloperskiej
roszczehn Nabywcy o przeniesienie wiasnosci,




0 wobec Dewelopera nie zostalo wszczete postepowanie restrukturyzacyjne albo
upadiosciowe, przez weryfikacje wpisu w Krajowym Rejestrze Sgdowym oraz informaciji
zawartych w Krajowym Rejestrze Zadtuzonych,

0 Deweloper posiada pozwolenie na budowe albo dokonat zgloszenia budowy, o ktérej mowa
w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ
administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu,

0 planowane przez dewelopera przeznaczenie $rodkéw, ktére beda wyptacone z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jest zgodne ze sposobem wydatkowania $srodkow
okreslonym w art. 13 Ustawy, przy czym kontrola w tym zakresie dokonywana jest na podstawie
oswiadczenia Dewelopera,

0 wydatkowanie srodkéw wyptaconych z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
jest zgodne ze sposobem wydatkowania srodkéw okreslonym w art. 13 Ustawy,

0 Deweloper nie zalega z podatkami i sktadkami na ubezpieczenie spoteczne i zdrowotne, przy
czym kontrola w tym zakresie dokonywana jest na podstawie o$wiadczenia Dewelopera,

U Deweloper uregulowat wymagalne i bezsporne zobowigzania pieniezne wobec wykonawcow
lub podwykonawcoéw, przy czym kontrola w tym zakresie dokonywana jest na podstawie
oswiadczenia Dewelopera,

0 Deweloper dokonat wpfaty sktadki, o ktérej mowa w art. 49 Ustawy, w naleznej wysokosci,

[ Deweloper nie zalega ze zobowigzaniami wobec nabywcow, ktoérzy w ramach Zadania
Inwestycyjnego odstgpili od umowy na podstawie art. 43 ust. 1-6 Ustawy, przy czym kontrola
w tym zakresie dokonywana jest na podstawie oswiadczenia Dewelopera,

0 Deweloper nie zalega wobec Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego ze
zobowigzaniem wynikajagcym z realizacji przez ten fundusz zwrotu wpfat nabywcy w sytuaciji, o
ktérej mowa w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy, przy czym kontrola w tym zakresie dokonywana jest
na podstawie o$wiadczenia Dewelopera,

b) ustalenie przez wyznaczong przez bank osobe posiadajgca odpowiednie uprawnienia
budowlane, czy Deweloper zakonczyt okreslony w harmonogramie etap realizacji Zadania
Inwestycyjnego, polegajgce w szczegdlnosci na sprawdzeniu:

0 wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,

0 udokumentowania faktycznego zaawansowania rob6t budowlanych na poziomie
wymaganym dla kontrolowanego etapu,

O uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie albo dokonania zawiadomienia o
zakonczeniu budowy - w przypadku zakonczenia robét budowlanych.

Bank moze dokona¢ kontroli zakonczenia kazdego z etapdéw Zadania Inwestycyjnego przed
wyptatg srodkow pienieznych takze w zakresie szerszym niz okreslony pod lit. a) i b) powyzej,
jezeli wynika to z umowy zawartej z Deweloperem,

5) Deweloper ma obowigzek dokonywac terminowych wptat sktadek na Fundusz, przy czym:

a) podstawg wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz jest warto$¢ wplaty dokonanej przez
Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwigzku z realizacja umowy
deweloperskiej, a w przypadku gdy Deweloper po zawarciu umowy deweloperskiej przekazat
opfate rezerwacyjng na mieszkaniowy rachunek powierniczy prowadzony dla Zadania
Inwestycyjnego zgodnie z art. 32 ust. 4 Ustawy, podstawg wyliczenia wysokosci sktadki jest
wartos¢ wpfaty dokonanej przez Dewelopera,

b) skladka na Fundusz nalezna od Dewelopera stanowi iloczyn stawki procentowej, ktérej
maksymalna wysokos$¢ z uwagi na posiadanie przez Dewelopera otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego nie moze przekracza¢ 1%, oraz wartosci wptaty, o ktérej mowa pod
lit. a) powyzej, to jest wptaty dokonanej przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy
albo wptaty na mieszkaniowy rachunek powierniczy optaty rezerwacyjnej, dokonanej przez
Dewelopera, na podstawie art. 32 ust. 4 Ustawy,

c) wysokos¢ stawki procentowej, o ktérej mowa pod lit. b) powyzej okresla, w drodze
rozporzadzenia, minister wiasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa w porozumieniu z ministrem wtasciwym do spraw
instytucji finansowych, po zasiggnieciu opinii Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego
oraz Prezesa Urzgdu Ochrony Konkurencji i Konsumentow; w zwigzku z tym, ze rozpoczecie
sprzedazy w ramach Zadania Inwestycyjnego obejmujacego przedmiot niniejszej umowy
deweloperskiej nastgpito w dniu obowigzywania Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie wysokosci stawek procentowych, wedtug
ktorych jest wyliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (Dz. U. z 2022 r.,
poz. 1341), stosownie do tresci §1 pkt 1) powotanego rozporzadzenia, wysokos$¢ stawki
procentowej, wedtug ktérej jest wyliczana wysokoS¢ sktadki na Fundusz naleznej od
dewelopera posiadajgcego otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy wynosi — 0,45%,

d) sktadka jest nalezna od dnia dokonania wptaty, o ktérej mowa pod lit. a) powyzej,
e) skladka przekazana na Fundusz nie podlega zwrotowi,

f) Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz i wptaca jg do Banku
prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy, w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia
dokonania wptaty, o ktérej mowa pod lit. a) powyzej, i nie pézniej niz przed wyptatg Srodkéw
na rzecz Dewelopera. Bank odprowadza te sktadke do Funduszu w terminie 7 (siedmiu) dni od
dnia wpfaty skiladki przez Dewelopera i nie pdzniej niz w dniu wyptaty srodkéw na rzecz
Dewelopera.




Nazwa instytucji zapewniajgcej bezpieczenstwo |Bank Spétdzielczy w Przysusze
Srodkéw nabywcy

Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego

Pozycja Zadanie 2

lub zadania inwestycyjnego

1 ETAP | 20%
1.1 Zakup gruntu
1.2 Dokumentacja projektowa i optaty przytgczeniowe
1.3 Ogrodzenie placu budowy
14 Wykonanie drogi tymczasowej na potrzeby budowy
2 ETAP Il 18%
21 Wykop i zasypki pod tawy fundamentowe
2.2 Przejscia instalacyjne i kanalizacja podposadzkowa
2.3 Wykonanie faw fundamentowych

2.4 Wykonanie $cian fundamentowych

25 Izolacja termiczna $cian fundamentowych
26 Wykonanie podktadu z "chudego betonu" w poziomie podtogi

' parteru

3 ETAP IlI 15%
3.1 Elementy no$ne pionowe murowe i zelbetowe w poziomie "0"

3.2 Strop zelbetowy nad poziomem "0"

3.3 Elementy nosne pionowe murowe i zelbetowe w poziomie "+1"
4 ETAP IV 17%
4.1 Wiezba dachowa

Elementy murowe w poziomie "0" (elementy nieno$ne, Scianki
dziatowe, kominy)

Elementy murowe w poziomie "+1" (elementy nienosne, $cianki
dziatowe, kominy)

4.4 Pokrycie dachu (bez rur spustowych)
5 ETAP V 20%
5.1 Stolarka okienna bez drzwi wejsciowych
Instalacja wodna, c.o0. (bez montazu grzejnikéw), kanalizacyjna,
5.2 kotlowni (bez montazu kottéw), elektryczna (bez montazu tablic
TM, TSM, osprzetu)
5.3 Tynki wewnetrzne
54 Wykonanie elewacji (bez tynku i elementéw wykonczeniowych w
' poziomie parteru i cokotow)
6 ETAP VI 10%

6.1 Posadzki wewnetrzne

Izolacja termiczna wraz z sufitem podwieszanym z ptyt GK stropu
nad pietrem

6.3 Instalacja elektryczna i niskoprgdowa (montaz Tablic TM, TSM i

' osprzetu elektrycznego)

6.4 Instalacja C.O. (montaz kottéw i grzejnikow)

4.2

4.3

6.2

6.5 Sie¢ wodociggowa , kanalizacyjna , deszczowa
6.6 Ogrodzenia

6.7 Droga wewngtrzna

Niwelacja terenu z zagospodarowaniem i wydzieleniem
ogrodkow, chodniki, miejsca parkingowe

6.9 Rury spustowe

Wykonanie elewaciji - tynk i elementy wykofAczeniowe w poziomie
parteru + cokot

6.11 Drzwi zewnetrzne

SUMA: 100%

6.8

6.10




Dopuszczenie waloryzaciji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzaciji

Zgodnie z trescig §3 ust. 9 umowy deweloperskie;j:

Strony przyjmujg do wiadomosci, ze przy zachowaniu nalezytej starannosci Dewelopera oraz
dziatajgcych na jego zlecenie podmiotéw, przy zachowaniu powszechnie obowigzujgcych
przepisow technicznych i obowigzujgcych norm budowlanych tgczna Powierzchnia Lokalu
okreslona w inwentaryzacji powykonawczej, moze sie rozni¢ w stosunku do projektowane;j
tacznej Powierzchni Lokalu, wskazanej w akcie notarialnym. W celu unikniecia watpliwosci
interpretacyjnych lub procesowych, Strony postanawiaja, ze:

1) w przypadku gdy tgczna Powierzchnia Lokalu okreslona w inwentaryzacji powykonawczej
ulegnie zmniejszeniu w stosunku do projektowanej tgcznej Powierzchni Lokalu, okreslonej w
umowie deweloperskiej:

a) przy réznicy do 2,00% (dwoch procent) — Cena Lokalu zostanie zmodyfikowana w oparciu
0 wykazang roznice w powierzchniach oraz cenge metra kwadratowego Lokalu (liczong od
tacznej Powierzchni Lokalu), zas Strony dokonajg stosownych rozliczen; Nabywcy nie
przystuguje prawo do odstgpienia od umowy,

b) przy réznicy powyzej 2,00% (dwoch procent) Cena Lokalu zostanie zmodyfikowana
zgodnie z lit. a) powyzej, zas w takim przypadku Strony dokonajg stosownych rozliczen albo
Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 14
(czternastu) dni roboczych od dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o odpowiedniej
korekcie Ceny, lecz nie p6ézniej niz w terminie do dnia trzydziestego pierwszego stycznia
roku dwa tysigce dwudziestego si6dmego (31.01.2027),

2) w przypadku gdy taczna Powierzchnia Lokalu okreslona w inwentaryzacji powykonawczej
wzrosnie w stosunku do projektowanej Lacznej Powierzchni Lokalu, okreslonej w umowie
deweloperskiej:

a) przy réznicy do 2,00% (dwoch procent):

- Cena Lokalu moze by¢ zwigkszona maksymalnie o kwote stanowigca iloczyn liczby metrow
kwadratowych o jakie zwigkszyta sie taczna Powierzchnia Lokalu oraz ceny metra
kwadratowego Lokalu (liczonej od tgcznej Powierzchni Lokalu), , za§ w takim przypadku
Strony dokonajg stosownych rozliczen albo Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od
umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni roboczych od dnia otrzymania od
Dewelopera zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny, lecz nie pdzniej niz w terminie do
dnia trzydziestego pierwszego stycznia roku dwa tysiace dwudziestego siédmego
(31.01.2027),

przy czym jezeli Deweloper zrezygnuje ze zwiekszenia Ceny Lokalu, Nabywcy nie
przystuguje prawo do odstgpienia od umowy,

b) przy réznicy powyzej 2,00% (dwoch procent):

- Cena Lokalu moze by¢ zwigkszona zgodnie z lit. a) powyzej, zas w takim przypadku Strony
dokonajg stosownych rozliczen albo Nabywca bedzie uprawniony do odstapienia od umowy
deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni roboczych od dnia otrzymania od Dewelopera
zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny, lecz nie pdzniej niz w terminie do
dnia trzydziestego pierwszego stycznia roku dwa tysigce dwudziestego siédmego
(31.01.2027),

- Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej rowniez gdy
Deweloper zrezygnuje ze zwiekszenia Ceny; w tym przypadku Nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni roboczych od dnia otrzymania od
Dewelopera informaciji o Powierzchni Uzytkowej ustalonej w inwentaryzacji powykonawczej,
lecz nie pdzniej niz w terminie do dnia trzydziestego pierwszego stycznia roku dwa tysigce
dwudziestego si6dmego (31.01.2027),

Do odstgpienia od umowy deweloperskiej z tej przyczyny stosuje sie odpowiednio
postanowienia 86 ust. 9, 11 i 13 tego aktu.

Petnomocnik Dewelopera oswiadcza, ze taczna Powierzchnia Lokalu ustalona w
inwentaryzacji powykonawczej zostanie wskazana Nabywcy najpdzniej wraz z
zawiadomieniem o odbiorze. W tym samym terminie Deweloper poinformuje o Powierzchni
Uzytkowej ustalonej w inwentaryzacji powykonawczej. Deweloper kazdorazowo poinformuje
Nabywce o zmianie Ceny w zawiadomieniu przestanym za posrednictwem poczty
elektronicznej (e-mail), na adres wskazany przez Nabywce.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY
Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapi¢

od umowy deweloperskiej lub jednej

z umoéw, o ktérych mowa w art. 2

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

1. ODSTAPIENIE OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ PRZEZ NABYWCE:

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wlasnosci nieruchomosci, ztozong w
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.
A. Nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej na zasadach
opisanych w art. 43 ust. 1 pkt 1) do 12) Ustawy

Nabyw ca ma prawo odstgpi¢ od umowy:

1) jezeli umowa deweloperska, nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35
Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej, nie s3 zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informaciji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,
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4) jezeli dane Iub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym Ilub jego
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sg niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy deweloperskiej,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska,
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce odrgbnej wiasnosci Lokalu wraz z
prawami zwigzanymi w terminie okreslonym w umowie deweloperskiej,

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy,

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1) Ustawy (to jest
zgody banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wiasnosci Lokalu i przeniesienie jego wiasnosci na Nabywce po wptacie
petnej ceny przez Nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje),

9) w przypadku gdy Deweloper w terminie 10 (dziesieciu) dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem nie poinformuje
Nabywcy na papierze lub innym trwatym no$niku o dokonanejzmianie i nie przekaze
Nabywcy oswiadczenia z tego banku potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktéry maja
by¢ przekazane srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu
Ustawy,

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - Prawo upadto$ciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1) — 5) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia
od umowy deweloperskiej nabywca wyznaczy Deweloperowi 120 (stu dwudziesto-dniowy)
termin na przeniesienie odrebnej wiasnosci Lokalu, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 7) powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, po dokonaniu przez Bank zwrotu $rodkdw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 8), nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 60 (sze$¢dziesieciu) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 9), nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, po uptywie 60 (sze$¢dziesieciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informaciji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

B. Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej na zasadach
opisanych w tresci umowy deweloperskiej:

Nabyw ca ma prawo odstgpi¢ od umowy:
1) zgodnie z trescig §3 ust. 9 umowy deweloperskiej:

W przypadku gdy taczna Powierzchnia Lokalu okreslona w inwentaryzacji powykonawczej
ulegnie zmniejszeniu w stosunku do projektowanej tgcznej Powierzchni Lokalu, okreslonej w
umowie deweloperskiej przy roznicy powyzej 2,00% Cena Lokalu zostanie zmodyfikowana
albo Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 14 dni
roboczych od dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny,
lecz nie pdzniej niz w terminie do dnia trzydziestego pierwszego stycznia roku dwa tysiace
dwudziestego si6dmego (31.01.2027),

W przypadku gdy Laczna Powierzchnia Lokalu okreslona w inwentaryzacji powykonawczej
wzrosnie w stosunku do projektowanej tacznej Powierzchni Lokalu, okreslonej w niniejszej
umowie deweloperskiej:

a) przy réznicy do 2,00% Strony dokonajg stosownych rozliczen albo Nabywca bedzie
uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni
roboczych od dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o odpowiedniej
korekcie Ceny, lecz nie pdzniej niz w terminie do trzydziestego pierwszego
stycznia roku dwa tysigce dwudziestego si6dmego (31.01.2027),

Przy czym jezeli Deweloper zrezygnuje ze zwiekszenia Ceny Lokalu, Nabywcy nie
przystuguje prawo do odstgpienia od umowy.

b)  przy réznicy powyzej 2,00% (dwoch procent): Strony dokonajg stosownych rozliczen
albo Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej w
terminie 14 (czternastu) dni roboczych od dnia otrzymania od Dewelopera
zawiadomienia o odpowiedniej korekcie Ceny, lecz nie pézniej niz w terminie do
dnia trzydziestego pierwszego stycznia roku dwa tysigce dwudziestego
sibdmego (31.01.2027),

Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej
réwniez gdy Deweloper zrezygnuje ze zwigkszenia Ceny; w tym przypadku Nabywca
ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni
roboczych od dnia otrzymania od Dewelopera informacji o Powierzchni Uzytkowe;j
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ustalonej w inwentaryzacji powykonawczej, lecz nie pdzniej niz w terminie do
dnia trzydziestego pierwszego stycznia roku dwa tysigce dwudziestego
sibdmego (31.01.2027),

2. ODSTAPIENIE OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ PRZEZ DEWELOPERA:

Dew eloper ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej na zasadach opisanych w art. 43
ust. 7 i 8 Ustawy oraz §6 ust. 7 i 8 umowy deweloperskiej:

1) Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia
przez nabywce Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonej w umowie
deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych
kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba Zze niespetnienie przez
Nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2) Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia sie
Nabywcy do odbioru Lokalu lub do zawarcia umowy przenoszacej na nabywce wiasnos¢
Lokalu, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 (szescdziesieciu) dni, chyba ze niestawienie sie¢ Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej przez Dewelopera w
przypadkach okreslonych powyzej, nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie
roszczenia o przeniesienie wiasnosci nieruchomosci ztozong w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o: Nie dotyczy.

1) zgodzie banku Ilub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego  wierzyciela hipotecznego na  bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z
domem jednorodzinnym lub  uzytkowania  wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomo$¢, Iub przeniesienie
utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o kiérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia | Nie dotyczy.
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, o zgodzie banku Ilub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej
Ewidenciji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno -budowlanej nie wniést sprzeciwu;
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4)  sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spétke celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym:;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego
nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wiasnos$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasno$ci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wylfgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpfacie petne;j
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b)  w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il Informacija:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Przysusze w z siedziba w Przysusze, prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytow, na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r.
0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji (tekst jednolity: Dz. U. z 2022
r. poz. 2253 ze zm.).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuaciji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego w Przysusze w z siedzibg w Przysusze,

— w  przypadku rachunku  powierniczego  deponentem  (uprawnionym do  $rodkéw  gwarantowanych) jest  kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na
rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$é w ziotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3
i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzaciji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, sa objete gwarancjami ponad rownowartos¢ w
ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego
deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkdéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec
banku,

— wyptata srodkdw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— Bank Spoétdzielczy w Przysusze korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: Bank Spétdzielczy w Przysusze

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:
https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatlem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 2488 ze zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe, jest objety systemem
gwarantowania  panstwa  macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy  ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacii.

13




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

............... z} brutto.

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z Zalgcznikiem nr. 1 do prospektu informacyjnego.

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu

Cena za metr kwadratowy tacznej Powierzchni Lokalu brutto zt.
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Cena za metr kwadratowy Powierzchni uzytkowej Lokalu brutto zh.
Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie |31.01.2027

prawa wiasnosci nieruchomosci
wynikajagcego

z umowy deweloperskiej lub jednej

z umow, o ktérych mowa w art. 2

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie pofozenia oraz istotnych cech
domu jednorodzinnego

albo budynku, w ktérym

ma znajdowac sie lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej z umow,
0 ktérych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Liczba kondygnaciji

Technologia wykonania

Zgodnie z Zalgcznikiem nr 5 do prospektu

informacyjnego.

Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspdlnej budynku i terenie wokot
niego, stanowigcym czes$é wspoing

nieruchomosci

Zgodnie z Zalgcznikami nr 2 oraz nr 5 do
prospektu informacyjnego.

Liczba lokali w budynku

2 lokale mieszkalne

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

Liczba naziemnych miejsc postojowych 12.

Dostgpne media w budynku

Prad,

Gaz,

Woda,

Kanalizacja sanitarna
Wentylacja mechaniczna

agrwbdpE

Dostep do drogi publicznej

Tak - ul. Pabianicka

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali mieszkalnych

Zgodnie z Zatgcznikiem nr 2 do prospektu informacyjnego.

Okreslenie powierzchni uzytkowej

i uktadu pomieszczen oraz zakresu

i standardu prac wykonczeniowych, do
ktérych wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Zgodnie z Zalgcznikami nr 1 oraz nr 5 do prospektu informacyjnego.
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przeniesienie prawa witasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Data wydania zaswiadczenia Brak.

0 samodzielnosci lokalu

mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej Brak.
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym|Nie dotyczy.
rownoczesnie z lokalem mieszkalnym albo

domem jednorodzinnym

Ceneg lokalu uzytkowego albo utamkowej  [Nie dotyczy.
czesci whasnosci lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi Nie dotyczy.

Zalgczniki:

Rzut Lokalu.

Wz6r Umowy Deweloperskiej.
Harmonogram wptat.

© N o g p w DN

Informacja o sasiedztwie inwestyciji.

Koncepcja Projektu Zagospodarowania Terenu.

Standard wykonania budynku i lokalu.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zasady pomiaru Powierzchni Uzytkowej oraz Powierzchni pod Sciankami i Schodéw.
Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia.
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